TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 07/2022/DS-PT

Ngay: 10 - 02 -2022

VIV: “Tranh chdp vé hop dong tin dung
va hop dong thé chdp tai san”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan — Chi toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thanh
Cac Tham phan: Ba Trinh Thi Bich Hanh
Ong Nguyén Pinh Tién
- Thur ky phién tda: Ba Cao Kiéu Trinh — Thu ky Toa an nhan dan tinh Hau
Giang

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hgu Giang: Ba Pham Thi Lan Van
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 02 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Hau Giang, xet
xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly so: 163/2020/TLPT-DS ngay 08
thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap vé hop dong tin dung va hop dong the
chap tai san”. Do Ban an dan su so tham so: 46/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam
2020 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thém s6: 139/2021/Qb-PT ngay
22 thang 11 nam 2021, Quyét dinh hoén phién toa sO 118/2021/Qb-PT ngay 15
thang 12 ndm 2021 va Thong bao vé thoi gian md phién toa sé 03/TB-TA ngay 14
thang 01 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan K

Dia chi: SO 40-42-44 Pham Hong T, phudng Vinh Thanh V, thanh phé R, tinh
Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Tuidn A— Chuc vu Tong giam déc.

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan K gom:

1.1. Anh BUi Minh T — Quyén Giam dbc phong giao dich Phung H - Ngén
hang thuong mai c6 phan K; Dia chi: S6 639 Quoc 1o 1A, ap Tan Phu A, thi tran
Cai Tac, huyén C, tinh Hau Giang la nguoi dai dién theo uy quyén (vén ban uy
quyén ngay 27/3/2019 va ngay 07/10/2020). (vang mat)

1.2. Anhw Leé Héng Q — Nhén vién xur Iy ng cua Phong xur Iy ng Ngan hang
thuong mai c¢6 phan K; Dia chi: S6 38-40 Dai 10 Hoa Binh, phuong An Cu, quan
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Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho 14 ngudi dai dién theo iy quyén (van ban iy quyén
ngay 07/10/2020). (c6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Vin DB (Nguyén Hoang T1) (ving mait);
Dia chi: 4p Pha T4, xa Pha T5, huyén C, tinh Hau Giang.
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba L& Thi N (vang mit);

3.2. Ong Nguyén Vin D1 (Pep Em) (ving mit) ;

3.3. Ba Nguyén Thi T2 (vang mat);

3.4. Ba Truong Thi Hong T3 (ving mit);

3.5. Anh Nguyén Vin H (vang mit);

3.6. Anh Nguyén Minh K2 (ving mat);

3.7. Ong Nguyén Van P2 (c6 mit);

3.8. Anh Nguyén Thanh P (vang mit);

3.9. Chi Nguyén Hong N1 (vang mat);

3.10. Ong Lai Van S (vang mat);

3.11. Ba Nguyén Thi O (vang mit);

3.12. Anh Lai Truong G (Lai Vin G) (vang mat);

3.13. Ong Nguyén Vin B (c6 mat);

3.14. Ba Nguyén Trlc P1 (ving mit);

3.15. Anh Nguyén Duy K (ving mit);

3.16. Anh Nguyén Khanh D(vang mit);

3.17. Ba Nguyén Thi B1 (ving mat);

Cung dia chi: 4p Phii T4, x4 Pha T5, huyén C, tinh Hau Giang.

Anh Nguyén Khanh D, ba Nguyén Trlc P1, anh Lai Truong G, ba Nguyen
Thi O, 6ng Lai Thanh Sang va anh Nguyén Thanh P uy quyén cho 6ng Nguyén
Vin B va 6ng Nguyén Van D2 (tai Vian ban uy quyén ngay 02/6/2021)

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan K.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim va céac tai liéu co trong ho so thi ndi dung vu &n nhu
Sau:

Dai di¢n nguyén don Ngan hang thuong mai 6 phan K trinh bay: Vao ngay
17/8/2012, bi don 6ng Nguyen Vin b (Nguyén Hoang T1) c6 vay cua Ngan hang
thuong mai c6 phan K s tién 350.000.000d, muc dich vay san xuat néng nghiép,
ngay giai ngén 21/8/2012, thoi han vay 13 thang, lai sut trong han 1,65%/thang,
1ai sut cho vay thay doi 06 thang 01 1an va duoc tinh bang 13i sudt tién guri tiét
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kiém ky han 13 thang lanh 13i cudi ky, tai thoi diém thay dbi 13i suat cong voi bién
d6 0,65%/thang. Lii suat qua han bang 150% l4i suat cho vay ngay trudc thoi diém
phat sinh no qua han. Hinh thirc thanh toan 1di cho vay 06 thang/lan, vdn vay dugc
tra vao ngay dao han cua hop dong. Khi vay bi don anh Nguyén Vin D c6 thé chip
quyén st dung dat téng dién tich 19.896m2, thudc cac thira dat sd 1086, 1085,
1064, 1065 to ban dd s6 08, dat toa lac tai 4p Phii T4 A, xa Pht T5, huyén C, tinh
Hau Giang theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 002193 do Uy ban nhéan
dan huyén C cdp ngay 04/10/1995. Hop dong thé chip tai san dugc ching thuc
ngay 17/9/2012 va dang ky giao dich bao dam ngay 20/8/2012. Tir khi vay cho dén
nay, bi don Nguyén Van D chua thanh toan khoan tién ndo cho Ngan hang thuong
mai c6 phan K.

Ngén hang thuong mai cd phan K (sau day viét tit 1a Ngan hang K) khoi
kién yéu cau bi don Nguyen Vin D tra sb tién von vay 1a 350.000. 000d va lai sut
trong han tam tinh dén ngay 28/9/2020 1a 73.533.055d, 14i suit qua han la
646.623.542d. Tong so6 tién bi don phai tra cho Ngan hang K 1a 1.070.156.579d.
Truong hop bi don khong tra ng, thi xir ly tai san dam bao theo quy dinh cua phap
luat, néu c6 tranh chap véi ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan thi yéu cau
tach thanh vu kién khac. Rut lai phan khéi kién yéu cau bi don tra s6 tién phat
cham tra 13i 163.751.975 dong.

Bi don éng Nguyén Vin B (Nguyén Hoang T1) trinh bay: Vao nam 2012, bi
don co6 vay cua nguyén don Ngan hang K s6 tién 1a 350.000.000d, dé cai tao vuon
trong cam, thoi han vay 13 thang, 13i suat thoa thuan trong han 1,65%/thang, lai
suit cho vay thay doi 06 thang 01 lan va duoc tinh bang la1 suat tién guri tiét kiém
ky han 13 thang lanh 1ai cudi ky, tai thoi diém thay doi 13i suat cong voi bién do
0,65%/thang. Lii suat qua han bang 150% lai suat cho vay ngay trudc thoi diém
phat sinh no quéa han. Tir khi vay cho dén nay, bi don chua tra khoan 13i suat va
chua tra khoan tién von nao cho Ngan hang K.

Pé dam bao khoan vay, bi don c6 thé chap quyén st dung dat cho Ngan
hang K tong dién tich 19.896m”. Trén phan dat thé chap co cac vat kién tric gdom:
Can nha cua 6ng Nguyén Thanh L (chét) va ba Lé Thi N, hién do bi don sir dung;
cin nha cua Nguyén Van B (Pep Em) xay dung nim 2020, trén phan dét dién tich
ngang trudc 10,7m, ngang sau 14,5m, chiéu dai hai canh 29m thudc mot phén cua
thira dat s6 1086, phan dat nay 6ng Pep Em dugc cho vao nam 1990, hién do
Nguyén Vin B (Pep Em) cing vo 1a ba Truong Thi Hong T3 va con Nguyén Vin
H, Nguyén Minh K2 sir dung.

Ngoai ra, trong phan dat thé chép tai thira 1064 va thira 1065 c¢6 mot sb
nguoi st dung dat gom: Tai thira 1064 6ng Nguyén Van b (Bep Em) duoc cho 02
cong tam 3 mét, ba Nguyén Thi B1 duoc cho 01 cong tim 03 mét. Ong Dep Em va
ba B1 duoc cho vao nim 1990 va di st dung lién tyc dén nay, phan dién tich con
lai tai thira 1064 do bi don sir dung, khi bi don thé chap quyén sir dung dat thi dng
Pep Em va ba Bl khong biét. Déi voi thira dat 1065, dién tich 950m* do 6ng
Nguyén Vin B2, Nguyén Van B va ong Lai Vin S str dung trong cdy tir nam 1975
dén nay.
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Nay bi don Nguyen Van b (Nguyen Hoang T1) dong ¥ tra cho Ngan hang K
so tién von va lai suat tam tinh den ngay 23/7/2019 1a 965.102.053 dong, trong do
vbén 350.000.000 dong va 1ai suit trong han 73.533.055 dong, ldi suit qua han
532.587.708 dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi N trinh bay: Phém dét ma
bi don Nguyén Vin D (Nguyén Hoang T1) thé chap Ngan hang K c¢6 nguén gbc 1a
cua ba N, cung chdng 1a 6ng Nguyén Thanh L cho bi don vao nim 2007, khi bj
don vay tién Ngén hang K thi ba N khong hay biét. Bi voi phan dat tai thira 1065
do ong Nguyén Vin B 14n chiém va st dung tir nam 1995 dén nay. Ba N yéu cau
cho ba N thoi han 02 nam, ba N s& tra tién von va yéu cau Ngan hang khong tinh
ai.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguye~n Vin B ¢6 don yéu cau
doc lap trinh bay: Phan dét tai thira 1065, dién tich 950m? do 6ng Nguyen Van B
va ong Nguyén Vin D2 dang quan Iy str dung. Phan dat nay c6 nguodn gbc 1a cia
ba Poan Thi C1 dé lai cho 6ng Nguyén Vin B tir nim 1982 va 6ng B di quan 1y,
sit dung lién tuc dén nay, khong phat sinh tranh chap voi bi don. Qua trinh sir
dung, vao khoang nim 1983-1984 6ng B c6 cho 6ng Lai Van S mot phan dat dé cat
nha, phén con lai ong B treng dira, mit va cac loai cay treng khac. Ong B khong
biét phan dat nay da cap gidy ching nhan quyén s dung dat cho cu Nguyen Thanh
L va cling khong biét cu L d3 tiang cho lai bi don Nguyén Vin D. Ong B yéu cau
dugc quyén st dung phan dat ndy va yéu cau hay mot phan hop dong thé chap
quyén st dung dat giita nguyén don va bj don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lai Vin S c6 don yéu cau déc
Idp trinh bay: Phan dit tai thira 1065, dién tich 950m? do ba Poan Thi C1 dé lai
cho 6ng S mot phan dién tich dé 6ng S ct nha. Cho vao nim nao 6ng S khong
nhd, nhung 6ng S di cit nha ¢ lién tuc cach day khoang hon 40 nam, khong ai
tranh chap, cin nha hién tai cat lai cach day khoang 14 dén 15 nam. Phan dét nay,
6ng S c6 cam 02 try da dé lam ranh voi dat cua bi don Nguyén Vian B. Ong S
khong biét phan dat nay da cap gidy chtng nhan quyén st dung dét cho cu Nguyen
Thanh L va cling khong biét cu Long da tdng cho lai bi don Nguyen Vian D. Ong S
yéu cau duoc quyén sur dung phan dat nay va yéu cau hity mot phan hop dong thé
chap quyén st dung dat giira nguyén don va bi don.

Nguoi co quyén loi, _nghia vu lién quan ong Nguyén Vin D2, Nguyén Trlc
P1, Nguyén Duy K, Nguyén Khanh D, Nguyén Hong NI thong nhat véi 161 trinh
bay ctia 6ng Nguyén Vin B.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi O, éng Lai Truong G
thong nhat véi 101 trinh bay ctia 6ng Lai Van S.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi Hong T3 14 vo ciia
éng Nguyén Vin D (Pep Em) trinh bay: Ba T3 st dung phan dit dé cit nha vao
nam 2020 va mot phan dé trong mit. Phan dat nay cu Nguyén Thanh L (da chét) va
ba L& Thi N cho ba T3, cho vao ndm nao ba T3 khong nhd, khi cho khong lam
gidy to. Nay ba T3 yéu cau duoc quyén sir dung phan dat ma ba T3 dang quan Iy
canh tac.
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Tai ban an dan su so tham sb: 46/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang tuyén xtr:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

1. Bugc bi don ong Nguyén Vin B (Nguyén Hodng T1) phai c6 nghia vu tra
ng goc va lai cho nguyeén don Ngdn hang thuong mai co phan K tinh dén ngay
28/9/2020 sé tién ng vén la 350.000.000d (Ba tram ndm muwoi triéu dong), i
trong han 73.533.055d (Bay muwoi ba triéu nam tram ba mwoi ba nghin khong tram
nam muoi lam dong), 1di sudt qud han la 646.623.542d (Sau tram bén mueoi sdu
triéu sau tram hai miweoi ba nghin ndm trdm bon mwoi hai dong). Tong so tién von
va lai 1.070.156.579d (Mot ty khong tram bay muoi triéu mot tram nam muoi sau
nghin ndm tram bay mueoi chin dong).

2. Bi don tiép tuc tra ldi trén no goc (von) tir ngay 28/9/2020 dén khi tra duit
ng cho nguyén don theo mikc 1di sudt tinh theo hop dong tin dung S6:
020467/HPTD ngay 17/8/2012 twong vng véi thoi gian chdm trd, tai thoi diém thi
hanh an.

3. Truong hop bi don trd hét no' cho nguyén don, nguyén don cé nghia vu
tra lai gidy ching nhdn quyén sir dung dat sé B 707801, s6 vao sé 002193, cdp
ngay 04/10/1995 cho éng Nguyén Thanh L ting cho éng Nguyén Vin P (Nguyén
Hoang T1) vao ngay 14/11/2007 bdn géc. Truong hop bi don khdng trd no hodc
khéng c6 kha nang tra no, nguyén don dwoc quyén lién hé véi co quan nha nuéce
c6 tham quyén xit Iy tai san dam bdo ciia bi don theo mét phan hop déng thé chap
tai san so 02046 7/HDTD ngay 17/8/2012: Tai thia ddt 1086, to ban d‘o s6 08, dien
tich 5.950,3m? Thira dat so 1085, to ban do s6 08, dién tich 3.682m". Thita dat so
1064, to ban do s6 08, dién tich 1.691,8m” tai vi tri B, theo manh trich do dia chinh
s6 00/2020 ngay 06/7/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai huyén C, vi
tri dat tai ap Phu T4, xa Pha T5, huyén C, tinh Hau Giang theo gidy chirng nhdn
quyén sir dung ddt sé6 B 707801, s6 vao sé 002193, cap ngay 04/10/1995 cho 6ng
Nguyén Thanh L ting cho éng Nguyén Vin D (Nguyén Hoang TI) vao ngay
14/11/2007 (cé hé so ky thudt kém theo).

4. Uu tién cho 6ng Nguyén Vin P (Dep Em), Truong Thi Hong 13, Nguyen
Van H, Nguyén Minh K2 dwgc mua tai san thé chdp tai thira dat sé 1086, to ban do
s6 08, dién tich 360,7m’ theo manh trich do dia chinh sé 11/2020 ngay 6/7/2020
ctia Chi nhnh van phong dang ky huyén C. Tai sdn thé chap tai thira dat s6 1064,
to ban do s6 08, dién tich 2694m® tai vi tri A, theo manh trich do dia chinh Sd
00/2020 ngay 6/7/2020 cua Chi nhdnh vén phong dang ky huyén C, vi tri dat tai dp
Phu T4, xa Phu TS5, huyen C, tinh Hau Gzang, theo giay chung nhdn quyen su dung
dat sé B707801 s6 vao s6 002193, cap ngay 04/10/1995 cho éng Nguyén Thanh L
ting cho éng Nguyén Van D (Nguyén Hoang T1) vao ngdy 14/11/2007 (c6 hé so ky
thuat kem theo)

5. Uu tién cho ba Nguyé~n Thi B deQ'C mua tdi san thé chd'p tai thira dat soé
1064, to ban do sé 08, dién tich 1285,2m?, tai vi tri C, theo mdnh trich do dia
chinh sé 0072020 ngay 6/7/2020 cua Chi nhanh van phong dang ky huyén C, vi tri
dat tai dp Phi T4, x& PhQ T5, huyén C, tinh Hdu Giang theo gidy chitng nhdn
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quyen sir dung dat s6 B707801 sé vao sé 002193, cdp ngay 04/10/1995 cho ong
Nguyén Thanh Long tang cho ong Nguyén Van P (Nguyén Hoang Thuy) vao ngay
14/11/2007 (c6 hé so kj thudt kém theo).

6. Bdc mdt phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don, hity mot phan hop dong
thé chdp quyén sir dung dat, hiiy mét phan déing ky giao dich dam bdo, hop dong
s6 020467/HPTC ngay 17/8/2012 dwoc dang ky giao dich bdo dam vao ngdy
20/8/2012, tai sdn thé chcfp tai thira dat s6 1063, to ban do sé 08, do dac thuc té cé
dién tich 722,6m® theo manh trich do dia chinh sé 19/2020 ngay 6/7/2020 cua Chi
nhanh van phong dang ky huyén C, vi tri dat tai ap Phii T4, xa Phu T5, huyén C,
tinh Hau Giang theo gidy ching nhan quyen st dung dat s6 B707801 sé vdo sé
002193, cap ngay 04/10/1995 cho ong Nguyén Thanh L ting cho éng Nguyén Vin
P (Nguyén Hoang TI) vao ngay 14/11/2007 (cé hé so kj thudt kém theo)

7. Chdp nhdn yéu cau doc ldp cia éng Lai Vian S hity mét phdn hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 020467/HPTC ngay 17/8/2012 dwoc dang ky giao dich
bao dam vao ngay 20/8/2012 giita nguyén don va bi don tqi phan a”at 50 1065 to
ban dé sé 08 gidy chirng nhdn quyén sur dat s6 B707801 sé vio sé6 002193, cap
ngay 04/10/1995 cho éng Nguyén Thanh L ting cho éng Nguyén Vin P (Nguyén
Hoang T1) vdo ngdy 14/11/2007. Tai vi tri B ¢6 dién tich 138,9m” theo manh trich
do dia chinh s6 19/2020/CN.VPPKDD ngay 06/7/2020 ciia Chi nhanh vin phong
ddang ky huyén C, tinh Hau Giang (cé hoé so kj thudt kém theo)

8. Chdp nhdn yéu cau déc ciia éng Nguyén Van B hity mot phdan hop dong
thé chdp quyén sir dung dat s6 020467/HPTC ngay 17/8/2012 dwoc dang ky giao
dich bao dam ngay 20/8/2012 giita nguyén don va bi don tqi phan dat so 1065, to
ban do sé 08 gidy chirg nhdn quyén sir dung dat s6 B707801 sé vdo sé sé 002193,
cap ngay 04/10/1995 cho 6ng Nguyén Thanh L ting cho éng Nguyén Vin P
(Nguyén Hodang T1) vao ngay 14/11/2007. Tai vi tri A ¢é dién tich 470.7m” theo
manh trich do dia chinh s6 19/2020/CN.VPDKDD ngay 06/7/2020 ciia Chi nhéanh
van phong dang ky huyén C, tinh Hau Giang (c6 hé so ky thudt kém theo).

Ngoai ra, ban dn con tuyén phan chi phi tham dinh, do dac, dinh gid, an phi,
quyén khang cao, quyén thi hanh an cua cac dwwong su.

Ngay 05 thang 10 nim 2020 nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan K
khang céo.

Noi dung khang c40: Yéu cau hity ban an so thim; cong nhan hop dong the
chap s 02046/HDTC ngay 17/8/2012 duoc ky gitta Ngan hanh thuong mai co
phan K véi ong Nguyen Van D 1a hop phap; chap nhan yéu cau phat mai toan bo
tai san thé chap dé thu hdi no theo hop dong thé chip s 02046/HDTC ngay
17/8/2012.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khaoi
kién, thay doi ndi dung khang cdo yé€u cau stra ban an so tham, cong nhan Hop
dong thé chap c6 hi¢u luc va chap nhan yéu cau xur ly tai san thé chap dé thu hoi
no.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu vé thu tuc td
tung: tir khi thu 1y vu an cho dén tai phién toa phuc thAm, Thim _phan, thu ky va
Ho6 ddng xét xtr dd thuc hién ding cac quy dinh cua phap luat vé thu tuc td tung
dan su.

Vé noi dung vu an, dé nghi ap dgng khoan 3 Diéu 308, Piéu §10 Bo }uélt TS
tung dan sy: Huy toan b Ban an so tham, giao ho so cho Toa an cap so tham giai
quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai liéu, chung cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

[1.1]. Sau khi xét xir so thim, nguyén don Ngan hang K c6 don khang céo
pht hop quy dinh tai cac Piéu 271, Piéu 272, Piéu 273 cta Bo luat T tung Dan
su nam 2015, nén duoc Toa an nhan dan tinh Hau Giang xem xét, giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

[1.2]. Vé su Véng mat cua duong su: Tai phién toa phic tham, bj don ong
Nguyén Vin P (Nguyén Hoang T1); nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba L& Thi N, 6ng Nguyén Vian D (Pep Em), ba Nguyén Thi T2, ba Truong Thi
Hong T3, anh Nguyén Vian H, anh Nguyén Minh K2, chi Nguyén Hong N1, anh
Nguyén Duy K, ba Nguyén Thi B1 da duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ nhung vang
mit khong 1y do. Can cir khoan 3 Diéu 296 ctia B luat T6 tung Dan sy nam 2015,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mat cac duong su ¢ tén néu trén.

[2]. Xét khang cdo ctia nguyén don Ngan hang K, Hoi dong xét xir xét thiy
trong qud trinh giai quyét so tham, Toa an cap so tham c6 nhitng sai so6t nhu sau:

[2.1]. V& xac dinh quan h¢ phap ludt trong vu an: Nguyén don Ngan hang K
khai kién yéu cau bi don Nguyen Vin D tra so tién no goc va lai sut, yéu cau phat
mai tai san thé chap theo hop dong tin dung, hop dong thé chap da ky két dé thu
héi no; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vian B, Lai Van S c¢6 don
yéu cau doc 1ap yéu cau huy mot phan hop dong thé chép nhung Toa an cap so
tham thy 1y va xét xtr theo quan hé phap luat “Tranh chap vé hop dong tin dung” 1a
chua chinh xac, 1€ ra can xac dinh quan hé phap luat can giai quyet trong vu an la
“Tranh chap vé hop dong tin dung va hop ddng thé chap tai san” theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 ctia B9 luat T tung dan sy nam 2015 méi phu hop.

[2.2]. V& quaé trinh giai quyét vu an: Ngay 10/12/2019, Toa an cap so thim
thu 1y yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang K. Sau qua trinh thu thap
chung cur, ngay 19/6/2020, Toa an cap so tham ra Thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai vao ngay 17/7/2020 Ngay
17/7/2020, do bi don va mot sé ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit
lan thr nhét nén Toa an cép so tham hoan phién hop, dong thoi ra Thong bao v
phién hop kiém tra viéc giao ndp, cong khai ching ctr va hoa giai (1an 2) vao ngay
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27/7/2020 nhung bi don Nguyén Van D va mot so nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan van vang mat nén Toa an cap so tham tién hanh phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ct, tién hanh phién hop hoa giai gitra cac
duong sy c6 mit. Tuy nhién, trude d6 vao ngay 03/7/2020, Tda an cép so tham lai
ban hanh Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir 4n dinh ngay 18/8/2020 mé phién toa, khi
dang trong thoi gian tri¢u tp cac duong sy tham gia phién hop cong khai ching ctr
va hoa giai 1an 1 13 khéng phu hop, mau thudn.

HO so vu 4n khong thé hién bién ban téng dat hop 1€ vé viée triéu tap duong
su tham gia phién toa ngay 18/8/2020. Ngay 18/8/2020, Toa an cdp so thim ra
quyét dinh ho@n phién toa voi ly do bi don va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan vang mit khong ly do, an dinh ngay 27/8/2020 mé lai phién toa. Ngay
27/8/2020, Toa an cap so tham ra Quyét dinh tam ngimg phién toa voéi ly do can
phai xac minh thu thap, bd sung tai liéu, chung cur. Ngay 28/8/2020, Toa an cap so
tham lai thu 1y yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Vin B va 6ng Lai Vin S khi dang
trong giai doan tam ngung phién tda, sau khi dd md phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai 1a khong dung theo quy dinh tai Dicu
201 B9 luat T6 tung dan su 2015.

Sau khi thu 1y yéu cau doc 1ap, ngay 31/8/2020, Toa an cap so tham ra
Thong bao mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg clr va
hoa giai vao ngay 08/9/2020 Ngay 08/9/2020, t6 chirc mo phién hop nhung vang
mat bi don va mot sd ngudi ¢6 quyén loi, , nghia vu lién quan (lan 1) khong the hién
bién ban tong dat hop 1&. L& ra, Toa an cap so tham phai hodn phién hop va an dinh
lai ngay t6 chtc phién hop lan 2 theo quy dinh nhung Tham phan van tién hanh
phién hop 13 vi pham Piéu 209 Bo luat TS tung dan su 2015. Sau khi tién hanh
phién hop ciing khong thong bao két qua phién hop dén nhiing ngudi vang mat
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 210 Bo luat T tung dan su 2015. Sau khi to chuc
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg cit va hoa giai ngay
08/9/2020 (khong dting thu tuc) nhung theo Quyét dinh tam ngimg phién toa ngay
27/8/2020 thi ngay mo lai phién toa la ngay 28/9/2020 (H6 so khong thé hién bién
ban téng dat Quyet dinh tam nging phién toa cho cdc duong su) nhung ngay
28/9/2020, Toa an cip van tiép tuc md phién toa xét xir vu an va ra ban an 13 vi
pham nghiém trong thu tuc tb tung theo quy dinh tai Diéu 227 B luat T tung dan
su 2015.

Ngoai ra, hd so vu an c6 mot sé Bién ban giao nhan khong thé hién thoi
gian, ndi dung giao nhan van ban, khong c6 tén ngudi giao van ban; hd so khong
c6 bién ban téng dat hodc niém yét Ban an so tham dbi v6i bi don ciing nhu nhiing
ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mit dé ho thuc hién quyén khang céo
theo quy dinh; khong co bién ban tong dat thong bao khang céo cho bi don va
ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan.

[2.3] Vé ndi dung: Dé bao dam sb tién vay theo hop dong tin dung da ky két,
bi bon ong Nguyén Vin D va Ngan hang K ky két Hop dong thé chip sb
020467/HDTC ngay 17/8/2012, theo d6, 6ng P thé chap cho Ngan hang K quyén
str dung dat c6 tong dién tich 19.896m? thudc cac thira dat s6 1086, 1085, 1064,
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1065 to ban do s6 08, dat toa lac tai ap Pha T4, xa Pht TS5, huyén C, tinh Hau
Giang theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 002193 do Uy ban nhéan dan
huyén C cap ngay 04/10/1995 do cu Nguyen Thanh L dang tén chu st dung, da
chinh ly bién dong tang cho 6ng Nguyén Vin D ngay 14/11/2007. Vé hinh thirc
Hop dong thé chap tai san s6 020467/HDTC ngay 17/8/2021 duoc cong ching va
dugc dang ky giao dich bao dam ngay 20/8/2012 theo ding quy dinh. Trong dién
tich dat bj don 6ng Nguyén Vin D thé chap bao dam nghia vu tra ng cho Ngan
hang K theo Hop dong thé chip da ky két, ngoai bi don Nguyén Vin P dang st
dung thi con c6 nhitng nguoi khac dang sir dung dat nhu sau:

[2.3.1]. Theo Manh trich do dia chinh s6 11/2020/CN.VPDKDD ngay
06/7/2020 cua Chi nhanh véan phong dang ky dat dai huyén C thé hién 6ng Nguyen
Van D1 (Bep Em) dang su dung phan dat dién tich 360,7m” thudc mot phan thira
dat s6 1086, tai san gan lién v4i dat c6 can nha cua Nguyen Vian D1 (Pep Em) xay
dung nam 2020.Theo Manh trich do dia chinh so 00/2020/CN.VPBKDPD ngay
06/7/2020 ctia Chi nhanh vin phong ding ky huyén C thé hién 6ng Nguyén Vin
b1 (Pep Em) dang str dung dién tich 2694m2, tai vi tri A, thudéc mot phﬁn thira dat
s6 1064. Bi don cho rang phan dit nay 6ng Pep Em duoc cha me cho vao nim
1990, hién do Nguyén Vin D1 (Pep Em) cing vo 1a ba Truong Thi Hong T3 va
con Nguyén Vin H, Nguyén Minh K2 sir dung. Ciing theo Manh trich do dia chinh
s6 00/2020/CN.VPPKPD ngay 06/7/2020 cta Chi nhanh van phong diang ky dat
dai huyén C thé hién ba Nguyén Thi B1 dang sir dung dién tich 1285,2m?, tai vj tri
C, thudc mot phan thira dat sé 1064. Bi don éng D ciing cho rang ba B1 dugc cha
me 1a cu Nguyen Thanh L va ba L& Thi N cho vao ndm 1990 va st dung cho dén
nay. Trén phan dat 6ng Pep Em, ba B1 st dung tai thira dat s0 1064 c6 cac loai cay
trong 1au nam. Tuy nhién, cic duong su khong cung cap dugc chimg ctr ching
minh viéc cu L, ba N tang cho nhiing phan dat trén cho 6ng bep Em va ba BI,
trong khi 10i khai ba Lé Thi N xac dinh phan dat da cho 6ng Nguyén Vin D 1a ¢6
su mau thudn nhung chua dugc Toa an cap so tham lam rd.

[2.3.2]. Theo Manh trich do dia chinh s6 19/2020/CN.VPDKPD ngay
06/7/2020 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C thi tai thira dat 1065,
ong Lai Van S dang sir dung phan dat tai vi tri B c6 dién tich 138 9m?, 6ng
Nguyén Vin B dang sir dung phan dat tai vi tri A c6 dién tich 470.7m°. Bi don ong
Pep xac dinh nhiing phan dat trén ong B va 6ng S sir dung tir nam 1975 dén nay;
6ng B va 6ng S xac dinh ngudn gdc dat 1a ctia cu Poan Thi C1 (da chét) dé lai cho
ong B va 6ng S str dung lién tyc tir nam 1982, trong khi me bi don 6ng D la ba Lé
Thi N x4c dinh 6ng B, 6ng S 14n ranh dét cta ba vao nam 1995. Loi trinh bay cia
cac duong sy 1a mau thuan nhau, tuy nhién Toa an cap so tham khong tién hanh
thu thap ching ctr dé 1am rd mau thuan trén; cung khong thu thap chimg cir 1am ro
vé qua trinh st dung phan dat tranh chip va 1am 1 viéc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat cho cu Nguyén Thanh L (d chinh 1y bién dong tang cho bi don)
c6 dung quy dinh ciia phap luat dat dai hay khong ma lai chap nhan yéu cau doc
lap ctia 6ng B, 6ng S 1a chua thu thap day du tai liéu, ching cu.

[2.4]. Theo HQ”p,d(‘Sng tin dung va Hop dong thé chap di ky két thi nguoi
ding tén vay va thé chap la 6ng Nguyén Van D, sinh ndm 1980, chimg minh nhan
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dan s6 363860521 cap ngiay 29/5/2012. Theo sd hd khau cua hd 6ng Nguyén
Thanh L thi ngudi c6 tén trong ho khau c6 ong Nguyén Vian D, sinh nim 1980,
ching minh nhan dan sé 361815020. Pai dién ngan hang cho rang nguoi vay
Nguyén Vin B c6 sd chimg minh nhan dan 363860521 1a 6ng Nguyén Hoang T1
thé hién trong s6 ho khau. Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén Phung H co
van ban tra 101 cho ngan hang xac dinh ong Nguyén Van T1 1ay tén 6ng Nguyén
Vin D dé di 1am gidy chimg minh nhan dan. Toa an cip so tham khong thu thap
chtng ctr dé 1am rd ngu:m vay la ai, cling nhu thu thap nhiing glay to tuy than cé
lién quan dé lam 1o ai la nguoi vay va the chap tai san. Theo gidy chung nhén
quyen stt dung dat s6 B707801, vao s6 sb 002193 thi quyen str dung dat do 6ng
Nguyen Thanh L ding tén chu sir dung, da chinh 1y bién dong tang cho 6ng
Nguyén Vin D, sinh nim 1980 ngay 14/11/2007. Tuy nhién, toa an cap Sy tham
khong 1am 1d nguoi dung tén chu st dung dat 1a 6ng Nguyén Van P ¢ s ching
minh nhan dan 363860521 hay la 6ng Nguyén Van B c6 s6 ching minh nhan dan
thé hién trong s6 ho khau 1a 361815020 nhung van xac dinh 6ng Nguyén Van D ¢6
s6 ching minh nhan dan 363860521 1a chu sir dung dat, trong khi 6ng Nguyén Vin
P (Nguyén Hoang T1) lam thu tuc cip doi gidy chimg minh nhan dan vao nim
2012 1a chua du co sé vimg chic.

[2.5]. ]. Qua trinh giai quyét so tham, nguyén don Ngan hang K rat mét phan
khai kién vé viéc yéu cau bi don o ong Nguyen Vin D tra sb tién phat cham tra lai
163.751.975 d6ng nhung Toa &n cap so tham khong dinh chi giai quyét phan yéu
cdu ndy cua nguyén don 1 thiéu sot.

[3]. Ttr nhimg nhén dinh trén, xét thiy trong qua trinh giai quyét vu an Toa
an cap so thim c6 nhitng vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va viéc thu thap
chung ctr khong day dt ma khong the khac phuc dugc. Do do, can huy toan bo ban
an so tham, giao ho so cho Tda an cip so tham giai quyét lai theo dung quy dinh
cua phap luat.

[4]. Bé nghi cia dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Hau Giang la phu hop
v&i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[5]. V& &n phi va chi phi t6 tung: Chua ai phai chiu.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cta Bo luat T6 tung dan sy 2015;

1. Huy ban an so tham s6 46/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2020 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

Giao hd so vu an cho Tda an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang giai
quye€t lai theo thu tuc chung.

2. Vé an phi va chi phi t6 tung:
- An phi dan sy so thim va chi phi té tung chua ai phai chiu.

- An phi dan sy phtic thim khong ai phai chiju.



11

Nguyén don Ngén hang thuong mai ¢ phan K duoc nhéan lai 300.000 dong
da nop theo bién lai thu tién s6 0004232 ngay 13 thang 10 nam 2020 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Hau Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhgn. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Héu Giang;
- TAND huyén C,
- Chi cuc THADS huyén C;
- Duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hﬁng Thanh



