TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 05/2019/DS-PT
Ngay: 05 - 11 - 2019
VIV “Tranh chép hop déng thué tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH
- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:
Thédm phén — Chai tea phién toa: Ba Pham Thi Tuyét
Céc tham phéan: Ong Nguyén Tt Luong
Ong Nguyén Anh Tuin

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Chinh — Thu ky vién Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt vién nhén dén tinh Ninh Binh tham gia phién toa: Ba
Pham Thij Thanh Mo - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xur
phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 03/2019/TLPT — KDTM ngay 22 thang 8 nim
2019, vé viéc “Tranh chap hop dong thué tai san”.

Do ban an dan su so tham sb: 01/2018/KDTM-ST ngay 16/7/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phé Tam Diép, tinh Ninh Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé: 05/2019/QD-PT ngay 08
thang 10 nim 2019; Quyét dinh hodn phién toa sé: 07/2019/QDPT-KDTM, ngay 22
thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH A.

Dia chi: Thira ban d6 sd X, t& ban dd sb xx, phuong BD, thanh phé NB, tinh
Ninh Binh, Viét Nam (duong TVV, phé PH, nay la phé HT, phuong BP, thanh phd
NB, tinh Ninh Binh, Viét Nam).

Nguoi dai dién theo phéap luat ctia nguyén don: Ong YUN WOO H. Chtrc vu:
Giam ddc Cong ty TNHH A.

Noi dang ky tam tra: phé DH, nay 1a phé HT, phuong BD, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Pham Trung K, sinh nim
19xx7. (Van ban ty quyén sb6 05/UQ ngay 27/8/2019).



Dia chi: S6 nha xxx, duong LVT, phuong DT, thanh phd NB, tinh Ninh Binh.

2. Bi don: Cong ty TNHH B.

Pia chi: L6 CXX, khu cong nghiép giai doan X, to xx, phudng TS, thanh phd
TD, tinh Ninh Binh, Viét Nam.

Nguoi dai di¢n theo phéap luat cia bi don: Ba Pham Thi Héng b. Churc vu: Chu
tich hoi dong thanh vién kiém Giam déc Cong ty TNHH B.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P
Viét Nam.

Pia chi: s6 XX HV, quan HK, thanh ph Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Phan Pirc T - Chirc vy: Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang Thuong mai c6 phan D
Viét Nam.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai ciia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Bao C - Chirc vu: Trudng phong khach hang doanh nghiép, Ngan hang
Thuong mai ¢6 phian P Viét Nam - Chi nhanh TD. (Vin ban uy quyén ngay
05/3/2019).

Pia chi: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P Viét Nam - Chi nhanh TD: s6 XX,
duong TP, t6 XX, phuong BS, thanh phd TD, tinh Ninh Binh.

4. Nguoi khang céo.

4.1. Ba Pham Thi Hong B. Chirc vu: Chu tich Hoi dong thanh vién kiém Giam
dbc Cong ty TNHH B 1a Nguoi dai dién theo phép luat ca bi don.

4.2. Ong YUN WOO H. Chirc vu: Giam doc Coéng ty TNHH A Ia Nguoi dai
dién theo phap luat cuia nguyén don.

NQI DUNG VU AN:

Pon khoi kién, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién
hop phéap cuia nguyén don trinh bay:

Ngay 15/10/2018 Cong ty TNHH A (sau day goi tat 1a Cong ty A) va Cong ty
TNHH B (sau ddy goi tat 1a Cong ty B) da ky két Hop dong thué kho xudng va mit
bang dat s6 01/HPTX-2018 (sau day goi tit 1a hop dong thué nha xudng) véi nhiing
noi dung chinh la: Cong ty A thué nha xudng va mat bang dat dé lam nha xudng san
xuat hang may mic xuat khau. Hang muyc cho thué tinh tién gom 01 nha xuéng co
dién tich khoang 1500m?, nha dé xe. Thoi gian cta hop dong 1 15 nam, tinh tir ngay
15/10/2018 dén 15/10/2033. V& tién thué: 01 nha xudng 1a 40.000.000 dong/thang,
don gia ndy chua c6 thué VAT; tién thué nha xudng va cic hang muc phu trg Cong ty
B mién cho Cong ty A 06 thang dau trong thoi gian lap dat thiét bi va bd tri san xuét
(tir ngay 15/10/2018 dén 15/4/2019). Vé dit coc: Cong ty A sé& chuyén cho Cong ty B
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khoan tién 13 300.000.000 dong dé lam tién dat coc cho sudt 15 nam thuc hién hop
déng ma bén Cong ty B khong phai chiu 13i. Ngay sau khi ky hop dong, Cong ty A
thanh toan cho Cong ty B 240.000.000 dong. Ngoai ra, hop dong thué nha xudéng con
thé hién vé thoi han thanh toan, lap dat thiét bi, cac dich vu Céng ty B cung cép,
quyén va nghia vu ciia mdi bén, théa thuan chung, chdm duat hiéu luc cua hop déng,
quyén dua tranh chap ra Toa an.

Ngay sau khi hop dong duoc ky két, ngay 15/10/2018 Cong ty A da chuyén tién
dit coc 240.000.000 dong cho Cong ty B. Cong ty B da ban giao mot phan nha xudng;
duong vao nha xudng dé Cong ty A thi cong va mot phan dat dé Cong ty A xdy dung
tram bién ap. Ngay 16/10/2018, Cong ty B di ban giao ca khoa va chia khoa cua 3 cira
ra vao, con khoa va chia khoa ctra ra vao ctia phan kho 600m? Cong ty B chwa ban
giao. Cong ty A va Cong ty B co thoa thuin vé viéc dau thang 11/2018 Cong ty
TNHH quéc té Mido Vina (sau day goi tat 1a Cong ty Mido) s& lay may méc di, sau do
Cong ty B s& thao d& ludn phan vach ngin trong kho rdi ban giao dién tich nay dé
CoOng ty A str dung va khi d6 sé 1ap bién ban ban giao.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty A da thi cong, sta chita, lap dat
cac hang muc sau: lam tran thach cao; lép hé théng dién bao gém: mang di¢n, bong
dién, 6 dién va ti dién; khoan cit 08 6 ctra va 02 6 cua dudi dé lép quat gi6 cong
nghiép; da thao d& toan bo vach ngin kinh cta vin phong va lap dit ban ghé tai khu
vuc nay; son chdng thdm bén ngoai va son bén trong nha xudng; d6 duong bé tong tir
duong di chinh vao toi ctra cua nha xuéng; do bé tong nip cong ranh thoat nudc.
Cong ty A da chit pha 02 ciy dao, 01 cdy mit nho dé d6 bé tong lam dudng ndi bo va
01 bui chudi dé 1am tram bién ap. Cong ty A dd cho mdy xtic vao dao ranh hao dé
chén day dién (nhung COng ty A chua chon diy dién), d6 tru cot bé tong tram bién ap;
cét tia canh 14 cta 08 cAy nhan lau ndm, 01 cdy xoai; chit pha mot s6 cay khac nhung
gbc cdy van con. Trong xudng san xuat COng ty A di thao d& toan bo hé théng duong
day dién; dudng mang internet bén trong nha xuong va cac hé thong dng gen kém
theo. Cong ty A da d6t mot sé éng gen cii khong con gid tri str dung, con toan bo day
dién cii ciia Cong ty B van dang dé nguyén trong nha xuéng. Coéng ty A da lip bién
tén Cong ty A va da thuc hién tiép nhan hd so tuyén dung lao dong tai vin phong tai
nha xudng thué.

Khoang 12 gio ngdy 13/11/2018 ngudi cia ddi xdy dung do Cong ty A thué dé
stra chira nha xuong di ty y 14y 01 chiéc quat ciia Cong ty B dé sir dung vao bita com
trua. Sau d6 COng ty B 1ay c& Cong ty A trdm cip tai san nén dd dudi toan bd cong
nhan dang thi cong stra chita nha xudéng ma Cong ty A thué ra khoi khu vuc nha
xudng ciia Cong ty B, Cong ty A da khoa 04 cira vi van con tai san ciia COng ty A
dang & trong nha xudng da thué.



Cong ty B di khong thuc hién nhiing diéu khoan da thoa thuan trong hop dong,
cu thé 1a: Cong ty B dung tai san da thé chdp cho Cong ty A thué ma khong duoc su
ddng v bang van ban ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P Viét Nam — Chi nhanh
TP (sau day goi tit 1a Ngan hang). Cong ty B da vi pham hop dong thé chap ngay
25/11/2015 giita bén thé chap 1a Cong ty B va bén nhan thé chap 1a Ngan hang. Cong
ty B khong cong khai thong tin vé tai san thé chap. Cong ty B khong ban giao mat
bang nha xuéng cho COng ty A véi 1y do Cong ty Mido chua tra lai kho. Pén ngay
18/11/2018 sau khi Cong ty Mido da di doi hét tai san ciia Cong ty Mido ra khoi kho
cta Cong ty B va dua lai chia khoa cho Cong ty A quan ly. Ngay 19/11/2018 Cong ty
B khong cho Cong ty A vao kho di thué dé 1am viéc. Cong ty B da ty ¥ cat khoa, pha
dd tai san cua Cong ty B ma khong dugc su dong ¥ ctia Cong ty A. Cong ty B khong
cong ching giao dich lién quan dén bat dong san.

Tai don khoi kién dé ngay 19/12/2018, Cong ty A dé nghi Toa an tuyén bod:
Hop dong thué kho xuong va miat bang dat sé 01/HPTX — 2018 ngay 15/10/2018
duoc ky két gitta Cong ty A va Cong ty B bi vo hiéu. Cong ty B phai tra lai cho Cong
ty A sd tién dat coc 1a 240.000.000 dong. Cong ty A duogc thao d& nhiing tai san ma
Cong ty A da lip dat vao nha xudng cua Cong ty B.

Qua trinh giai quyét vu an, tai bién ban ddi chat ngay 18/3/2019, nguyén don da
dé nghi Toa an cho nguyén don duogc thao d& céc tai san ma Cong ty A da lap dit vao
nha xudng cta Cong ty B nhu: gach lat nén, hé théng tran thach cao, mang cap dién,
mang dién, bong dién, quat thong gié... Tuy nhién, ngay 20/3/2019 dugc su ddng ¥ cia
nguoi dai dién theo phap luat ctia bi don, Cong ty A da mang mdt sb tai san khong gén
lién v6i nha xudng ctia Cong ty B dé mang vé COng ty A nhu: Ban ghé san xut, quat
tran, ban ghé vin phong, 01 givdng, dung cu lao déng (xéng, cude, 01 xe cai tién, 01
may tron bé tong), vat liéu xdy dung (xi mang), gach hoa chwa lat. Do d6, d6i véi yéu
cau khai kién cta nguyén don vé viéc dé nghi Toa an cho nguyén don duoc thao d&
nhimg tai san ma Cong ty A da lap dit vao nha xudng cua Cong ty B da giam veé sd tai
san ma nguyén don xin dugc thao do.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién, cu thé: Dé nghi Toa an tuyén bd hop dong thué nha xudng
bi vo hiéu. COng ty B phai tra lai cho Cong ty A s tién dit coc 1a 240.000.000 dong.
Sau khi Cong ty B tra di 240.000.000 ddng cho Cong ty A thi trong thoi han 01 thang,
Cong ty A s& khoi phuc lai mit bang dam bao cong ning str dung va thao d& tit ca cac
tai san ma Cong ty A di lip dat vao Cong ty B, cu thé nhu: Phén tai san tai khu Van
phong ctia nha xuodng, gdm: Pén tuyp dai 1,2m, kém mang: 08 bd; vach ngan dp bang
nhua mau xanh, bén trong mdt mit khong cé khung: 13,3m?; 6 cam dién d6i: 04 6 cim
dién; gidy dan kinh mau trang (ké ca cira ra vao): 17,8m?%; gach lat nén: 46,8m?2. Phan
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tai san tai khu Ké toan cta nha xuong: Dén tuyp dai 1,2m, kém mang: 08 bd; 6 cam
dién d6i: 03 6 cam dién; vach ngin 6p bang nhua mau xanh (mot mat): 13,3m?; gidy
dan kinh: 15,5m?; gach lat nén: 46,8m? Phan tai san tai hanh lang ctia nha xuéng: Pén
tuyp kém méang: 03 bd; gach It nén: 12,3m?. Phan tai san tai nha xudong: Vach ngin op
bang nhya mau xanh: 40,3m?; tran thach cao tha: 1.400m?; gach lat nén: 739,3m?% dén
tuyp: 312 bo; 6 cam dién: 237 6 cam dién; Aptomat 40A: 04 chiéc; cong tic: 237
chiéc; quat thong gid kém theo hop Aptomat: 08 chiéc; day cap treo mang dién: 126
chiéc; mang cap dién: 425m; tu dién: 01 chiéc (chiéu dai 1 1,7m; chiéu rong 13 0,5m;
ky hiéu 1,5L 300/5A; trén ta khong ghi nhan hiéu). DPbi véi yéu cau phan t cia bi
don: Cong ty A khong co nghia vu bdi thudng nhitng thiét hai nhu yéu cau ctia Cong
ty B, Cong ty B tu chiu vé nhitng thiét hai nhu két qua cua Hoi ddng dinh gia tai san.
Dé nghi Toa an giai quyét an phi theo quy dinh cua phap luat.

Tai van ban phan to ngay 21/3/2019, trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién tda so tham, nguoi dai dién theo phép luat ciia bi don trinh bay:

Cong ty B thong nhat véi 1oi khai ctia ngudi dai dién hop phap cia Cong ty A
vé van dé&: Ngay 15/10/2018 Cong ty A va Cong ty B di ky két Hop dong thué nha
xudng ciing nhu nhimg noi dung chinh cta hop déng thué nha xudng.

Vé qua trinh thyc hi¢n hop déng thué nha xudéng: Sau khi nhan duoc tien dat
coc 240.000.000 dong do Cong ty A chuyén cho Cong ty B thi Céng ty B di ban giao
hang muc cho thué gém mot phén nha xudng cé dién tich khoang 1500m?; hang muc
cho sir dung mién phi gdm: Nha vé sinh cong nhan san c6, nha dé ndi hoi sé 1, mat
bang dét trong phia trude bén tay trai 16i cong vao Cong ty khoang hon 1000m?2.

Ngay 16/10/2018, Cong ty B da ban giao ca khoa va chia khoa cta 3 cua ra vao,
con khoa va chia khéa ctra ra vao cua phan kho 600m? cho Céng ty Mido thué 1a chua
ban giao.

Mic du chua ban giao phan dién tich duéi mat dat do con dung may moc cia
Cong ty Mido, nhung phan dién tich trén khong ciia phan kho 600m? Cong ty A thi
cong lam tran thach cao, 1dp gian dién san xudt va khoan cit cac 6 cira tuong dé lip
quat gié cong nghiép trong thoi gian cho dén ngay 14/11/2018.

Pén ngay 13/11/2018 Cong ty A da lam xong toan bd tran thach cao cua nha
xuong, 1at nén gach duoc khoang 900m?, 1ap xong dan dién san xuét, khoan cit tudong
08 6 cira dé lap quat cong nghiép, khoan cit twong dé 1am thém 02 ctra ra vao; da thao
d& toan bd vach ngin kinh cta van phong va lap dit ban ghé tai khu vuc nay. Trong
qua trinh thuc hién hop dong Cong ty A da chit pha 10 cay dao, 01 cay mit va 02 bui
chubi dé d6 bé tong 1am rong thém dudng ndi bd; cho may xuc vao dao rianh hao dé
chon day dién va dd tru cot bé tong tram bién ap; cit got hét tan cta 08 cay nhan lau
nam va 01 cdy xoai, chit pha 03 cay xua d6. Trong xudng san xuat, Cong ty A di thao
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dd toan bo hé thong duong dién thap sang va dién san xuat, thdo d& hé théng duong
day camera, duong mang internet xung quanh nha xuéng va cic hé théng éng gen
kém theo, Cong ty A di ty tiéu hiy bang cach dét trong thung phi dit phia trudc cira
van phong ctia Cong ty A chd vuon dao, da lap bién tén Cong ty A, thuc hién tiép
nhéan ho so tuyén dung lao dong tai van phong. Hién tai vat li€u cat mat dang tap két
tai san duong ndi bd ciia CONg ty B, cac tan cdy con ngdn ngang tai khu vue Cong ty
A cit got.

Tir ngay 14/11/2018 dén ngay 16/11/2018 Cong ty B dé nghi Cong ty A ding
han thi cong vi 1y do: Khoang 10 gid sang ngay 13/11/2018 cong nhan xay dyng cia
Cong ty A c6 lay chiéc quat treo tudng tir kho dién ctia Cong ty B, trong xuéng Cong
ty A thué c6 01 chiéc quat cdy ctia Cong ty B ma khong duoc su dong y ciia Cong ty
B. Sau khi 1ap bién ban, Cong ty B da thu giir hai chiéc quat néu trén. Sau d6 Cong ty
B d3 yéu cau Ong YUN WOO H tam dung thi cong va cho hai bén cung giai quyét.
Khi ban giao cac hang muc theo hop dong, Cong ty B va Cong ty A khong 1ap bién
ban gi.

Tai thoi diém ky két hop dong, Cong ty B dang thé chap tai san hinh thanh sau
vbn vay (tirc 1a cac cong trinh xdy dung trén dat) tai Ngan hang. Cong ty B c6 cong
khai bang miéng cho Cong ty A vé tai san Cong ty B thé chip tai Ngan hang va c6
thong béo cho Ngan hang bang miéng. B&n nhan thé chip (Ngan hang) chua co van
ban dong ¥ dé Cong ty B cho Cong ty A thué nha xudng.

Ngay 20/3/2019 Céng ty B dong ¥ cho Cong ty A di thao d& tai san ma Céng ty
A di lip dit vao nha xudng cia Cong ty B nhu nguoi dai dién theo ty quyén cia
nguyén don trinh bay la ding.

Pé dam bao quyén loi cta bi don, ngay 21/3/2019 Céng ty B di c6 yéu cau phan
t6, dé nghi Toa 4n: Budc Cong ty A phai bdi thudng thiét hai cho Céng ty B nhiing
phan Céng ty A dd dap pha, pha d va thiét hai tién thué nha xudng hang thang, cu thé
nhu sau: Tién boi thudng thiét hai 8 6 cira bi duc pha dé lap quat gid, 03 6 cira pha d&
lam cira di tam tinh khoang 15.000.000 ddng; tién thué nha xuoéng tinh tir thang tht 7
cho téi khi Toa an xét xir so tham, tam tinh tién thué xuoéng theo hop dong 1a
40.000.000 dong/thang; tién bdi thuong thiét hai pha d& duong camera, dudng internet,
duong dién sang xung quanh nha xudng, duong gen vudng va lip dit lai vach kinh
ngin van phong tam tinh khoang 4.000.000 dong; tong cong khoang 59.000.000 dong.
Pé nghi Cong ty A thao d& bién hiéu tén GYS Vina va di chuyén ra khoi khuan vién
Cong ty B cac vat liéu cat, mat, da, tAm bé tong dé tra lai khun vién duong ndi bo cua
Congty B.

Tai ban khai, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguoi dai dién theo
iy quyén ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
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Ngay 30/12/2013, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B Viét Nam — Chi nhanh TH
da ky két Hop dong tin dung trung han s6 33911/13/HP véi Cong ty B, s tién cho vay
1a 16.000.000.000 ddng (Mudi sau ty dong chin); muc dich vay 1a dau tu xay dung co
sO san xuat cac san phAm my nghé va may mic; thoi han vay 60 thang. Lai suét tha noi
9%/nam, diéu chinh 6 thang/lan.

Pé dam bao nghia vu tra no, Cong ty B da dong y thé chap tai san theo Hop dong
thé chap bat dong san s6 20223/2015/1238917/HPBD dugc ky két ngay 25/11/2015,
trong d6 tai san thé chap 13 toan bd may moéc thiét bi hinh thanh tir von vay Ngan hang
va cac hang muc cong trinh gan lién véi thira dat do Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh
cap ngdy 25/9/2013 mang tén COng ty B. Viéc thé chap di thuc hién ding ky giao dich
bao dam va hoan tat cac thi tuc theo quy dinh ctia phap ludt va ciia Ngan hang. Trong
qua trinh thuc hién Hop ddng thé chip, viéc Cong ty B tu ¥ cho Cong ty A thué nha
xuong ma khong dugc su chip thuan bang vin ban ctia Ngan hang 13 vi pham cac diéu
khoan trong Hop dong thé chap. Cong ty A va Cong ty B da ky két va thuc hién Hop
ddng thué nha xudng thi Ngan hang khong biét.

Dbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau phan té cta bi don, Ngan
hang dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Riéng vé van dé Cong ty
A dé nghi duoc thao d&, di doi, van chuyén tai san ctia Cong ty A theo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va yéu cu cua bi don vé viéc dé nghi Cong ty A thao d&, di doi
va van chuyén bién hiéu tén GYS Vina, d4, cat xay, da mat, dat cép phéi, cc tam dan
bé tong cuia COng ty A ra khoi nha xuong cia Cong ty B cling nhu chi phi thao do, di
doi, van chuyén tai san do Cong ty A chiu trach nhiém thi Ngan hang ciing dong y. Vé
quyén loi ciia Ngan hang: Néu Ngan hang c6 yéu cau, Ngan hang s& xem xét, xtr 1y su
vi pham hop dong thé chap ciia Cong ty B bang vu an doc 1ap khac.

Tai ban an sb: 01/2019/KDTM-ST ngay 16/7/2019 cta Tda an nhan dan thanh
phé Tam Diép quyét dinh:

Can ct vao: Khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Diéu
40; khoan 2 Diéu 92; Diéu 147; Diéu 200; Diéu 202; Diéu 229; Diéu 246 Bo luat to
tung dan su.

Khodn 3 Diéu 4; Diéu 5; Diéu 6; khoan 3 Diéu 8; khoan 1 Diéu 9; khoan 1 Diéu
10; diém b khoan 1, khoan 2 Diéu 17; khoan 2, khoan 10 Piéu 18; khoan 4 Diéu 26;
khoan 2 Piéu 28; khoan 6 Piéu 29 Luit kinh doanh bat dong san.

Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123; Diéu 131; khoan 5, khoan 7 Diéu 320; khoan 6
Diéu 321; Diéu 357; khoan 1 Diéu 407; khoan 2 Diéu 419; Diéu 427; Diéu 472; Diéu
476 BO luat Dan su.



Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

1. Cong nhan sy thoa thuan gitra Cong ty TNHH A, Cong ty TNHH B va Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan D Viét Nam vé van dé sau:

Cong ty TNHH A ¢6 trach nhiém thao do, di doi va van chuyén mot sb tai san cla
Cong ty TNHH A ra khoi nha xudng caa Cong ty TNHH B trén L6 dat Cxx, khu cong
nghiép TD giai doan X, tinh Ninh Binh dé tra lai mit bang cho Cong ty TNHH B; khdi
phuc lai nén nha xudng, dam béo coéng ning str dung nén nha xudng nhu hién trang mit
bang nén nha xudng chua 14t gach cho Cong ty TNHH B; cu. thé nhiing tai san sau:

+ Phan tai san tai khu Van phong cua nha xudng, gom: Pen tuyp dai 1,2m, kem
mang: 08 bd; vach ngin p bang nhya mau xanh, bén trong mot mit khong c6 khung:
13,3m?; 6 cim dién d6i: 04 6 cdm dién; gidy dan kinh mau tring (ké ca cira ra vao):
17,8m?; gach lat nén: 46,8m2

+ Phan tai san tai khu Ké toan ctia nha xudng: Pén tuyp dai 1,2m, kém méang: 08
bo; 6 cam dién d6i: 03 6 cidm dién; vach ngan 6p bﬁng nhya mau xanh (mot mat):
13,3m?; gidy dan kinh: 15,5m% gach 14t nén: 46,8m?.

+ Phan tai san tai hanh lang ctia nha xudng: Pén tuyp kém mang: 03 bo; gach lat
nén: 12,3m2

+ Phan tai san tai nha xuéng: Vach ngin 6p bang nhua mau xanh: 40,3m? tran
thach cao tha: 1.400m% gach lat nén: 739,3m? dén tuyp: 312 bd; 6 cam dién: 237 &
cim dién; Aptomat 40A: 04 chiéc; cong tic: 237 chiée; quat thong gid kém theo hop
Aptomat: 08 chiéc; day cap treo mang dién: 126 chiéc; mang cap dién: 425m; tu di¢n:
01 chiéc (chiéu dai 12 1,7m; chiéu rong 1a 0,5m; ky hiéu 1,5L 300/5A; trén ti khong
ghi nhan hiéu).

+ Bién hiéu tén A; 90 tdm dan bé tong; da 1x2: 4m3; cat xay: 8,5m?3; da mat:
1m3; dat cp phdi: 15m°.

Chi phi thao d&, di doi va van chuyén tai san néu trén do Cong ty TNHH A chiu
trach nhiém.

2. Xu:
2.1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don.

- Tuyén b6 Hop dong thué kho xudng va mit bang dat s6 01/HDTX-2018 ngay
15/10/2018 giira Cong ty TNHH A va Cong ty TNHH B 1a hop dong v hiéu.

Huay hop dong thué kho xudéng va mit bang dat sb 01/HPTX — 2018 ngay
15/10/2018 duoc ky két gitta Cong ty TNHH A va Cong ty TNHH B.

- Cong ty TNHH B phai tra lai cho Céng ty TNHH A sé tién dit coc 1a
240.000.000 déng (Hai tram bén muoi triéu dong).
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- Cong ty TNHH A phai tra lai cho Cong ty TNHH B nha xudéng ma Cong ty
TNHH B di cho Cong ty TNHH A thué theo hop dong thué kho xuéng va mit bang
dat s6 01/HDPTX-2018 ngay 15/10/2018 gitra Cong ty TNHH A va Cong ty TNHH B,
nha xudng nam trén thia dit sd 26, to ban dd sb 30, dia chi thua dat: phuong Nam
Son, thi xi TD (nay 1a thanh phd TP) va thira dat s6 554, to ban dd s6 48, dija chi thira
dat: phuong TS, thi x4 TP (nay 1a thanh ph TD), tinh Ninh Binh.

2.2. Chip nhén yéu cau phan t cta bi don, yéu ciu stra d6i mot phan nodi dung
yéu cau phan tb ctia bi don.

- Budc Cong ty TNHH A phai bdi thuong thiét hai do hop ddng vo hiéu cho
Cong ty TNHH B 14 36.837.000d0ng (Ba muoi sau triéu tdm trim ba muoi bay nghin
dong).

2.3. Sau khi d6i trir s6 tién Cong ty TNHH A bdi thuong thiét hai cho Cong ty
TNHH B thi Céng ty TNHH B phai thanh toan tra lai cho Céng ty TNHH A s6 tién la:
240.000.000 dong — 36.837.000dong = 203.163.000dong. (Hai trim linh ba triéu mot
tram sau muoi ba nghin dong).

3. V& an phi dan sy so thim

- An phi vé viéc Toa an tuyén b6 hop dong v6 hiéu: Céng ty TNHH B phai chiu
3.000.000 dong (Ba triéu déng) an phi kinh doanh thwong mai so tham, nhung dugc
trir vao sd tién tam Ung an phi so thAm da ndp 1a 3.000.000 dong theo bién lai sd
AA/2016/0001361 ngay 21/3/2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tam
Diép, tinh Ninh Binh. Céng ty TNHH B con phai ndp 7.367.000 dong (Bay triéu ba
tram sau muoi bay nghin déng) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

- An phi bdi thuong thiét hai: Cong ty TNHH A phai chiu 3.000.000 dong (Ba
triéu ddng) an phi kinh doanh thuong mai so thim, nhung duoc trir vao s tién tam Gng
an phi so thAm da nop 1a 3.000.000 ddng theo bién lai s6 AA/2016/0001348 ngay
26/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tam Diép, tinh Ninh Binh.
congty TNHH A di ndp du an phi dan sy so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cao ddi véi cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 25 thang 7 nam 2019, Toa an nhan dan thanh phé Tam Diép, tinh Ninh
Binh Quyét dinh sé 01/2019/QP - SCBSBA sira chira, bd sung ban an chinh sb
01/2019/KDTM — ST ngay 16 thang 7 nam 2019 nhu sau:

- Tai dong thir 35 tir trén xudng, trang 8 cta ban an da ghi: “Chap nhan yéu cu
phan tb ctia bi don, yéu cau stra d6i mot phan nodi dung yéu cau phan t6 cta bi don:
Budc Cong ty A phai c¢6 trach nhiém bdi thudng thiét hai cho Céng ty B do hop dong
vO hi¢u theo quy dinh cua phép luat.”



Nay stra chita, bd sung nhu sau: “Chap nhan mot phan yéu ciu phan t6 cta bi
don, yéu cau sira d6i mot phan ndi dung yéu cau phan té cta bi don: Budc Cong ty A
phai co trach nhiém boi thudng thiét hai cho Cong ty B do hop dong vé hiéu theo quy
dinh cua phap luat.”

- Tai dong thir 12 tir trén xudng, trang 15 cta ban an da ghi: “Toa 4n chap nhan
yéu cau phan t6 ctia bi don; yéu cau stra d6i mot phan ndi dung yéu cau phan t6 cia bi
don vé viéc budc Cong ty A phai bdi thudng thiét hai do hop ddng vo hiéu cho Cong
ty B sd tién 1 36.837.000d6ng.”

Nay stra chita, bé sung nhu sau: “T0a 4n chdp nhan mot phin yéu cau phan td
cua bi don; yéu cau sira d6i mot phén ndi dung yéu cau phan td cua bi don vé viéc
budc CONng ty A phai bdi thuong thiét hai do hop déng vo hiéu cho Cong ty B sb tién 1a
36.837.000d6ng.”

- Tai dong thtr 22 tir trén xudng, trang 16 cta ban an di ghi: “Do yéu cau cia
nguyén don vé viéc dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong vo hiéu dugce Toa an chap nhan
nén nguyén don khong phai chiu an phi vé viéc tuyén bd hop dong vo hiéu. Cong ty B
phai ndp an phi kinh doanh thuong mai so tham vé viéc Tda an tuyén bd hop dong
thué nha xuong vo hiéu 1a 3.000.000 dong.”

Nay stra chita, bd sung nhu sau: “Do yéu cau ctia nguyén don vé viéc dé nghi
Toa 4n tuyén bd hop dong vo hiéu duge Toa an chap nhan nén nguyén don khong phai
chiu 4n phi vé viéc tuyén bd hop ddng vo hiéu. Cong ty B phai ndp an phi kinh doanh
thuong mai so thim vé viéc Toa an tuyén bd hop dong thué nha xuéng vo hiéu 13
3.000.000 dong.

Bi don ¢ yéu cau phan té phai chiu 4n phi kinh doanh thuwong mai so thim (an
phi bdi thudng thiét hai) ddi voi phan yéu ciu phan t6 khong dugc Toa an chip nhén 1a:

147.346.000 dong x 5% = 7.367.300 dong, lam tron 7.367.000 dong.

T6ng cong bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham la:

3.000.000 dong + 7.367.000 dong = 10.367.000 dong”.

- Tai dong thir 16 tir trén xudng, trang 18 cta ban an di ghi: “2.2. Chip nhan yéu
cau phan t6 cta bi don, yéu cau stra doi mot phan nodi dung yéu cau phan tb cia bi don.”

Nay stra chita, b sung nhu sau: “2.2. Chap nhan mét phan yéu cau phan té cta
bi don, yéu cau stra d6i mot phan ndi dung yéu cau phan t cia bi don.”

- Tai dong thtr 36 tir trén xudng, trang 18 ctia ban 4n da ghi: “An phi vé viéc Toa
an tuyén bd hop dong vo hiéu: Cong ty TNHH B phai chiu 3.000.000 dong (Ba triéu
ddng) an phi kinh doanh thwong mai so thim, nhung dugc trir vao s tién tam tng an
phi so tham di ndp 13 3.000.000 ddng theo bién lai sé6 AA/2016/0001361 ngay
21/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tam Diép, tinh Ninh Binh. Céng
ty TNHH B d4 nop da 4n phi dan sy so thim.”
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Nay stra chita, bo sung nhu sau: “Céng ty TNHH B phai chiu 10.367.000 dong
(Muoi triéu ba trim sau muoi bay nghin dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham,
nhung dugc trir vao sd tién tam Gng an phi so tham da ndp 1a 3.000.000 dong theo bién
lai s6 AA/2016/0001361 ngay 21/3/2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Tam Diép, tinh Ninh Binh. Céng ty TNHH B con phai ndp 7.367.000 dong (Bay triéu
ba trim sau muoi bay nghin déng) an phi kinh doanh thuong mai so tham.”

Ngay 26 thang 7 nam 2019 ba Ba Pham Thi Hong P - Chuc vu: Chu tich Hoi
ddng thanh vién kiém Giam déc Cong ty TNHH B 1a Nguoi dai dién theo phap luat
ctia bi don khang cdo mét phan ctia Ban an sb 01/2019/KDTM-ST ngay 16 thang 7
nam 2019 ctia Toa an nhan dan thanh phé Tam Piép. Ly do khang cao: Cong ty A gay
thiét hai cho Cong ty B thi Cong ty A phai boi thuong thiét hai cho Cong ty B. Cong ty
B khong c6 161 ddi v6i hop dong thué nha xuong bi vo hiéu.

Yéu cau Toa an cip phiic tham giai quyét nhitng viéc nhu sau:

- Chép nhan toan bd yéu cau phan t cua bi don, yéu cau stra d6i mot phan noi
dung yéu cau phan t6 ctia bi don; cu thé:

Budc Cong ty A phai bdi thudng toan bd thiét hai cho Cong ty B nhiing phan
Cong ty A da dap pha, pha d& va thiét hai tién thué nha xuéng hang thang theo quy
dinh ctia phap luat v6i tong so tién 1a 184.183.000 dong.

Cu thé nhu sau: Tién bdi thuong thiét hai vé: Chi phi stra chita khoéi phuc lai ctra
s6 do COng ty A duc cira s6 thanh ctra di 2,05m? 1a: 1.441.000 dong. Chi phi sira chira
khoi phuc lai tuong do Cong ty A di duc tudng lap 08 quat gio 1a: 2.275.000 dong. Chi
phi khéi phuc lai vach ngan kinh khung nhém do Cong ty A thao d& di chuyén vach
ngan kinh khung nhon 1a: 1.450.500 dong. Thiét hai vé cac tai san sau: Day dién dai
165,6m tai khu Van Phong, khu K& toan 1a: 231.800 dong; day dién dai 577,5m tai khu
nha xuong la: 808.500 dong; day dién stp d6i dai 247,7m: 644.000 dong; day cap
mang khu Van Phong, khu Ké toan dai 110,4m 13 441.600 ddng; diy cap mang khu
nha xudng dai 385m: 1.540.000 ddng; Atstomats 3 pha: 287.200 ddng, cAu sao sir 3
pha: 21.200 déng; day dién loai 3 s¢i dai 12m: 92.640 déng; day dién loai 3 s¢ dai 3m:
23.200 ddng; 15 hop dau ndi: 60.000 dong; 01 Model mang: 32.200 dong; diy cap
quang dai 96,25m: 92.400 dong; hop bao vé diy dan bang nhua: 247.700 ddng; chi phi
cong lip dit toan bo khu nha xuong 990.8m 1a 54.494.000 dong. Toéng cong:
64.182.740 dong. Tién thiét hai do thu nhap bi mét (tién thué nha xudng bi mat) tinh tir
thang thtr 7, tirc 1a tir ngay 16/4/2019 cho toi khi Toa an so tham xét xir 1 40.000.000
ddng/thang 1a 120.000.000 dong.

- COng ty B khong phai chiu 10.367.000 ddng an phi dan su so tham, dé nghi
Tda 4n nhan dan tinh Ninh Binh tuyén tra lai cho Cong ty B 3.000.000 dong tién tam
g 4n phi so thdm d4 nop.
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Ngay 26 thang 7 nim 2019 Ong YUN WOO H. Chirc vu: Giam déc Cong ty
TNHH A 1a Nguoi dai dién theo phap luat cia nguyén don khang cdo mot phan ban an
Kinh doanh thuong mai s6 01/2019/KDTM-ST ngay 16/7/2019 ctia Tda 4n nhan dan
thanh ph6é Tam Diép. Ly do cta viéc khang cao: HDXX so tham da ap dung phéap luat
khong dung va thién vi cho bi don 1a Cong ty B. Cu thé: Nguyén nhan lam cho hop
ddng thué nha xudng va mit bang dat sé6 01/HDTX-2018 ngay 15/10/2018 bi tuyén bd
vo hiéu hoan toan 1a 16i do Cong ty B gay nén. Cong ty A hoan toan khong c6 16i, mit
khac phap luat khéng quy dinh nghia vu ctia Cong ty A trudc khi ky hop dong phai tim
hiéu xem COng ty B c6 thé chap nha xudng cho thué tai ngan hang va c¢6 dugc ngan
hang ddng y bang vin ban hay khong? Toa an ap dung khoan 4 diéu 26; khoan 6 diéu
29 Luat kinh doanh bat dong san dé buoc Cong ty A phai bdi thuong cho Cong ty B s6
tién 36.837.000 dong 1a khong chinh xac vi 16i lam cho giao dich dan sy bi v6 hiéu
hoan toan 13 do 13i ctia Cong ty B va nhu vay thi Céng ty B phai bdi thuong thiét hai
cho Céng ty A, nhung xét thiy Cong ty B dang gip kho khin vé tai chinh nén Céng ty
A khong yéu cau bdi thudng, thuc té sau khi ky hop dong néi trén Cong ty A di dau tu
lap dit vao kho xudng cua COng ty B gia tri tai san 1én dén trén 1 ty dong nay tuyén bd
v6 hiéu tra lai tinh trang ban dau, cong ty chung t6i phai thao d& vé lam thiét hai vé
kinh té va dic biét 1am méat long tin cua COng ty A. Yéu cau Toa an cap phuc tham giai
quyét nhitng viéc nhu sau:

Stra mot phan ban an so tham sé 01/2019/KDTM-ST nagfy 16/7/2019 cua Toa
an nhan dan thanh phé Tam Diép cu thé:

- Cong ty A khong c6 nghia vu bdi tudng thiét hai nhu yéu ciu phan té cia
Cong ty B ma Cong ty B phai ty chiu vé nhiing thiét hai ctia cong ty minh. Dé nghi
Toa an phtc tham xir khong chip nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don va yéu
cau stra d6i mot phﬁn ndi dung yéu cau phan td cua bi don vé viéc budc Cong ty A
phai bdi thudng thiét hai cho Cong ty B 13 36.837.000 dong.

- Budc Cong ty B phai chiu toan bd an phi kinh doanh thwong mai so tham,
Cong ty A khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thAm.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don van giita nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo, dé nghi Hoi
ddng xét xu phic tham khdng chap nhan yéu cau phan t cua bi don, vi hop dong vo
hiéu 1a do hoan toan 16i caa bi don.

Nguoi dai dién theo phap luat caa bi don van gitt nguyén yéu cau phan td, yéu
cau khang cao va trinh bay: Tai thoi diém ky hop dong thué nha xuang vaéi Cong ty A,
do hiéu biét phap luat con han ché nén Céng ty B khong cong khai vé thyuc trang bt
dong san trén trang thong tin dién tr cua doanh nghiép kinh doanh bat déng san; khéng
thdng bao bang vian ban cho Ngan hang, Cong ty A biét thuc trang tai san dang thé
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chap. Tuy nhién, nguyén nhan dan dén hop dong vo hiéu ciing 1a do mét phan 16i cua
nguyén don nén dé nghi Tda an budc nguyén don phai chiu mot phan 15i.

Pai dién viéc kiém séat nhan dan tinh Ninh Binh phét biéu y kién:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xir phdc tham, Thu ky phién toa va nhimg nguoi
tham gia td tung da tuan tha day du cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

- V& noi dung: P& nghi Hoi dong xét xir: Ap dung Khoan 1, Piéu 308; khoan 1
Piéu 148 BoO luat tb tung dan sy; Khoan 1, biéu 29 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quyét dinh bac noi dung khang cio ctia Cong ty B va Cong ty A. Giit nguyén ban an so
tham sb 01 ngay 16/7/2019 va quyét dinh sé 01 ngay 25/7/2019 vé sira chira, bd sung
ban 4n so tham ctia TOa 4n nhan dan thanh phd Tam Diép.

Vé an phi DSPT: Do khéang céo khong duoc chap nhan nén Cong ty B va Cong
ty A mdi bén phai ndp 2.000.000 ddng an phi. Pugc ddi trir vao sb tién tam tGng an phi
phuc thim da ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an da duoc kiém tra, xem
Xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta Kiém sat vién, Hoi dong
Xét xtr Xét thay:

[1] Ong YUN WOO H. Chirc vu: Giam ddc Cong ty A 1a Nguoi dai dién theo
phép luat ctia nguyén don ¢ quyén khang co ban an so tham. Ba Pham Thi Hong .
Chtrc vu: Chu tich Hoi dong thanh vién kiém Giam déc Cong ty B 1a nguoi dai dién
theo phép luat ctia bi don, c6 quyén khang co ban an so tham. Ong YUN WOO H, ba
ndp don khang céo, bién lai thu tién tam @ng an phi phlc tham trong han luat dinh; hinh
thirc, ndi dung don khang cao phu hop véi quy dinh tai diéu 272 B6 luat té tung dan su,
do d6 dugc xem xét theo trinh tu thu tuc phdc tham.

[2] Toa &n nhan dan thanh phd Tam Diép thy Iy, giai quyét theo tha tuc so tham
don khoi kién ngay 19/12/2018 ciia ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty A: Ong
YUN WOO H; chitc vu: Giam ddc Cong ty A Ia dung tham quyén dugc quy dinh tai
cac diéu 28, 35, 39 cua Bo luat té tung dan su. Trong qua trinh giai quyét vu &n, Toa
an cap so tham da tuan thu, thuc hién day da céc tha tuc té tung ban hanh va téng dat
cac van ban té tung cua Toa an, thu thap chung ct dung trinh tu theo quy dinh cua
phap luat.

[3] Xét noi dung vu an va yéu cau khang céo cua cac duong sy thay rang: Hop
dong thué kho xudng ky ngay 15/10/2018 do Cong ty B soan thao va hai bén thong
nhat nhat ty nguyén ky hop dong, khéng bén nao bi ép budc. Cong ty A xac dinh khi
ky hop dong thué kho xuong Cong ty khdng yéu cau Cong ty B dua noi dung thdng tin
vé bat dong san vao trong ndi dung hop ddng theo quy dinh cua luat kinh doanh bat
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dong san, Cong ty khéng biét viéc Cong ty B dang thé chap tai san tai Ngan hang, dén
khi khoi kién ra Toa 4n Cong ty A méi biét. Tai phién toa phic thim Cong ty B xac
dinh khi soan thao va ky hop dong ca hai bén déu khong tham khao miu hop dong va
luat kinh doanh bat dong san. Theo quy dinh tai Diéu 27 luat kinh doanh bat dong san
thi bén cho thué khéng c6 nghia vu phai cong khai bat dong san cho thué khi bén thué
khong yéu cau. Nhu vay, khi ky hop dong Céng ty B khéng lira déi Cong ty A vé kho
xuong cia Cong ty dang thé chap tai Ngan hang. Do do, ca hai bén déu ¢ 15i khi ky
hop d6ng, ndi dung cua hop dong khong diy du, khong dung quy dinh tai khoan 2
Piéu 18 luat kinh doanh bat dong san dan dén hop dong trai phap luat nén bi vé hiéu.

[3.1] Bdi véi yéu cau khang céo cua Cong ty A: Ngoai viéc Cong ty A khéng
y&u cau Cong ty B dua cac thong tin bat dong san vao hop dong dan dén hop ddng vo
hiéu. Tai diém ¢, muc 9.1, Diéu 9 cua hop dong thi bén dugc phép lap dat trong dién
tich thué céc thiét bi phuc vu cho hoat dong hop phép cia xuang san xuat theo quy
dinh caa Nha nudc, tuy nhién Cong ty A da stra chira, thao d& hé thong duong dién cua
Cong ty B; duc pha dé Iap quat khong duoc sy ddng y bang vin ban cia Cong ty B 1a
khong dung véi quy dinh tai diém d, Piéu 30 luat Kinh doanh bat dong san. Hon nita
ngdy 13/11/2018 Céng nhan cua Cong ty A da 1ay chiéc quat treo tudng tir kho dién
ciia Cong ty B ma khong duoc sy dong ¥ cua Cong ty B. Mac di Cong ty B di thu hoi
lai quat va viéc nay chua dén muac phai xu Iy trach nhiém trudc phap luat, nhung hanh
vi cua Cong ty A da vi pham diém 12.2 Diéu 12 trong hop dong. Nhu vay Toa an cap
so tham xac dinh Cong ty A c6 mot phan 15i khi ky hop dong va thuc hién khéng dung
nodi dung trong hop déng thué kho xuwdng ngay 15/10/2018, chap nhan mot phan yéu
cau phan té cua Cong ty B, buoc Cong ty A phai bdi thuong thiét hai do hop dong vo
hiéu cho Cong ty B s6 tién 36.837.000 dong trén tong so tién 184.183.000 dong la co
can cu, ding phap luat.

[3.2] Déi véi yéu cau khang céo caa Cong ty B: Toan bo thiét hai ma Cong ty B
dua ra yéu cau Cong ty A phai bdi thuong do hop dong thué kho xuéng ngay
15/10/2018 bi v hiéu, hai bén khéng thuc hién duoc noi dung trong hop dong da ky
két. Ldi dé hop ddng vo hiéu phan 16n 1a do Cong ty B khdng thuc hién theo dung quy
dinh cua Luat kinh doanh bat dong san nhu: khéng cong khai vé thuc trang bat dong
san trén trang thong tin dién tir ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong san; khong dua
vao hop ddng thué kho xuong thdng tin vé bat dong san; khong théng bao bang van
ban cho Ngan hang biét vé thdng tin bit dong san dang thé chap. Toa &n cip so tham
da xac dinh 18i dan dén hop ddng vé hiéu Cong ty B phai chiu nhiéu hon Cong ty A 1a
hop 1y, dung phéap luat. Cong ty B cho ring Cong ty A hoan toan cd 15i nén phai boi
thudng cho Cong ty B toan bo thiét hai vai tong s6 tién 184.183.000 ddng 1a khdng co
co s& chap nhan.
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[4] Tai phién toa phic tham cac duong su khdng xuat trinh thém tai liéu, ching
ctr gi thém.

[5] Tt nhimg cin ctr va nhan dinh néu trén, c¢6 du co sé khang dinh yéu cau
khang céo cua nguyén don va bi don khong c6 cin cir chap nhan. Can giit nguyén ban
an so tham sb 01/2019/KDTM-ST, ngay 16 thang 7 nim 2019 cta Toa &n nhan dan
thanh phd Tam Piép, tinh Ninh Binh.

[6] Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh phu hop v6i nhan
dinh cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

[7] V& &n phi KDTM phc tham: Do yéu cau khang céo cua Cong ty A va Cong
ty B khong dugc chap nhan nén déu phai chiu an phi KDTM phiic tham theo quy dinh
ctia phap luat 1a 2.000.000¢ (Hai triéu dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 diéu 308, diéu 148 cua Bo luit td tung dan su;

Can ct vao: Khoan 1 Biéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém g khoan 1 Diéu 40;
khoan 2 Piéu 92; Piéu 147; Diéu 200; Diéu 202; Piéu 229; Diéu 246 Bo luat TH tung
dan su: . . . . . .

Khoan 3 Diéu 4; Diéu 5; Diéu 6; khoan 3 Diéu 8; khoan 1 Diéu 9; khoan 1 Diéu
10; diém b khoan 1, khodn 2 Bicu 17; khodn 2, khoan 10 Diéu 18; khoan 4 Diéu 26;
khoan 2 Diéu 28; khoan 6 Diéu 29 Luit kinh doanh bat dong san.

Diéu 117, Diéu 122, Dicu 123; Diéu 131; khodn 5, khoan 7 Diéu 320; khodn 6
Diéu 321; Diéu 357; khoan 1 Diéu 407; khoan 2 Dicu 419; Diéu 427; Diéu 472; Dicu
476 B0 luat Dan su.

Can ctr Khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi

Khong chap nhan toan b yéu cau khang cdo ciia Cong ty TNHH A va yéu cau
khang céo cua Cong ty TNHH B. Giir nguyén ban an so tham s6 01/2019/KDTM - ST
ngay 16 thang 7 nam 2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Tam Diép, tinh Ninh Binh.
Xu:

1. Cong nhan sy thoa thuan gitra Cong ty TNHH A, Cong ty TNHH B va Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan P Viét Nam vé van dé sau:

Cong ty TNHH A c6 trach nhiém thao d&, di doi va van chuyén mot s tai san cua
Cong ty TNHH A ra khoi nha xudng caa Céng ty TNHH B trén L6 dat C17, khu cong
nghiép Tam Diép giai doan 2, tinh Ninh Binh dé tra lai mat bang cho Céng ty TNHH B;
khoi phuc lai nén nha xuéng, dam bao coéng ning st dung nén nha xudng nhu hién trang
mit bang nén nha xudng chua lat gach cho Cong ty TNHH B; cu thé nhimg tai san sau:
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+ Phan tai san tai khu Van phong ctia nha xuéng, gdm: Pén tuyp dai 1,2m, kém
mang: 08 bd; vach ngin p bang nhya mau xanh, bén trong mot mat khong c6 khung:
13,3m?; 6 cam dién d6i: 04 6 cam dién; gidy dan kinh mau trang (ké ca ctra ra vao):
17,8m?; gach 14t nén: 46,8m2.

+ Phan tai san tai khu Ké toan ctia nha xudng: Pén tuyp dai 1,2m, kém méang: 08
bo; 6 cam dién d6i: 03 6 cim dién; vach ngan 6p bﬁng nhya mau xanh (m0t mat):
13,3m?; gidy dan kinh: 15,5m?% gach 14t nén: 46,8m?.

+ Phan tai san tai hanh lang ctia nha xuéng: Pén tuyp kém mang: 03 bo; gach lat
nén: 12,3m

+ Phan tai san tai nha xuéng: Vach ngin 6p bang nhua mau xanh: 40,3m? tran
thach cao tha: 1.400m% gach 14t nén: 739,3m? dén tuyp: 312 bd; 6 cam dién: 237 6
cim dién; Aptomat 40A: 04 chiéc; cong tic: 237 chiéc; quat thong gié kém theo hop
Aptomat: 08 chiéc; day cap treo mang dién: 126 chiéc; mang cap dién: 425m; tu di¢n:
01 chiéc (chiéu dai 12 1,7m; chiéu rong 1a 0,5m; ky hiéu 1,5L 300/5A; trén tu khong
ghi nhan hiéu).

+ Bién hiéu tén GYS Vina; 90 tim dan bé tong; da 1x2: 4m3; cat xay: 8,5m?; da
mat: 1m3; dat cAp phdi: 15m°.

Chi phi théo dd, di doi va van chuyén tai san néu trén do Cong ty TNHH A chiu
trach nhiém.

2. Xu:

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Tuyén b6 Hop ddng thué kho xudng va mit bang dat s6 01/HDTX-2018 ngay
15/10/2018 giira Cong ty TNHH A va Cong ty TNHH B 1a hop dong v hiéu.

Huay hop dong thué kho xuong va mit bang dat sé 01/HDPTX — 2018 ngay
15/10/2018 duoc ky két gitra Cong ty TNHH A va Cong ty TNHH B.

- Cong ty TNHH B phai tra lai cho Céng ty TNHH A sb tién dit coc 1a
240.000.000 dong (Hai trim bon muoi triéu dong).

- Cong ty TNHH A phai tra lai cho Cong ty TNHH B nha xuong ma Cong ty
TNHH B di cho Cong ty TNHH A thué theo hop dong thué kho xuéng va mit bang
dat s6 01/HDPTX-2018 ngay 15/10/2018 giira Cong ty TNHH A va Céng ty TNHH B,
nha xudng nam trén thira dit sd 26, t& ban dd sb 30, dia chi thira dat: phuong Nam
Son, thi xd Tam Piép (nay la thanh phé Tam Piép) va thira dat s 554, t& ban d6 sb 48,
dia chi thira dat: phuong Trung Son, thi xa Tam Diép (nay 1a thanh phé Tam Diép),
tinh Ninh Binh.

2.2. Chip nhan mdt phan yéu cau phan td cta bi don, yéu cau sira d6i mot phan
ndi dung yéu cau phan tb ctia bi don.
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- Budc Cong ty TNHH A phai boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu cho
Cong ty TNHH B 14 36.837.000d0ng (Ba muoi sau triéu tdm trim ba muoi bay nghin
dong).

2.3. Sau khi d6i trir s6 tién Cong ty TNHH A bdi thuong thiét hai cho Cong ty
TNHH B thi Céng ty TNHH B phai thanh toan tra lai cho Cong ty TNHH A s6 tién la:

240.000.000 dong — 36.837.000d6ng = 203.163.000dong. (Hai trdm linh ba triéu
mot trim sau muoi ba nghin déng).

*. Trudong hop céc bén cung c6 nghia vy hoan tra thi viéc hoan tra phai dugc
thue hién cing mot thoi diém, trir truong hop ¢ théa thuan khac hodc phap luat co
quy dinh khac.

* K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc
141 suat quy dinh tai Didu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khac.

3. V& an phi dan sy so thim

- Cong ty TNHH B phai chiu 10.367.000 dong (Mudi triéu ba trim sau muoi
bay nghin dong) an phi kinh doanh thwong mai so thim, nhung dugc trir vao sd tién
tam (mg an phi so tham da ndp 1a 3.000.000 dong theo bién lai sé AA/2016/0001361
ngay 21/3/2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Tam Dié¢p, tinh Ninh Binh.
Cong ty TNHH B con phai ndp 7.367.000 ddng (Bay triéu ba trim sau muoi bay nghin
ddng) an phi kinh doanh thwong mai so tham.

- An phi bdi thuong thiét hai: Cong ty TNHH A phai chiu 3.000.000 dong (Ba
triéu ddng) an phi kinh doanh thuong mai so thim, nhung duoc trir vao s tién tam Gmg
an phi so thAm da nop 1a 3.000.000 ddng theo bién lai s6 AA/2016/0001348 ngay
26/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tam Diép, tinh Ninh Binh.
congty TNHH A di ndp du an phi dan sy so tham.

4. Nhitng phan khac ctia Ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi ¢o
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

5. Vé &n phi Kinh doanh thwong mai phlc tham: - Céng ty TNHH A phai chiu
2.000.000¢ (Hai triéu dong). Pugc trir vao sb tién 2.000.000¢ (Hai triéu dong) da ndp
tam Ung an phi phiic thdm tai Chi Cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé Tam Diép theo
bién lai thu s6 AA/2016/0001420 ngay 29 thang 7 nim 2019.

- Cong ty TNHH B phai chju 2.000.000¢ (Hai triéu dong). Puoc trir vao sb tién
2.000.000¢ (Hai triéu dong) di ndp tam tng an phi phic thim tai Chi Cuc thi hanh an
dan sy thanh phé Tam Diép theo bién lai thu s6 AA/2016/0001421 ngay 31 thang 7
nam 2019.
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6. Ban an phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 05 thang
11 nam 2019.

Huéng din thi hanh an dan sy: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy N gudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7,
Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hidu thi hanh 4n dugc thuc
hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI DQNG XE:I’ XU PHU(; THz‘&M
Toa én chp cao tai HA ndi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan TP Tam Diép; (Pa ky, dong dau)

- Chi cyc thi hanh an DSTP Tam Diép;

- Cac duong sy;

- Phong KTNVTHA

- Luu hd so vy an.

Pham Thi Tuyét
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