TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
~ KHUVUCS Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

S6: 1283/2025/KDTM-ST
Ngay: 29/9/2025

V/v Tranh chép hop dong tin
dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ut

Cdc Hgi tham nhan dan: Ong Nghiém Xuan Hoang

Ong Tran Trong Thai

- Thw ky phién toa: Ba VO Mai Nhu Trang - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc
5 - Thanh phé H5 Chi Minh.
- Pgi dién Vién kiém sdat nhan din Khu vwe 5 - Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba V6 Nam Binh - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 9 nim 2025 tai tru s Toa an nhan dan Khu vuc 5 - Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xir cong khai vu an thy 1y s6: 1143/2024/TLST-KDTM ngay 31 thang
10 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét
Xt s6 66/2025/QDXXST-KDTM ngay 17/7/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb
119/2025/QBST-KDTM ngay 12/8/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang N

bia chi: B L, phuong G, Thanh phé Ha Noi.

_ bai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Hoang D, 1a dai dién theo uy

quyén (Van ban uy quyén ngay 08/9/2025) (C6 mat).

2. Bi don: Cong ty TNHH D1

Dia chi: 3 B, phuong V, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Pham Anh T, 1a dai dién theo phap
luat. (Vang mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Phan Pac Pha Lé

’ bia chi: Can hg 08.02, L6 D, Chung cu I, phuong B, Thanh Ph6 HO Chi Minh
(Vang mat).
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 01/7/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai
dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Cong ty TNHH D1 (Goi tit 1a Cong ty D1) vay vén tai Ngan hang N (Goi tit 1a
Ngan hang) — Chi nhanh P theo Hop dong tin dung cdp tin dung s6 1607-LAV-
202200227 ngay 28/3/2022 véi han murc tin dung 49.000.000.000 (Bén muoi chin ty)
ddng va thoi han 1a 12 thang ké ké tir 1an giai ngan.

Theo Hop ddng thé chap sb: 1607-LCP-202000722 ky két ngay 27/11/2020, dugc
1ap tai Van phong C1 va da dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh thi tai san
dam bao cho khoan vay trén cia Cong ty TNHH D1 1a: Quyén sir dung dat va quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat cua thira dat s 197, to ban do sb 11, tai 84
Puong s6 B, phuong B, quan B, Tp .; thira dat 198, to ban do s6 11, tai 86 Puong s6 B,
phuong B, quan B, Tp .; thira dat s6 199 to ban d6 s6 11 tai H Puong sé B, phuong B,
quan B, Tp .; thira dat s6 200 to ban d6 s 11 tai I Puong s6 B, phuong B, quan B, Tp
; thira dat s6 201, to ban do s6 11 tai I Pudng s6 B, phuong B, quan B, Tp .; thira dét
s6 202, to ban d6 s 11 tai I Puong sé B, phuong B, quin B, Tp . va thira dat s6 203, to
ban d6 s6 11, tai 96 Puong s6 B, phuong B, quéan B, Tp .. Chu tai san dam bao 1a ba
Phan Pic Pha Lé .

Trong qué trinh khoi kién, Cong ty D1 tra mot phan sb tién gdc va ngiy
11/3/2025, Ngan hang di giai chdp Quyén st dung dit va quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat cua thia dat s6 203, to ban do s 11, tai 96 Pudng s6 B, phuong
B, quan B, Tp .. Pén ngay 16/9/2025, Ngan hang da giai chip Quyén su dung dat va
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit cua thira dat s 197, to ban dd s6 11,
tai 84 Puong s6 B, phuong B, quan B, Tp ..

Tai phién toa hom nay, nguyén don yéu cau Tda an budc bi don tra cho nguyén
don tong sO tién cho khoan vay 1a 38.693.045.719 dong, trong d6: no gbc la
31.949.770.823 ddng, 13i trong han 14 5.253.346.521 ddng, 13i qua han 1a 1.195.753.040
ddng va phi cham tra 13i 12 294.175.334 dong.

Trong trudong hop bi don khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu
thanh toan ng vay gom gdc, 14i va cac chi phi lién quan khac (néu c6) tinh dén ngay phai
thanh toan cho Ngan hang theo ban an thi dé nghi Toa 4n tuyén cho Ngan hang N duoc
toan quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c¢6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai
san thé chip dé tra no vay cho Ngéan hang, bao gdm: Quyén sir dung dat va quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cta thira dat s6 199 to ban d6 sb 11 tai H
Puong s6 B, phudng B, quan B, Tp .; thira dat s6 200 td ban d6 s6 11 tai I Puong s6 B,
phuong B, quin B, Tp .; thira dit s6 201, to ban d6 s6 11 tai I Puong sé B, phudng B,
quan B, Tp .; thira dat s6 202, to ban d6 s6 11 tai I Puong s6 B, phuong B, quan B, Tp
. clia ba Phan Diéc Pha L, dé nghi ba Phan Déc Pha L ban giao tai san thé chp néu trén
dé thu héi no.
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Ngoai ra, ké tir ngay tiép theo 30/9/2025, Cong ty P1 con phai tra tién 13i theo Hop
d6ng tin dung d ky cho dén khi tra ng xong.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an di triéu tip bi don Cong ty TNHH D1 va ngudi
¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Péc Pha L nhiéu lan nhung cac duong sy déu
vang mit. Do d6 Toa an di tién hanh thu tuc tong dat gidy triéu tap ddi véi bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan quy dinh.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan Khu viee 5 - Thanh pho”' Ho6 Chi Minh phat biéu
quan diém:

+ V& viéc tuan theo phap luat ciia theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, Thu kY phién tda va ctia nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi déng xét xur nghi an da duogc thuc
hién dung quy dinh cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

+ V& noi dung: Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctt c6 trong ho so vu an, bi don da
vi pham nghia vy tra ng, dé nghi HG1 déng xét XU chép nhan toan bg yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chirng cur c6 trong hd so vu an di duoc xem xét
tai phién toa va can clr vao két qua tranh luén tai phién toa. Toa an nhan dan Khu vuc 5,
Thanh phé H6 Chi Minh nhan dinh:

[1] Vétd tung:

Ngan hang N va Cong ty TNHH D1 cung ky két va thuc hién hop dong tai Chi
nhanh P co dia chi tai s6 E P, Phuong A, quan P, Tp .. Theo quy dinh tai diém g khoan
1 Piéu 40 Bo luat to tung dan sy nam 2015 quy dinh: “Néu tranh chdp phat sinh tir quan
hé hop dong thi nguyén don cé thé yéu cau Toa dn noi hop dong dwoc thuc hién gidi
quyét”, do d6 viéc nguyén don lia chon Toa 4n nhin dan quin Phi Nhuén (nay 1a Toa
an Khu vuc 5) 1a Toa an noi thyc hién Hop dong dé khoi kién tranh chap hop dong 1a
phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Bi don Cong ty TNHH D1 va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan
Pic Pha L da dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thit hai nhung vang mat khong c6 1y do.
Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luit T tung Dan sy, Toa an van tién
hanh xét x{r vy an vang mat bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& ndi dung tranh chap:

Cin ctt Hop dong tin dung sb 1607-LAV-202200227 ngay 28/3/2022 thé hién
Ngan hang N d cho Cong ty TNHH D1 vay s6 tién 49.000.000.000 (Bon muoi chin ty)
dong.

Vi Céng ty 1 vi pham nghia vu tra no, nén Ngan hang N da chuyén toan bo sd
no vay con thiéu sang no qua han va khoi kién buoc Cong ty TNHH D1 phai tra sb tién
tinh dén ngay 29/9/2025 1a 38.693.045.719 ddng, trong d6: ng gbc 1a 31.949.770.823
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dong, 14i trong han 13 5.253.346.521 dong, 13i qua han 13 1.195.753.040 dong va phi
cham tra 13i 1a 294.175.334 d6ng, 1a phu hop véi Piéu 91 Luat to chirc tin dung nim
2010 dugc sira d6i, bd sung nim 2017, do d6 yéu cau cta nguyén don cé cin ctr chip
nhan.

Cin ctr Hop dong thé chap quyén st dung dat s: 1607-LCP-202000722 ky két
ngay 27/11/2020 thi ba Phan Déc Pha L dung c4c tai sin sau day dé bao dam thyc hién
nghia vu trd ng cho Cong ty D1 tai Hop dong tin dung ky gitta Ngan hang va Cong ty
b1 (bao gém no géc, 1ai trong han, 13i qua han va cac khoan phi khac néu c0):

- Quyén str dung dit va quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat cua
thira dat s6 199 to ban d6 s6 11 tai H Puong s6 B, phuong B, quan B, Tp . (Theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6
CT 25362 do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H cap ngay 15/10/2013, dang ky
thay d6i chu so hiru ngay 24/11/2020 cho ba Phan Péic Pha L);

- Quyén str dung dit va quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat caa
thira dat s6 200 to ban d6 sb 11 tai I Puong sé B, phuong B, quan B, Tp . (Theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
CT 25363 do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H cap ngay 15/10/2013, dang ky
thay d6i chu so hiru ngay 24/11/2020 cho ba Phan Péic Pha L);

- Quyén str dung dit va quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat ca
thira dat s6 201, to ban d6 s6 11 tai I Puong sé B, phudng B, quan B, Tp . (Theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat CT
25364 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cép ngay 15/10/2013, dang ky
thay d6i chu so hiru ngay 24/11/2020 cho ba Phan Déic Pha L);

- Quyén str dung dit va quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat cua
thira dat s6 202, to ban do s6 11 tai I Puong s6 B, phudng B, quan B, Tp . (Theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat CT
25365 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cép ngay 15/10/2013, dang ky
thay d6i chu so hiru ngay 24/11/2020 cho ba Phan Péic Pha L);

Can ctr vao Dicu 299 Bo luat dan sy nam 2015, trong truong hop Cong ty TNHH
D1 khoéng thanh toan hodc thanh toan khong ddy di khoan no trén thi Ngan hang dugc
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén ban dau gia tai san thé chép la:
Quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét coa thira dat
s6 199 to ban do sé 11 tai H Puong sb B, phuong B, quan B, Tp .; Quyén sir dung dat
va quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat cia thira dat s6 200 to ban d6 sb
11 tai I Puong s B, phuong B, quan B, Tp .; Quyén st dung dat va quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat cua thira dat s6 201, to ban d6 s 11 tai I Puong s6 B,
phuong B, quan B, Tp . va Quyén sir dung dat va quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat cua thira dat sb 202, to ban d6 s6 11 tai I Pudng sé B, phudng B, quén
B, Tp . thu héi no.
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[3] V& an phi: Yéu cu cua nguyén don dugc chap nhan toan bd, nén theo quy
dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 va Luat Phi va Lé phi nam 2015,
bi don phai chiu toan bg an phi dan su so tham.

[4] Chi phi t6 tung khac: Do yéu cu ctia nguyén don duoc Toa an chap nhan nén
can cir vao Diéu 158 B9 luat td tung dan su, Cong ty TNHH D1 phai hoan tra cho Ngan
hang N sé tién tam tng chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 20.000.000 déng theo
Thdng bao ndp tién tam tng chi phi t6 tung s6 191/TB-TAPN ngay 02/4/2025 cia Toa
an nhan dan quan Pha Nhuan (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuyc 5).

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can clr khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40, diém
a, b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Dicu 228, Diéu 244 va khoan 1 Diéu 273 B luat TH
tung dan su;

Can ct Diéu 91 Luat to chuc tin dung nam 2010;

Can ct Diéu 299, 320 va Biéu 322 cua B6 luat dan sy nim 2015;

Can ctr Luat phi va 1& phi ndam 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va 1€ phi Toa an ngay 30 thang 12 ndm 2016;

Cin ctt Didu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cuia phap luat
vé 13, 14 suat, phat vi pham;

Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (da dugc sua ddi, bd sung nam 2014).

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don Ngan hang N:

1.1. Budc Cong ty TNHH D1 phai thanh toan cho Ngan hang N sé tién
38.693.045.719 d6ng, trong d6: trong dé: ng gdc 14 31.949.770.823 dong, 14i trong han
1a 5.253.346.521 dong, 13i qua han 1a 1.195.753.040 dong va phi cham tra lai 1a
294.175.334 ddng, theo Hop ddng tin dung sé 1607-LAV-202200227 ngay 28/3/2022.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham, Cong ty TNHH D1 con phai tiép
tuc chiju khoan tién 13i cua sd tién no géc chua thanh toan, theo muc 13i sudt ma cac bén
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop
trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo
ting thoi ky cia Ngan hang N thi 13i sudt ma Cong ty TNHH D1 phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang N theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop
v6i su diéu chinh 14i suat cua Ngan hang N.

1.2. Ngay sau khi Cong ty TNHH D1 tra xong khoan ng trén thi Ngan hang N co
trach nhiém tra lai cho ba Phan Pac Pha L ban chinh Gidy ching nhan quyén str dung
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dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé CT 25363 do S Tai nguyén
va Moi trudng Thanh phd H cap ngay 15/10/2013, Gidy chtng nhan quyén st dung dit,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CT 25364 do S& Tai nguyén va
Méi trudng Thanh phd H cap ngay 15/10/2013; Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CT 25365 do S& Tai nguyén va
Moi truong Thanh phd H cip ngay 15/10/2013 va Gidy ching nhan quyén sir dung dét,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CT 25366 do S& Tai nguyén va
MOoi truong Thanh phé H cip ngay 15/10/2013.

Trong truong hop Cong ty TNHH D1 khong thanh toan hoac thanh toan khong
day du khoan no trén thi Ngan hang N duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an ¢6
tham quyén ban dau gia tai san thé chap 1a Quyén str dung dat va quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat cia thira dat s6 199 to ban d6 s6 11 tai H Puong sd B,
phuong B, quan B, Tp .; Quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat ciia thira dat s6 200 to ban d6 s6 11 tai I Puong s6 B, phuong B, quan B, Tp
.; Quyén sir dung dt va quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dét cua thira
dat s6 201, to ban d6 so 11 tai I Puong sd B, phuong B, quan B, Tp . va Quyén st dung
dat va quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat cua thira dat s6 202, to ban
ddsd 11 tai I Puong s6 B, phuong B, quan B, Tp . dé thu hdi no.

2. V& an phi:

- Cong ty TNHH D1 phai chju 4n phi kinh doan thwong mai so thim 1a
146.693.046 (Mot tram bon muwoi sdu triéu sau tram chin mwoi ba nghin khong tram
bén muwoi sdu) dong.

- H lai cho Ngan hang N sé tién tam Gmg 4n phi da nop 1a 82.663.000 (Tdm muroi
hai triéu sdau tram sdu mwoi ba ngan) dong theo bién lai thu tién s6 0029687 ngay 05
thang 7 nam 2024 ctia Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan Phu Nhuan, Thanh ph6 Ho6 Chi
Minh.

3. Chi phi t6 tung khac: Cong ty TNHH D1 phai hoan tra sb tién tam tng chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 14 20.000.000 (Hai muoi triéu) ddng cho Ngan hang N.

4. V& quyén khang cao:

Puong sur co mit tai phién toa c6 quyén khang cio trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an; Puong sy ving mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Khu vye 5; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- Phong THADS Khu vuc 5;
- Cac dg:orng sur;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thij Ut



