TOA AN NHAN DAN HUYEN K CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
T PHO HA NOI. Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an so: 86/2023/DSST
Ngay: 31-7-2023
V: “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyen sur

dung ddt, yéu cau giai quyet hdu qua ciia hop dong vé
hiéu, yéu cau hiy Gidy chimg nhdn QSDD”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN K

- T phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phén - Chii tog phiéntod  Ba Vii Thién Huong

Céac Hgi tham nhan dan Ba Nguyén Thi Ha

Ba Nguyén Thi Nga

- Thuw ky phién toa: Ong Luu Pinh Tuan - Thu ky TAND huyén K.

- Pai di¢gn Vién kiém sdat nhén din huyén K tham gia phién toa: Ba Vii Thi
N2én - Kiém sat vién.

Cac ngay 11 va 31 thang 7 nam 2023 Toa an nhan dan huyén K xét xir so tham
cong khai V an dan su thu 1y s6 71/2021/TLST-DS ngay 07 thang 7 nim 2021 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, Yéu cau gidi quyét
hdu qua cia hop dong vé hiéu, Yéu cau hiy Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua V 4n ra xét xtr s6 18/2023/QDXX-ST ngay 24 thang 4 nim
2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 24/2023/QDST-HPT ngay 18/5/2023, Quyét
dinh hoan phién toa s6 30/2023/QDST-HPT ngay 09/6/2023, Quyét dinh hoan phién
toa sd 38/2023/QDST-HPT ngay 26/6/2023, Quyét dinh ngimg phién toa sd
06/2023/QDST-NPT ngay 11/7/2023, Théng bao tiép tuc tién hanh phién toa dan sy
s6 94/2023/TB-TA ngay 25/7/2023 giita cac duong suy:

* Nguyén don: B4 Pham Thu D, sinh nam 1977, nghé nghiép: Ty do; Noi cu
tri: S6 nha 17A, ngd 26, phd F, phuong C, quan X, Ha Noi. “C6 mat”



* Bj don ¢6 yéu cau phan té: Ong Pinh Vin H, sinh nim 1958 va ba Chir Thi
L sinh nam 1960, nghé nghiép: Cung lam ruong; Ngwoi dai dién theo @y quyen:
Ong Pinh Quang V, sinh nim 1982; Cung noi cu tra: Thon H, x4 D, K, Ha Noi.
“Ong V ¢6 mat”
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng H ba L: Ong Pham Tan T,
sinh ndm 1955 — Luat su van phong luat su M, Poan Luat su T phd Ha Nbi. Dia chi
lién hé: S6 19 ngach 208/12 C, phuong D, quan B, Ha Noi. “Ong T ¢6 mat”

* Nguoi c6 quyeén loi, nghia V lién quan:

1. Ong Lé Pinh T, sinh nam 1973, HKTT: T6 4, Do L, phuong N, quan Ha
D, TP. Ha Noi. “Ving mit, c6 don xin vang mat”

2. Uy D2 nhén dan huyén K, TP. Ha Noi, dia chi: S6 01 duong T, thi tran Q,
huyén K, TP. Ha N§i. Nguoi dai dién theo phép luat: Ba bang Thi T, chuc V: Cha
tich UBND huyén K. Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Truong Vin H, chac V:
Phé Chu tich UBND huyén (Gidy uy quyén sé 17/UBND-GUQ ngay 26/4/2022).
“Véng mat, c6 don xin Véng mat”

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Cha tich UBND huyén: Ba Lé
Thi Tuyét M, chirc V: Pho truong phong TNMT huyén. “Vang mat, c6 don xin vang
mét”

3. Ba Bui Thi L, sinh nim 1979, dia chi: T6 dan phd Dan Luan, thi tran Vi,
Lang Giang, Bic Giang “Vang mat, c6 don xin ving mat”.

4. Vian phong cong ching Ngon Lira Viét, dia chi: S6 34 T6 Hién T, phuong
Bui Thi X, quan W, TP. Ha Noi. Nay d6i tén 1a Vian phong cong ching Tran M.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran M, chtic V: Truéng vian phong. Dia chi vin
phong: 81 phé Tué Tinh, phuong Nguyén Du, quan W, Ha Noi. “Vang mit, ¢6 don
Xin vang mit”

5. Cong ty TNHH mot T vién DTTM san xuét ché bién khoang san Pha T, dia
chi tru s& cii: duong Nguyén Hoang M, phuong X La, quan T1, TP. Ha Noi; dia chi
try s& chinh méi theo dang ky thay d6i 1an 1: Khu R Loi II, x4 B1, huyén J, TP. Ha
Noi. Nguoi dai dién theo phap luat tir ndm 2011-2018: Ong Tran Van D2, sinh nim
1977, noi cu tri: Khu R Loi 11, x4 B1, huyén J, TP. Ha Noi. (T 21/12/2018 Céng ty
d3 bi S ké hoach va dau tu TP Ha Noi ra Quyét dinh vé viéc thu hoi Gidy chiing
nhan dang ky kinh doanh) “Ong D2 vang mat”

6. Ba Hoang Thi E, sinh ndm 1968, HKTT: Té 5 phuong D, quan B, Ha Noi.
“Vang mit, c6 don xin vang mat”



7. Cong an T phd Ha Nbi, dia chi: 87 Tran H Pao, phuong Tran H Pao, quan
Hoan Kiém, Ha Noi. Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén X X2, chic V:
Chanh van phong Vin phong Co quan Canh sat diéu tra PCO1 Céng an T phd Ha
Noi, dia chi: S6 55 Ly Thuong Kiét, Hoan Kiém, Ha Noi. “Ong X2 c6 mat khi xét
X, vang mat khi tuyén an”

8. Anh Dinh Quang V, sinh nam 1982, noi cu tra: Thon H, xa D, huyén K, Ha
Noi. “C6 mat”

9. Ong Nguyén Song N2, sinh nam 1956, HKTT: S6 191 T, phuong Q, quan X,
Ha Noi. Hién trd tai: X6m D6, 1ang Yén Théi, x4 D Yén, huyén Quédc Oai, Ha Noi.
“Vang mat ngay 11, c6 mat ngay 31/7/2023”.

* Nguwoi lam chizng: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1967, noi cu tri: Thon
4, x4 Kim L, huyén K, Ha Noi. “Vang mat, ¢ don xin ving mat”.

NOI DUNG V AN:

* Tai don khéi ndp ngay 01/7/2021, bin tw khai, bién bén ldy 16i khai va tai
phién toa, ba Pham Thu D trinh bay nhw sau:

Vé quan hé xa hoi cia ti va mot sé nguoi trong V an nhu sau:

+ Toi véi 6ng Pinh Vin H, ba Cha Thi L khéng quen biét, khéng no nan,
khong lam an budn ban gi véi nhau.

+ Toi vai 6ng Nguyén Song N2 c6 thoi gian toi 1am nhan vién ké toan khoang
2 thang nam 2009 cho ong N2, nH t6i thay cong viéc khong phd hop t6i da thoi
khong lam, tir 6 t6i khong lam an hay choi boi, cling khong gap lai 6ng N2. Ong
N2 trinh bay véi Toa la 6ng N2 c6 di ra van phong cong chirng Ngon Lira Viét chung
kién viéc ching t6i giao dich nH hom di cong chung ky hop dong chuyén nhuong
gitra téi va 6ng H ba L thi khéng c6 dng N2, tdi khéng ho hang, khéng thu oan, khdng
no nan gi véi 6ng N2.

+ Ti vai ba Bui Thi L quen biét nhau qua cdng viéc vi ba L hay dén ché ong
N2, t0i lam cho 6ng N2 thi quen biet ba L. T6i cling khong budn ban gi véi ba L, t0i
khong vay muon ng nan gi véi ba L, téi khdng ho hang, khong thu oan vaéi ba L.

V& giao dich mua ban dat cua toi va 6ng H ba L nhu sau: Khoang cubi nim
2010 tdi c6 nhu cau mua dat nén ba Bli Thi L gigi thiéu tdi thira dat caa 6ng H ba L
|4 thira s6 37, to ban d6 sé 09, dién tich 180m2, khi d6 thira dat nay chi 1a khu chin
nudi cua gia dinh ong H ba L. Trén dat luc d6 c6 may chudng lon, dbi dién canh
dong, xung quanh c6 nha dan ¢ nH thua thét, tuong bao quanh dat la twong cua
chUOng lon, ngoai ra khdng con cong trinh gi khac, khdng co cay cdi gi. Toi cling
xubng xem dat 2-3 lan gi do.



Lac xudng xem thi vo chong dng H ba L dua toi di xem. Sau d6 t6i va ong H
ba L théng nhat gia ban 1a 350.000.000 dong. Khi thoa thuan mua béan nay c6 ba Bui
Thi L sinh ndm 1979, noi cu tra: S6 120 duong Nguyén Hoang M, T1, Ha Noi biét,
vi ba Bui Thi L méi gidi cho tdi mua thira dat nay. Ba Bui Thi L mdi gigi cho toi ti
khong phai tra phi méi gisi cho ba Bui Thi L.

Sau khi thoa thuan théng nhat xong thi ching toi dén Van phong cong chung
Ngon Ltra Viét 1am thu tuc cong ching, ndi dung chi ghi tién chuyén nhuong la
100.000.000 ddng nH thuc té toi giao cho 6ng H ba L 1a 350.000.000 dong ly do ghi
thap vay dé tranh phai nop thué N2éu. Viéc giao nhan tién khdng co gidy to riéng,
ching t6i giao tién bén ngoai vin phong cong chitng, chi c6 t6i va 6ng H ba L va chi
L, ngoai ra khong cd ai khac chiing kién, tuy khdng co gidy to nH viéc giao tién thi
phai giao xong nhu trong hop ddng cong ching thi ong H ba L méi ky hop dong
chuyén nhuong vai t0i. Chu toi khong vay muon, ng nan gi vé6i dng H ba L, t6i khdng
de doa ltra ddi gi 6ng H ba L trong viéc ky hop ddng chuyén nhuong, khéng cé ly do
gi ho ky hop ddng chuyén nhuong véi t6i. Gio 6ng H ba L trinh bay 1 thé chap dat
cho ba BUi Thi L dé gép von ngdy 15/11/2010 thi phai giao s6 do cho ba L, vay tai
sao ngay 18/11/2010 6ng H ba L lai c6 s6 do dé ky chuyén nhuong voi t6i. Viéc gop
vén ciia 6ng H ba L véi ba Bui Thi L nhu thé nao t6i khdng biét, ciing khong lién
quan dén t6i. Ong H ba L gop vén bang Giay ching nhan QSDP sao lai ky gidy nhan
tién cta ba L 12 sao, d6 1a viéc cua ho, t6i khong biét ciing khong lién quan.

Trong hop ddng, tai khoan 2 Biéu 4 ¢ noi dung 1a trong thdi han chua ban
giao dat 12 do mau hop dong cd noi dung d6, do so suit nén toi khong dé y. Con viéc
ban giao dat thi ciing ngay ky hop dong chuyén nhugng, 6ng H tu tay viét 01 giay
ban giao dat cho tdi roi ky bién ban ban giao dat, coi nhu chiing t6i da ban giao dat
véi nhau xong, tuy N2én do day chi 1a khu chudng lon khdng ai ¢, 6ng H ba L biét
t6i chua dung thi ¢6 ¥ muén muon dé chan nudi tiép, sau nay tdi co nhu cau thi lay
lai. Do toi chwa dung vi phai 1am tha tuc sang tén, roi ndp tién chuyén doi muc dich
str dung tir dat vuon sang dat & mat N2&u thoi gian nén toi c6 dé 6ng H ba L muon
dé tiép tuc chan nudi lon. Viéc toi cho muon khong ¢6 van ban gidy to gi, nH c6 ba
BUi Thi L biét.

Sau khi t6i 1am thi tuc sang tén xong thi rat N2éu lan toi yéu cau 6ng H ba L
giao dat cho t6i, nH dng H ba L khong ban giao theo diing nhu d3 hira.

Nay toi co nhu cau str dung dat, {toi buoc 6ng H ba L phai thyc hién thoa thuan
ban giao dat da ban cho t6i. T6i yéu cau cdng nhan hop dong Chuyen nhugng quyén
str dung dat trén 12 ¢6 hiéu luc phap luat dé 6ng H ba L phai ban giao dat cho t6i.

Qua trinh t6i quan ly thtra dat trén nhu sau: Ngay 02/5/2012 ti ¢6 nhu cau nén
t6i ¢ ban thira dat trén cho 6ng Lé Pinh T sinh nim 1973, HKTT: T4 4 Do L3,
phuong N, quan Ha D, Ha Ni, thyc t& ong T Ia chong cii cua ti. Chung t6i da ky
hop dong Chuyen nhuong tai Van phong cong chirng Hoang Cau, HANoi. NHong T
chua sang tén s6 do theo quy dinh cua phap luat. Ben ngay 11/8/2020 t6i va 6ng T

d3 c6 van ban huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/5/2012
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cling tai van phong cong chirng Hoang Cau. Nay thua dat nay van thuoc quyen sur
dung cua t6i. Dé dam bao quyén loi cho t6i, téi d& nghi Toa &n cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ti voi 6ng H ba L ¢é hiéu luc phap luat, budc
6ng H ba L phai ban giao lai dat da ban cho t6i nhu thoa thuan cua hop ddng. Tién
t61 giao xong, dt tdi nhan xong bang Bién bdn ban giao dat, t6i sang tén, nop thué
dat tir khi mua dén nay. NH nay 6ng H ba L nai ra Iy do 13 vay tién ba L, vay tién ba
L thi phai dua s6 cho ba L, nH sao van ¢6 s6 do ban cho t6i. Con tdi vai ba L khong
lién quan gi, khéng lam an chung véi nhau, khéng ho hang, nén khéng c6 ly do gi
6ng H ba L vay tién ba L phai dua sé ma lai sang t&n cho tdi. Ong H ba L vay tién
ba L, 6ng N2 lay I4i nha 6ng H ba L nhu thé nao ciing khong lién quan dén viéc toi
mua thira dat nay cua dng H ba L, ho ky ban xong gid bao khdng ky ban chi 1a vay
tién, nH t6i khdng cho dng H ba L vay tién Con ho trinh bay ba L ban ng cho 6ng
N2, rdi 6ng N2 bao 6ng H ba L sang tén s6 cho tdi, thi tdi khong phai ngudi than cua
6ng N2, khong lam an gi véi 6ng N2, tién dng N2 cho vay sao lai sang tén so6 cho toi.
Ho trinh bay vé ly, viéc tdi khdng than thich khéng ho hang véi ai, sao lai sang tén
s6 cho toi. Pidu d6 chiing té tdi mua ban véi 6ng H ba L, ho sang tén cho t6i xong,
t6i dang ky dat dai v6i co quan nha nudc xong, nén toi dé nghi tda an cong nhan hop
d6ng cho t6i. Con 6ng H ba L gitr dat 13 vi toi qua tin twéng ho cho ho muon ma
khong lap bién ban gi nén gio ho gitr ma khong tra lai cho toi, toi tin tuong vi ho cé
bién ban ban giao dat cho i roi.

Vi yéu cau caa 6ng H ba L 1a yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat ky giira toi va dng H ba L ngay 18/11/2010 tai vin phong céng ching
Ngon Ltra Vi€t vai ly do 1a khdng ban cho tai, ma vay tién ba L nén phai ky sang tén
cho t6i 1a khong dung, toi khong dong y huy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat trén.

Véi yéu cau hity Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 BG 518439 ma UBND
huyén K cap cho toi, t6i khong dong y hay Gidy ching nhan vi viéc tdi mua ban 1a
that, thi co quan nha nuéc sang tén cho toi 1a ding, khong ¢ can ctr dé huy Giay
chting nhan nhu ong H ba L yéu cau.

Thura dat nay dén nay gia dinh 6ng H van sit dung dé chan nudi lon, dng H ba
L ¢ thua dat khac, chir khéng & trén phan dat tranh chap nay.

* Bi don 6ng Dinh Vin H, ba Chir Thi L va nguwoi dai di¢n theo iy quyén
ciia 6ng H ba L, nguoi bao vé quyen lgi ich hgp phdp cho 6ng H ba L thong nhit
trinh bay yéu cau phén t6, quan diém doi véi yéu cau ciia nguyén don nhw sau:

Ong H ba L ¢6 1 manh dat dién tich 180m2, da duoc cap Gidy chang nhan
quyén sir dung dat sé6 AC908486 do UBND huyén K cip ngay 24/10/2005. Nam
2010 do nhu cau von dé san xuat kinh doanh, qua gici thiu toi biét ba Bui Thi L va
toi co de nghi ba Bui Thi L cho vay vén. Ba Bui Thi L co6 yéu cau ti ky 1 hop dong
gop von. Vo chdng tdi cd ky hop déng gép. vén bang Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 AC 908486 do UBND huyén K cip ngay 24/10/2005 véi Cong ty TNHH
mot T vién dau tu thuong mai san xuat ché bién khoang san Phu T c6 dia chi tai 120
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duong Nguyén Hoang M, quan T1, Ha Noi. Cong ty nay cd Quyét dinh T lap sé
0104863554 ngay 11/8/2010. Ngudoi dai dién theo phap luat cia cong ty lac d6 1a ba
BUi Thi L. V&i thoi han gop vén 1 5 nam ké tir ngay ky két hop dong gop vén. Toi
c6 nhan cua ba Bui Thi L mot khoan tién 1a 150 triéu dong va dua cho ba L Gidy
chting nhan quyén sir dung dt sé6 AC908486. Do thiéu hiéu biét vé phép luat, toi da
bi ba Bui Thi L lua t6i ky mot sé gidy to ¢d cong ching sang tén cho chi Pham Thu
D ¢c6 ho khau tai s6 17A ngd 26 phd F, phuong C, quan X, Ha Noi manh dat dién
tich 180m2 tai H, x4 D, K, Ha Noi. Ba L néi 1a dé di 1am tha tuc vay von tai Ngan
hang. M6t thoi gian sau, ba L bi cong an T phd Ha Noi bat vi ¢6 hanh vi lira dao
chiém doat tai san va bi phat 12 nim ti. Ngay 07/6/2012 t6i duge Co quan canh sat
diéu tra Congan T phd Ha Noi moi 1én 1am viéc. Tai budi lam viéc ngay 07/6/2012
t61 c6 dé nghi ba BUi Thi L tra lai t6i Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AC
908486, t6i tra lai ba Bui Thi L s tién 150 triéu dong, do ba L dd bi Cong an bt vé
t6i lira d4o chiém doat tai san theo yéu cau cua Cong an T phé Ha Noi va toi da nop
cho c6ng an sé tién trén, c6 bién ban tam giir d6 vat tai liéu. Ba Bui Thi L dong y tra
lai tBi Gidy chiing nhan va ba D da dong y 1am cac thu tuc phap 1y dé chuyén tra lai
dat cho gia dinh toi. NH dén nay qua N2éu lan trao doi lam viéc, ba D van chua lam
cac tha tuc phap 1y dé chuyen tra giay chirng nhan quyen st dung dit cho gia dinh
toi. T6i hoan toan khong biét ba D, toi khong c6 bat ¢t giao dich nao vai ba D, t6i
khong glao gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ba D, t6i ciing khong lam bét cir
thi tuc gi de ban giao dién tich 180m2 dat cua tdi cho ba D tir nam 2010 dén nay.
Nay t6i van quan ly toan bo 180m2 dién tich dat nay. Gidy ban giao dat ngay
18/11/2010 14 caa 6ng H viét va ky. Nay toi dé nghi Toa an Yéu cau ba D phai tlen
hanh thu tuc phap Iy tra lai gia dinh t6i Gidy ching nhan quyén st dung dat trén, néu
ba D khdng thyc hién thi dé nghi tda an tuyén hay hop ddng chuyén nhuong quyén
sur dung dat, giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu la ba D tra lai dat cho gia dinh
t61, con gia dinh toi khong phai thanh toén tién cho ba D vi ba D chua thanh toan tién
chuyén nhuong cho gia dinh t6i, yéu cau hay gidy chung nhan quyén su dung dat
dang mang tén ba D, s6 gidy 1a BG518439.

Dén nay tai phién toa, t6i xac nhan sé tién 150.000.000 dong toi nop cho Cong
an Ha Noi ngay 07/6/2012 t6i d nhan lai duoc day du, tdi nhan lai thoi gian nao toi
khong nhé vi su viéc 1au roi. Toi da cé xac nhan nhan lai tién day du, t6i khong co
thac méc khiéu nai gi dbi v6i co quan cong an T phd Ha Noi vé sé tién trén. Toa an
c6 thong bao cho gia dinh t6i 12 ndm 2012, Cong an T phd Ha Noi khong thy 1y don
thu gi cua gia dinh t6i, ba D, ba L, 6ng N2 lién quan dén thira dat s6 37 to ban do s6
9 thdn H, x& D thi gia dinh t6i khong thic mac khiéu nai gi vé két qua tra 1oi nay cua
Cong an T phd Ha Noi. Su viéc c6 sao gia dinh toi trinh bay thé, Cong an Ha Noi
khong c6 van ban gidy to gi thi gia dinh t6i phai chju.

Vé quan diém cua toi d6i véi yéu cau caa ba D vé viéc tuyén hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a ¢d hiéu luc phap luat, buoc nha tbi phai ban giao dat
thi gia dinh t6i khong dong y, vi ching tdi khdng chuyén nhuong dat, khong nhan
tién ban dat tir ba D, vi ching tdi khong biét ba D 1 ai. Chi vi vay tién ba L rdi phai
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sang tén s6 do cho ba D. Bdi véi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 18/11/2010 tai van phong cong chirng Ngon Lua Vigt gitra vo chdng toi va ba
D thi hom d6 vo chong t6i ¢ dén van phong cong chimng Ngon Lua Viét, c6 ky vao
ban hop dong, nH chung t6i khong doc hop dong, khdng cé viéc nhan tién chuyén
nhuong cia ba D. Hom Ky hop ddng cd vo chdng toi, ba D, ba Bui Thi L, ching toi
ky vao hop ddng la tu nguyén ky, khéng bi ai ép budc gi, nH chang t6i khong doc
hop ddng, bao ky thi chung toi ky thoi. Do nghi don gian 1a minh vay tién, sau co
tién tra thi ho tra dat cho minh, vi ching tdi van giir dat, khong ban nén khong ban
giao dat.

Déi vdi viéc huy hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat, ching toi yéu
cau giai quyet hau qua cua hop dong vo hiéu. Hau qua giai quyét nhu sau: Yéu cau
ba D tra lai dat cho gia dinh 6ng H ba L, 6ng H ba L khdng phai tra tién cho ba D vi
khong c6 viéc ba D dua tién cho 6ng H ba L vi dén nay ba D khdng ching minh duoc
c6 viéc dua tién cho dng H ba L.

Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén 12 vo hiéu do chua c6
viéc ban giao tién, day chi & gia cach cua hop dong vay tién thé hién 1a ba Bui Thi
L thira nhan vay tién va giit Giay ching nhan QSDP nay, réi ba L gan no cho ong
N2, 6ng N2 dé ba D dung tén do ba D Iam ké toan cho Céng ty caa 6ng, dng tin
twdng giao toan bd gidy to cdng ty cho ba D gitt. Tuy khdng c6 tai liéu chiing c
chtng minh diéu d6, nH 6ng N2 va ba L thira nhan ndi dung d6. Do hop dong chuyén
nhuong vo hiéu nén gidy ching nhan cap cho ba D can phai hay bo dé tra lai 6ng H
ba L quyén st dung dat trén.

*Ngwoi o quyeén loi, nghia V lién quan:

+ Ong Nguyén Song N2 trinh bay: Nam 2011, toi T 1ap cong ty Khai Tam,
tru s¢ cong ty tai nha me d¢ chi D & Quan Nhan, phuong C, quan X, Ha Noi. Tai la
Giam ddc cong ty, chi Pham Thu D 1a ké toan truéng caa cong ty Khai Tam cua toi.
Cong ty c6 minh t6i, khdng co T vién nao khac. Cong ty hoat dong chinh la budn ban
bat dong san, tai chinh (cho vay 13i). Trudc khi T lap cong ty, téi quen Thu D khoang
2-3 nam, t6i va chi D ra nhau T 1ap cong ty dé 1am an. Khi T 1ap cdng ty, chi D khéng
gép von cling tdi, toan b tien 1a cia toi, chi D 1am ké toan cho t6i, lwong 6.000.000
dong/thang Hi¢n nay gidy to cong ty Khai Tam nay tdi con git, t0i da nop cho Toa
an ban pho to gidy to lién quan dén cong ty va Toa an da déi chiéu ban chinh gém
Ping ky kinh doanh cong ty Khai Tam, Gidy nop tién vao ngan sach caa cong ty
Khai Tam thé hién chi D la ké toan cua cong ty toi,

Tai khoan Ngan hang cua cong ty Khai Tam téi khéng nhé la cua ngan hang
nao, déu thé hién chi D la ké toan truéng thi méi rat dugc tién cua cong ty, tai liéu
Ve cong ty t6i da nop cho Toa an.

Toi quen chi Bui Thi L nam 2010, L la khach hang cua toi. T6i mg cong ty
cho vay tién thi L tu dén, L hay vay tién cua toi.



T6i khong quen biét gi dng ba H L truéc khi chi L dua toéi dén nha 6ng ba H

Sau N2éu lan vay tién cua tdi thi khoang nam 2010, chi L vay tdi khoang 1 ty
ddng, trong d6 L thé chap sé d6 cua 6ng H ba L cho tdi véi gia tri 150 triéu dong. Ba
L c6 dua s6 d6 nha H L cho t6i trong thoi gian ntra thang thi toi, H L, L va anh Cuong
nha & s6 6 Tran H Pao goi cdng ching dén nha H L dé H L cbng ching s6 do cho
anh Cudng. Hién t6i khdng con ban cdng chiing hop dong nay. Chi D 1a nguoi goi
cong ching, toi khdng biét van phong cong chitng ndo. Gidy to cong ty thi chi D 1a
nguoi gitt hét, tdi khdng gitr duoc gi. Anh Cudng la anh ré t6i. Sau 1 tuan thi anh
Cuong bao khdng nhan chuyén nhuong nita, lai x6a céng ching va méi sang tén cho
Thu D. Vin phong coéng chiing nay 1a cdng ching nao tdi khong biét. Luat su hién
nay cta 6ng H ba L da thu thap roi.

Viéc tdi cho L vay tién tdi con giir gidy to, trude toi ¢6 hia ndp cho Toa an,
nay tai phién toa t6i khong c6 @€ xuat trinh cho Toa an.

Vi qua tin tuong chi D nén t6i méi sang tén nha dat cua 6ng ba H L thé chap
cho t6i sang cho chi D. T6i khong biét chi D sang tén minh khi nao. Ciing khoang
ndm 2012 chi D dén nha 6ng ba H L néi chuyén dat cat thi toi méi biét, nén toi da
1am don ra Cong an kinh té Ha Noi dé giai quyét, khi giai quyét thi chi Ha c6 mai L,
D, t6i va H L Ién lam vigc, khi d6 chi Ha c6 moi L dén lam viéc, thi chi Ha c6 yéu
cau H L tra L 150 triéu, dé L tra lai t6i thi D s& sang tén s6 do cho H L. Khi H L nop
tién cho Cong an thi tdi bi tai bién ngay, ngay thang nao t6i khdng nha, nén tdi khdng
rd cong an d tra tién cho BUi Thi L chua, vi lac d6 BUi Thi L ciing bi bat. H6 so'y
té tai bién nam 2012 t6i khéng con, t6i vira nop xin trg cap tai phuong Q, X, Ha Noi,
nha chi con s6 y ba diéu tri nam 2018. Tai bi tai bién khoang 3 nim nén toi khdng
thé don thu dén co quan nao giai quyét cho t6i dé tra lai tdi s6 tién 150 triéu nay
dugc, tr nam 2015 sau khi t6i di lai dugc thi toi cling khong kién chi D dé tra lai s6
do nha dng ba H L cho tdi vi t6i cling khong ¢6 glay to gi, hon nita sic khée cua toi
rat yéu, di lai va noi rat kho khan. Toan bo sb tién t6i cho L vay 1 ty la tién cua t6i,
chi D khong gop dong nao trong do.

Khi chi L gan ng nha 6ng ba H L cho t6i thi t6i di thu 1ai hang thang cua 6ng
ba H L duoc 1 nam, t6i dén tan nha 6ng ba H L thu 1ai, thu 1 mdi théng khoang 5
trigu dong, tong cong dng H tra tdi 50 trigu tién 1ai, goc chura tré. T6i ¢6 yéu cau ong
ba H L tra goc, nH éng ba H L di nop sé tién d6 cho cdng an, nén tdi cit cho mai dén
nay. Pén nay toi chwa nhan lai 150 triéu dong nay.

HAm dng ba H L mang 150 triéu dng 1&n nop cong an Ha Noi thi t6i con di
cuing 6ng ba H L vao nop tién cho cdng an. NH sau d6 t6i dén cong an Ha Nbi dé hoi
thi ngudi ta noi ba Ha da chuyén céng tac, tdi quay vé gap ong ba H L bao dua gidy
nop tién dé toi di doi thi dng ba H L khéng dua nén t6i khong doi tién dugc. Chi L



thi toi biét bi di ti an dai, ve thi khdng biét ¢ dau de doi, trong khi toi bi tai bién, di
lai rat kho khan, khong thé di dau duoc, giay to thi khdng co.

Nay Toa an théng bao noi dung Céng an Ha Noi tra loi 1a nam 2012 khong
thu 1y giai quyét don thu cia chiing t6i lién quan dén thia dat sé 37 to ban d6 s 9
thon H, x4 D thi t6i biét vy, toi khéng cd y kién gi, vi toi khéng cé gidy to gi chang
minh. Nay stc tan luc kiét, toi khong thé 1am gi duoc, toi khdng c6 yéu cau gi voi
Cong an Ha Noi. D6i véi V an 6ng ba H L, t6i yéu cau chi D phai tra lai s6 d6 cho
6ng ba H L, t6i yéu cau 6ng ba H L tra lai toi 150 tricu déng d6. Toi khong co gidy
to cho 6ng ba H L vay 150 trigu, tdi chi cam so do cua 6ng ba H L dé chimg minh,
gidy to chang minh toi cam sb d6 cua 6ng ba H L thi toi khdng c6, con nguyen vong
giai quyét V &n nay la chi D chiém doat so cua t6i thi tra lai s6 do cho dng ba H L
con dng ba H L tra lai t6i 150 triéu ddng ma chi L vay t6i rdi gan no ctia 6ng ba H L
sang t6i. T6i khong cd bat cir yéu cau doc 1ap gi trong V an nay, vi tdi stc tan luc
kiét nén khdng thé theo dudi V kién duoc. Ti khong cd bat c gidy to gi thé hién toi
cho dng ba H L vay tién, hogc chi L gan ng cua 6ng ba H L cho t6i. T6i thu lai cua
ong ba H L ciing khong co glay to gi dé nop Toa 4n ma nha dng ba H L da nop tai
liéu tdi thu 1di ctia ho cho Toa an rdi. Tdi chi biét trinh bay.

Tai cong an Ha Noi nam 2012 tdi biét 6ng ba H L nop 150 triéu dé tra cho chi
L nH t6i khdng cd v kién gi, vi tdi hoi ba Hoang E thi ba Ha bao cw tra chi L rdi chi
L s& tra toi, nén toi khdng cd y kién gi nira. Tir d6 dén nay khéng ai tra cho tdi 150
triéu nay, t6i khong co don thu gi dén bat cit co quan nao giai quyét tién, dat lién
quan dén thira dat s6 37 nay.

Pén nay chi L con no ti goc khoang 4,6 ty. Tur thang 9.2022 dén nay, mdi
thang chi L tra t6i 4 triéu dong, ti va chi L ciing chwa thdng nhat do 13 14i hay géc,
chi L bao em cu tra dé anh tiéu cha gio em tan tat, c6 giét em thi cling thé thdi nén
chi L cu tra toi nhu vay. Chi L tra toi qua tai khoan cua toi tai Ngan hang
TechcomD2k, s6 tai khoan 19026050039031.

Bén nay toi khdng co bat ci tai liéu nao thé hién chi L gan khoan ng cua 6ng
ba H L 150 triéu dong cho toi dé toi nop cho Toa an, téi chi biét trinh bay.

Khoang thang 4/2010 thi ba Bui Thi L 1a giam déc Cong ty TNHH 1 T vién
dau tu va thuong mai san xuét ché bién khoang san Phi T ¢ tru s& tai 120 dudng
Nguyén Hoang M, quan T1, TP Ha Noi c6 cam 01 gidy chitng nhan quyén st dung
dat thura dat s6 37, to ban d6 sb 9, tén chu sir dung dat 6ng Pinh Van H va ba Chu
Thi L; dién tich 180m?2 ; dia chi thira dat tai Thon H, xa D, huyén K, TP Ha Noi sang
thé chap vay toi sd tién 1a 1 ty déng dé 1am an. Mot thoi gian sau khi toi cho ba L
vay tién thi ba L cing chi D, t6i cling cong chimg vién van phong Cong chting Ngon
Ltra Viét (do 1au ngay t6i khéng nhé tén cong ching vién) vé nha 6ng H, ba L dé
lam tha tuc ¢éng ching chuyén nhuong quyén st dung dat, vi do thoi gian da lau toi
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khong nhé khoang thang may chi nhé trong nim 2010 vé nha 6ng H ba L 1ap hop
ddng. Khi vé nha éng H ba L, t6i c¢d néi viéc 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a dé dam bao cho khoan vay cua chi L cha khong phai muc dich t6i 1ay
thira dat cua 6ng H, ba L. Sau d6 khi 1ap hop dong thi tdi ¢6 cho ba Pham Thu D
dung tén 1a nguoi nhan chuyén nhuong vi thoi diém d6 ba D 1a ké toan nam giir s6
s&ch chi tiéu caa cdng ty. Vé viéc vay no gitra dng H, ba L véi ba L thi tdi khdng biét
gi. Ba L chi bao v&i toi 13 hang thang ¢én nha 6ng H, ba L thu tién 14i trén khoan no
ba L vay tdi vi 6ng H, ba L thoi diém d6 1a ¢6 D cua cdng ty ba L (vé viéc 6ng H ba
L gép vdn cb D trong cdng ty ba L nhu thé nao toi ciing khong nidm r3). Sau d6 toi,
ba L cung 6ng H ba L gap nhau va théng nhat thoa thuan dng H, ba L c6 trach N2ém
tra toi s6 tién 150 triéu tién goc va tién 14i cua so tién 150 triéu trén so tien 1 ty ba L
vay t6i, con dau 1a ba L c6 trach N2ém tra ndt sé tién goc va i con lai vay toi (viéc
thoa thuan trén chang toi chi noi miéng vaéi nhau va thyuc hién chir khong lap van ban
nao). Toi thu duoc tién 14i caa dng H ba L sb tién khoang 50 triéu trong thoi gian tir
nam 2010 — 2012, tién gbc dng H ba L chua tra t6i. Khoang thang 6/2012 thi ba L bj
Cong an kinh té T phd Ha Noi bat vé toi Lira dao chiém doat tai san thi viéc t6i thu
tien 14i cta vo chong H L ding lai va co quan Cong an c6 goi t6i, ba D, 6ng H ba L
1én dé lam viéc. Bén thang 7/2021 tai try so Cong an kinh té dja chi s6 55 Ly Thuong
Kiét c6 mai t6i, ba D va vo chong H L, tai budi 1am viéc thi ba L c6 thira nhan viéc
lra ¢a0 vo chong H L, cong an cd yéu cau i tra lai s6 d6 cua vo chong H L va éng
H ba L tra lai cho ba L sé tién 150 triéu dong va ba L co trach N2ém tra cho toi s6
tién 150 triéu dong trén tong so tién di vay cua toi (viéc nay tai tru so Cong an co
lap bién ban c6 toi, ba L, ba D va vo chong H L da ky vao bién ban). Sau d6 6ng H
ba L c6 nop cho cdng an s tién 150 tridu dong va cong an co 1ap bién ban tam gii
d6 vat, tai liéu ddi véi so tién trén. Tai try so Cong an, tdi co giao cho ba D ¢d trach
N2ém tra lai s6 cho 6ng H, ba L va c6 1ap bién ban tai try s& Cong an dé lay lai sd
tién 150 triéu nH sau d6 toi bi tai bién nam vién ba niam, vi vay viéc ba D c6 tra lai
s6 hay khong thi toi déu khong biét. Sau khi ra vien 6ng H, ba L c6 béo cho toi 1a ba
D da sang tén so do dat cua 6ng H, ba L va yéu cau 6ng H, ba L phai mua lai miéng
dat. Toi co di tim ba D dé giai quyét nH khong biét ba D hién dang & dau. Nay ba D
dang khai kién dng H, ba L vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thi quan diém t6i dé nghi ba D phai tra lai quyén str dung dat cho 6ng H, ba L 1a
thira @t s6 37, to ban d6 s6 9 ; dia chi thira dat : Tai Thon H, xa D, huyén K, TP Ha
Noi. Dbi véi yéu cau cua 6ng H ba L vé viéc huy Hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dét gitta 6ng ba H L va chi D, yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu 1a budc chi D tra lai dat cho 6ng ba H L, yéu cau Hay Giay ching nhan QSDD
d3 cap cho ba D, t6i ddng Y véi y kién cua 6ng ba H L. Sé tién tdi cho ba L vay, ba
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L gan no nha 6ng ba H L cho 61, t6i khong dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét, toi tu
giai quyét véi nha dng ba H L.

+ Ba Bui Thi L ving mit tai phién tda, qua trinh chuan bj xét xtr da trinh bay:
T6i quen dng N2 vi 6ng N2 1am nghé cho vay tién, ti c6 vay tién cua 6ng N2 thoi
diém nam 2010. Ba D t6i quen qua 6ng N2. Nha H L t6i khéng quen biét. Thoi diém
niam 2010 t6i budn ban dat nén toi duoc ba Nguyén Thi L & D, K gidi thiéu t6i 1a nha
6ng ba H L can vay tién, cdm sb do, toi nghi 180m2 & K ciing phai c6 gia khoang
400-500 triéu dong, nén khi 6ng ba H L hoi vay 150 triéu thé chap s6 do toi dong .
T6i cho vay tién cd viét gidy vay, nH vi t6i bi di ti 12 ndm nén toan bo gidy to da
mét khong con giir duoc, nha 6ng ba H L xuat trinh cho Toa &n 1 gidy vay tién giira
t6i va 6ng ba H L, chit ky trong d6 nhin giéng chit ky cua tdi nH gidy vay dé thi
khong phai, vi t6i khéng lam nghé cho vay tién nén khong in ra gidy do lam gi, ai
vay t6i thudng chi viét tay. Chi 6ng N2 lam nghé cho vay tién méi cé giay do. Ngay
cho vay tién thi t6i khong thé nhé duogc vi khong con gidy to, nH ngay trén giay vay
tién 6ng H xuat trinh ding 1a thoi diém t6i cho 6ng H vay tién. Tdi cho vay tién thi
6ng ba H L dua toi s6 do thira dat dang tranh chap, t6i cam s6 d6 d6 khoang 2 thang,
thi tdi mang so do dén dng N2 dé thé chap vay tién, toi vay 6ng N2 qua so dé 1a 1 ty.
Sau d6 6ng N2 va t6i, H L thong nhat 6ng N2 lay 1i goc tir nha 6ng ba H L. Sau d6
moi Viéc nhu nao t6i khong biét nixa, vi toi bi bat nam 2012 va di th méi vé. Loi khai
trudc day cua toi tai Toa va tai Vi bang khdng giéng nhau vi toi nhé 1an 16n, 1oi khai
tai Vi bang ciing khong dung, 16i khai tdi khai véi Toa ciing chua chinh xac. Ma 10i
khai cua toi tai co quan cong an chd dong chi Tung 1a ding nhat. HOm nay toi viét
lai ban khai chinh xé&c nhat cua t6i nhu toi d khai tai co quan cong an vira qua. Chir
niam 2012 t6i bi bat vé toi lira dao 12 viéc khac khong lién quan dén viéc nha dng H,
khi toi bi bat chi Ha 1am diéu tra vién V an d6 khong lam viéc gi vai toi lién quan
dén thira dat nay, ciing khong don vi ndo 1am viéc véi toi lién quan dén thira dat nay,
cling khong ai dua t6i 150 triéu ddong ma nha 6ng ba H L da nop cho Cong an. Nén
khdng co6 chuyén nhu 6ng N2 trinh bay 1a ndm 2012 chiing t6i 1am viéc tai cong an
va 6ng N2 yéu cau 6ng ba H L tra 6ng N2 150 triéu dé chi D phai tra lai s6 dé cho
6ng ba H L. Tai sao nha 6ng ba H L sang tén so cho chi D tdi khong biét, khong lién
quan dén tdi. T6i chi biét t6i vay dng N2 1 ty. T6i dat dng N2 dén nha 6ng ba H L,
t6i giao lai s6 do cho dng ba H L, tdi lay 1 ty caa 6ng N2, sau d6 cac bén nhu thé nao
nita thi tdi khong biét. T6i khong biét Iy do tai sao dng ba H L sang tén cho chi D.
Tat ca nhitng diéu toi trinh bay trén tdi khdng cd tai liéu gi dé chitng minh, vi sau khi
di tu vé thi tdi mat toan bo giay to ca nhan t6i dé trong 1 chiéc hom. Pén nay toi chua
nhan dugc sb tién 6ng ba H L vay cua toi, tién tdi vay 6ng N2 thi rat N2éu mon, dng
N2 khai tan hon 4 ty, t6i khdng cé gidy to gi, gio tranh rac réi hang thang toi van tra
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14i cho dng N2 hon 4 triéu vi nghi éng ¥ bénh tat, can tién chira bénh, trong khi no
t6i con véi ong N2 tdi khdng biét rd 1a bao N2éu vi toi khéng con gitr gidy, t6i khdng
biét dng N2 con gitt gidy cho tdi vay tién khong, hién gio toi qué chan nén di lai ciing
rat kho khan, lo kiém miéng an con kho khin vat va thi con lam duoc gi nira. V&i V
an nay, toi khong cd y kién gi, d& nghi Toa an giai quyét theo phép luat. Vi viéc 6ng
ba H L sang tén cho D nhu nao t6i khong biét va t6i khong lién quan dén viéc do,
cling khong lién quan dén quyén loi cua ti. T6i cho dng ba H L vay 150 triéu toi
khong c6 gidy to dé doi. Toi vay ong N2 thi dng N2 con git gidy thi toi tra. Chu toi
khong c6 bat ca gidy to gi dé cd y kién hay dé nghi co quan nao giai quyét cho toi.
Ba Bui Thi L con c6 16i trinh bay khac: ti khdng quen biét ba D, t6i quen biét
x& hoi vai anh N2, to6i khong lam an chung, khong no nan, khong ho hang véi anh
N2. Toi quen biét anh H L qua chi L, tdi khéng nhé nha & dau, chi L c6 dua hai vo
chéng H L dén cong ty toi tai T1 gap tdi va trinh bay hoan canh anh chi dang gip
kho khan vé kinh té va dit van dé vay t6i 150 triéu dong va Giay vay tién anh H van
giit mot ban va hang thang anh H tra theo I4i suat. Viéc thanh toan 13i do anh N2 ¢
choi v6i nha H L, ¢6 choi véi toi nén anh N2 c6 di thu tién I3i cho t6i hang thang cho
dén khi t6i bi bat thang 5/2012. Anh H L c6 Ién cong ty gap toi va dat van dé xin tu
nguyén gop von vao cong ty bang giay chiang nhan quyén sir dung nha dat cia anh
H dé lay tién 1ai phat sinh tir viéc gop vén dé tra goc 1ai cho t6i. Nén toi dong y va
chung t6i da 1ap 1 hop dong gop vén bang gidy ching nhan QSDD nH sau khi lap
hop dong thi t6i cling chua duoc anh H dua cho t6i gidy chung nhan QSDP nhu tai
hop ddng gdp von. Ly do gi thi t6i khong biét N2¢éu lan t6i bao anh Ay dua thi anh
khong dua. Cho dén nay anh H van chua tra toi 150 triéu dong tién vay. Khi vay gitra
t6i va anh H c6 1ap 2 ban giay vay tién, toi gitr 1 ban anh H gitr 1 ban. Gidy cua t6i
tir khi toi di trai thi bi that lac. Viéc tdi khdng cam s d6 thé hién 1a sau d6 anh H
mang so dé di giao dich chuyén nhuong cho ba D nhu thé nao t6i khong biét khdng
lién quan dén viéc t6i cho anh H vay tién. Néu viéc vay tién lién quan dén thé chap
s6 do thi anh H phai ky chuyén nhuong sang tén toi chir sao lai sang tén Thu D. Giira
t6i va chi Thu D khdng quen biét, khéng ho hang, khong no gi nhau. Giay vay tién
va hop dong gop von gitra tdi va ong H thé hién gidy gop von la ngay 15/11/2010 va
gidy vay tién ngay 18/11/2010, tdi khdng nha chinh xéc 1a ky gidy gop vén trude hay
ky gidy vay tién trudc vi su Viéc Xay ra 12 nam trudc ma thoi gian di trai chan thuong
liét 2 chan 5 nam t6i cling bi that lac hét gidy to khong con luu gitr dugc gi nén toi
khdng nhé chinh xac dugc. Ti thira nhan chit Ky chit viét tai 2 gidy vay tién va gop
vén déu la cua t6i. Sau khi toi bi bat anh H c6 1am don 1én Cong an T phd Ha Noi
nH t6i vao trai giam s6 1 Ha Nai roi, nén viéc gitra 6ng H va tdi khong c6 mot van
ban thoa thuan nao hét. Chi Hoang E cén bo thu Iy V an cia toi co dén trai gap va co
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noi qua vai tdi nH khéng cd viéc bang van ban nao hét va chi Ha ciing khong tra toi
150 triéu ma chi Ha da nhan cua anh H. Chi Ha ciing khéng 1ap bién ban nao vai toi
hét. Nay ba D yéu cau céng nhan hop déng va dng H yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong, hiy gidy ching nhan cp cho ba D thi t6i khdng lién quan, khéng c6 quyén
loi gi dén thira dat, dé nghi toa giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

+ Ba Hoang Thi E trinh bay : Nam 2012 t6i 1a Diéu tra vién Vin phong CSPT
CATPHN (PCO1) tai thoi diém dé toi co thu Iy V an hinh sy trong d6 ¢6 bi can BUi
Thi L. Qua trinh thu Iy V an ¢6 don cta 6ng Dinh Vin H ba Chtr Thi L & K, dé nghi
giai quyét viéc vay tién bi can Bli Thi L, thé chap s6 do. Gia dinh ong H ty nguyén
nop 150.000.000 ddng dé tra bi can L lay s6 do vé. Tdi cd lap bién ban thu gitt sb
tién 150.000.000 dong cua 6ng Pinh Quang H. Sau d6, qua trinh diéu tra viéc cua
gia dinh 6ng H vay tién ba L khong phai 1 dau hiéu hinh su, khdng nam trong V an
hinh sy, quan hé vay muon gitra gia dinh 6ng H va ba L la quan hé dan sy, vi vay toi
da tra lai don va s tién da thu cho gia dinh 6ng H. Nam 2015, t6i nghi huu, ho so V
an da ban giao lai, ti khdng nhé chi tiét cy thé vi thoi gian da 1au, toi khong con gitr
gidy to lién quan. Tdi dugc biét gia dinh 6ng H di xac nhan nhan lai s tién 150 triéu
dong do ti tra vi khdng lién quan V an hinh su. Viéc tranh chap giira gia dinh 6ng
H va ba L t6i khong nhé rd 1a tranh chap lién quan dén thira dat ndo, & dau, toi khdng
con tai liéu gi lién quan dén viéc tranh chap giita ba L va dng H dé nop cho Toa an.

+ UBND huyén K vang mit tai phién toa, c6 quan diém trong qua trinh chuan
bi Xét xir nhu sau : Vé nguon goc va qua trinh sir dung dat theo bién ban xét duyét
hd so cap Giay ching nhan quyén sir dung dat o, vuon lién ké cia Hoi dong xét duyét
cap Giay chung nhan quyén sir dung dat o, vuon lién ké x& D ngay 12/10/2004 :
Thira dat 37, to ban d6 s6 09 cua gia dinh 6ng Pinh Vian H va ba Chir Thi L ¢6 nguon
goc la “dat do Hop tac x& cdp gidn ddn nam 1990 dén nam 1993 do dac ban do da
c6 tén trong ho so. Hién nay da xdy dung én dinh, khong cé tranh chdp. Pdt gidn
dan phu hop véi quy hogch”. Vé qua trinh cap Giay chang nhan quyén sir dung dét :
Sau khi 6ng Pinh Vian H c6 don dé nghi dang ky cap Gidy chang nhan quyén st
dung dat &, vuon lién ké, UBND x& D ¢6 vin ban sé 01/TB-UB théng bao vé viéc
cong khai ho so dang ky dat dai tir ngay 01/3/2005. Ngay 15/3/2005, UBND x& D ¢
bién ban vé viéc két thiic cong khai ho so dang ky dét dai, tai bién ban thé hién trong
thoi gian cong khai khong nhan dugc don thu khiéu nai. Ngay 10/4/2005, UBND x4
D ¢6 To trinh s6 01/TTr-UB vé viéc cap Giay chang nhan quyén st dung dat ¢ tai
noéng thén déi voéi 280 X2 hop trong d6 co gia dinh ong Pinh Vin H. Ngay
24/10/2005, phong Tai nguyén va Méi X2 c¢6 To trinh s6 343/TTITN&MT Vvé viéc
xin phé duyét cap Giay ching nhan quyén sir dung dat & ndng thén cho 280 X2 hop
sir dung dat du diéu kién tai xa D trong d6 co6 gia dinh 6ng Pinh Van H. Ngay
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24/10/2005, UBND huyén K D2 hanh Quyét dinh s6 951/QD-UB vé viéc cap Giay
chting nhan quyén sir dung dit & ndng thén cho 275 X2 hop sir dung dt tai x& D,
trong d6 c6 gia dinh 6ng Pinh Vin H. V& qué trinh st dung dét : Sau khi dugc cap
Gidy chuang nhan quyén str dung dat nim 2005 dén ndm 2010 6ng Pinh Van H va ba
Chtr Thi L 1ap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat sé 10110602 ngay
18/11/2010 1ap tai Van phong cong ching Ngon Lira Viét chuyén nhuong toan bo
thira d4t cho ba Pham Thu D. Ngay 19/10/2011, UBND huyén K cap Gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 BG 518439 dbi vai thira dat s6 37, to ban dd s6 09, dién
tich 180m2, muc dich sr dung : dat & tai ndng thén cho ba Pham Thu D. Cén ct Diéu
87, Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha quy dinh chi tiét vé Luat
dat dai, UBND huyén K dé nghi Toa an giai quyét V an theo quy dinh caia phap luat.

+ Cong an T phd Ha Nai trinh bay: Ba Hoang Thi E 1a diéu tra vién cua
CATPHN, d4 nghi huu. Nam 2012 cac duong sy c0 trinh bay 1a CATPHN giai quyét
viéc don thu ctia cac 6ng ba lién quan dén thira dat nay, qua kiém tra thi khéng thay
c6 viéc thy 1y don thu cta cac ong ba lién quan dén thira dat s6 37 nay. Nam 2021
6ng H lam don t6 céo ba Bli Thi L tai CATPHN vé viéc hra d4o, chiém doat s6 do
cua nha 6ng H, cong an thy ly xac minh thi sy viéc thé hién 1a nha 6ng H vay cua ba
Bui Thi L 150 triéu dong ngay 18/11/2010 va dua cho ba L s6 do thira dat nay lam
tin. Sau d6 ba L dung s6 dé nay vay tién ciia 6ng N2 va dua ong N2 s6 d6 caa nha
H, sau d6 6ng N2 va chi D thoa thuan dé chi D dting tén s6 do va yéu cau nha éng H
sang tén s6 do cho chi D, chir khéng co viéc mua bén giita nha 6ng H va chi D, vi
dén nay chi D khéng chimg minh dugc cd viéc giao nhan tién vai 6ng ba H Luong,
nha dat thi 6ng ba H L van quan ly st dung tir d6 dén nay. Sau khi xac minh sy viéc
xong thi trong thoi gian téi, CAHN s& két luan don t6 c4o cua dng ba H L véi ba Buii
Thi L 13 khong c6 co s két luan 1a ba L chiém giir s6 do, lira dao 6ng ba vi d6 1a
giao dich dan sy vai nhau, khong cé dau hiéu lira d¢ao, chiém doat s6 do nhu don cua
ong H. CATPHN can ctr vao bién ban lam viéc gitra cac duong su khi CAHN moi
cac bén Ién lam viéc, do su viéc dang trong qua trinh xac minh, tai liéu trong ho so
|4 tai lieu mat, khdng thé cung cap cho Toa an, nay tai phién toa HDXX cuong quyét
yéu cau CAHN xuat trinh tai liéu co trong viéc thu Iy don té céo caa dng ba H L thi
CAHN khéng xuat trinh, chiing t6i chi phd td cho Toa an 1 bién ban lay loi khai cua
ba L, ngoai ra khong xuat trinh gi khac. Vai yéu cau caa ba D, dé nghi HDXX khong
chap nhan, ma yéu cau Toa an chap nhan yéu cau cia 6ng ba H L.

+ Anh Dinh Quang V trinh bay : T6i la con 6ng H ba L. Khoang nam 2013-
2014 bd me t6i giao cho tdi thira dat dang tranh chap va chudng trai chin nudi dé toi
truc tiép quan 1y trong nom, chan nudi huong loi chiu trach N2ém nop cac khoan chi
phi phét sinh khi quan 1y trong nom, ciing nhu tién vé sinh, tién thué doi véi thira
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dat. V& cong siic M tao tir ngay tdi quan ly thi tdi khdng phai 1am céng trinh nha
xudng gi, moi céng trinh xay dyung trén thira dat 1a cia bd me tdi xay dung, t6i khong
c6 ¢Ong st gi trong viéc M tao, sira chita ddi v6i dat va cong trinh trén dat. Toi két
hon véi chi Pinh Thi Ngat ndm 2006, vo tdi 1am cdng nhan & Béic Ninh, vo chong
t6i song & phan dat khac, phan dat nay chi 1a chudng trai chin nudi, t6i 1a ngudi chin
nudi chinh trén d6, nén vo t6i khong lién quan dén nha dat nay, dé nghi Toa an khong
dua vo tdi vao tham gia té tung. Ddi v6i quan diém cua ba D t6i ¢6 quan diém gidng
bd me tdi vé viéc chuyén nhuong, vay tién vé tat ca cac noi dung khac lién quan nhu
giao tién, giao dat, 1am viéc tai co quan coéng an T phd vé viéc quen biét ba L, 6ng
N2, vé viéc tra 14 cho 6ng N2. V& yéu cau phan tb cua bd me tdi vé viéc huy Hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat, yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong
v hiéu, hiy Giay chitng nhan QSDPD cuia ba D tdi hoan toan nhat tri. Toi ciing thiét
tha hoa giai va dong y thanh toan cho ba D 1 ty dé ba D sang tén lai s6 do lai cho gia
dinh toi, néu ba D ddng y thi tdi cling bé me t6i s& thu xép 1 ty dong nay tra cho ba
D, néu ba D khong dong ¥ t6i dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.
Vé s6 tién 150 triéu dong 6ng ba H L nop cho Cong an Ha Noi ngay 07/6/2012 thi
6ng ba H L da nhan lai, nhan lai thoi diém nao toi khdng nhé. Pén nay gia dinh toi
khong cd bat cir don thu khiéu nai gi d6i véi s6 tién 150 triéu dong nay. Veé cac cong
trinh xay dung trén dat dang tranh chap 1a do dng ba H L xay chudng trai nudi lon
trén ca phan dat cia ong Puc 1a em 6ng H, phan dat cua 6ng ba H L 1a phan giap
ruong, tic bén tay phai nhin tir dudng vao thira dat. Phan dat cua 6ng Duc 1a 6ng ba
H L muon dé chan nudi lon. Mdi nha duoc cap gidn dan 12 9m ngang dai 20m nhu
trong gidy chuang nhan. Toan bo chudng trai chin nudi d6 thi nha 6ng ba H L ¢6 lan
chiém ra ruong 1 phan, rong bao N2éu ti khong rd.

+ Viin phong cong chirng Ngon Lira Viét vang mit tai phién toa, cé y kién
trong qua trinh chuan bi xét xa nhu sau: Van phong cng chitng nhan thay hé so cua
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 10110602 quyén sé6 03TP/CC lap
ngay 18/11/2010 tai van phong cong chiing Ngon Lua Viét nay 1a van phong cong
chung Tran M giita bén chuyén nhuong 13 6ng Pinh Vian H ba Chir Thi L va bén
nhan chuyén nhuong 12 b Pham Thu D vé tai san tai thén H, xa D, huyén K, Ha Noi
thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luat. Vian phong xin tir chbi tham gia t6 tung,
Xin vang mat tat ca qua trinh té tung va tai phién toa.

+ Ong Lé Pinh T vang mat tai phién toa, c6 1oi khai trong qué trinh chuan bi
xét xtr nhu sau: Viéc ba Pham Thu D mua bén thira dat s6 37 to ban d6 s6 9 dién tich
180m?2 tai thén H, xa D ctia 6ng H ba L nhu thé nao t6i khdng biét. Ba D ¢6 nhu cau
ban thira dat, tdi c6 nhu cAu mua nén chting t61 da thoa thuan mua ban thira dat trén,
noi dung thoa thuan mua ban nhu tai Hop dong chuyén nhuong. Ba D ciing da giao
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dat cho t6i, nH thuc té nha dng H van dung dé nudi lon, ba D bao tdi khi ndo ding
thi ba D s& yéu cau dng H ba L tra lai toi, vi ong ba d6 dang muon dat cua ba D dé
san xuat. Toi khdng sir dung nén chua doi. Sau d6, vi Iy do ¢4 nhan nén t6i va ba D
lai thoa thuan huy viéc chuyén nhuong mua ban thira dat tai H, x& D. Viéc mua ban
va hay viéc mua ban trén la tu nguyén, toi cling chua lam thu tuc dang ky ké khai tai
co quan nha nudc c6 thim quyén. Dén nay t6i xac dinh t6i khong cd bat cir quyén
loi gi lién quan dén thira dat nay. Ba D khai kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong,
6ng H ba L c6 yéu cau phan té Hay hop ddng chuyén nhuong + huy s6 do cua ba D,
t6i khong cé quyén loi, khong lién quan, khéng biét sy viéc caa moi ngudi nhu thé
nao, t6i d& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra tdi khong
biét noi dung gi khac lién quan dén V an dé trinh bay, t6i khéng con tai liéu ching
ctr gi lién quan dén V 4n dé nop Toa.

+ Pai dién hop phép cia Cong ty TNHH mét T vién PTTM san xuat ché
bién khoang san Pha T vang mit tai phién toa, trong qué trinh chuan bi xét xu
khong c6 1oi khai quan diém tai phién toa.

*Nguwoi lam chirng ba Nguy@n Thi L vang mit tai phién toa, da trinh bay trong
qué trinh chuan bi xét xir nhu sau : Cach day khoang chuc nam t6i thué ctra hang
ban hang an sang tai thon 4 xa Kim L, K nén ba Bui Thi L va 6ng Pinh Van H la
khach hang hay in sang tai cira hang cta t6i nén toi quen biét ho, chr trude do toi
khong c6 mdi quen hé lam an, ng nan, ho hang gi véi ba Bui Thi L va 6ng Dinh Vin
H. C6 hdm 6ng H nho t6i tim chd cho 6ng H vay tién dat s6 do. Toi va chong 1a ng
Pham Vin Manh sinh ndm 1967 ¢6 dua ba Bui Thi L xudng nha éng H, 13 noi sinh
séng cua 6ng H ba L, anh V tryc tiép dat toi, 6ng Manh, ba L dén nha, xung quanh
thira dat nay c6 nha dan, trén dat co nha cap 4, tai day khong co hé thong chudng trai
chan nudi dang tranh chap, ma ching toi vao thua dat 1a nha 6ng H L sinh song,
chinh x4c tai thira dat s6 bao N2éu, thdn may toi khéng thé nhé duoc. Tai nha dng H
L ba Bli Thi L va ng H ba L thoa thuan cai gi nhu nao toi khong biét, chi biét ng
H vay ba L 150 triéu dong va 6ng H giao sé 6 cho ba L. R6i may hém sau (tdi khong
nhé ngdy thang nam) cua thoi diém nam 2010, chang t6i gom tdi, dng Manh, dng H
ba L anh V cling sang cOng ty ba Bui Thi L tai duong Nguyén Hoang M, tai day ba
Bui Thi L giao 6ng H 150 triéu tién Viét Nam dong, ménh gia cu thé toi khong biét,
6ng H ba L dua ba L 1 quyén sb do, tdi khdng nhin noi dung bén trong s6 do nén
khong rd bén trong ghi thira dat ndo tai dau. Sau khi ba Bui Thi L giao tién thi 2 bén
viét gidy vay tién, t6i ky 1am chung tai 6 ludn. Sau d6 moi Sy viéc nhu thé nao toi
khong ching kién, khong biét. Tai sao sang tén s6 cho D toi cling khong biét. Toi
chua bao gio thué nha 6ng H L sinh séng nhu 6ng V trinh bay. Téi nghe néi 6ng H
L vay duoc tién cia ba Bli Thi L vé xay chudng trai nhu dang tranh chép, chi toi
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chua dén khu chudng trai nay bao gio. Nha dit t6i dén 1 nha cip 4, nha 2 gian chu
khong phai khu dang tranh chap ndy. Ngoai noi dung nay, toi khéng biét noi dung gi
khac, khong con gi dé trinh bay.

Pai dién VKS tai phién toa phat biéu quan diém nhu sau :

Vé t6 tung: Toa an dd co ban thuc hién dung va ddy du cac quy dinh cua
BLTTDS va cac quy dinh phap luat co lién quan. Nguyén don, bi don chap hanh tdt
quy dinh ctia phap luat. Ngudi c6 quyén loi nghia V lién quan co ban chap hanh tét
quy dinh cua phap luat

Pé xuit quan diém giai quyét V an

- Nguyén don ba Pham Thu D yéu cau Toa an nhan dan huyén K: cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba D voi 6ng H ba L ¢6 hiéu luc
phap luat, budc dong H ba L phai ban giao lai dat dd ban cho ba D nhu thoa thuan cia
hop dong.

*Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/11/2010 giira bén
chuyén nhuong Ong Pinh Vian H sinh 1958 va ba Chtr Thi L sinh 1960 ¢ Poi 16, H,
D, K, Ha Nbi (Bén A). Bén nhan chuyén nhuong ba Pham Thu D sinh 1977 tra tai
s6 10 hém 144/4/16 Quan Nhan, C, X, Ha Noi (Bén B)

+Vé diéu kién chuyén nhuong: Pt c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dat
khong c6 tranh chap

+ V& noi dung: Hai bén chuyén nhuong
- Dién tich : 180m?2 thira s6 37 t& ban db 9
- Muc dich st dung: Dat ¢ nong thon
- Thot han st dung: Lau dai
-Vi tri thira dat: Thon H, xa D, K, Ha Nai.
-Nguén goc sir dung: Nha nude cong nhan quyén st dung dat
-Gia chuyén nhuong quyén st dung dat: 100.000.000 dong

La dung quy dinh tai Diéu 698 B luat dan sy 2005

+ V& hinh thic : Hop dong nay duoc 1ap T vian ban, da cong chimg ngiy
18/11/2010 tai Van Phong cong chirng Ngon Itra Viét do cong ching vién Poan Nga
ky 14 dung quy dinh tai Khoan 2 Diéu 689 B luat dan sy 2005 quy dinh:

“2. Hop dong chuyén quyén sir dung dat phai dwoc ldp T véin bdn, c6 cong
chirng, chitng thuc theo quy dinh cua phéap lugt.”
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Theo diéu 127 Luat dat dai 2003 quy dinh vé hinh thiic cta hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat nhu sau:
Diéu 127.Trinh e, thi tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat

“... Hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat phdi c6 chitng nhdn ciia cong

b

chirng nha nuoc...’

+ Chu thé ky hop ddng c6 nang lyc hanh vi dan su (diém a khoan 1 diéu 122
B0 luat dan sy 2005

Vi vay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitra ba D va éng H va
ba L ¢6 hiéu luc phap luat, budc cac bén phai thuc hién nhitng cam két trong hop
dong.

Ngay 18/11/2010 giita nguyén don va bi don di c6 bién ban ban giao dat, tuy
N2én dén nay ong H ba L dang quan 1y st dung dat, ba D c6 yéu cau budc 6ng H L
phai ban giao quyén str dung dat cho ba D theo hop dong chuyén nhuong 13 ¢ cin
ctr, nén chap nhan yéu cau khoi kién cua ba D

- Xét yéu cau phan t6 cia éng H ba L gom: yéu cdau hiy hop dong chuyén
nhwrong quyén s dat ky gita éng H ba L va ba D, gidi quyét hdu qud ciia hop dong
V6 hiéu va yéu cau Hity Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat da cdp cho ba D

+ V& yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky cong ching
ngay 18/11/2010 giita bén chuyén nhuong 6ng Pinh Van H ba Chir Thi L va bén
nhan chuyén nhuong ba Pham Thu D tai Vin phong cong chimg Ngon Lira Viét,
thira dat s6 37, to ban d6 s6 9, dién tich 180m2, thon H, xa D, huyén K, Ha Ni (Sau
day goi tat 1a Hop dong)

Nhu d4 phén tich vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky cong chimg
ngay 18/11/2010 giita bén chuyén nhuong 6ng Pinh Van H ba Chir Thi L va bén
nhan chuyén nhuong ba Pham Thu D da néu trén. Hop déng dam bao vé hinh thirc,
ndi dung, diéu kién chuyén nhuong nén hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat
gitta ba D va ong H, ba L c6 hiéu luc phap luat.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong va cong chung, ngay 19/10/2011 UBND
huyén K da cip da Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba Pham Thu D, thé hién
ba D di tién hanh viéc ding ky sang tén trudc ba quyén st dung dat theo quy dinh
nhu thoa thuén tai khoan 2 Piéu 3 cua Hop dong. Viéc giao nhan dat cac bén da co
Bién ban ban giao dat ngay 18/11/2010 nén hop dong phat sinh hiéu luc, budc cac
bén phai thuc hién. Khong c6 can cir Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ky cong chimg ngay 18/11/2010 giira bén chuyén nhuong 6ng Pinh Vian H ba
Chtr Thi L va bén nhan chuyén nhuong ba Pham Thu D
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+ Xét yéu cdu giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu cua 6ng H ba L: Xét
yéu cau hity hop ddéng chuyén nhugng quyén str dung dat khong duge chip nhan nén
khong chip nhan yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu 1a c6 cin ct.

+ Xét yéu cau ctia ong H ba L vé viéc huy Gidy chirng nhan quyén st dung dat
s6 BG518439 do UBND huyén K cp cho ba Pham Thu D ngay 19/10/2011, s6 vao
s6 cap GCN: CH03014/2710/QB-UBND ddi voi thira dat s6 37, to ban do s6 9, dién
tich 180m2, thén H, x4 D, huyén K, Ha Noi.

Theo Diéu 106 luat dat dai nam 2003. Piéu kién thuc hién céc quyén chuyén
nhuong quyén st dung dat

1. Nguoi st dung dat dugc thye hién cac quyén chuyén nhuong quyén si dung
dat khi co cac diéu kién sau day:

a) C6 Giay chimg nhan, ...
b) Pat khong c6 tranh chap;

Trong V an nay 6ng H ba L c¢6 manh dat 180 m2 dat (dugc cap Gidy ching
nhén quyén str dung dat s6 AC 908486 do UBND huyén K cap ngay 24/10/2005).
Ngay 18/11/2010, giita Ong Pinh Vin H sinh 1958 va ba Chu Thi L sinh 1960 ¢ Doi
16, H, D, K, Ha Noi (ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Pham
Thu D sinh 1977 trt tai s6 10 hém 144/4/16 Quan Nhan, C, X, Ha Noi (Bén B). Hop
dong chuyén nhuong trén c6 hiéu luc phap luat. Ngay 19/10/2011 UBND huyén K
cap Gidy chimg nhan QSDD cho ba Pham Thu D 1a dting phép luat. Do vay khong
c6 cin cur hily gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba Pham Thu D.

- V& an phi: V &n nay thu ly ngay 7/7/2021 nén &p dung theo quy dinh tai Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.
NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chang ctr ¢6 trong ho so V én dan su duoc
tham tra tai phién tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién tda, Toa 4n nhan dan
huyén K nhan dinh:
-Vé t tung:

[1]. Vé tham quyén: Ba D khdi kién yéu cau tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat thudc X2 hop tranh chap vé giao dich dan sy, hop dong
dan sy quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 BLTTDS. Ngay 24/9/2021 6ng H ba L c6 yéu
cau phan t6 Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong vo hiéu, yéu cau Huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat da cip cho ba D 13 yéu cau quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
BLTTDS va Diéu 30 Luat t6 tung hanh chinh, thim quyén giai quyét ctia Toa an.
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Can cr vao khoan 1 Piéu 34 BLTTDS quy dinh khi giai quyét cac V viéc dan su,
Tda an c6 quyén huy quyét dinh ca biét khi c6 cin ctr trai quy dinh cta phap luat,
nén khi dang giai quyét V an dan sy, ong H ba L ¢ yéu cau huy quyét dinh cé biét
1a Gidy chung nhan quyén st dung dat (Muc 1 phan 1 ctua Cong vin sb 02/GP-
TANDTC ngay 19/9/2016 ciia TANDTC) thi Toa 4n thy 1y yéu ciu phan t6 clia ong
H ba L 1a dung thdm quyén.

Bi don 6ng H ba L ¢ noi cu tra tai thon H, xa D, huyén K nén TAND huyén K
thu 1y, giai quyét 1a ding thAm quyén loai viéc, cAp Toa an, 1anh thd quy dinh tai
Diéu 35, 39 BLTTDS.

[2]. Xét vé thoi hiéu khoi kién: Cac bén tranh chap hop dong dan su, thoi hiéu
1a 3 nam theo Diéu 429 BLDS 2015, tuy N2én ban chit 14 tranh chap vé quyén str
dung dat thi khong ap dung thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 155
B0 luat dan sy nam 2015. Qua trinh giai quyét cac bén khong ai yéu cau ap dung thoi
hiéu khai kién nén ba D khoi kién dam bao vé thoi hiéu. Ciing nhu 6ng H ba L yéu
cau phan t6 huy hop dong chuyén nhugng, hiy Gidy ching nhan dugc chap nhan vé
thot hiéu khéi kién 1a ¢6 can cu.

[3] Xét tai don khoi kién ngay 24/9/2021 6ng H ba L ¢6 Pon yéu cau phan to
2 ndi dung 1a Yéu cau tuyén bd hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
18/11/2010 gitra bén chuyén nhuong 6ng Pinh Van H, ba Chur Thi L va bén nhan
chuyén nhuong ba Pham Thu D 13 v6 hiéu; Yéu cau Huy Gidy chimg nhan quyén str
dung dét cap cho ba Pham Thu D. Tuy N2én, tai phién toa nguoi dai dién cta ong H
ba L yéu cau giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu, xét thay yéu cau nay khong
vuot qua pham vi khéi kién hon nita khi xem xét yéu cau nay ma cé tuyén hop dong
v6 hiéu thi s& giai quyét triét dé V an, HDXX c6 thé xem xét ngay tai phién toa, nén
chap nhén yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu cta ong ba H L 1 dung
quy dinh, khéng vuot qua pham vi khéi kién theo Diéu 188 BLTTDS.

[4]. Xét vé tu cach tham gia t6 tung ctia cic duong su: Ba D khai kién 1 nguyén
don, 6ng H ba L 1a nguoi bi kién 1a bi don, ngay 24/9/2021 éng H ba L c¢6 don yéu
cau phan td, nén 1a bi don c6 yéu cau phan to. Toa an dua ngudi quan ly dat, dua
nguoi lién quan dén viéc vay tién, gop von lién quan dén 10i khai cta bi don va tai
lidu co trong V &n vao ngudi co quyén loi nghia V lién quan; Pua cong an T phd Ha
Nbi va ba Ha vao ngudi lién quan do co lién quan dén chimg ctr trong V an; Pua
UBND huyén va Vian phong cong chimg vao tham gia to tung voi yéu cau phan t6
ctia ong H ba L 14 dam bao ding quy dinh tai Diéu 68 cia BLTTDS.

[5]. Xét vé viéc xét xir vang mit nguoi c6 quyén loi, nghia V lién quan: Xét
thay tai phién tdoa mo 1an nay 1a 1an thar 4, ba Bui Thi L, 6ng Nguyén Song N2, Vin
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phong cong chimg Ngon Lira Viét, Céng ty Phu T, UBND huyén K, 6ng Lé Dinh T,
ba Hoang Thi E thi trong d6 ba L, ba Ha, UBND huyén K, 6ng T, VP céng ching
Ngon Lira Viét déu dé c6 don xin xtr ving mat, 6ng N2, Céng ty Phi T vang mit
khong c6 Iy do khi bat dau phién toa (ngay 31/7 6ng N2 c6 mit), xét thiy phién toa
md 1an thtr 4 vang mit khong co 1y do, khong c6 ngudi dai dién thay thé, cin cir Didu
227 BLTTDS, HDXX quyét dinh tiép tuc xét xir ving mit ngudi c6 quyén loi, nghia
V lién quan trén 1a c¢6 can cu.

[6]. Xét vé viéc ngay 02/5/2012 ba Pham Thu D 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung thira dit dang tranh chap cho 6ng Lé Pinh T tai Vin phong cong
ching Hoang Cau. Pén ngay 11/8/2020 ba D va éng T da c¢6 vian ban huy bo hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dét trén tai van phong céng ching Hoang Cau.
Ba D va 06ng T déu trinh bay théng nhat, Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi
nhanh K cung cap 6ng T chua ding ky dat dai theo quy dinh cta phap luat. Nén hién
nay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vin mang tén ba Pham Thu D, ba D khai
kién 12 dam bao quyén khai kién.

[7]. Nhan dinh vé dién tich thira, vi tri cia thira dat: Can clr vao tai liu UBND
x& D va UBND huyén K cung cip ndm 1990 nha 6ng H L duogc cip thira dat gidn
dan nay la 180mz2, giap voi nha 6ng Binh D, UBND xa da xac dinh ranh gidi dién
tich duoc cap cua hai anh em 6ng H 6ng Pt 1a bat dau birc tudong cong trinh trén
phan dét ctua 6ng Pic do mdi phan duoc cip 9Im chiéu ngang 2 nha dugc 18m, con
lai 12 phan dat bi 1an chiém, nén xac dinh phia bén phai nha ong H da bi nha ong H
lan chiém ra dat cong 1 dat rudng moi duoc nhu hién trang. Tuy N2én, cac bén dang
tranh chap dién tich 180m2 dting nhu Gidy chiing nhan da duoc cap, UBND huyén
d3 xac dinh s thira, dién tich cap cac canh, nén du cin ctr xac dinh chinh xac phan
dién tich gia dinh 6ng H duoc UBND huyén K cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ma khong can cr vao ban d6 nam 1993-1994 dé cap.

- Vé ni dung

[8]. Xét vé yéu cau phan té cila 6ng Dinh Van H ba Chir Thi L gém yéu cau hity
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky giita ong H ba L va ba D, giai quyét
hau qué ctia hop déng vo hiéu va yéu cau Huy Giay ching nhan quyén st dung dat
dd cap choba D

[8.1]. V& yéu cau Hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ky cong
chtng ngay 18/11/2010 gitta bén chuyén nhuong 6ng Pinh Van H ba Chir Thi L va
bén nhan chuyén nhuong ba Pham Thu D tai Vian phong cong chimng Ngon Lira Viét,
thira dat s6 37, to ban do s6 9, dién tich 180m2, thén H, xa D, huyén K, Ha Noi (Sau
day goi tat 1a Hop dong)

21



- Xét vé hinh thirc ctia hop dong: Hop dong da duoc 1ap T vin ban c6 cong
chtng theo dung quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai nam 2003.

- Xét vé ndi dung ctia Hop dong da c6 day du cac ndi dung bén chuyén nhuong,
bén nhan chuyén nhuong, t€n dia chi cia cac bén, quyén nghia V cua céc bén, loai
dat hang dat, dién tich, vi tri, s6 hiéu, ranh gioi, tinh trang dat, gia chuyén nhuong co
ban dung véi quy dinh tai Pidu 698, 699 BLDS 2005

- Xét vé viée thuc hién thoa thuin cua hop déng: Cac bén thoa thuan gia tri
chuyén nhuong 13 100.000.000 ddng, ba D khong xuét trinh duoc gidy to giao nhan
tién riéng biét nH trong Bién ban ban giao dit ngay 18/11/2010 giita 6ng H ba L va
ba D thi chinh ty tay ong H viét ghi: “....t6i dd ban giao dat va nhdn dii tién....”, dng
H ba L cho rang khong nhan tién cta ba D 1a khong ¢ co s, nén du cin cir két luan
6ng H da nhan du tién chuyén nhuong tir ba D, da tu tay ky hop dong chuyén nhugng,
6ng H ba L khong bi han ché nang luc, déu biét doc biét viét, tai khoan 3 Diéu 7 cua
Hop dong, tai phan chimg cua cong ching vién déu néu rd cac bén da tu doc lai hop
dong, déu hiéu va chap thuan toan bo dicu khoan ciia hop dong, khong cé dicu gi
vuéng mic. Khoan 2 Diéu 2 Hop dong nhu sau: “2. Sau khi hop dong nay dwoc cong
churng, hai bén sé ty thuc hién viéc giao nhdn tien va chuyén nhwong toan bo quyén
sir dung ddt theo diing thoi han va phwong thirc thanh todn bang tién mdt, ngoai sir
chitng kién ciia céng chitng vién”. Khoan 1 Biéu 3 cua Hop dong thoa thuan nhu sau:
“]. Bén A c6 nghia N giao dién tich dat néu tqi ... cho bén B kem theo Gidy to ban
chinh....(Gidy chimg nhdn quyén sit dung ddt ....)”. Can ¢t vao céc thoa thuin cia
Hop dong chuyén nhuong, cin cir vao Bién ban ban giao dat ngay 18/11/2010 giita
6ng H L va ba D thé hién cac bén di giao tién, nhan dat, nhan day du gidy to nhu
thoa thuan tai Hop dong chuyén nhuong.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong va cong chung, ngay 01/3/2011 ba D da
thuc hién thu tyc diang ky bién dong, ngay 19/10/2011 UBND huyén K da cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ba Pham Thu D, thé hién ba D da tién hanh viéc
dang ky sang tén trudc ba quyén st dung dat theo quy dinh nhu thoa thuan tai khoan
2 Piéu 3 clia Hop dong. Viéc giao nhan dat cac bén da c6 Bién ban ban giao dat cung
ngay lap hop dong chuyén nhugng cong ching. Nén c6 cin cir khang dinh cac noi
dung thoa thuin cua Hop dong di dugc cac bén thuc hién day du sau khi ky hop
dong cong ching.

Do hinh thire, ndi dung cta hop doéng da ding quy dinh, sau khi hgp dong duoc
cong chimg, cac bén déu da thuc hién day du quyén va nghia V thoa thun tai hop
d6ng chuyén nhuong nhu da thoa thuan nén hop dong phat sinh hiéu lyc, budc cac
bén phai thuc hién.
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Ong H ba L yéu cau hay hop dong chuyén nhuong vi ong ba khong chuyén
nhuong, chi 1a vay tién ba L phai ky hop déng dam bao khoan vay. Dén nay 6ng H
ba L xuat trinh 01 Gidy vay tién ngay 18/10/2010 theo d6 ong H ba L vay ba L
150.000.000 ddng, 6ng H ba L trinh bay vay tién va thé chap s6 do, dua s6 do cho
ba L, ba L lam thu tuc sang tén cho ba D, nH ba L trinh bay ba khéng biét 6ng H ba
L sang tén cho ba D, ba L c6 cho vay, c¢6 nhan s6 do, c6 cAm sb 2 thang thi méi ban
khoan ng nay cho dng N2, dng N2 trinh bay 1a cho ba L vay tién, ba L dua s6 d6 nha
H L cho 6ng, 6ng bao H L sang tén cho ba D vi ba D lic d6 1a ké toan cta cong ty
6ng N2, nH tit ca 101 khai trén cua cac duong su déu khong c6 tai liéu ching ctr kém
theo dé chirng minh, 15i khai ctia 6ng ba H L va ba L ciing khong théng nhat. Ba L
va ba D khong c¢6 quan hé lam in, ng nan, ho hang, ngudi than, nén viéc éng H ba L
trinh bay ba L bao ky hop dong chuyén nhuong cho ba D 1a khong c6 can cir, cac sy
viéc khong c6 mbi lién hé nhan qua nio, nén khong thé dung phuwong phap suy luan
dé khang dinh 6ng H L chuyén nhuong dat cho ba D dé vay tién ba L nhu 6ng ba H
L trinh bay, hay nhu 6ng N2 bao mua no cia ba L rdi lai sang tén so cho ba D trong
khi dng N2 vai ba D khong phai quan hé than thich, khong no nan, khong mua ban
gi voi nhau nén 16i khai ctia ong H L, 6ng N2 khong ¢6 co sd. Ba L trinh bay ¢6 cam
s6 d6 cua ong H L 2 thang r6i méi ban ng cho dng N2, trong khi ngay ky gidy vay
va ngdy sang tén s6 do cho ba D 1a cing 1 ngay, nén khong c6 co sd dé chimg minh
6ng H L vay ba L tién va phai ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cho
ba D nhu 6ng H L trinh bay.

Vé viéc gop von bang Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira s6 37 to ban do
s6 9 thon H, x4 D cta ong H ba L cho cong ty Pha T ngay 15/11/2010, ba L trinh
bay ba ky hop dong gop von voi dong H ba L nH ba chua nhan duge Gidy ching nhan
quyén str dung dat nay, thé hién 1a ngay 18/11/2010 dng H ba L giit Gidy chimg nhan
dé lam thu tuc chuyén nhugng cho ba D, nén 10i trinh bay cta ba Bui Thi L 13 ¢6 co
sO.

Ong H ba L trinh bay hop dong v6 hiéu do chua duoc ban giao dat, tuy N2én
ngay 18/11/2010 6ng H ba L da ky bién ban ban giao dat cho ba D, tryc tiép 6ng H
1a ngudi viét bién ban ban giao dat, trong bién ban ban giao dat, ong H khang dinh:
. tai san trén la cia t6i, khéng thuéc dién tranh chdp, t6i da ban giao ddt va
nhén du tien, nhitng gi toi viét trén la s thdt, néu sai ddu téi hoan toan chiu trude
phdp ludt”, nén 16i khai ctia ong H 1a khong c6 co s, khong duoc chap nhén.

Tuy N2én, thyc té tir truéc dén nay ong H ba L va gia dinh van quan 1y sir dung
toan bo thira dat, ong H ba L cho rang chua ban giao 1a khong cé can cir, ba D trinh
bay ba cho dng H ba L muon lai dat bang miéng dé tiép tuc chan nudi do ba chua co
nhu cau sir dung, ba D khong xuét trinh duoc van ban cho mugn, tinh tiét nay chuwa
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c6 tai liéu nao dé chap nhan hay bac bo, nén viéc ong H ba L con dang quan 1y s
dung dét thé hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat chua thuc hién xong,
dan dén cac bén co tranh chip, ba D yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong c6
hiéu lyc 14 ¢6 can ct, dé bude ong H ba L phai ban giao dAt cho ba 1 ¢6 cin ct.

Cin ¢t Vao cac quy dinh ctia phap luat quy dinh vé giao dich c¢6 hiéu luyc phap
luat thoi diém cac bén ky két hop dong tai Piéu 122 BLDS 2005 quy dinh Piéu kién
c6 hi¢u lyc cua giao dich dan sy:

“1. Giao dich dén su c6 hiéu luc khi ¢ dii cac diéu kién sau day:

a) Nguwoi tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan su;

b) Muc dich va néi dung ciia giao dich khéng vi pham diéu cam ciia phdp ludt,
khong trai dao dirc xa hoi,

C) Nguwoi tham gia giao dich hoan toan tw nguyén.

2. Hinh thirc giao dich ddn sw la diéu kién cé hiéu luc cia giao dich trong X2
hop phap luat co quy dinh.”

Va phap luat quy dinh cac diéu kién giao dich dan su v hiéu khi khong co6 mot
trong céc diéu kién quy dinh tai Diéu 122 BLDS; Khi vi pham diéu cAm cta phap
luat, trai dao durc xa hoi; Khi gia tao tai Diéu 128, 129 BLDS 2005.

[8.2] Xét vé viéc ong H ba L va ngudi co quyén loi nghia V lién quan trinh bay
ong ba c6 ky hop dong gop von véi cong ty Phu T do ba Bui Thi L lam giam doc
bang Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén phai dua cho ba Bui Thi L Gidy chung
nhan quyén st dung dat, c6 xuat trinh 01 Hop dong gop von. Viée cac bén gop von
bang gidy ching nhan 13 sy théa thuan cua hai bén, cac bén khong tranh chip hop
dong gop von nay, nén HDXX khong xem xét giai quyét. Tuy N2én 6ng H ba L
mudn trinh bay rang da dua Giay ching nhan cho ba L, nH ngay 18/11/2010 6ng H
ba L di c6 Gidy chimg nhan dé thuc hién hop dong chuyén nhugng thira dat nay sang
tén ba Pham Thu D. Gio ong H ba L trinh bay do khong hiéu biét dé ky hop dong 1a
khong duoc chap nhan, HDXX khong c6 tai liéu nao dé két ndi cac su kién la 6ng H
ba L vay tién ba Bui Thi L dé ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho
ba D, gbp vbn va phai dua Gidy chimg nhan QSDD cho ba L, rdi lai ky chuyén
nhuong sang tén ba D, hon nita 6ng H ba L khong chimg minh dugc minh bi Ira ddi
khi thyc hién cac giao dich nay.

Do giao dich dan su giita 6ng H ba L va ba D khong vi pham cac diéu kién quy
dinh tai Piéu 122 BLDS 2005 nén yéu cau phan tb ctia ong H ba L vé viéc yéu cau
tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu khong co can cur duge
chap nhan.
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[8.3]. Xét yéu cu giai quyét hiu qua ciia hop dong vé hiéu cia éng H ba
L: Xét yéu cau tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit 1a vo hiéu khong
dugc chip nhan nén khong chip nhan yéu cu giai quyét hau qua ctia hop dong vo
hiéu 1a dung quy dinh tai Piéu 131 BLDS 2015.

[8.4]. Xét yéu cau ciia ong H ba L vé viée hity Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 BG518439 do UBND huyén K cap cho ba Pham Thu D ngay
19/10/2011, s6 vao sd cip GCN: CH03014/2710/QD-UBND d6i véi thira dat s6 37,
t ban do s6 9, dién tich 180m2, thon H, x4 D, huyén K, Ha Noi.

Xét viéc ba D dugc cAp Gidy ching nhan QSDPD xuét phat tir Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ong H ba L va ba D ngay 18/11/2010.

V& trinh tu, thu tuc cép GCNQSDD: Can ctr Diéu 46 Luat dat dai nam 2003 vé
viéc Pang ky quyén st dung dat duoc thyc hién tai VPPKPPD trong X2 hop:
“..Nguoi sir dung ddt thuwce hién viéc chuyén nhwong OSD D....”

Diéu 127 Luat dat dai 2003 quy dinh trinh tu, thu tuc chuyén nhuong quyén su
dung dat quy dinh phai c6 Gidy chting nhan, X2 hop nay 6ng H ba L c6 Gidy chimng
nhan QSDDP, di 1ap hop dong chuyén nhugng QSDP c6 cong ching, ba D da dang
ky quyén sir dung dat tai Van phong dang ky quyén sir dung dat, dd dugc UBND
huyén K c6 thim quyén cap Gidy chting nhan QSDD theo dung quy dinh cta phap
luat vé dang ky bién dong quyén sir dung, va viéc ba D d3 duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat khong thudc X2 hop quy dinh tai Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat
dat dai, diém ¢ khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai 2013 vé cac X2 hop thu hoéi Gidy
chtng nhan quyén str dung dat nén khong chap nhap yéu cau cia 6ng H ba L vé viéc
Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a co can cu.

[9]. Xét yéu cau ciia ba D vé viéc yéu cdu tranh chiap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat ky cong chimg ngay 18/11/2010 giita 6ng H L va ba D
d6i v6i thira dat s6 37, to ban do sd 9, dién tich 180m2, thén H, xa D, huyén K, Ha
Noi: tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, tir nhitng quy dinh tai Diéu 688, 689, 690,
691, 692 ctia BLDS 2005 quy dinh viéc chuyén quyén sir dung dét c6 hiéu luc ké tir
thoi diém dang ky quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, ngay
19/10/2011 ba D di dang ky quyén sir dung dat xong thé hién 1a UBND huyén K da
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba D; Vé nang lyc chii thé tham gia giao
két ba D, 6ng H ba L du nang luc trach N2ém hinh su, dat da duoc cap Gidy chimg
nhan quyén su dung dat, dat khong co tranh chap, ba D 6ng H ba L déu ty nguyén
ky két hop dong nén du co so khang dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng H ba L v&i ba D thira dat s6 37, to ban d6 s6 9, thon H, x4 D, huyén K

25



c6 hiéu luc phap luat vi thoa man cac diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan su theo
Piéu 122 BLDS 2005 nén phat sinh quyén va nghia V ctia ngudi chuyén nhugng va
ngudi nhan chuyén nhuong. Khoan 2 Diéu 4 cia Hop déng chuyén nhuong thoa
thuan: “2. Trong thoi gian chwa ban giao dat, Bén A phdi bdo qudn dién tich dat...”
ma khong ghi cu thé thoi gian ban giao dat, tuy N2én ciing ngay 18/11/2010 hai bén
d3 c6 bién ban ban giao dit nén du co s¢ khang dinh 6ng H ba L d4 ban giao dat cho
ba D, tuy N2én dén nay 6ng H ba L van dang quan 1y sir dung dét, nén cac bén tranh
chap hop ddng, budc 1 bén thyc hién nghia V cua hop ddng dé bao dam quyén loi
cho ba D khi nhan chuyén nhuong 13 can dugc chap nhan, budc 6ng H ba L phai ban
giao quyén sir dung dét cho ba D 1a dam bao quyén loi cho ba D, nén chap nhan yéu
cau khoi kién ciia ba D 1a dung quy dinh cta phép lut.

[10]. Xét yéu cau cta ba D duoc chip nhan nén budc 6ng H L phai ban giao
quyén st dung dat da chuyén nhuong cho ba D. Tuy N2én, trén dat dang c6 chudng
trai chan nudi nha 6ng H xay dung trude khi chuyén nhugng cho ba D, khi lap hop
d6ng chuyén nhuong cac bén khong c6 ndi dung chuyén nhuong tai san trén dat. Nay
tai phién toa, ba D ty nguyén thanh toan toan bo gia tri chudng trai cho nha 6ng H ba
L theo gié tri nhu bién ban dinh gia. Ong H ba L khong dong ¥ nhan tién thanh toan
gia tri chudng trai vi ong ba khong ban dat. Ap dung tuong tu tinh than cta Diéu 325
BLDS 2015 tinh tiét thé chap quyén sir dung dat ma khong thé chap tai san c6 trén
dat khi nguoi sir dung dat va nguoi s hitu tai san 1a cing 1 ngudi thi khi xtr 1y tai
san thé chap xir 1y ca tai san gan lién vai dat trir c6 thoa thuan khac dé ghi nhan sy
tu nguyén ctia ba D khi thanh toan gia tri cong trinh trén dat cho 6ng H ba L la c6
can cu.

Cian ctr vao bién ban dinh gia gia tri cong trinh chin nudi nam trén toan bo
180m2 quyén sur dung dat 13 180m2 x 1.415.000 dong/m2 x 5% = 12.735.000 dong
trén phan dién tich ong H ba L duoc cap Gidy chirng nhan, nén budc ba D phai thanh
toan lai gia tri tién cong trinh trén dat 1a 12.735.000 dong cho ong H ba L khi dugc
nhan ban giao dat 1a dam bao quyén loi cho cac bén duong su trong V én.

[11]. V@ 4n phi:

- Xét ba D yéu cau hop dong c6 hiéu luc, ong H ba L yéu cau hop dong vo hiéu
va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu, Toa an chap nhan hop dong c6 hiéu luc
nén ong H ba L phai chiu an phi V an dan sy khong c6 gia ngach theo quy dinh tai
diém a khoan 3 Diéu 27 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016
cua Uy D2 thuong V Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an; Hoan tra ba D tam ung an phi ba D da nop.
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- Xét yéu cau huy Gidy chiang nhan quyén sir dung dat caa 6ng H L khong duoc
chap nhan nén dng H ba L phai chiu &n phi dan su d6i véi yéu cau nay theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua
Uy D2 thuong V Quéc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuy N2én, 6ng H d3 65 tudi, ba L dd 63 tudi cung 1a ngudi cao tudi, nén cin cir
diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét 326 nén duoc mién toan bo an phi dan sy so
tham.

[12]. Xét quan diém caa Vién kiém sat nhan dan huyén K tai phién toa phu
hop véi quan diém cia Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 3 biéu 26, khoan 1 Diéu 34, cac Diéu 35, 39, 68, 147, 188, 227, 271,
273, 277 cua Bo luat to tung dan su 2015;
- biéu 30 Luat t6 tung hanh chinh;

- Céc Pidu 122, 127, 128, 129, 688, 689, 690, 691, 692, 697, 698, 699, 700,
701, 702 cua Bo luat dan sy 2005:

- Piéu 131, 429, 503, 357, 468, khoan 3 Diéu 155 cua Bo luat dan sy 2015;
- Cac biéu 46, 127 cua Luat dat dai 2003;
- Piém ¢ khoan 2 Diéu 106 cua Luat dat dai nam 2013;

- Piéu 87 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai;

- Muc 1 phan 1 Giai dap s6 02/GB-TANDTC ngay 19/9/2016 caa Toa &n nhan
dan tdi cao vé mét sb van dé vé t6 tung hanh chinh, t6 tung dan su;

- biém a khoan 3 biéu 27, khoan 5 biéu 26, diém d khoan 1 Biéu 12 cta Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy D2 thuong V Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va 18 phi Toa an.

Xur:
1. Khéng chap nhan yéu cau phan t cua ong Pinh Vian H, ba Cha Thi L vé viéc
Yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 18/11/2010
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gitra 6ng Dinh Vian H, ba Chut Thi L va ba Pham Thu D di véi Quyén sir dung thira
dat s6 37, to ban do s6 9, dién tich 180m2, thén H, x4 D, huyén K, Ha Nai 1a vo hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Dinh Van H, ba Chir Thi L vé viéc giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

3. Khéng chap nhan yéu cau phan té cua dng Pinh Vian H, ba Chir Thi L véi ba
Pham Thu D vé viéc Huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BG518439 do
UBND huyén K cap ngay 19/10/2011 cho ba Pham Thu D, thira dat s6 37, t& ban dd
s6 9, thén H, x& D, huyén K, Ha Néi, dién tich 180m2.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Pham Thu D d6i véi ng Binh Van H,
ba Chtr Thi L vé viéc cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky
ngay 18/11/2010 giira 6ng Pinh Vian H, ba Chtr Thi L va ba Pham Thu D d6i véi
Quyeén sir dung thira dat s6 37, to ban do s6 9, dién tich 180m2, thén H, xa D, huyén
K, Ha Noi 1a c6 hiéu lec phép luat.

5. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 18/11/2010
tai Van phong cong chirng Ngon Lua Viét gitra 6ng Pinh Van H, ba Chir Thi L va
ba Pham Thu D ddi véi Quyén sir dung thira dat s6 37, to ban do s6 9, dién tich
180m2, thén H, xa D, huyén K, Ha Noi la co hiéu luc phap luat.

6. Budc ong Pinh Van H, ba Chtr Thi L, anh DBinh Quang V phai ban giao toan
bo quyén sir dung dat va tai san trén dat thira dat s6 37, to ban do s 9, dién tich
180m2, thén H, xa D, huyén K, T phd Ha Noi cho ba Pham Thu D ké tir ngay ban an
c6 hiéu luc phéap luat.

7. Ba Pham Thu D phai thanh toan cho 6ng Pinh Van H, ba Chur Thi L gié tri
tai san co trén dat 1a: 12.735.000 dong khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat. Sau khi ba
D thanh toan xong sé tién trén, thi ba D duoc toan quyén s& hitu cong trinh trén phan
dién tich dat da dugc UBND huyén K cap giay chang nhan quyén sir dung dat cho
ba Pham Thu D. Ba Pham Thu D phai tu thao d&, sua chira, cai tao cong trinh trén
phan dat caa minh dé khdng anh hudng dén cong trinh bén canh theo quy dinh cua
phap luat.

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ba D cham thanh toan sé tién trén cho
6ng H ba L thi ba D phai tra 13i d6i véi s tién cham tra twong (ng véi thoi gian cham
tra. L&i suat cham tra dugc xac dinh theo thoa thuan cua cac bén nH khong duoc vuot
qué i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 BLDS; néu cac bén khdng c6 thoéa thuan
thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS.
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8. Ddi véi dién tich 40,9m2 dat phan phia Nam giap ruéng va cac cong trinh
trén phan dit ma gia dinh 6ng Pinh Vian H, ba Chir Thi L xay dung lan chiém trén
dat ruong, kién nghi UBND huyén K xem xét, giai quyét theo tham quyén.

9. V& &n phi:

- Mién cho dng Pinh Vin H, ba Cht Thi L 300.000 d¢ng an phi dan sy so tham
véi yéu cau tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, giai quyét
hau qua cta hop dong vé hiéu va 300.000 dong &n phi dan sy so tham véi yéu cau
tuyén huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat.

- Hoan tra ba Pham Thu D 300.000 ddng tam &ng an phi dan sy so thim da
nop theo Bién lai s6 AA/2020/0072687 nop ngay 06/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén K.

10. Vé quyén khang cao: Bao cho ba D, 6ng H, ba L, anh V, éng N2 c6 mit c6
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Ong T, UBND huyén K, ba
Bui Thi L, Van phong cong chtrng Ngon Lira Viét nay 1a Van phong cong chung
Tran M, Cong ty TNHH mét T vién PTTM san xuat ché bién khoang san Phi T, ba
Hoang Thi E, Cong an TP Ha Noi vang mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban 4n c6 so do kém theo.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céac dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TANDTP Ha Noi;

- VKSND TP Ha Noi;

-VKSND h. K;

- Chi cuc THADS h. K;

- Cong thong tin dién tir cia TANDTC;

- Luu hd so, van phong.

Vi Thién Heong
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