TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam d6c thim

S6: 102/2022/DS-GBT

Ngay: 30-11-2022

VIV “Tranh chdp yéu cau céng nhdn
hop dong ddin sw c6 hiéu luc; cong
nhdn quyén sir dung dat; doi lai quyén
su dung dat bi lan chiém”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phin Uy ban Thiam phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hong Nam.

Céc thanh vién: ~ Ong Thai Duy Nhiém.

Ba Nguyén Thi Thanh Xuan.

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Minh Ha - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cép cao tai Ha Noi.

- Dai dién Vien kiém sdt nhén déin cip cao tai Ha Ni tham gia phién
toa: Ong D6 Van Hitu - Ki€m sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xr giam doc tham vu an “Tranh chdp yéu cau céng nhin hop dong dan sw cé
hiéu e, cong nhdn quyén sir dung dat; doi lai quyén sir dung dat bi lan chiém”
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba VTT (t€n goi khac: Pan Y), sinh nam 1943; tru tai:
Thoén 7, xa H, huyén V, tinh Q;

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cua nguyén don: Ong PQA - Luat su
cua Van phong luat su B, thuoc Poan Luat su tinh Q; tra tai: S6 46, t6 2, khu 8,
thi trdn C, huyén V, tinh Q.

2. Bi don:

2.1. Chi LTD, sinh nam 1971; trd tai: T6 3B, khu 1, phuong H, thanh phé
H, tinh Q.



2.2. Chi DTTN, sinh nim 1981; noi ding ky nhan khau thuong tra: TS 5A, khu
2, phudng H, thanh phd H, tinh Q; tru tai: To 3B, khu 1, phuong H, thanh phd H,
tinh Q.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cua chi D, chi N: Ong PHP - Luat su
cua Cong ty luat A, thuoc Poan Luat su tinh Q; tra tai: S6 575, duong N,
phudng H, thanh phd H, tinh Q.

2.3. Ba PTV, sinh nim 1966; tra tai: T6 3B, khu 1, phuong H, thanh phd
H, tinh Q.

2.4. Anh LXT1, sinh nam 1974; tra tai: T6 3B, khu 1, phuong H, thanh
phé H, tinh Q.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong VTT2 (tén goi khac: Pan T, chong ba VTT), sinh nam 1941; noi
dang ky ho khau thuong tra: SO 84, duong sé 11, phuong 11, quan G, Thanh
phé H; tra tai: Thon 7, x3 H, huyén V, tinh Q.

3.2. Anh PVS, sinh nam 1979 (chong chi DTTN); noi ding ky nhan khau
thuong tra: TS 5A, khu 2, phuong H, thanh phd H, tinh Q; tru tai: T6 3B, khu 1,
phudng H, thanh phd H, tinh Q.

3.3 Chi NTP, sinh nam 1994; tra tai: T6 3B, khu 1, phuong H, thanh phd
H, tinh Q.

3.4. Anh LVB, sinh nim 1990; trt tai: T6 3B, khu 1, phuong H, thanh phd
H, tinh Q.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba VTT (tén
goi khdc: Pan Y) trinh bay: Ngay 05/4/1995, ba VTT cung chong 1a 6ng VTT2
bo tién ra mua ngdi nha cap 4 trén mot phan dién tich dat thd cu cua gia dinh
ong LTC va ba PTNI tai to 3, xd HT, (nay 1a to 3B, khu 1, phuong H, thanh
phé H, tinh Q). Hai bén 1ap hop dong mua ban nha dat c6 ndi dung tai san mua
ban 1a 01 ngdi nha cap 4, trén dién tich dat kich thudc chidu rong 1a 15 + 01 mét,
chiéu sau duoc tinh tir mép bo bién chay sat vao trong doi cdy dai khoang 70
mét, phan mat bién tiép giap véi khu dat trén thude quyén st dung ctia bén mua
trir khi Nha nuée thu hoi, gia tri toan by can hd va dat bao quanh noéi trén la
50.000.000 doéng. Hop dong ghi bén ban 1a ong LTC va bén mua 1a cu Nguyén
Thi Le (me dé cua 6ng T2, nhung ba VTT la con dau dai dién ky).

Ngay 17/4/1995, hai bén ¢6 1am Hop ddng phu ciia Hop ddng mua ban nha
c6 dat bao quanh. Theo d6, bén ban va dai dién bén mua (ba T) nhat tri nhiing
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diéu khoan sau: “Chi ddau tw chinh thirc cia hop dong mua ban nha dat bao
quanh néi trén la vo chong éng NTT2 (Pan T) va ba VTT (Pan Y) la céng din
Viet Nam dinh cw tai Nhdat Ban. Ba Nguyé~n Thi Le chi ding tén cho con trai
truong la VTT2 va con dau la ba VTT. Khi nao ong NTT12 va VTT duwoc Chinh
phii Viét Nam cho phép hoi hwong thi chii quyén cia nha cé dat bao quanh néi
trén sé thuoc so hitu cua ong NTT2 do ba NVTT lam dai dién. Pai dién bén mua
cho phép bén bdn sir dung ngdi nha cdp 4 néi trén thay vio dé bén bdn va bén
mua dong y rang bén mua sé dwoc sir dung khu dat bén trdi can nha ndy tir moc
dat sau nha ra téi bién cé ciing bé ngang nhir trong hop dong néi trén” .

Trong 02 hop ddng ndi trén bén ban 14 toan bd gia dinh 6ng LTC (gom:
Ong C, Ba DPTNI; cac con: LDD1, LAH3, LQT3, LXT1 va LTD) cung ky va
ghi ho tén; bén mua ba VTT (con dau truong thay mat cu Le ky, ghi ho tén). Bén
ban va bén mua da tién hanh giao nhan tién, dat va khong c6 bén nao tranh chép.

Ngay 10/9/1997, Uy ban nhan dan xi H tién hanh do dac, 1ap so d6 hién
trang sur dung dat, trong d6 xac dinh khu dat mua cta cu Le c6 ranh gidi: phia
Pong gidp nha chi LTD; phia T4y gidp nha ong LTC; phia Nam giap bién, phia
Bic giap d6i. Khu dat ciia cu Le duoc chia thanh 02 phan nam vé 02 phia cia
duong t6 dan (thtra s6 02 hién nay), trong d6 khu phia d6i (thtra s6 157 hién nay)
c6 chiéu rong 16m, chiéu dai 60m (twong duong 960m?), trén dat c6 méng nha
cta cu Le, khu phia gidp bién (thtra s6 09 hién nay) c6 chiéu rong 15,8 m chiéu
dai 23m (twong duong 363m?), c6 bo ké d4 rong 0.8m bao quanh.

Sau khi mua nha va chuyén d6i sang thira dat lién k&, ba T tién hanh san lap
mit bang, xay ké chin dat va sau d6 lam méng nha thi bi chinh quyén dia
phuong dinh chi vi chua du gidy to hop phap. Ba T ding lai khong tiép tuc xay
dung nita. Nam 2000, cu Le ¢ tén trong ban d6 dia chinh cta Nha nudc ddi véi
khu dat trén. Tir nam 2007 dén nam 2008, ba T cho anh D1 (con ca Ong C, ba
N) thué lai dién tich dét trén. Sau khi khong sir dung nita, anh D1 khong tim
dugc ba T, d3 dén Uy ban nhan dan phudng H ban giao lai dat. Sau d6, khu dat
trén duoc quy hoach 1am Khu d6 thi méi H. Ba T ké khai dat va tai san trén dat,
ky giap ranh v6i cac ho 1ién ké 1am co sé yéu cau bdi thuong. Sau d6, Nha nude
b6 quy hoach. Ba T nop thué tir khi str dung dat cho dén khi co quy hoach. Nam
2016, Ong C xay ngdi nha cip 4 trén thira s6 09 cho anh D1 sir dung. Sau khi
anh D1 khong st dung thi chau T4 (con anh D1) ban lai cho chi N, anh S. Tu
nam 2016 tré di, anh T3, chi D, gia dinh chi N - anh S, va gia dinh ba V di l4n,
chiém mot phan dién tich thira dat sé 09 va 157 lam chd & va kinh doanh. Uy
ban nhan dan phuong H di to chire tién hanh hoa giai giita cac bén tranh chip



nhung khong thanh va huéng din ba T 1am don dén co quan c6 thim quyén giai
quyét.

Quan diém va yéu cau khoi kién ciia nguyén don - ba VTT; ngudi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an - ong VTT2:

Nam 1995, ba va chdng 1a 6ng VTT2 bo tién ra mua nha dat cia gia dinh
Ong C. Do khi mua nha dat, vo chong ba 1a ngudi Viét Nam dang dinh cu tai
Nhat Ban khong dugc ding tén chu quyén nha dit & Viét Nam, nén d3 nho cu
Le (me dé cta 6ng T2) dung tén bén mua trong hop dong, nhung ba dai dién ky.
S& di ong, ba mua nha dat néu trén 1a do khi d6 gia dinh Ong C da thé chip toan
bd nha dat, tau gb cho Ngan hang dé vay von 1am an nhung khong co tién tra,
dan dén Ngan hang giai chap. Ong, ba di tra ng Ngan hang cho gia dinh Ong C
liy lai nha dat va c6 von lam an. Sau d6, do gia dinh Ong C khong c6 nha & nén
ong, ba dong y ddi sang thira dat bén canh cho gia dinh Ong C 14y lai thira dat co
nha d3 ban dé o. Ngoai ra, 6ng ba con tra thém cho Ong C 30.000.000 dong dé
giai chap chiéc tau gb da thé chap va 20.000.000 dong dé lam an. Cac bén da
thuc hién xong hop déng, ong, ba da tao, san lép mat br?lng dua vao st dung va
da nop thué day di cho Nha nudc trong thoi gian sir dung dat ma khong co ai
tranh chép gi. Nam 2000, ong, ba chinh thtrc tro vé Viét Nam va c6 quéc tich
Viét Nam. Viéc cu Le dtng tén trong hop dong mua béan, chuyén doi nha dat ho
6ng ba chi 1a hinh thire. Di chiic ngay 03/4/2003 cua cu Le dé lai ciing xac nhan
thira dat tranh chap 13 tai san ciia ong, ba bo tién ra mua. Cac con dé ciia cu Le
(nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhét cta cu Le) ciing déu ¢6 vin ban ndp
cho Toda 4n xac nhan thira dat hién tranh chap 1a ctia 6ng, ba, ho khong c6 lién
quan va khéng c6 ai tranh chap gi. Vi vay, nha dat nay khong phai di san thira ké
cua cu Le ma Ia ctia 6ng, ba. Nam 2005, cu Le chét. Khi ong ba Véng mat, chi D,
anh T3 da 14n chiém maot phan thira dat s6 9 duyng nha tam dé kinh doanh. Chi D
con xdy mot mong nha 1an chiém thira dat s6 157 clia 6ng, ba. Ba V ciing lan
chiém va xay nha trén thira s6 157. Chi N va anh S d3 str dung cin nha cép 4 lan
chiém trén thira dat s 09. Thira dat s6 2 ba da hién cho Nha nudc 1am duong
dan sinh, con mot phan cac thtra dat s6 09 va 157 dén nay 6ng, ba van dé trong,
chua xay dung gi. Uy ban nhin dan phuong H di to chirc hop, yéu cau cac bi
don thao d& nha tra lai dat cho ong ba nhung cac bi don khong thyuc hién.

Sau nhiéu lan stra doi, bo sung yéu cau khoi kién, ba T khéi kién yéu cau
Toa an giai quyét:

1. Céng nhan Hop dong mua ban nha cé dat bao quanh ngay 05/4/1995 va
Hop dong phu cua Hop dong mua ban nha c6 dit bao quanh ky ngay 17/4/1995



gitta ong LTC (bén ban) va cu Nguyén Thi Le (bén mua, dai dién la ba VTT ky
ngay 18/4/1995) co6 hi¢u luc phép luat.

2. Cong nhan ba VTT va ong VTT2 1a nhitng nguoi ¢6 quyén quan 1y, st
dung ddi voi toan bo dién tich 1.233,4m? dat thudc 02 (hai) thira dat: S6 157
(804,2m?) va thira dit s6 09 (429,2m?), tai t6 3B, khu 1, phuong H, thanh phd H,
tinh Q, ¢ tr can: Thira dat s6 157: Phia Bac giap nha ong Nguyén Vin Tuén,
phia Nam giap duong dan sinh (thta sé 2), phia Dong giap nha chi D va 6ng
Quy, phia T4y giap nha anh LXT1; thira dat s6 09: Phia Bic giap dudong dan
sinh (thtra s6 2), phia Nam giap duong Hoang Quéc Viét, phia Dong giap dudng
dan sinh, phia Tay gidp nha anh LXT1.

3. Budc cac bi don va nhitng nguodi lién quan sau day phai thao do toan bo
cong trinh d3 xady dung trén dat, tra lai cho ba VTT va éng VTT2 dién tich ma
ho da chiém hitu, sir dung trong 02 (hai) thira dat néu trén. Cy thé theo Bién ban
xem xét, thim dinh tai chd cta Toa an nhan dan thanh phd H ngay 24/06/2020
va So d6 theo trich luc do va v& bo sung tir ban d6 dia chinh kém theo Bién ban
nay.

Pbi véi ph?m dién tich dat 24m? & cudi thira s6 157 hién nay bi nha ong
Nguyén Van Tuan Lan chiém, ba khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay.

Ong VTT2 nhét tri voi quan diém ciia ba VTT va khong c6 yéu cau doc
1ap.

Cdc dong bi don trinh bay: Chi LTD va anh LXT1 thira nhan bd, me, anh,
chi ¢6 ban nha dat, sau d6 d6i nha dat cho ba T, 6ng T2. Anh, chi c6 ky cac hop
d6ng mua ban chuyén d6i nha dat néu trén, nhung cho rang thira dat s 09 ma ba
T, ong T2 bo tién ra mua tiép giap v6i dudng Hoang Qudc Viét hién nay trude
day la mat nudc bién, khong nam trong dién tich dat ma bd me anh, chi dd ban
cho ba T, ong T2. Anh, chi khong ddng ¥ thao d& nha tra lai dat cho ba T.

Ba PTV khai da mua dat ctia chi D bang gidy viét tay trong thira dat s6 164 (bén
canh thira s6 157), nhung khi ba xy nha thi chi D chi sang thira s6 157 dé xay dung.
Ba khong dong ¥ thao do nha tra lai dat cho ba T.

Anh DVS nhit tri v6i quan diém cta chi N, chi NTP nhit tri v6i quan diém
cuaba V.

Quan diém ciia Uy ban nhdn ddan phirong H: Sau khi cac bén 1ap hop dong
mua ban, chuyén d6i nha dat néu trén vao nam 1995 thi nam 1997 Uy ban nhan
dan xi nay 1a phuong H da tién hanh do dac v& lap so d0 hién trang dét cta cu
Le. Nam 2000, cu Le ¢ tén trong ban do dia chinh d6i voi: 02 thira dat s6 09 va
157 néu trén. Nam 2000, Nha nudc c¢6 quy hoach 02 thira dat nay vao khu d6 thi
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BIM, nhung nim 2015 di bo 02 thira dat 6 ra khoi quy hoach va dén nay ciing
khong co quyét dinh thu hdi dat. Sau khi cac bén tranh chap, Uy ban nhan dan
phuong H da t6 chire tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Trong bién ban hoa
giai ciing két luan: 02 thira dat s6 09 va 157 néu trén thudc quyén sir dung hop
phép cua cu Le; yéu cau cac ho gia dinh, c4 nhan c6 cong trinh xdy dung trai
phép, 1an chiém 02 thira dat néu trén phai tu thido d& cong trinh, tra lai dat cho
gia dinh cu Le, nhung cdc h0 gia dinh, c4 nhan néu trén khong thuc hién, dé
nghi Toa 4an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Quan diém ciia Uy ban nhdn ddn thanh phé H: Ong LTC duoc Uy ban
nhan dan thanh phd H giao dét bai tridu thuoc xa H dé nudi trong thily san tir
nam 1993. Pén nay, khong c6 hd so thu hoi doi dat voi Ong C tai phuong H. Tai
thoi diém xac 14p ban d dia chinh x4 H nam 2000, cu Le ding ky 02 thira dat
gém: Thira s6 09 to ban d6 s6 30 dién tich 429,2m? va thira s6 157 to ban d6 27
dién tich 804,2m?, dén nay c6 du diéu kién cip Gidy chung nhan quyén sir dung
dat. Con thtra dat giao thong s6 02 1a ngd di chung cuia nhiéu thira dat lién ke.
Céac thtra s6 09 va 157 theo quy hoach ké hoach st dung d4t ctia Nha nude duoc
xac dinh 1a khu dan cu hién trang, phu hop v61 muc dich dat & va dat giao thong.

Tai Ban 4n dan su so tham s 25/2021/DS-ST ngay 06/7/20221, Toa 4n
nhan dan thanh phé H quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba VTT.

2. Cong nhan Hop dong mua ban nha c6 dat bao quanh ngay 05/4/1995 va
Hop dong phu ctua Hop dong mua ban nha c6 dat bao quanh ky ngay 17/4/1995
gitta 6ng LTC (bén ban) va cu Nguyén Thi Le (bén mua, dai dién 1a ba VTT ky
ngay 18/4/1995) c6 hi¢u luc phap luat.

3. Cong nhan ba VTT va 6ng VTT2 la nhiing nguoi ¢6 quyén sir dung voi
toan bo dién tich 1.233,4m? dat thudc 02 (hai) thira dat: S6 157 (804,2mP) to ban dd
sO 27 va thira dat s6 09 (429,2m?) t& ban do s6 30 tai to 3B, khu 1, phuong H, thanh
phd H, tinh Q, ¢6 tir can:

Thira dat s6 157: Phia Bac giap nha 6ng Nguyén Vin Tuén, phia Nam giap
duong dan sinh (thtra s6 02), phia Pong giap nha chi D va ong Quy, phia Tay
giap nha anh LXT1; thira dat s6 09: Phia Bic giap duong dan sinh (thta sb 02),
phia Nam giap dudong Hoang Quédc Viét, phia Dong giap duong dan sinh, phia
Tay gidp nha anh LXT1.

4. Budc cac bi don va nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan sau
day phai thao d& toan bd cong trinh da xay dung trén dat, tra lai cho ba VTT va



ong VTT2 dién tich dat ma ho di 14n chiém trong 02 (hai) thira dat néu trén. Cu
theé:

- Chi LTD phai thao do toan bd 01 ngoi nha lop mai tole xay dung trén
dién tich 136,5m? dat thudc thtra s6 09 va 01 mong nha xay dung trén dién tich
40,9m? dat thudc thira s6 157, tra lai cho ba VTT va 6ng VTT2 tong sd 177,4m?
dat.

- Ba PTV va con gai 1a chi NTP phai thao d toan bd ngdi nha cip 4 c6 gac
xép lop méi tole, tra lai cho ba VTT va 6ng VTT2 104,7m? dat thudc sb 157.

- Chi DTTN va chong 13 anh DVS phai thao d& toan bd ngdi nha cap 4, tra
lai cho ba VTT va 6ng VTT2 135,1m? dat thudc thira sb 09.

- Anh LXT1 phai thdo d& phan ngdi nha lop mai tole da 1an chiém, tra lai
cho ba VTT va ong VTT2 28,5m? dat thudc thira s6 09.

Toan bd kich thuéde, vi tri, dién tich dat va cac cong trinh xay dung trén
dat thudc 02 (hai) thira dit néu trén duge mo ta chi tiét theo Trich luc do va v&
bo sung tir ban dd dia chinh ngay 24/6/2020 kém theo Ban an va ddy la phan
khong tach ro1 cia Ban an nay.

5. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh sb
05/2019/QDBPKCTT ngay 21/8/2019 cua Tda an nhan dan thanh phé H vé ap
dung bién phap khan cap tam thoi cAm xuét canh doi véi chi LTD sinh ngay
14/4/1971, dia chi: T6 3B, khu 1, phudng H, thanh phé H tinh Q.

6. Ba PTV, chi DTTN va anh BVS c6 quyén khai kién ngudi da chuyén
quyén str dung dat va tai san trén dat (néu c6) cho minh bang vu an dan sy khac
theo quy dinh cua phap luat.

7. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Q: Cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ba VTT va ong VTT2 theo ding quy dinh cua phap luat
néu ba T, 6ng T2 ¢6 yéu cau.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé tai san trén dat, trach
nhiém thi hanh an, an phi va quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Tai Quyét dinh stra chira, bé sung Ban an so tham sb 53/2021/QD-
SCBSBA ngay 04/8/2021, Toa 4n nhan dan thanh phd H, tinh Q d sira chita, bd
sung Ban an so thim néu trén vé phan an phi.

Sau khi xét xir so tham, bi don khéang cdo toa bo Ban an so tham.

Tai Ban 4n dan su phtic tham sé 56/2021/DS-PT ngay 27/12/2021, Toa an
nhan dén tinh Q da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba VTT:



1.1 Cong nhan hop dong mua ban nha c6 dat bao quanh ngay 05/4/1995 va
Hop dong phu cta Hop dong mua ban nha c6 dat bao quanh ky ngay 17/4/1995
gitta 6ng LTC va cu Nguyén Thi Le (bén mua, dai dién 1a ba VTT ky ngay
18/4/1995) c6 hi¢u luc phép luat.

1.2 Cong nhan 6ng VTT2 va ba VTT duoc quyén str dung dét dién tich
1.233,4m? thudc 02 (hai) thira dat: S6 157 (804,2mP) to ban dd s6 27 va thira dat s6
09 (429,2m?) t& ban d6 s6 30 tai t6 3B, khu 1, Phuong H, thanh phé H, tinh Q; ¢6
tir can: Thira dat s6 157: Phia Bac giap nha 6ng Nguyén Vin Tuén, phia Nam giap
duong dan sinh (thtra s6 02), phia Pong giap nha chi D va 6ng Quy, phia Tay giap
nha anh LXT1; thira dt sb 09: Phia Bic giap dudng dan sinh (thira sb 02), phia
Nam giap duong Hoang Québc Viét, phia Pong giap dudng dan sinh, phia Tay giap
nha anh LXT1.

1.3 Budc cac bi don va nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan sau
day phai thdo d& toan b cong trinh da xay dung trén dat, tra lai cho 6ng VTT2,
ba VTT dién tich dat da xay dung, 14n chiém trong 02 (hai) thua dét néu trén. Cu
theé:

1.3.1 Chi LTD phai thdo d& toan bo 01 ngo61 nha lop mai tole xay dung trén
dién tich 136,5m? dat, thudc thira sé 09 va 01 méng nha xay dung trén dién tich
40,9m? dat thudc thira s6 157, tra lai cho ba VTT va ong VTT2 tong sd 177,4m?
dat.

1.3.2 Ba PTV va chi NTP phai thio d& toan bd ngdi nha cap 4 co gac xép
lop mai tole, tra lai cho ba VTT va 6ng VTT2 104,7m? dat thudc thira s6 157.

1.3.3 Chi DTTN va anh DVS phai thao d& toan bo ngdi nha cap 4, tra lai
cho ba VTT va ong VTT2 135,1m? dét thudc thira s6 09.

1.3.4 Anh LXT1 phai thdo d& phan ngoi nha lop méi tole di 1an chiém, tra lai
cho ba VTT va ong VTT2 28,5m? thudc thira dét s 09.

Toan b kich thude, vi tri, dién tich dat va cac cong trinh xay dung trén dat
thudc 02 (hai) thira dat néu trén dugc mo ta chi tiét theo hd so hién trang thira
dat s6 157 to ban d6 s6 27 va thira dét s6 09 t& ban do s6 30 va thira dat s6 02 to
ban d6 dia chinh nam 2000; dia diém: T6 3B, Khu 1. Phuong H, thanh phd H,
tinh Q.

Ngoai ra, Toa an cp phuc tham con quyét dinh vé 4n phi, chi phi tham
dinh, trach nhiém thi hanh 4n, 13i suat cham tra do cham thi hanh 4n, bién phap
khan cép tam thoi, quyén khéi kién cua duong sy va hi¢u lyc cua Ban an phtic
tham theo quy dinh ctia phap luat.



Tai Quyét dinh stra chita, bo sung Ban an phuc thim sé 02/QD-SCBSBA
ngay 16/2/2022, Toa an nhan dan tinh Q d3 sira chita, bo sung Ban 4n phiic thim
néu trén vé phan an phi.

Sau khi xét xtr phtic tham, chi LTD dé nghi xem xét lai Ban 4n so tham va
Ban an phuc tham néu trén theo tha tuc giam déc tham.

Tai Quyét dinh khing nghi giam doc tham sé 41/2022/KN-DS ngay
13/9/2022, Chanh 4an Toda an nhan dan cdp cao tai Ha Noi dd khang nghi d6i véi
Ban an dan su phtc tham sé 56/2021/DS-PT ngay 27/12/2021 cta Toa 4n nhan
dan tinh Q; dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi xét xir
giam dbc tham huy toan bd Ban an dan su phuc tham sd 56/2021/DS-PT ngay
27/12/2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh Q va Ban én dén su so tham sb 25/2021/DS-
ST ngay 06/7/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Q; giao hd so vu 4n cho
Toda 4n nhan dan thanh phd H, tinh Q xét xir so tham lai vu an theo dung quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, DPai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Noi dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cdp cao tai Ha Noi chip
nhan toan bo Khang nghi cua Chanh an Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Dbi voi dit tranh chap cua thira dét sb 09.

Thang 10/1993, Ong C 1ap Luan chtng kinh té k¥ thuat dap ao nuéi thay
san gtri Uy ban nhan dan thi xa H va Uy ban nhan dan x3 H, dugc Phong Kinh
té thi xa H phé duyét thuc hién, cu thé: Ong C duoc giao dién thué tich 0,63 ha
vung nudc dé nudi trong thiy hai san, 6 tra tién thué cho Nha nudc hang nam.

Ngay 05/4/1995, Ong C va cu Le 1ap “Hop dong mua ban nha cé ddt bao
quanh” ¢6 ndi dung: Ong C chuyén nhuong cho cu Le “cdn hé cdp 4 hai gian
lop mai ngdi cé dién tich 40m?. Can ho nam trén manh dat thé cw Ong C hién
song tai d6 truée nam 1970 véi chiéu réng la 15m, thém mét (1) mét dé lam
dwong ranh chung cho hai gia dinh; chiéu sau dwoc tinh mép bo bién chay vdo
sdt trong doi cdy dai khodng 70 mét”. Tai Piéu 5 ctia Hop dong co ghi “Phan
mdt bién tiép gidp véi khu dat néi trén thudc quyén sir dung ciia bén mua, triv
khi Nha nude thu héi gidy phép sir dung chung. Phdan mdt bién nay do bén bdn
thué ciia Nha nudc dé nudi trong thity san. Vi vdy, tie ngay hoan tat thii tuc mua
ban, bén mua sé tra tién thué mdt bién twong vmg cho Nha nuwéc”. Nhu vy, cin
ctr vao Hop dong chuyén nhuong nha dat ngay 05/4/1995 va quy dinh cta phap
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luat thi phan dién tich dat tiép gi4p mat bién la dat nong nghiép (thira dat s6 09)
ma Ong C duoc Nha nude cho thué, co tra tién thué hang nam, thi Ong C khéng
dugc phép chuyén nhuong cho cu Le vi Ong C khong c6 loai gidy to gi lién
quan dén quyén sir dung thira dt sb 09.

Sau khi ky Hop dong chuyén nhugng dit néu trén, khong c6 cin clr xac
dinh cu Le 1a nguoi tra tién thué phan dat nudi trong thity hai san hay sir dung
d6i v6i phan dat nay. Theo 101 khai cua 6ng Pham Hiru Tudn (cong chirc dia
chinh phuong H) thi Ong C 14 ngudi ndp thué dbi voi dat tranh chdp tir nim
1997 d&én nam 2002. Can cit vao Hop dong chuyén nhuong nha dat néu trén thi
Ong C chi dugc phép chuyén nhuong cho cu Le phan dat thd cu ¢ nha & trén
dat (thuc té 1 thira 157). Hon nita, d6i voi phan dat mat bién 1a thira dat s6 09
thi khong c6 can ctr xac dinh nguoi nhan chuyén nhuong 13 cu Le (sau nay 13
ong T2, ba T) tiép tuc thuc hién hop déng thué, tra tién thué dat mat bién thay
cho Ong C. Do d6, Toa an cip so thim va Toa an cap phuc thim xét xtr chip
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 09 thudc quyén sir dung cta nguyén don
1a khong diung phap luat.

[2] Viéc xac dinh nguoi tham gia t6 tung.

[2.1] Thiéu anh T4: Qua trinh str dung dat tai thtra dat s6 09 thi Ong C da
xay dung 01 ngdi nha cip 4 trén mot phan dat va sau d6 dé lai nha dat cho chau
ndi 1a T4 (sinh nam 1994, con ciia D va T3); nam 2015 Ong C chét. Ngay
29/10/2017, anh T4 va vo chdng chi DTTN, anh BVS 1ap “Gidy chuyén nhwong
nha ddt” véindi dung: anh T4 chuyén nhuong toan bo nha cap 4 trén phan dién
dat c6 kich thudc chiéu rong 14 4,5m, chiéu dai 14 12m cho cho vo chong anh S,
chi N. Qua trinh giai quyét vu an, chi N va anh S khong dong v tra lai dat da
nhan chuyén nhuong va thao d& cong trinh trén dat theo khdi kién cua nguyén
don. Toa an cip so tham va Toa an cap phuc tham chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don budc chi N, anh S tra lai dit va thdo d& cong trinh trén dat da
nhan chuyén nhuong tir anh T4 nhung khong dua anh T4 vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu sot.

[2.2] Béi voi Co quan quan 1y dat dai: Thira dat s6 09 trude day 1a mat
bién, nudi trong thuy san. Hién cac duong sy da lap dat va xay dung nha &, quan
ban hang. Do vay phai dua Co quan quan ly dat dai déi véi thira dat 09 vao
tham gia t6 tung, c6 ¥ kién chinh thirc va chiu trach nhiém véi tu cach la quan 1y
dat dai tai dia phuong méi du co sé giai quyét vu an.

[3]. B6i véi viée giai quyét hau qua ctua hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét va nha trén dat.
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[3.1] Giai quyét hiu qua ctia hop ddng mua ban nha dat gitta anh T4 véi vo
chong chi N, anh S:

Niam 2017, T4 di chuyén nhuong nha dat trén thira dat s6 09 cho vo chong
chi N, anh S. Qua trinh giai quyét vu an, chi N va anh S khong dong ¥ tra lai dat
va thdo d& cong trinh trén dat dd nhan chuyén nhuong theo khoi kién cua
nguyén don. Toa an cip so thim va Toa an cap phuc thAm chdp nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don, budc chi N va anh S tra lai dét va thao do cong trinh
trén dat da nhan chuyén nhugng tir T4 nhung khong giai quyét hau qua cua hop
ddng chuyén nhuong nha dat vo hiéu 1a lam anh huong dén quyén va loi ich hop
phap ctia chi N, anh S Ia sai s6t, anh huong quyén loi cta chi N, anh S,

[3.2] Giai quyét hau qua ctia hop dong mua ban giita chi LTD véi ba PTV va
v6i vo chong anh DVS, chi DTTN:

Ngay 20/02/2016, chi D 1ap “Gidy nhwong quyén sir dung dat” viét tay co
ndi dung chuyén nhuong cho ba V dién tich 139,9m? dét (chiéu dai 18m, chiéu
rong 6m). Qua trinh str dung dat theo 10i khai ctia ba V thi khi ba xay dung nha
thi chi D lai huéng dan ba xay dung nha & trén thira dat s6 157 ma cu Le da
nhan chuyén nhugng ciia Ong C. Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd cia
Tda an cap so tham thi trén thira dat s6 157 c6 nha cip 4 caa ba V. Toa an cip
so tham va Toa an cap phuc tham da budc ba V phai thdo d& nha cap 4 va tra lai
cho ba T 102,7m? dat thudc thira dat s6 157 ma khong xem xét hau qua cta hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi D va ba V 13 anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap duong su.

Ngoai ra, ngdy 11/6/2017 thi chi D con 1ap “Gidy mua bdn chuyén nhwong
quyén sir dung dat” c¢6 ndéi dung: Chi D chuyén nhuong cho vo chong anh S, chi
N khoang 60m? cua thira dat sb 09. Sau khi nhan chuyén dat tr chi D thi vo
chdéng anh S, chi N d3 xay dung nha trén dat. Khi giai quyét vu an, Toa an cap
so tham va Toa an cap phiic tham da budc anh S, chi N phai thao d& cong trinh
trén dat nhung khong xem xét hau qua ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gita chi D va vo chong anh S, chi N 1a khong dam bao quyén loi cua
duong su.

Do d6, Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét thdy co
co s& chép nhan y kién ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi,
chép nhan Quyét dinh khang nghi cua Chanh 4n Toa an nhan dan cép cao tai Ha
Noi, hily Ban an phuc thim va Ban 4n so tham, giao hd so vu an cho Toa an cép
so tham giai quyét lai theo thil tuc so tham.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Dicu 343, Dicu 345 B¢ luat To tung dan su.

[1] Chip nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 41/2022/KN-DS
ngay 13/9/2022 ctia Chanh 4n Tda an nhan déan cip cao tai Ha Noi.

[2] Hay toan bd Ban 4an dan su phic tham sé 56/2021/DS-PT ngay
27/12/2021 cta Toa 4n nhan dan tinh Q va Quyét dinh sira chita, bo sung sb
02/Qb-SCBSBA ngay 16/2/2022 cia Toa an nhan dan tinh Q va Ban an dan sy
so tham sb 25/2021/DS-ST ngay 06/7/20221 cta Toa an nhan dan thanh phd H,
tinh Q va Quyét dinh stra chita, bé sung sd 53/2021/QD-SCBSBA ngay
04/8/2021 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé H, tinh Q giita nguyén don ba VTT
vo1 bi don 1a chi LTD, ba PTV, chi DTTN va anh LXT1 cung v&i nhiing
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khac.

[3] Giao ho so vu an cho Toda 4n nhan dan thanh phd H, tinh Q xét xir so
tham lai vu 4n theo dung quy dinh cta phap luat.

[4]. Quyét dinh gidm d6c tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam dbc tham ra quyét dinh./

Noi nhin: , TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an TANDCC tai Ha N(:)i (dé bao cdo); PH(’) CHANH AN- CH(] TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi (dé biét), A > )
- TAND TP H, tinh Q (kém hd so vu an); PHIEN TOA
- TAND tinh Q;
- Chi cuc THADS TP H, tinh Q ;
- Cac duong su;
- Luu: Phong HCTP-VP, Phong GDKTIIL, HSGDT.
Nguyén Hong Nam
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