TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HN Poclap - Tuwdo - Hanh phic
Ban 4n s6: 295/2021/DS-PT
Ngay 08/07/2021

V/v: Tranh chap doi tai san; tranh

chap hop dong ting cho.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHUNGHIA VIETNAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HN
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.
Cdc Tham phan: Ong Vil Toan Giang;

Ong Lé Thanh Binh.

- Thuwky phién toa: Ong Lé Minh Dtic - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanhphd HN.
- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé HN tham gia phién toa: Ba Trinh
Thu Tan - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 07 ndm 2021; tai Tru s Toa annhan dan Thanh phd HN xét
xtr phuc tham cong khaivu 4n dan su thu 1y s6 149/2021/TLPT-DS ngay 08 thang
04 nam 2021 vé “Tranh chap doi tai san, tranh chap hop dongtingcho” do Ban an
dan sy so tham 140/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 12 nim 2020 ciia Toa 4n nhan
dan huyén H D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu anra xét xirs6: 227/2021/QDXXPT-DS ngay 24
thang 05 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa s6 348/2021/QDHPT-PT ngay 15
thang 06 ndm 2021; gitra cac duong su:

1/ Nguyén don:

1.1. BaX TH,sinhnim 1947;

1.2. BaX TH,sinhnam 1955;

Cungtrutai: X D, xaS b, huyén HD, Thénhphé HN;

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciiaba X THvabaX TH: BaT T T, sinh ndm
1991; trti tai: Thon T L, x4 C H, huyén Q C, tinh N A (theo Gidy Uy quyén ngay
24/4/2020).

2/ Bi don

2.1.BaC TS, sinhnam 1962; trutai: XD, xa S B, huyén H B, Thanh phé
HN;

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciaba CTS:1.BaV T T, sinhnam 1991, tru
tai: Nha B9, Tap thé T X B, phuong T X B, quan T X, Thanhph6HN; 2. BAC N
A, sinhnidm 1992; tratai: S6 60 T H, phuong T L, quan B D, thanh phd HN (theo
Hop donguy quyén ngay 29/10/2020)- BL57.

3/ Nguoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:
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3.1.Chi X T T T, sinhnam 1983; tratai: XR, x& S B, huyén H D, Thémhphé
HN;

3.2.Chi X T T,sinhnam 1985; tratai: Cum 5,xa S C, huyén P T, Thanh phé
HN;

3.3.Anh N X T, sinh nim 1988; tratai: X B, x4 S B, huyén HD, Thanh phd
HN;

3.4. Anh N X H, sinhnam 1990; trutai: X D, x4 S B, huyén HD, thanh phé
HN.

Nguoi daidién theo iy quyéncaachi X TTT,chi X TT,anhN X T va anh
NXH:BaVTT,sinhnam 1991;tr1'1tai:NhéB9,TépthéTX B, phuong T X B,
quan T X, Thanh ph HN (theo Hop ddng iy quyén ngay 29/4/2020).

35.ChiVT TT, sinhnam 1994,

3.6.Chau N X M N, sinh nam 2017; Nguoi dai dién theo phap ludt ciia chau
NXMN: AnhN X Tvachi VTTT (bo medécia chauN).

3.7.ChiV T M, sinhnam 1990;

3.8.ChauN X B N, sinhnam2015;

3.9.ChauN X B N, sinhnam 2020;

Nguoi dai dién theo phap luat ciachau N X B N vachauN X B N la anh N X
Hvachi VT M (1a bé me dé cta cac chau).

3.10. AnhK D H, sinhnam 1985;

3.11.ChauKD T A, sinhnam 2012;

3.12.ChauK D M T, sinhnam 2015;

Nguoi daidién theo phap luatciachau KD T AvachauKDM Tlachi X T
T vaanh K D H (1a bd me dé caa cac chau).

Cungtratai: X B, x4 S D, huyén H B, Thanh phd HN.

3.13. Vin phong cong ching V T T; Tru sé: S6 54 Khu X H, thi trdn X M,
huyén C M, Thanh phé HN; Nguoi dai dién theo iy quyén:Ong V T T - Trudng
Véan phong.

NOIDUNG VU AN

Tai Pon khéi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa, dong nguyén don va
nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Tai Ban an dan sy phtic thim s6 35/2014/DSPT vaongay 18,19/03/2014 ctia
Toa an nhan dan Tdi Cao vé viée chia di san thirakéctiacu N X Dvacu K T C 1a
bd me cta ba H va ba H trong d6 da quyét dinh rd phan di san thira ké va cac
nghia vu tai chinh ma cac thira ké duoc huong cu thé: Ba H va ba H mdi ngudi
duoc nhan nhimg phan disan sau gdm:

- Dién tich 48,4 m? trongphr:fm dién tich 242 m2 taithirasd 129,tai X b, x4
S D, huyén HD.

- Dién tich 21,6 m? trong phan dién tich 108 m? tai thira s6 99, to Ban d6 s6
3taiX b, xa S P, huyén HD.




- Ky phan tai thira ddtnongnghiép s6 24/45taixadong T H, x4 S B, huyén
H B, Thanh phdé HN tri gia 71.500.000 VND (bdy muroi mot triéu nam tram ngan)
dong.

Pongthoiba H vaba H phaithanh toan cac khoan nghia vu sau:

- Thanh toancho 6ng N X T s tién 43.636.000 VND (bdn muoi ba triéu
sdu tram ba muwoi sau ngan) ddng va ba X T H 31.337.000 VND (ba muoi mot
triéu ba tram ba muoi bdy ngan) ddng.

- Anphi: 11.941.250 VND (muoi mét triéu chin tram bon mwoi mot nghin
hai tram ndam muwoi) ddng.

Sau khinhan duoc Ban 4n phuc tham, ba H va ba H co thoa thuinriéng v i
em daulaba C TS (vo ong N X T) vé viéc phan chia di san dugce thira huong theo
Ban an. Do mudn thuc hién theo dung di nguyén ma b dé cac ba trude lic 1am
chungdin lai vé viéc giao quyén tho cang cho 6ng T; sau khi dng T mat thi nghia
vu duge chuyén giao cho con trai 6ng T, nén haichi em ba c6 thong nhat véi gia
dinh ba S nhimgndi dungsau:

- Nhuong phan dién tich dat cia ba H vaba H taithirasb 129, tai X D, X4 S
P, huyén H D cho c4c chau (con 6ng N X T), dé ba C T S dung tén lam Gidy
chting nhan quyén sir dung (QSD) dat cho thuén tién. Gia dinh ba S va cac con
phai c6 nghia vu tho cling liét sila 6ng N X H. Dién tich dit nay khong dugc ting
cho hay chuyén nhuong cho ngudi ngoai ma phai truyén tir doi nay qua doikhac.

- Phan dién tich dat ndngnghiép do chua duoc cdp Gidy ching nhan QSD
datnén ba H va ba H nhat triky vao Van ban thoa thuantaisan débaC T S dung
tén 1am Gidy chimg nhan QSD dat, ba H, ba H khongcho gia dinh ba S. Sau nay
néu c6 chuyén nhugng hoic ting cho ai, ba H va ba H phai dugc quyén huong
phan quyén loi trong do.

Do tin tuong anh em rudt thitnén nhitng théa thuan trén khoéng lap thanh
van ban ma chi n6i mi€ng vdinhau.

Ngay 02/06/2014, tai Van phong congching Q T, ba H, ba H va gia dinh ba
S d4 1ap Vian ban thoa thuan phan chia disan thiraké s 730.2014/DCTK, quyén
s601/CCQT, v6inodi dung: Ba H, ba H ddng y nhuonghét ky phan thira ké ma ba
H, ba H dugc huongcho ba C T S nhan. Ba S c¢6 trach nhiém thanh toan toan bo
cac khoantién chénh léch do nhan dat thyc ténhiéu hon ky phan dwgc hudong va
anphimabaH vabaH phaindp. BaH, baH thiranhén chirky cua cac ba trong
Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké s6 730.2014/DCTK, quyén sb
01/CCQT,khong dé nghi Toa an giam dinh chir ky cia cac ba.

Sau khildp van ban thoathuan, gia dinh ba S khong thuc hién theo dung
cam két voi ba H, ba H. Viéc tho cung liét s N X H hién nay van do gia dinh 6ng
N X T chiju trach nhiém do gia dinh ba C T S tir chdi viéc thd ciing nén di nguyén
cia bd me cac ba khong duoc thuc hién. Mat khac, dbi voi dién tich dat nong
nghiép; ba H vaba H yéu cau ba S phaitra cho hai ba mot khoan gia tri twong tng
v6i phan dét cac ba duge huongnhung ba S khong ddng y. Chinh visy nhe da, ca
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tin va thiéu hiéu biét phap luat ba Hva ba H di ky Van ban thoa thuan phan chia
di san thira ké s6 730.2014/DCTK, quyén s6 01/CCQ nén di mat phan tai san
duoc huong thira ké nhu vay.

Chinh vi I& d6,ké trnim 2017, baH va ba H da nhicu lan dén UBND x4 S
P dé nghi chinh quyén dia phuong can thiép, tam dimg tat ca cac thi tuc xin cap
Gidy chimg nhan QSD dat trén dién tich dat néu trén cia gia dinh ba S dé bao vé
quyén loi hop phap ctia minh va doi lai tai san tirphia gia dinhba C T S.

Ttrkhi co quan thi hanh 4n ban giao nha dat cho ba S, gia dinh ba S d3 quan
Iy, st dung, xay dung, stra chira nha ctra cu thé: Thang2/2020, baSda pha bo 01
gian budng cuia nha cip 4 va sra chita nangcao lan (tong dién tich nha va lan 1a
118 m2); ngoaira, ba S con pha bo ban tho va givdng ta trong nha.

Ba H vaba H khoi kién yéu ciu dé nghi Toa an giai quyét:

Budcba S tralai ky phan caa ba H, ba H duoc nhan thira kétheo Ban an s
35/2014/DSPT vao ngay 18,19/03/2014 ciia Toa an nhan dan tdi cao.

Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau phantd ciia bi don: Pé nghi xem
xét hily bo Vin ban théa thugn phan chia di san thira ké s6 730.2014/DCTK,
quyénsb 01/CCQTngay 02/06/2014 va budc ba S va cac con ba S tra lai quyén sir
dung dat 1a ky phan cho ba H va ba H duoc nhan thira ké theo Ban an sd
35/2014/DSPT vao ngay 18,19/03/2014 ctua Toa 4n nhan dan tdi cao. Trudng hop
Toa an hily Van ban thoa thuin phan chia di san thira ké s6 730.2014/DCTK,
quyénsb 01/CCQTngay 02 /06/2014 thi dé nghi Toa an gidi quyét hdu qua cua
Vian ban vo hiéu, cac ba tu nguyén thanhtodncho ba S cac khoan thi hanh 4n ma
ba S di ndp thay cac ba theo quyét dinh cia Banansb 35/2014/DSPT vao ngay
18,19/03/2014. Ngoai khoan tién nay, cic ba khong dwoc nhan bat ky khoan tién
nao khactwrbas.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn. bi don va nguoi dai dién theo 1ty quyén
cia bidon-baCT Strinh bay:

Sau khi Ban an phtctham s6 35/2014/DSPT ngay 18,19/3/2014 cia Toa 4n
nhan dan Téi Cao, Toa phiic tham tai HN ¢6 hiéu luc phap luat; ngay 02/6/2014,
ba H ba H da dén van phong cong chtng lap van ban thoathuanphan chia di san
thira ké s6 730/2014/DCTK Quyénsd 01/CCQT condidung: BAX THvaba X T
H da dongy dé lai cho gia dinh ba S dugc nhanky phanthirakéma cac ba H, ba
H dugc hudng theo Ban an; ba S sé phaico trach nhiém thanh toan toan b cac
khoan tién chénh léch do nhan d4t thyc té nhiéu hon ky phan duoc hudng va toan
bo tién an phi, 16 phima ba H va ba H phaithanh toantheo Ban an. Sé tién cu thé
ba S da thihanh an thay cho ba H, ba H gdm: Thanh toancho ong N X T s4 tién
43.636.000 VND (bon muoi ba triéu sdu tram ba mwoi sdu ngan) ddngva ba X T
H 31.337.000 VND (ba muoi mét triéu ba tram ba muwoi bay ngan) déng va sd
tién an phi: 11.941.250 VND (muoi mét triéu chin tram bon mwoi mot nghin hai
tram ndm muoi) ddng . Tong cong ba S @4 thihanh an thay cho ba H, ba H mdi ba
la 86.914.250 VND (tam muwoi sau triéu chin tram muoi bon triéu hai tram nam
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muoi) ddng. S6 tién nay ba S ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan syhuyén HP va c6
bién lai.

Khi Ban 4n phtc tham sb 35/2014/DSPT ngay 18,19/3/2014 cua Toa an
nhan dan Téi Cao, Toa phticthim tai HN dugcthihanh, ba S 13 nguoi ding ra
nhan ban giao nha dat tirong N X T vaba X T H trudc su chung kién caa Chép
hanh vién Cuc Thi hanh an HN va chinh quyén dia phuong. Sau ¢6 ba S ciing da
thanhtoan day du cac khoan tién ndp cho co quan Thihanh an va cho cac bén thay
cho ba H, ba H theo dung thoa thuan phéan chia di san thirakéma ba S vabaH, ba
H dalap tai van phong cong chung.

Ttrkhi co quan thi hanh 4n ban giao nha dit cho ba S, gia dinh ba S d3 quan
1y, str dung, x4y dung, stra chita nha ctra ma khongco batky tranh chdp nao cho
téi khiba H, ba H khoikién. S¢ di sau khilap van ban théathuanphanchiadisan
thira ké s6 730/2014/DCTK Quyénsd 01/CCQT ngay 02/6/2014 ba S khong lam
thu tuc sang tén cac thira dat theo nhu théa thuan trong van ban la vi sau khi thoa
thuan, cacbén khong co tranh chap gi, gia dinh ba Sau van quan 1y va sir dung 6n
dinh. Pén nam 2019, khi gia dinh ba S stra chita lai nha dat tai thira 129 tai thon
Pinh, S B, H B, Thanhphd HN thi cac bén méi phat sinh tranh chap.

Nay ba S dé nghi Toa an khong chap nhanyéu cau khéi kién ciia nguyén
don.

Ba S giit nguyén yéu cau phantd, dénghi Toa an cong nhan van ban thoa
thuan phan chia di san thira ké s6 730/2014/DCTK Quyénsé 01/CCQT lap ngay
02/6/2014 tai Van phong cong chtimg Q T 1a hop phap.

Trudng hop Toa an tuyén hay vin ban thoa thuan phéan chia di san thira ké
s6730/2014/DCTK Quyénsd 01/CCQT lap ngay 02/6/2014 thi dé nghi Toa an
xem xét, giai quyét hiu qua ctia van ban v hiéu. Bj don dé nghinguyén don ba H
va ba H phaithanhtoancho ba S sb tién ba S da thi hanh 4n thay cho ba H, ba H
tai Ban an phuctham sb 35/2014/DSPT caa Toa an nhandan Tdicao tai HN, mdi
bala 86.914.250 VND (tam muoi sau triéu chin tram muoi bon triéu hai tram nam
muoi) dong.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quanlaba chi X TTT, chiXTT,anhN
XT,anhNXH, chiVTTT, chiVT MvaanhK D H thong nhat trinh bay:

Cac anh chi la con trai, con gai, con dau va con récuaba CTSvaodng N X
T. C4canh chi thongnhat véi1oi khai ciia ba S va nguoi dai dién theo iy quyén
ctia ba S va dé nghi Toa an khong chap nhanyéu cau khoikién ciia nguyén don,
ddng thoi dé nghi Toa an chip nhan yéu cau phantd caa ba S, cong nhan van ban
thoa thuan phan chia di san thira ké s6 730/2014/DCTK Quyén s 01/CCQT lap
ngay 02/6/2014 tai Van phong congchimg Q T 1a hop phép.

Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la Vin phong céng chitng VT T
trinh bay:

Ngay 02/6/2014, Vanphong cong chimg Q T (nay la Van phong cong chimg
V T T) di lap va cong chimg Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké s6
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730/2014/DCTK Quyén s601/CCQT gittaba X TH, X T Hvagia dinhba C T S
13 hoan toan ding quy trinh, quy dinh ctia phép luat. Dénghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh ctia phéap luat va xin duoc vang mit trong qua trinh té tung va tai
phién toa xét xtrvu an.

Ban én dan su so tham so 140/2020/DSST ngay 15/12/2020 ciia Toa édnnhdn
ddn huyén H D xu:

1. Khong chap nhan toanbo yéu cau khai kién ciaba X T Hvaba X T H vé
viéc doitaisanlaky phancuaba X T Hvaba X T H duoc nhan thirakétheo Ban
an dan sy phucthamsd 35/2014/DSPT ngay 18,19/03/2014 ciia Toa 4n nhan dan
tdi cao.

2. Chap nhanyéu cau phantd caaba C T S, cong nhan Vin ban phan chia di
san thira ké s6 730/2014/DCTK Quyén s6 01/CCQT ngay 02/6/2014 dwoc lap va
Ky két tai Van phong cong chiing Q T 1a hop phépva cé hiéu lyc phép luat.

BaC T S duoc quyén quan ly, sirdungtoan bo cac thira dat ma céc bén da
thoa thuan phan chia trong Van ban phan chia disan thiraké s 730/2014/DCTK
Quyénsb 01/CCQT ngay 02/6/2014 1ap tai Van phong congchiing Q T theo Ban
an dan sy phiicthamso6 35/2014/DSPT ngay 18,19/03/2014 ciia Toa 4n nhan dan
tdicao. BaS co nghia vy lién h¢ cac co quan co thAm quyén déthyc hién thu tuc
cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat déi véi cac thira dt néu trén theo quy
dinh cua phap luat.

Sau phién toa so tham; ngay 28/12/2020, Toa an nhan dan huyén H B nhan
don khang cao dé ngay 28/12/2020 ciaba X T H va ba X T H. Pham vikhangcéo
toan bo ban an so tham.

Tqiphién toa phiic tham:

Nguyén don trinh bay: Nguyén don xac nhan, ngoai Vanban thoa thuan phan
chia di san thiraké ngay 02/06/2014 ra; gitta nguyén don va ba S khong c6 thoa
thuanbang van bannao khac. Theo ban 4n dan sy phtic tham ciia Toa 4n nhan dan
toi cao thidién tich 48,4 m2 va dién tich 21,6 m2 ma cac ba duoc huong tai thira sb
129 va thirasb 99 ciing khong c6 tir can; chua tach thanhthirariéng. Ba S da thuc
hién xong cac nghia vu theo thoa thuan trén. S& dihai bakhoi kién ba S vi cac ba
yéu cau ba S tra lai cho hai ba quyén loi dién tich dat nong nghiép nhung ba S
khong tra du trudc d6 di co thoa thuan miéng. Pénghi Hoi ddng xét xir chap nhéan
yéu cau khoi kién ciia hai ba, khong chap nhan yéu ciu phan td caa ba S.

Bidon trinh bay: Ba S da thuchién dﬁy ducacnghia vy theo Vanban thoa
thuan phén chia di san thiraké ngay 02/06/2014. Ngoai vin bannay ra, giita ba va
ba H, ba H khong c6 thoa thuan vin ban, thoa thudn miéng nao khéc. Dién tich dat
ma ba H, ba H ting cho ba co diéu kién khong phai la mot thira riéng biét, chua co
ttr cAn, khong tach thiraduoc ma 1a mot khéi théng nhat voi dién tich dat nha ba
dang str dung. Hon nita, d6i voi quyén loi 1a dat nong nghiép 1a quyén tai san,
khong phai 1a quyén sir dung dat nén khong sang tén trong Gidy chting nhan QSD
dat dugc. Ba dénghi Toa an giit nguyén ban an so tham.
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Daidién Vién Kiém sat nhan dan Thénhphé HN phétbiéu quan diém:

V& t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu day du cac quy dinh caa
Bo luat td tung dan sur tir giai doan thu Iy vu an dén phién toa xét xir vy &n.

Vé noi dung: V& ban chat Vian ban thoa thuan phéan chiandy 1a van ban ting
cho bat dong san ma ba H, ba H duoc hudng thira ké theo Ban an 35 cho ba S
dugc hudng va day la tang cho co diéu kién. Vin ban thoa thuin di duoc cong
chimg theo quy dinh phap luat. Saukhihaibénky Van ban thoa thuan, ba S da
thyc hién trach nhiém ndp cac chi phithihanh an thay ba H, ba H nhu quyét dinh
cia Ban an 35 theo thoa thudn va quan 1y, st dung tai san tir 6 dén nay. Tuy
nhién, ba S khong thuc hién thu tuc dangky ké khai cdp Gidy chirmg nhan QSD
d4t voi co quan nha nude co thadm quyén theo quy dinh, hién nay van chua dugc
cap Gidy chimg nhan QSD dit.

Nhu vay, Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké gita ba H, ba H v&i
gia dinh ba S chua c6 hiéu luc phap luat. Do d6, nay ba H, ba H khong dong ¥
nhudng phan thira ké cua cac ba duoc hudng theo Ban an 35 cho ba S nita dé nghi
huy van ban thoa thuan trén 13 c6 cin ctr dé chap nhan. Khi huy vin ban cong
chtng thi can giai quyét hdu qua cua viéc hity vin ban, hon nita trong qua trinh
giai quyét vu an nguyén don ba H, ba H, bi don ba S déu dé nghi giai quyét hau
qua néu Toa an hity vin ban thoa thuén nén phai huy Banan so tham dé giai quyét
lai theo thu tuc chung.

bé nghi Ho1 déngxét xtr can cr khoan 3 Diéu 308 B luat td tung dan sy
niam 2015; chap nhankhang cdo ciia nguyén don ba H, ba H; hity Ban 4n so tham
s6 140/2020/DSST ngay 15/12/2020 cia TAND huyén HD, chuyén hd so vu &n
cho Toa an cap sotham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chitng cie ¢6 trong hé so vy an dwockiém tra
cong khaitaiphién toa, sau khi nghe cac duong sy tranh lugn, sau khi nghe y kién
cua daidién Vién Kiem sat, Hoi dong xét xut nhandinh:

NHAN PINH CUA HOIPONGXET XU

[1].Véto tung:

[1.1]. Vé pham vi khéi kién, quan hé phép ludt:

Nguyén don - ba X TH, X T H yéu cau Toa anbudcba C T S phaitra laiky
phanthira ké dugc hudng theo Ban an dan suphuc tham sb 35/2014/DSPT vao
ngay 18,19/03/2014 ctia Tdoa an nhan dan Téi Cao. Bidon-ba C T S ¢ yéu cau
phantd, dé nghi Toa an cong nhan van ban thoathudn phan chia disan thira ké sb
730/2014/DCTK Quyén s6 01/CCQT lap ngay 02/6/2014 tai Van phong cong
chimg Q T 1a hop phap.

Do vay, day la tranh chap doi quyén taisan, tranh chap hop dong dan su
theo khoan 2, 3 Piéu 26 Bo luat t tung dan su2015.

[1.2]. Vé tham quyén:



BidonlabaC TS, sinhnam 1962; trutai: X B, x& S B, huyén HD, Thanh
phb HN nén vy an thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Ba Vi,
HN theo diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, c khoan1 Diéu 39 B0 luat td tung dan
sunam2015.

[1.3]. Vé chitng ci:

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, Toa 4n d4 tién hanh phién hop vé
kiém tra viéc giao ndp ching ctr ngay 08/05/2020, cac duong sy xac nhan céc tai
liéu giao ndp da déy dutrong ho so'vu an, khong con tailiéu, ching ctr nao khac
can bo sung. Cac duong su da duogc tiép can toan bo taili€u, chiing ctr cé trong hd
so do hai bén dwong su cung cAp va Toa an thu thap. Cac bén duong su déu khong
phanddi chung cir cac duong su ndp va Toa an thu thap; khong yéu cau triéu tap
duong sy, ngudi 1am ching. Do vy, nhimgtailiéu c¢6 tronghd so vu 4n ma Toa
an st dunglam cin c giai quyét du dicu kién 1a ching ctr theo Piéu 92, Piéu 93
Bo luattd tungdan sy nam 2015. Toaan sotham d3 thu thap ching ctr dung quy
dinh cua Bo luattd tungdansynam 2015.

[1.4]. Vé khéng céo:

Tai phién toa sothamngay 15/12/2020, ba H, ba H, ba T déu c6 mit. Ngay
28/12/2020, Toa 4n nhan danhuyén HP nhan don khang cdo dé ngay 28/12/2020
ciaba X THvabaX TH;baH, baH la ngudi cao tudi thudc truong hop duoc
mién ndp tamtmg an phiphtc tham. Do vy, Khang cdo dam bao véchu thé, hinh
thtrc, nd1 dung va trong thoi han khang cdo theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272,
Diéu 273 ctia B luat td tung dan synam 2015.

[1.5]. Vé sw vang mdt ciia cdc dieong sw tai phién toa phictham:

Céac duong su d duoc triéu tap hop 1€ 1an thir hai. Tai phiéntod, c6 mit ba
XTH,baX TH,chiTTT,baCTS,chiVTT,chi CNA;vingmitcac duong
sy khac. Hoidong xét xur thay can xét xir vang mit cac duong su theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 296 B¢ luat té tung dan sy nim 2015.

[2] Xét yéu cau khéikién ciaba X TH, X T H:

[2.1]. Xét vé Vian bdn théa thudn phdn chia di sin thia ké so
730.2014/DCTK, quyén sé 01/CCQT ngay 02/06/2014:

Hoi dong xét xtr nhan thay, tai Ban 4n dan sy phtucthimsd 35/2014/DSPT
vaongay 18,19/03/2014 ciia Toa 4n nhan dan THi Cao, Toa phuc tham tai HN vé
viéc chia disan thirakécaa cu N X D vacu KT C (1a bé me caa ba H va ba H)
trong d6 da quyét dinh chiachoba X T H, X T H dugc huong di san thira ké cia
cuNXD,cu KTC gém: 1/ Dién tich 48,4 m? trong phﬁn dién tich 242 m? tai
thira s6 129, to ban d6 s6 3, tai X D, xa S B, huyén H B; 2/ Dién tich 21,6 m?
trongphén dién tich 108 m2tai thira s6 99, to ban ddsd 3,tai X D, x4 S D, huyén
H D; 3/Ky phantai thira dat ndong nghiép sb 24/45 taixedong T H, x4 S b, huyén
H D, Thanh phd HN tri gid 71.500.000 VND (bdy muoi mot triéu, ndam tram ngan)
dong. Pong thoi vai quyén loi, ba H va ba H phai thanh toan cac khoan nghia vu
sau: 1/Thanhtoan cho 6ngN X T sd tién 43.636.000 VND (bon muoi ba triéu, sdu
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tram ba muoi sau ngan) ddng; 2/ Thanh toan cho ba X T H 31.337.000 VNP (ba
muwoi mot triéu, ba tram ba muoi bay ngan) déng; 3/ Chiu an phi: 11.941.250
VND (muwoi mét triéu, chin tram bon mwoi mét nghin, hai tram ndm muoi) dong.

Ngay 02/06/2014, tai Van phong cong chung Q T, ba H, ba H va gia dinh ba
S d4 1ap Vian ban thoa thuan phéan chia di san thira ké s6 730.2014/DCTK, quyén
s601/CCQT.

Xét vé chu thé: Vin ban thoa thuan phan chia di san thiua ké ngay
02/06/2014 dugc cong chimg theo ding quy dinh ctiia phap luat; ba H, ba H thura
nhan chitky ciia cic ba trong Van ban thoathuanphanchia di san thira ké ngay
02/06/2014, khong d& nghi Toa an giam dinh chit ky ctia cac ba. Do vay, Hoi dong
xét xtr thady Vin banthoa thuan phéan chia di san thira kéngay 02/06/2014 do ba H,
ba H tu nguyén xac lap.

Xét vé ndi dung: Ba H, ba H dong y dé cho ba C T S dugc nhan ky phan
thira ké ma ba H, ba H duoc huéng theo Ban an dan su phuc tham sd
35/2014/DSPT vao ngay 18,19/03/2014 ciia Toa an nhandan T6i Cao, Toa phiic
tham tai HN; ba S ¢6 trach nhiém thanh toan toan bo cac nghia vy khoan tién
chénh léch do nhan dat thyc té nhiéu hon ky phan dugc huéng va an phi ma ba H
vaba H phaindp.

Hoi dong xét xtr nhan thay,

Tai Diéu 465 Bo luat dan sunam 2005 quy dinh: “Hop dong tang cho la sw
thod thudn giita cdc bén, bén ting cho giao tdi san ciia minh va chuyén quyén s¢
hitu cho bén dwgc tang cho ma khéng yéu cau dén bi, con bén tiang cho dong y
nhdn”. Tuy tiéu dé ctia Van ban thoa thuanngay 02/06/2014 1a phan chia di san
thira ké. Tuy nhién, viéc phan chia di san thira ké d3 dugc giai quyét boiban an co
hiéu luc phap luat. Do vay, vé ban chat day 1a Hop dongting cho taisan.

Tai Diéu 723 Bo luat dan sunam 2005 quy dinh: Hop dong ting cho quyén
sir dung ddt bao gom cdc néi dung sau day: 1. Tén, dia chi ciia cdc bén; 2. Ly do
ting cho quyén sit dung dat; 3. Quyén va nghia vu ciia cac bén; 4. Loai ddt, hang
dat, dién tich, vi tri, s6 hiéu, ranh gidi va tinh trang dit...

TaiDiéu 61 Luat dat dainam 2003 quy dinh: Pdtdwoc tham gia thi truong
bat dong san bao gom: 1. Pat ma Ludt nay cho phép nguoi sit dung ddt c6 mot
trong cdc quyén chuyén déi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting
cho quyén sir dung ddt; thé chdp, bao lanh, gépvon bang quyén sir dung ddt. 2.
Pt thué ma trén d6 cé tai san dwoc phdp ludt cho phép tham gia vao thi trieong
bat dong san.

Taikhoan 1 Piéu 106 Luat ¢t dainim 2003 quy dinh: /. Ngwoi sir dung
dat dwge thue hién cac quyén chuyén déi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho quyén sir dung dat; thé chdp, bao lanh, gdp vén bang quyén sir
dung ddt theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 110; khodn 2 va khoan 3 Piéu 112; cdc
khoan 2,3, 4,5, 6, 7va 8 Diéu 113, khoan 2 Diéu 115; diém b khodn 1, cac diém
b, c, d dvaekhodn 3 Diéu 119; diémb khodn 1, diém b va diém ¢ khodn 2 Diéu
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120 ciia Ludtnay khi ¢é cdc diéu kién sau ddy:a) Cé gidy chivng nhdn quyén siv
dung dit; b) Dat khéng cé tranh chdp; ¢) Quyén sir dung datkhéng bi ké bién dé
bdo dam thi hanh én; d) Trong thoi han sir dung dat.

Hoi dong xét xtr nhan thay, ddi tuongtingcho trong Vin ban thoa thuan
ngay 02/06/2014 1a ky phan dat ba H, ba H duoc chiandm chung trong hai thira
dat thudc di san thira ké; khong phaila dién tich dat dd dugc tach thira riéng biét;
khong cd vi tri, s hiéu, ranh gi6i va tinh trang dat; khong du han mtrc dugc tach
thira theo quy dinh cia phap ludt; khdngcd gidy chting nhan quyén st dung dat.
Ngoai dién tich dat, dituongting cho con 1a quyén taisan 1a tién ddi véi ky phan
dat nongnghiép. Do vay, dbituong ciia Hop déngtingcho tai san theo Vin ban
thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 02/06/2014 14 tai san - ky phan chia thira
ké chir khong phai 1a ting cho quyén str dung dt don thuan.

Tai Diéu 470 B6 luat dan swnam 2005 quy dinh: “Bén ting cho cé thé yéu
cau bén dugc tang cho thuc hién mot hoac nhiéu nghia vy ddn sy truoc hodc sau
khitang cho”.

Tai Van ban thoa thuan quy dinh, dénhan tangchothiba C T S phaithuc
hién cac nghia vy lién quan déng thot vai viee nhan tdng cho ky phﬁn chia thira ké.

Do vay, Hoi déng xét XUt ¢6 du co sé dé nhan dinh Vin ban thoathuanphan
chia di san thira ké ngay 02/06/2014 14 Hop doéngtang cho c6 diéu kién.

Xét vé gia tri phap Iy: Nhimgngudi tham gia giao dich ¢6 nangluc hanh vi
dan su; muc dich cua giao dich khong vipham diéu cAm; hinh thuc cua giao dich
dam bao theo quy dinh ctia phap luat. Do vay,Vanban thoathuan phan chia di san
thira ké 6 730.2014/DCTK, quyénsd 01/CCQT dam bao 1a giao dich dan su co
hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 122 Bo luat dan sy nam 2005; phéatsinh quyén va
nghia vu gilra cac bén.

[2.2]. Xét yéu ciu khdi kién ciia ba X TH, X T H vé viéc buéc ba C T S trd
lai ky phan ciia baH, ba H duwoc nhdn thira ké theo Ban dn sé6 35/2014/DSPT vao
ngay 18,19/03/2014:

Céac duong sy déu thira nhan, ba S d thuc hién xong phan nghia vy, da nop
tai Chi cuc thihanh 4n dan sy huyén HD cdc nghia vu gém: 1/Thanhtoan cho 6ng
N X T s6 tién 43.636.000 VND; 2/ Thanh toanchoba X T H s6 tién 31.337.000
VND:; 3/ Pongan phi: 11.941.250 VND. Ba S di dugc nhan ban giao nha dat tur
ong N X T vaba X T H. Sau do, gia dinh ba S da quan 1y, sir dung, 6n dinh.

Ciingtai Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 02/06/2014, cac
bén con thoa thuan ndi dung: Kétirngay ba H, ba H ky vao vanban nay va duoc
cong chu’ng theo quy dinh ctia phép luat thibaH,ba H chinh thic khudce tu het
moi quyén tai san ma hai ba dugc hudng theo Ban an dan sy phuc tham s
35/2014/DSPT trong trudng hop ban an bi xem xét theo trinh ty giam ddc tham,
taitham. Co nghia 13, trong truong hop naythi ba S phai chiu moi rai ro ddi voi
nghia vu da thuc hién.
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Nhu vay, Hoi d6ng xét xtr nhan thay haibén da thuc hién xong Hop dong
ting cho co diéu kién noéi trén.

BaH, ba H cho rang, gia dinh ba S khongthuchién theo diing cam két vé
viéc tho cung liét sTN X H; khongtra cho haiba mot khodn gid tritwong trng v&i
phandit cacba duoc hudng. Tuy nhién, ngoai Van ban théa thuan phan chia di
san thira ké ngay 02/06/2014 ba H, ba H khong chimg minh duoc giita cac bén ¢o
thoa thuanndi dungtrén. Do vay, khong chimg minh dugc ba S khong thuc hién
nghia vu ctia Hop ddngtang cho.

Do vay, khong co can ctr chap nhan yéu cau khoi kién cia ba X TH, X T H.
Toa 4n so tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ci.

[3]. Xét yéu cau phan té ciaba C T S vé viéc dé nghi Téaan cong nhan
viin ban théa thuan phan chia di san thira ké sé6 730/2014/DCTK Quyén s6
01/CCQT lap ngay02/6/2014 tai Van phong cong chirng Q T 1a hop phap:

Nhu nhén dinh tai muc [2], Vin ban thoa thuan phan chia di san thura ké
ngay 02/06/2014 12 Hop dongtiang cho ¢ diéu kién; c6 hiéu luc phéap luat va da
thyuc hién xong. Do vay, can chap nhan yéu cau phanté caaba C T S.

[4]. Xét khdngcdo ciaba X T H, X T H: Tirnhitngnhan dinh trén, Hoi
dong xét xir khong co can ¢t chap nhanyéu cdukhangcdociaba X TH, ba X T
H.

[5]. Vé an phi:

[5.1]. Vé an phi so tham:

Do yéu cau khoikién cua ba X T H, ba X T H khongduge chap nhéan; yéu
cau phantd ciaba C T S duoc chip nhannén ba H, ba H phai chiu 4n phi dan sy
so tham. Tuy nhién, ba H, ba H 1 ngudi cao tudinén duge mién an phidan sy so
thadm theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBNT -
QH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi va Diéu 2 Luat ngudi
cao tu6inam 20009.

BaC T S duoc chdp nhanyéu cau phantd nén khong phai chiu an phi dan

su so thAm
[5.2]. Vé én phiphiic thdm:Do giit nguyén ban an sotham nén dwong su
c6 khang céo 12 ba H, ba H phai chiu 4n phidan suphactham; ba H, ba H duoc
mién an phitheo nhan dinh trén.
[6]. Xét dé nghi ciia daidién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HN:
Pé nghi cua daidién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HN khong phuthop
v61 nhan dinh caa Ho1 déng x€t xr nén khong duoc chép nhan.
Vicac lé trén,
QUYET PINH
Ap dung:
- Diéu 122, Diéu 465, Diéu 470, Diéu 723 ciia Bo luat dan synim 2005;
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- biéu 61;khoan 1 Piéu 106 cua Luat dat dainam 2003;

- Piéu 2 Luat ngudi cao tudinam 2009;

- Khoan 2,3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39;
Diéu 92; Biéu 93; Biéu 271; biéu 272; Piéu 273; khoan2 Piéu 296; khoan 1 Diéu
308 BO luattd tungdan synam2015;

- Nghi quyét s6326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vémrc thu, mién, giam, thu, nop,quanly va st
dungéanphival¢ phiToa an.

Xir: Khong chap nhan yéu cdu khang cdo ciia ba X T H, ba X T H; giit
nguyén Ban an dan suso thim s6 140/2020/DSST ngay 15/12/2020 cua Toa an
nhan dan huyén HD, cu thé:

[1]. Khong chdp nhantoan bo yéu cau khéikién ctaba X THva ba X T H
vé viéc doi taisan 1a ky phanciaba X THvaba X T H duoc nhan thira ké theo
Ban an dan sy phic thimso6 35/2014/DSPTngay 18,19/03/2014 ctia Toa 4n nhan
dan tdi cao.

[2]. Chap nhan yéu cau phan td ciaba C T S, cong nhan Vin ban phan chia
di san thira ké s6 730/2014/DCTK Quyén s6 01/CCQT ngay 02/6/2014 duoc lap
va ky kéttai Van phongcong chitng Q T 12 hop phap va cd hiéu luc phép luat.

BaC T S dugc quyén quan ly, strdungtoan bo cac thira dat ma cac bén da
thoa thuan phan chia trong Vin ban phan chia disan thiraké s6 730/2014/DCTK
Quyénsb 01/CCQT ngay 02/6/2014 1ap tai Van phong congchitng Q T theo Ban
an dan sy phucthamsd 35/2014/DSPT ngay 18,19/03/2014 cia Toa 4n nhan dan
tdi cao, Toa phtic tham tai HN.

Ba S ¢ nghia vu lién hé cac co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc
cap gidy chting nhan quyén sur dung dat ddi voi cac thira dat néu trén theo quy
dinh cta phap luat.

[3]. An phi: BaX T Hva ba X T H duoc mién an phi.;ba C T S khong phai
chiu an phi.

Tra lai cho ba C T S sd tién tam tng 4n phi da ndp 1a 300.000 VNP (Ba
tram nghin) d6ng theo bién lai s6 009594 ngay 05/5/2020 ctia Chi cuc thanh hanh
andan sy huyén HD.

Trong truong hgp banan duoc thihanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tunguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va9 Luat thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phic thimco hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy Toa tuyén an./.
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