TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 140/2021/HC-PT

Ngay 25 - 03 - 2021

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé
cap gidy chung nhan quyén st dung dét,
quyén s6 hitu nha & va tai san gén lién véi
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom coé:

Tham phén — Chii toa phién toa: ~ Ong Lé Thanh Long

Cdc Thiam phdn: Ong Vii Ngoc Huynh

Ong Phan Dtic Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 22 thang 03 nam 2021 va 25 thang 03 nam 2021, tai tru s¢
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr phtc thim cong
khai vu an hanh chinh thu 1y s6: 667/2020/TLPT-HC ngay 30 thang 11 nim
2020 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé cép gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s& hitu nha va tai san gan lién véi dat”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 918/2020/HC-ST ngay 3 thang 7 nim
2020 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham s6 21/2021/QD-PT ngay
6 thang 01 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguoi khéi kién: Ong Tran Ngoc D, sinh nim 1974;

Dia chi: SO 145/37 Puong D, Phuong 25, quin B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ngueoi khoi kién: B Nguyén Thi Anh D,
sinh nam 1980 (cO mat);

Pia chi: S6 1 Pudng L, Khu phd 8, Phuong A, Thanh phd B, tinh Pong
Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich cua nguoi khoi kién: Luat su Tran Thj Hai
A, sinh nam 1979 - Cong ty Luat TNHH MTV A (c6 mat).



- Ngudi bi kién:
1 Uy ban nhan dan quéan B;
Pia chi: S6 06 Puong P, Phuong 14, Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctia ngudi bi kién: Ong Ho P, chice vu: Phé Chu
tich Uy ban nhan dan quén B (c6 don xin vang mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi bi kién: Ong Pham Pirc
A, chtic vu: Chuyén vién Tai nguyén va Moi truong quan B (c6 mat).

2 Vin phong Pang ky Pat dai T;
Dia chi: Sb 12 buong P, Phuong 07, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai di¢n theo phéap luat: Ba Bui Thi Bich T, chirc vu: Gidm ddc Vin
phong Pang ky Pat dai T (c6 don xin vang mat);

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguoi bi kién: Ba Pham Hoang
Thuy N, chire vu: Gidm doc Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan B (c6 mait).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1 Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nam 1957 (c6 don xin vang mat);

Pia chi: S6 585/32 Puong B, Phuong 25, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Ong Bam Trong N, sinh ndm 1976 (vang mat);

3. Ong Pam Vin B, sinh nim 1947 (ving mat);

4. Ba Pam Ngoc B, sinh nam 1971 (vang mit);

5. Ong Pam Trong N, sinh ndm 1973 (ving mat);

Cung dia chi: S6 80/60A Puong B, Phuong 28, quan B, Thanh phd Hb
Chi Minh.

6. Ba Pam Ngoc P, sinh nim 1975 (ving mat);

Pia chi: S6 558/51/5 Puong B, Phuong 28, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Ngudi khang cdo: Nguoi khai kién ong Tran Ngoc D.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 17/12/2015, Pon khéi kién bé sung ngay
28/6/2019, Ban tu khai va cdc Bién bdiz khong tién hanh doi thoai dwoc, nguoi
khai kién ong Tran Ngoc D ¢6 ba Nguyen Thi Anh D dai dién trinh bay:

Ngay 20/9/2011, 6ng Tran Ngoc D va vo ba Nguyén Thi Hong V ky Hop
ddng chuyén nhuong mot phan dit c6 dién tich 1a 280m? nam trong dién tich dat
4.698,70m? thudc thira 57 to ban d6 dia chinh sd 21 dja chi 480/60A buong B,
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Phuong 28, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh véi 6ng Pam Trong N. Thoi diém
nay, toan bo dién tich dét trén chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Ong Pam Vin B (1a cha rudt 6ng N) da c6 Gidy cam két khong tranh chip
ngay 19/11/2010 voi ndi dung “Nay vo chong téi phan chia dit cho cdc con tiép
tuc sir dung bang gidy tay trong dé c¢é Pam Trong N véi dién tich dat 900m*
thudce 1 phdn cia thira ddt 57 to ban do sé 21, dén nam 2007 vo téi mdt. Nay t6i
cam két phan dat thuéc 1 phan cia thira dat 57 to ban do sé 21 ma vo chong toi
da cho con téi tir nam 2002 dén nay khéng cé tranh chdp khiéu nai gl Kmh
mong UBND Phu’O’ng 28 xdc nhdn chiv ky cia t6i dé con t6i bé tic hé so cdp
gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”. Tai Gidy Ban Dét 1ap ngay 22/5/2012 6ng
Pam Trong N co viét: “Ngay 20/9/2011 téi ¢6 bdn mét phan dat thira 57 to bdn
do so 21 dwoc thira ké tir cha me ¢6 dién tich 280m? véi gia 700triéu déng cho
éng Tran Ngoc D, téi da ldy coc trude la 300 triéu dong nhung dén nay khong
lam s6 d6 dwoc, t6i ciing khéng cé tién trd lai tién coc nén téi dong y giao cho
6ng D 200m? dat thudc 1 phan cua thira ddt 57 to ban do sé 21 véi gid 500
triéu, khi téi giao dat v chong 0ng D ¢6 quyén sang nhwong cho nguoi khdc.
Sau khi xdy twong gitr dat xong bén mua thanh todan thém sé tién 100 triéu dong,
phan con lai sé thanh todn hét sau khi téi ¢6 s6 do”. Ong Pam Vin B di viét
cam két vao to ban dat nay noi dung: “Cam két thira ddt néi trén da cho con toi
l& Pam Trong N, t6i cam két gia dinh va cdc con téi khong ai tranh chdp khi
ban 200m? dat cho 6ng D. Vo chong dng D dd thanh todn dii 400triéu va xdy
twong rao gitr ddt theo théa thudn tai gidy Ban ddt néi trén”. Ngay 03/12/2012,
Uy ban nhan dan quan B di cip Gidy chimg nhan sé6 CH 00939 cho ng Pam
Vin B dimg tén dai dién cta nhitng nguoi duoc thira ké quyén sir dung dat cua
ba Lé Thi H—6ng N 13 con cta ba H - 1a mot trong nhimg dong sé hitu quyén sir
dung dat noi trén. Tuy nhién, 6ng Pam Vin B va dng Pam Vin N khong thuc
hién cam két lam gidy chimg nhan quyén st dung dién tich dat di chuyén
nhuong cho vg chong ng D theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 21/3/2013, 6ng D ndp don yéu cau giai quyét tranh chip vé viéc
giao dich mua ban dt bang gidy tay nhung khong thuc hién thoa thuan, Uy ban
nhan dan Phuong 28 c6 18p bién ban hoa giai khong thanh. Ngay 26/3/2013, 0ng
D nop don khéi kién vu an Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat dén Toa 4n nhan dan quan B va dén ngay 07/9/2016 xét xir so tham tai Ban
an s6 909/2016/DS-ST. Tuy nhién, ngay 09/8/2013, Vin phong dang ky quyén
sir dung dat quan B cap nhat thay do6i chu sir dung tai Gidy chimg nhan s6 CH
00939 gdm cac 6ng ba Pam Vin B, Pam Trong N, Pam Ngoc B, Pam Ngoc P,
6ng Pam Trong N do ¢6 Vin ban thoa thuan phan chia di san s6 29378 1ap ngay
26/07/2013 tai phong Cong chimg s6 6. Pén ngay 14/8/2013, 6ng Pam Vin B,
Pam Trong N 1ap Hop dong cong chung ting cho 1 phan quyén st dung dat
thudc thira dat s 411 t ban do sb 21, dién tich 4,698,70m* cho cac dng ba Pam
Trong N, Pam Ngoc P, bam Ngoc B. Ngay 18/9/2013, Chi cuc thi hanh dan dan
su Quan B ban hanh quyét dinh sb 797 vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén
nhuogng, thay doi hién trang tai san la nha dét tai sb 480/60A DPuong B, Phuong
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28, quan B. Ngay 19/9/2013, 6ng D c6 don giri Phong tai nguyén moi truong
Quan B thong bao cho Phong tai nguyén va mdi trudng duoc biét vé hién trang
thira dit néu trén c6 tranh chip dang trong qua trinh thy Iy giai quyét cua Toa an
dé co co s xem xét dé nghi ngan chan viéc cép ddi s6 méi cho ong bam Van B
cho dén khi c6 phan quyét ctia Toa an hodc khi 6ng Ba, 6ng N d3 thuc hién xong
viée tra lai tién tir viéc ban dat cho ong va duoc tra 101 tai Cong van sb 35, ngay
13/01/2014 co noi dung: “Hién nay, chi cuc thi hanh an dan sy Quan B da co
quyét dinh so 797 ngay 18/9/2013 voi noi dung “Tam dung viéc dang ky, chuyen
nhirong quyén so hivu, s dung, thay doi hién trang tai san la nha dat tai sé
480/60A Puong B, phuwong 28, Qudn B. Ngay 28/6/2015, cac 6ng ba Pam Trong
N, Bam Ngoc P, Pam Ngoc B ndp hé so ding bé nha dat tai s6 480/604 dwong
Puong B, Phuwong 28, Qudn B va dwoc cdp nhit thay déi chii siv dung cho cdc
éng ba Pam Trong N, Pam Ngoc P, Pam Ngoc B tai Gidy chitng nhdn sé
CH00939 ngay 03 thang 12 nam 2012 vao ngay 2/7/2015.

Ngay 25/08/2015, 6ng D di c6 don khiéu nai giri Cha tich Uy ban nhan
dan quin B yéu cdu xac minh lam rd tinh hop phép trong viéc thyc hién thi tuc
diéu chinh va dé nghi thu hoi hily bo gidy chimg nhan di diéu chinh, cap lai do
trai voi quy dinh cta phép luat. Dén thang 9/2015, 6ng D tiép tuc c6 don dé nghi
ngan chin voi ndi dung nhu don khiéu nai ngay 25/8/2015 va ngay 12/11/2015,
Uy ban nhan dan quan B c6 Vian ban sb 1914 tra 16i 6ng D v6i nodi dung: “Xét
vi¢c Ong D tranh chdp voi ong Dam Trong N va éng Pam Vin B la tranh chdp
dan sy (tranh chap hop dong chuyen nhwong quyén siv dung ddt), khong phdi
tranh chdp vé quyén sir dung dat theo quy dinh néu trén. Do d6, chi nhdnh vain
phong ding ky QSDPP qudn B cdp nhdt thay déi chi sit dung la cdc 6ng ba
Pam Trong N, Bam Ngoc P, Pam Ngoc B tai gidy chitng nhdn Quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khdc gan lién véi dat s6 CH00939 ngay 02
thang 07 nam 2015 la dung quy dinh”.

Véi nhiing trinh bay trén, 6ng Tran Ngoc D khoi kién yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién trén dat
s6 CH 00939 ngay 03/12/2012 do Uy ban nhan dan quan B cip va phan cap nhat
bién dong thay d6i chu str dung ngay 02/7/2015 ciia Vian phong dang ky dat dai
Thanh phé cap.

* Tai ban ty khai ngay 09/11/2016 cua dai dién Uy ban nhan dan qudan B
va loi trinh bay cua ong Pham Duc A - nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp
cua nguoi bi kién (UBND quan B) co noi dung:

Trén co so hd so xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi nha,
dat tai s6 480/60A Puong B, Phuong 28, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh
thudc thira 411, t& ban d6 s6 21 — Ban d6 dia chinh 1ap nam 2002 do 6ng Pam
Vin B déng s¢ hitu va dai dién ctia nhitng nguoi duge thira ké quyén sir dung
dat cua ba Lé Thi H, sau khi xem xét Uy ban nhan dan quin B cdp Gidy chung
nhan s6 CH00939 ngay 03/12/2012 cho éng Pam Vian B (1a dong sé hiru va dai
dién cua nhimg nguoi duoc thira ké quyén sir dung dat cua ba Lé Thi H), dién
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tich dat cong nhan 4.698,7m2 (284m2 c6 muc dich str dung la dat & va 4.414,7m2
c6 dién tich sir dung 14 dat ndng nghiép). Ngay 26/7/2013, 6ng Pam Vin B, ba
Pam Thi Thanh V ting cho phan thira ké ctia minh trong cin nha néu trén cho
cac 6ng ba bam Trong N, Dam Ngoc P, Pam Ngoc B, Pam Trong N theo Vian
ban phén chia di san s6 29378 tai Phong Cong ching s6 6, Vin phong ding ky
dat dai quan B da cip nhat thay doi chu st dung ngay 09/8/2013 cho 6ng ba
Pam Van B, Pam Trong N, Pam Trong N, Pam Ngoc P, Bam Ngoc B. Ngay
14/8/2013, 6ng Pam Vin B, 6ng Pam Trong N ting cho mot phan quyén st
dung trong cin nha s6 480/60A Puong B, Phudng 28, quan B cho 6ng ba Pam
Trong N, Pam Ngoc P, Pam Ngoc B theo Hop dong cong chimg sb 31753 1ap
tai Phong cong ching s6 6. Ngay 28/6/2015, cac ong ba Pam Trong N, Pam
Ngoc P, Bam Ngoc B nop hd so dang bd nha, dat tai sd 480/60A DPuong B,
Phuong 28, quin B. Xét viéc 6ng D tranh chap véi 6ng N, ong Ba 1a tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén ngay 02/7/2015, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai quan B da cap nhat chu sir dung 13 cac 6ng ba Pam
Ngoc B, bam Ngoc P, Bam Trong N.

Nhu vdy, Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai
san gin lién trén dat s6 CH00939 ngay 03/12/2012 do Uy ban nhan dan quan B
cap va xem xét phan cap nhat bién dong thay d6i chi sir dung cho 6ng ba Pam
Trong N, Pam Ngoc P, Pam Ngoc B ngay 02/7/2015 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai quan B (nay thudc Vin phong diang ky dat dai Thanh phd) 1a cap
dung trinh tuy va quy dinh phap luat nén dé nghi gitr nguyén va khong chp nhan
yéu cau ctia 6ng Tran Ngoc D.

* Tai ban ty khai ngay 07/5/2020 cua ba Pham Hoang Thuy N -nguoi bdo
vé quyén, loi ich hop phdp cua Van phong dang ky ddt dai Thanh pho Ho Chi
Minh) co noi dung:

Uy ban nhan dan quan B cdp Gidy chting nhan s6 CH00939 ngay
03/12/2012 cho 6ng Pam Vin B (la dong s& hiru va dai dién cia nhiing ngudi
duogc thira ké quyén sir dung déat ctia ba Lé Thi H). Ngay 26/7/2013, dng Pam
Vin B, ba Pam Thi Thanh V tang cho phan thira ké ctia minh trong cin nha néu
trén cho cac ong ba bam Trong N, Pam Ngoc P, Pam Ngoc B, Pam Trong N
theo Vin ban phén chia di san s6 29378 tai Phong Cong chimg sd 6, Vin phong
dang ky dat dai quan B d4 cap nhat thay doi chu s dung nay 09/8/2013 cho ong
ba Pam Van B, BPam Trong N, Pam Trong N, Pam Ngoc P, Pam Ngoc B.

Ngay 14/8/2013, 6ng Pam Vian B, 6ng Pam Trong N ting cho mot phan
quyén str dung trong cin nha sb 480/60A Pudng B, Phudng 28, quan B cho 6ng
ba Pam Trong N, Pam Ngoc P, Pam Ngoc B theo Hop dong cong chung sd
31753 lap tai Phong cong chung s 6. Ngay 28/6/2015, cac ong ba Pam Trong
N, Bam Ngoc P, Bam Ngoc B nop ho so dang bo nha, dat tai s6 480/60A Puong
B, Phuong 28, quan B. Xét viéc 6ng D tranh chap véi 6ng N, ong Ba la tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nén ngay 02/7/2015, Chi



nhanh Vin phong ding ky dit dai quin B da cdp nhat chu sir dung 13 cac 6ng ba
bam Ngoc B, bam Ngoc P, Bam Trong N.

Ngay 12/11/2015 UBND quén B ¢6 Vin ban sé 1914/UBND-TNMT tra
1061 don ctia 6ng D véi ndi dung: “Xét viéc 6ng D tranh chap voi ong Pam Trong
N va 6ng Pam Van B la tranh chap dan sw (Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sw dung dat), khong phai la tranh chdp quyén su dung dat. Do
do, Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan B cdp nhat thay doi chu su dung
la cac 6ng ba Pam Trong N, BPam Ngoc P, Pam Ngoc B tai Giay ching nhdn
quyén su dung ddat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so
CH00939 ngay 02/7/2015 la dung quy dinh”.

* Ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién quan 6ng Pam Trong N, 6ng Pam Vin
B, ba Bam Ngoc B, 6ng Bam Trong N va ba Pam Ngoc P da dugc Toa an triéu
tap hop 1€ nhung vang mat, khong c6 y kién tra 1o1 v€ viéc gidi quyéet vu an cua
Toa an.

* Ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong V c6 don yéu
cau vang mat.

Tai Bin dn hanh chinh so tham sé 918/2020/HC-ST ngay 3/7/2020 ciia
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh, quyét dinh:

- Can cir Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 3; Khodn 1 Diéu 30, Khoan 3 va 4
Diéu 32 va diém a Khodn 2 Diéu 116, Khodn 1 Diéu 158, Khodn 2 Diéu 193,
Diéu 204, Piéu 206 Ludt To Tung hanh chinh,

- Can cir Khoan 4 Diéu 50, Khoan 1 Diéu 52, Khoan 1 Diéu 105 va Diéu
123 Ludt Pat dai 2003,

- Can cir Khodn 4 Piéu 3, Khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh s6 84/2007/NP-CP
ngay 25/5/2007 cua Chinh phu quy dinh bo sung vé viéc cdap giay chung nhdn
quyén sw dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyén s dung dat, trinh tu, thu tuc boi
thuong,

- Can cir Diéu 136 Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP ngay 29 thing 10 ndm
2004 cua Chinh Phu vé thi hanh Luat Dat dai;

- Can cir Khoan 3 Diéu 106, Khodn 1 Diéu 166, Khoan 1 Diéu 167 va
Khoan 1 Diéu 188 Ludat Pat dai nam 2013;

- Can cir Piéu 60 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia
Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai

- Can cit Piéu 48 Nghi quyét so 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuwong vu Quoc hoi vé an phi, Ié phi Toa an.

- Can cir Khodn 2 Diéu 34 Phdp 1énh dn phi, 1é phi nam 2009, sira doi bo
sung nam 201 1.

Tuyén xir: Bac yéu cau khai kién cua ong Tran Ngoc D vé viéc huy gidy
ching nhan s6 BM772403 (s6 vao s6 cap GCN CH00939) ngay 03 thang 12 nam
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2012 ctia Uy ban nhan dan quin B va phan cap nhat thay d6i chu st dung ngay 02
thang 7 nam 2015 cua Van phong dang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, thi hanh an va quyén khang céo theo
quy dinh ctia phap luat.

Ngay 13/7/2020, ngudi khoi kién 6ng Tran Ngoc D (c6 nguoi dai dién
theo tly quyén 1a ba Nguyén Thi Anh D) khang c4o toan bd ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Nguyén Thi Anh P 14 nguoi dai dién theo Uy quyén cua ong Tran
Ngoc D giit nguyén yéu cau khang cdo va cho rang vao cic ngay 18 va
19/9/2013 Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy Quéan B va dng Tran Ngoc D di ¢6 van
ban giri Van phong dang ky Quyén sir dung dat quian B dé nghi khéng thay doi
chu st dung trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00939 ngay 03 thang
12 nim 2012 cua Uy ban nhin dan quan B. Nhung Vin phong ding ky Quyén st
dung dat van thuc hién 12 trai luat, tao diéu kién cho ong Pam Trong N tau tan tai
san. Do d6 d& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khang céo cta ngudi khoi
kién.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan cép cao tai Thanh pho‘ Ho Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu:

Ngay 26/3/2013 6ng Tran Ngoc D ndp don khai kién tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong Pam Trong N. Ngay 07/9/2016 Toa
an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh d3 xét xir vu 4n va ban hanh ban an s6
909/2016/DSST ¢ ndi dung quyét dinh tuyén giao dich dan sy vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra dng D, ba Van voi 6ng N 1a v6 hiéu, budc dng N
phai tra lai cho 6ng D va ba Van sé tién 400.000.000 dong, dinh chi yéu cau cua
6ng D vé viéc budoc Ong N bdi thuong 50.000.000 déng. Ban an sb
909/2016/DSST nay 07/9/2016 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho6 Chi Minh
khong bi khang cao, khang nghi va da c6 hi¢u lyc phap luat. Nhu vay, viéc tranh
chap hop dong chuyén nhuong dat giira 6ng Tran Ngoc D, ba Nguyén Thi Hong
V d6i v6i 6ng Dam Trong N di duoc giai quyét bang ban an hiéu luc phap luat.
Do d6 viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat BM772403 (s6 vao so cap
GCN CH00939) ngay 03/12/2012 ctiia Uy ban nhan dan quan B va cap nhat thay
d6i chu str dung ngay 02/7/2015 ctia Vian phong ding ky dat dai Thanh phd Ho
Chi Minh khong con anh hudng dén quyén va loi ich hop phap caa 6ng D, ba
Van. Do d6 viéc khai kién caa 6ng D yéu cau hity gidy ching nhan va phan cap
nhat néu trén 1a khong cé co sé nén Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
bac yéu cau khai kién ctia ong Tran Ngoc D 14 ¢6 can ctr. D& nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan don khang céo ctia ong Tran Ngoc D, giit nguyén ban an
hanh chinh so tham.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phi€n toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur so
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thadm nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:
[1.1] V& su ving mit ciia ngudi tham gia td tung:

Nguoi dai dién hop phép cua ngudi bi kién Uy ban nhan dan quan B va
Vin phong ding ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh c6 don yéu cau xét xir vang
mit; nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc triéu tap hop 1& nhung
Véng mit. Do d6 cin ¢t diém b Khoan 2 Diéu 225 Luét TH tung hanh chinh, Ho1
d6ng xét xir tién hanh xét xr ving mit nhimg ngudi tham gia t tung trén.

[1.2] V& d6i tuong, thoi hiéu khai kién va tham quyén giai quyét vu an:

Ngéy 16/12/2015 Vé 28/6/2019, 6ng Tran Ngoc D va nguoi dai dién theo
uy quyén kh(n klen yéu cau huy Gidy chting nhan quyén st dung dat BM772403
(s6 vao sO cap GCN CH00939) do Uy ban nhan dan quian B cép ngay
03/12/2012 va cap nhat thay d6i chu sir dung ngay 02/07/2015 ctia Vin phong
dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh.

Gidy chimg nhan quyén sir dat ctia Uy ban nhan dan quan B va phan cép
thay do61 chu st dung dat cua Van phong dang ky dat dai Thanh phd HO Chi
Minh 1a cac quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y nha nudc vé dat dai.
Cin ctr Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 3; Khoan 1 Diéu 30, Khoan 3 va 4 Diéu 32 va
diém a Khoan 2 Diéu 116 Luat To tung hanh chinh, khai kién cta 6ng D con
thoi hiéu khoi kién, do d¢6 Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh thu 1y, giai
quyét 1a dung tham quyén.

[2] V& yéu cau khoi kién:

[2.1] V& tham quyén, trinh tu, thu tuc ban hanh:

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 28 Luat T6 chirc chinh quyén dia
phuong, Khoan 4 Picu 50, Khoan 1 Piéu 52 va Dicu 123 Lujt Pat dai 2003;
Khoan 4 Piéu 3, Khoan 1 Diéu 10 Nghl dinh so 84/2007/ND CP ngay
25/5/2007 cua Chinh phu quy dinh bd sung vé viéc cap glay ching nhan quyen
su dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyén st dung dat, trinh tu, thu tuc boi
thuong, va Diéu 136 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004
ctia Chinh Phu vé thi hanh Luét Dat dai, Khoan 3 Diéu 106 Luat Dat dai nim
2013, Piéu 60 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai thi viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cua Uy ban nhan dan quan B va viéc cap nhat thay ddi chu str dung cua Van
phong ding ky dat dai Thanh phé HO6 Chi Minh dung thim quyén, trinh ty va thu
tuc.

[2.2] V& ndi dung;

Ngay 03/12/2012, Uy ban nhan dan quan B di cip Gidy chung nhan sb
CH 00939 cho 6ng Pam Van B dung tén dai dién cua nhitng nguoi dugc thira ke
quyén stir dung dat ctia ba Lé Thi H trong d6 c6 6ng N 1a con ctia ba H - 1a mot
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trong nhitng dong sé hitu quyén sir dung dat noéi trén. Tuy nhién 6ng Pam Trong
N va Pam Vin B khong thyuc hién theo thoa thuan da ky két truéec d6 nén ngay
21/3/2013 6ng D ndp don yéu cau giai quyét dat dai tai UBND phudng 8, quan
B nhung khong thanh. Ngay 26/3/2013 6ng Tran Ngoc D ndp don khoi kién
tranh chip hop dong chuyén nhuong dit phan dat c6 dién tich 1a 280m? nam
trong dién tich dat 4.698,70m* thudc thira 57 t& ban dd dia chinh sb 21 dia chi
480/60A Puong B, Phuong 28, Quin B, Thanh phd H6 Chi Minh véi 6ng Bam
Trong N, ndi dung yéu cau 6ng N phai tra lai sb tién 400.000.000 dong da nhan
va boi thuong 50.000.000 dong do vi pham hop dong.

Ngay 09/8/2013, Vin phong ding ky quyén st dung dat quan B cip nhat
thay d6i chi str dung tai Gidy chimg nhan s6 CH 00939 gdm céc 6ng ba Dam
Van B, Bam Trong N, Pam Ngoc B, Pam Ngoc P, 6ng Bam Trong N do c0 Van
ban thoa thuén phan chia di san s6 29378 1ap ngay 26/07/2013 tai phong Céng
chtng s6 6. Bén ngay 14/8/2013, 6ng Pam Vian B, Pam Trong N 1ap Hop dong
cong chimg ting cho 1 phan quyén sir dung dét thudc thira dat s6 411 to ban dd
s6 21, dién tich 4,698,7 m® cho cac dng ba Pam Trong N, Pam Ngoc P va Pam
Ngoc B.

Ngay 28/6/2015, cac dng ba Bam Trong N, Pam Ngoc P, Pam Ngoc B
ndp hd so ding bo nha dat tai s6 480/60A duong Puong B, Phuong 28, Quan B
va dugc cap nhat thay d6i chu sir dung cho cac dng ba Pam Trong N, Pam Ngoc
P, Pam Ngoc B tai Gidy ching nhan s6 CH00939 ngay 03 thang 12 nim 2012
vao ngay 2/7/2015.

[3] V& yéu cau khang co ctiia ngudi khoi kién:

Theo quy dinh cta phap luat vé dat dai thi mot trong cac diéu kién dé ca
nhan, to chtc thyc hién cac giao dich 1a tai san khong co tranh chip. Chu so
hitu, chu thé khac ¢6 quyén ddi véi tai san co quyén tu bao v€, ngan chan bat cur
ngudi ndo c6 hanh vi xAm pham quyén cua mmh bang nhimg bien phap khong
tradl voi quy dinh cua phap luat. Nhu vay, néu ca nhan c6 yéu cau tam ngu‘ng
viéc dang ky, chuyén quyen so hitu, str dung, thay d6i hién trang tai san 1a quyén
sit dung dat, tai san gan lién voi dat thi phai ching minh duogc 14 tai san do
hién dang c6 tranh chap. Vian phong dang ky quyén sir dung dat co trach nhiém
tam ngung giai quyét thi tuc ding ky, chuyén quyén sé hiru, quyén st dung,
thay doi hién trang quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat khi c4 nhan, to
chtrc nop Pon dé nghi tam ngung viéc thuc hién cac thu tuc néu trén, kém theo
gidy t0, tai liéu chimg minh tai san hién dang c6 tranh chép.

Nhu vy, tuy ngay 26/3/2013 6ng Tran Ngoc D da c6 don khai kién vu an
dan sy vé tranh chap hop déng chuyén quyén sir dung dat va da duoc Toa an thu
ly Dong thoi ngay 18/9/2013 Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan B da ra van ban
s6 797 vé viéc tam ding viée dang ky, chuyen nhuong quyén so hitu, st dung,
thay d6i hién trang tai san 1a nha dat tai sé 480/60A Puong B, phuong 28, Quén
B. Ciing nhu ngay 19/9/2013 6ng Tran Ngoc D ¢6 don gii Phong Tai nguyén va
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Moi truong Quén B thong bao hién trang thira dit néu trén c6 tranh chip dang
trong qué trinh thu ly giai quyét cia Toa an.

Nhung xét théy, ong Tran Ngoc D da khéi kién vu éan dan sy tai Toa an
nhan dan Quéan B nhung dén ngay 6ng D giri don thong bdo cho Phong Tai
nguyén va Méi truong Quan B 1a thoi diém chua ¢ két qua giai quyét cua Toa
an. Pong thoi van ban vé viéc tam dimg diang ky, chuyén nhuong quyén so hiru,
str dung, thay ddi hién trang tai san 1a nha dat tai s6 480/60A Pudng B, phuong
28, Quan B cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quén B cling khong cé gia tri phép
ly. Vi ngay 18/9/2013 (1a ngay Chi cuc Thi hanh a4n dan sy Quan B ban hanh
van ban 797) Tda an khong co quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi
cdm chuyén dich quyén vé tai san, ciing chwa c6 ban an c6 hiéu lyc phap luat ma
nguoi phai thi hanh an ¢6 hanh vi theo quy dinh tai Piéu 69 Luat Thi hanh an
dan sy nam 2008. Do d6 vin ban néu trén khong duoc coi 1a yéu cau tam ngung
giai quyét thu tuc diang ky, chuyén quyén so hitu, quyén sir dung, thay do6i hién
trang quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat cua o quan nha nude ¢ thim
quyén do d6 khong bat budc phai thuc hién.

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 Luat Cong ching nam 2014 quy dinh,
hop ddng, giao dich dugc cong ching cd gid tri ching cl; nhitng tinh tiét, su
kién trong hop dong, giao dich duoc cong chimg khong phai chting minh, trir
truong hop bi Toa an tuyén bd 14 vo hiéu.

Nhu vay, vin ban théa thuan phan chia tai san va hop dong tiang cho
QSDP di duogc cong chang 1a can cit hop phap dé bén nhan tai san yéu cau Vin
phong dang ky dét dai cap nhat thay d6i chu st dung. Do d6 phan cap thay d6i
chu st dung dat ctia Vin phong dang ky dat dai Thanh pho Ho Chi Minh vao
ngay 02/7/2015 1a khong trai quy dinh cua phéap luat.

Pong thoi ngay 03/12/2012, Uy ban nhan dan quan B da cap Gidy chimng
nhan s6 CH 00939 cho 6ng Pam Vin B dung tén dai dién cua nhitng ngudi
duogc thira ké quyén st dung dat ctia ba Lé Thi H 1a phu hop véi quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 105 Luat Pat dai 2003. Va ngay 09/8/2013, Vin phong ding ky
quyén sir dung dat quan B cap nhat thay d6i chu st dung tai Gidy ching nhan s6
CH 00939 gém cac ong ba Pam Van B, Pam Trong N, Pam Ngoc B, Pam
Ngoc P, 6ng Bam Trong N do ¢6 Vin ban thoa thuan phan chia di san s6 29378
1ap ngay 26/07/2013 tai phong Cong ching s6 6. Bén ngay 14/8/2013, 6ng Pam
Vin B, Pam Trong N 1ap Hop dong cong chimg ting cho 1 phan quyén st dung
dét thudc thira dat s6 411 to ban d6 sb 21, dién tich 4.698,70m” cho cac 6ng ba
bam Trong N, Pam Ngoc P, Pam Ngoc B 1a ding quy dinh cua phap luat vi
thoi diém cap nhat thay d6i chi sir dung tai Gidy ching nhan Quyén sir dung dat
lan nay khong c6 yéu cau tam dimg ding ky, chuyén nhuong quyén so hitu, sir
dung, thay doi hién trang tai san ctia co quan nha nudc c6 tham quyén hodc cua
ca nhan c6 vin ban thé hién két qua giai quyét tranh chap ctia co quan c6 thim
quyén, nhung cic bén van khong dong ¥ véi két qua giai quyét tranh chip d6 va
tiép tuc khiéu nai hodc khai kién theo quy dinh ctia phap luat.
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T nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thiy yéu cau khang cdo
ctia Ong D vé viéc hiy cac quyet dinh hanh chinh néu trén 1a khong c6 co s nén
Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[3] Xét dé nghi ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh phu hgp véi quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xur chap
nhan.

[4] Xét dé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ngudi khoi
kién nhu d nhan dinh & trén 1a khong c6 co s& nén Hoi dong xét xir khong chép
nhan.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khang cdo cta ong Tran Ngoc D khong duoc
chap nhan nén 6ng D phai chiu 300.000 déng an phi hanh chinh so tham va
300.000 dong an phi hanh chinh phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin cr khoan 1 Piéu 241 Luat T4 tung hanh chinh.

1. Bac khang cdo ctia ong Tran Ngoc D. Giit nguyén Ban an hanh chinh
so tham so 918/2020/HC-ST ngay 3 thang 7 nam 2020 cua Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Can cit Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 3; Khoan 1 Diéu 30, Khoan 3 va 4
Piéu 32 va diém a Khoan 2 Diéu 116, Khoan 1 Diéu 158, Khoan 2 Diéu 193,
Piéu 204, Diéu 206 Luat T tung hanh chinh;

- Can cir Khoan 4 Diéu 50, Khoan 1 Piéu 52, Khoan 1 Diéu 105 va Diéu
123 Luat Dat dai 2003;

- Can ct Khoan 4 Piéu 3, Khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP
ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu quy dinh bd sung vé viéc cap gidy chtng nhan
quyén sir dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyén sir dung dat, trinh ty, thi tuc boi
thuong;

- Cin ctr Piéu 136 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim
2004 cua Chinh Phu vé thi hanh Luét Dt dai;

- Cin ctr Khoan 3 Diéu 106; Khoan 1 Piéu 166, Khoan 1 Piéu 167 va
Khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

- Cian ctr Piéu 60 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh Pha quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

- Can ct Diéu 48 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an,;

- Can ctir Khoan 2 Diéu 34 Phap 1énh an phi, 1& phi ndm 2009, stra d6i bd
sung nam 2011.
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2. Tuyén xu:

Béc yéu cau khoi kién ctia ong Tran Ngoc D vé viée huy gidy ching nhén s6
BM772403 (s6 vao s6 cap GCN CHO00939) ngay 03 thang 12 nam 2012 ctua Uy
ban nhan dan quan B va phan cép nhat thay doi chu st dung ngay 02 thang 7 nam
2015 cua Van phong dang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Vé an phi:

3.1 V& 4n phi hanh chinh so tham: Ong Tran Ngoc D phai chiu 200.000
d6ng 4n phi hanh chinh so tham, dugc trir vao 200.000 dong tién tam tng an phi so
tham da nop theo Bién lai thu so 0007042 ngay 8/01/2016 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2 V& an phi hanh chinh phtc thim: Ong Tran Ngoc D phai chiu 300.000
dong an phi hanh chinh phiic tham, duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam tng
an phi phuc thim da ndp theo Bién lai thu sé 0092197 ngay 3/8/2020 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd H6 Chi Minh.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; () THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh; D

- TAND TP Ho Chi Minh; (1)

- VKSND TP Ho Chi Minh; (1)

- Cuc THADS TP Hd Chi Minh; ()]

- Puong su; ©

- Luu VT (6), HS (2) T.22 (BA 36).
Lé Thanh Long
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