TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAIDA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 24/2023/DS-PT
Ngay: 16 - 02 - 2023

VIv Tranh chdp quyén sir dung dat
va yéu cau hiy quyét dinh cd biét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hoi dong xét xi¢ phiic thdm gom co:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Tan Long.
Cdc Tham phdn: Ong Lé Ty
Ong Tran Québc Cuong

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Phong - Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Pa Nang.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong DS Xuan An — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 02 nim 2023, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Ning, xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 225/2022/TLPT- DS
ngay 14 thang 11 nam 2022 vé Viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau
hity Gidy chitng nhdn quyén si dung dat .

Do ban an déan sy so tham sd 22 /2022/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phc tham sé: 533/2023/QP-PT ngay
30 thang 01 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H; dia chi: 77 Buong L, T6 6, phuong T,
thanh pho P, tinh Gia Lai; ¢6 mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Lé Thi Ngoc Tr; dia
chi: 14/323 duong T1, phuong D, thanh pho P, tinh Gia Lai; c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia nguyén don: Ba Hira Thi
Trung N — Luét su cua Van phong Luat su N1 va cong sy Chi nhanh Gia Lai;
dia chi: 106 duong L1, thanh phé P, tinh Gia Lai; c6 mit.



2. Bi don:

- Ong T6 Th va ba Huynh Thi Trl; dia chi: Thon 6, xa A, thanh phd P,
tinh Gia Lai; Ong Th va ba Trl déu vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Huynh Thi Trl c6 ba L& Thi Thanh
T2, dia chi: T6 1 phuong C, thanh pho P, tinh Gia Lai; c6 mat.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Lé Van Al —
Vin phong Luat sy Lé Vin A1, Poan Luat su thanh pho Pa Nang; dia chi: K
65/17 duomg O, phuong T2, quan H1, thanh pho Pa Nang; vang mit.

- C)ng T6 Van H2 va ba Vo Thi S; dia chi: 79 Puong L, td 6, phuong T,
thanh pho P, tinh Gia Lai; déu vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Vo Thi S: Anh T6 V6 H3; dia chi: 25
Su Van Hanh, thanh phé P, tinh Gia Lai; vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan déan thanh phé P, tinh Gia Lai; dia chi: 81 duong H4,
thanh phd P, tinh Gia Lai. Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Thanh Ng
— Phé Trudng phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd P, ¢6 don xin xét xur
vang mat.

3.2. Ong T6 Vin P; dia chi: 81 Puong L, t6 6, phuong T, thanh phd P,
tinh Gia Lai.Vang mait.

3.3. Ba Nguyén Thi Ch; dia chi: 77 Pudng L, t6 6, phuong T, thanh phd
P, tinh Gia Lai.

3.4. Ong Tran Vian N2; dia chi: To 8, phuong H5, thanh phd P, tinh Gia
Lai; c6 mat.

3.5. Ong Tran Vin H6; dia chi: T 4, phuong C, thanh phd P, tinh Gia
Lai.

3.6. Ong Tran Vin T3; dia chi: T6 1, phuong C, thanh phé P, tinh Gia Lai.

3.7. Ba Tran Thi Thl; dia chi: To 6, phuong T, thanh phé P, tinh Gia Lai.

3.8. Ong Tran Vin P; dia chi: 77 Puong L, t6 6, phuong T, thanh phd P,
tinh Gia Lai.

3.9. Ba Tran Thij L2; dia chi: T 1, phuong C, thanh phd P, tinh Gia Lai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi Ch, éng Tran Vin N2,
ong Tran Van H6, éng Tran Van T3, ba Tran Thi Thi, éng Tran Van P, ba Tran
Thi L2: 14 ba Tran Thi H; dia chi: 77 Puong L, t6 6, phuong T, thanh phé P, tinh
Gia Lai; c6 mat.

4. Nguwoi khang cao: Bi don 6ng To Th va ba Huynh Thi Trl, nguyén
don ba Tran Thi H.



NOI DUNG VU AN:

[1] Theo Ban 4n so tham, ndi dung vu an duoc tom tac theo trinh bay cua
cac duong su nhu sau:

- Nguyén don la ba Tran Thi H trinh bay:

Nim 1991 6ng Tran Vin Nhl va ba Nguyén Thi Ch (13 cha me cta ba)
nhan chuyén nhuong nha va dat tai duong L3 (nay 1a duong L), t6 6, phuong T,
thanh pho P, tinh Gia Lai cua ong Nguyen Duy H7. Thira dat co tir can: Phia
bong giap du’ong L, phia Ty gidp dat ngudi dong bao, phia Nam giap dat 6 ong
T4, phia Bac giap dat 6ng B1. Nam 1992 6ng Nh1 ba Ch cho vo chong con gai
Trin Thi Thl, Nguyén Thanh L4 phan dit c6 chiéu rong 1a 6m x dai 54,5m.
Phan dat nam giap véi dat 6ng Bl va cach twong nha cua ong Nhl, ba Ch 1a
duong ludng rong 0,8m.Nim 1996 6ng Nhl ba Ch ban cho ong P4 dién tich
khoang 580m? (rong 10m x 58m), phan dit tiép giap dat ong T4.

Sau khi cho dat ba Th1 va ban dat cho ong D4 thi dat ciia 6ng Nh1 ba Ch
con hon 17m mat duong. DPén nam 2005, éng Nh1 ba Ch dugc Uy ban nhan dan
(UBND) thanh phd P cap Glay ching nhén quyén st dung dat s6 AD 800432
601 voi thura sd 16, to ban d6 s6 37. P6i v6i dudng ludng rong 0,8m chua duoc
cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat.Dén nam 2016, ba Ch va nhiing ngudi
thira ké ctia 6ng Nh1 da ting cho ba Tran Thi H toan bd quyén sir dung dat va
nha trén. Sau nay ba Thl ban phan dat cta ba cho 6ng Pham T35, khoang nim
2004 6ng T5 chuyén nhuong cho 6 ong T6 Th. Hién nay ong To Th cho vo chong
6ngT6 Van H2 sir dung nha va dat nay. Pén nim 2017, ong H2 trao do6i véi ba
cho ong H2 xin xay tru cong trén duong ludng tlep giap v6i phan dat cua ba
Huong dé chbéng trom va vira dep nén ba Huong dong ¥ cho 6ng H2 xdy try
cong.Dén thang 4/2018, gia dinh 6ng H2 tu ¥ xay dung rdo va mai hién kién ¢
trén dién tich duong 1u6ng va b tinh 14n chiém khéng tra cho ba Tran Thij H.

Do véy, ba Tran Thi H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong To
Th, ba Huynh Thi Trl, 6ng T6 Van H2, ba V& Thi S phai thao do céc tai san, vat
kién tric xay dung trén dét tranh chap va tra lai cho nguyén don phan dat dién
tich 48,2m* c6 kich thude, dién tich, tir can theo Bién ban xem xét, thim dinh tai
chd ngay 20-4-2022 ciia Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai; cu thé: Phia Pong giap
duong L, co kich thudc 0,97m; phia Tay giap dat cong ty AT, ¢ kich thudc
0,65m; phia Nam giap dat ctia ba Tran Thi H, c6 kich thuéc 14,47m + 0,18m
+39,82m +1,25m; phia Bic giap dat ctia 6ng T6 Th, co kich thudc 14,47m
+0,12m+ 39,68m +1,25m. P thoi yéu cau Toa an huy Gidy chimg nhan quyén st
dung dit s6 AL 717531 do UBND thanh ph P cap cho 6ng Té Th ngay
13/3/2008.

- Bi don la ong T6 Th trinh bay:

Vé ngudn géc dat, naim 2001 6ng mua dat ctia 6ng T5 phan dat rong 6m X
dai 46m, trén 1a dat c6 cin nha 5m x15m. Phia bén phai giap vach nha ba Tran
Thi H, phia bén trai giap dat tréng. Dét cua ong Th da duogc cip glay chirng nhan
quyén sir dung dat.Sau nay 6ng cho con trai 1a T6 Van H2 muon dat va st dung
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cin nha nay. Nay 6ng H2 d3 thao d& cin nha va xay con nha cip 4c ¢ phia sau
dén hét 16 dat. Ong khong P4 ¥ yéu cau khai kién cta ba Tran Thi H. Ong Thu
khong cho phép bat ctr ai ddo san nha 6ng nhu yéu cﬁu cua ba H.

- Bi don la ba Huynh Thi Tr1 dwoc Toa dn cdp SO tham triéu tdp hO'p l¢
dén tham gia té tung nhung khong cé mat, khong cung cap y kién cho Toa dn.

- Bi don la ong T6 Van H?2 trinh bay:

V& ngudn gbc, dién tich dat cua gia dinh 6ng sir dung nhu sau:

- Nhan chuyén nhuong cta 6ng Pham T5 thira dat co chidu ngang 6 mét,
chiéu dai 40 mét (theo hd so mua ban), trén dat c6 can nha cap 4. Giap ranh véi
cin nha cip 4 13 dat cua gia dinh ba H (sau d6 gia dinh ong di pha d& cin nha
nay dé lam san dau xe 6 10). Phén dién tich ctia ong T5 ban cho gia dinh éng cd
ngudn gbc do gia dinh 6ng Tran Vin Nhl (cha ba H) ban cho ba Tran Thi Thl
(1a con rudt ong Nh1, 1a chi ba H). Ba Th1 ban cho 6ng T5 sau d6 6ng T5 ban lai
cho 6ng T6 Th la cha cuia Ong (viéc mua ban da qua 3 do1 chu).

Theo ho so mua ban thi phan dién tich gia dinh 6ng mua cta ong Pham T35
c6 chiéu ngang 6 mét, chidu dai 40 mét. Tuy nhién, phan dién tich thuc nhan 1a
chiéu ngang 6,2 mét, chiéu dai hét thira dat (but luc 59).

- Nhan chuyen nhuong cua vo chong 6ng Poan Ngoc Bl va ba Nguyen
Thi Xuan D1 thira dat co chiéu ngang 14,7 met, chiéu dai 80 mét (theo ho so
mua ban), trén dat c6 can nha cap 4. Tuy nhién, phan dién tich thuc nhan la
chiéu ngang theo mat dudng L 1a 15 mét; chiéu ngang phia sau 1a 16 mét, chiéu
dai 85 mét (but luc 63).

- M6t phin dién tich khoang 200m? gia dinh 6ng nhan chuyén nhugng cua
nguoi dong bao (khong nhd tén) voi hién trang 13 ao ho, hAm d4. Phan dién tich
nay c6 canh phia bac giap thira dat 6ng mua cua gia dinh 6ng B1; canh phia
dong gidp phan dién tich dat gia dinh 6ng mua cua gia dinh ong T5; canh
phianam va phia tay giap mé da AT.Dién tich nay gia dinh 6ng ty san lap mit
bang dé sir dung.

Toan b dién tich nay, gia dinh 6ng da dang ky va duoc UBND thanh phd
P cap Glay chirng nhan quyén st dung dat sd AL 717531 cho cha 6ng 1a ong To
Th voi téng dién tich sir dung 1a 1.650m?,

Di v6i ndi dung 1an chiém duong luéng 0,8 mét cua ba H: Nhu da néu
trén, thira dat cta gia dinh éng c6 chiéu dai tiép giap duong L la (6 met + 14,7
mét) = 20,7 mét (theo hd so mua ban nhung thuc té nhan 1a (6,2 mét +15 mét) =
21,2 mét (theo ban khai ctia ngudi di chuyén nhuong cho gia dinh ong tai cac
but luc 59 va 63).

Tir d6, cho thay dién tich dat gia dinh 6ng su dung (d6i véi phan tlep giap
mat duong L) 1a dung theo thuc té nhan chuyén nhuong va khong lan chiém nhu
don khéi kién cia nha ba H. Mat khac, trén phan dién tich dat ma ba H cho 1a
gia dinh 6ng lan chiém di co6 sy hién dién cua giéng nude (giéng dio) trude khi
ong T5 chuyén nhuong cho gia dinh 6ng. Ciing tai vi tri nay (thudc phan dién
tich ma ba H cho 1a thudc duong ludng gia dinh ong lan chiém) gia dinh ong da
xdy dung hé théng cip dién bao gdm try dién va diy dan dién; hé thong cip
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thoat nude va co mot phan cin nha kién c¢b do gia dinh ong xay dung tir nam
2002. Nhu vdy, néu 1a dat caa ba Hudng thi tai sao ong T5 dao dugc gleng
nuéc? Tai sao khi gia dinh 6ng xay dung dugc hé thong cap dién, hé thdng cip
thoat nudc va xay dung nha khong bi gia dinh ba H ngan can?

Pbi voi ndi dung budc gia dinh ong tra lai cho ba H phan dién tich dat
chiém phia sau 1a 17,9m?. Pay 1a mot ndi dung dé nghi khong c6 co so bai:

- Truong hop gia dinh 6ng c6 hanh vi 14n chiém thi s& phat sinh cac tinh
huéng tranh chap, d6i co, cdi va nhau. Tuy nhién, tir khi nhan chuyén nhuong va
str dung dat dén nay giita gia dinh 6ng va gia dinh ba H khong c6 phat sinh tranh
chap d6i voi dién tich dét phia sau.Tai vi tri nay, nim 2002 gia dinh 6ng di xay
dung nha & kién co.

- Theo nd1 dung tai don trinh bay ngay 24/8/2020 thi viéc khdi kién nay 1a
do tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat da duoc cap cho ba H c6 canh phia
sau la 8,7 m nhung thuc té sir dung 13 8,15 mét nén cho la gia dinh 6ng lan
chiém,

- Viéc tranh chip dit dai duoc hoa giai theo quy dinh tai Diéu 202 Luat
Pat dai nam 2013; thu tuc yéu cau UBND cap xa hoa giai tranh chap dat dai 13
thu tuc dau tién va bat budc trude khi thuc hién thu tuc yéu cau giai quyét cap co
tham quyén hoic TAND cép c6 thAm quyén tranh chép dat dai tai UBND theo
quy dmh ctia phap luat vé to tung dan su.Tuy nhién, d6i véi phan di¢n tich nay
(17,9m%) gia dinh 6ng chua thiy viéc hoa giai do UBND cép xa giai quyet
(trwong hop xac dinh co6 tranh chap).Truong hop Gidy chiung nhan quyén sir
dung dat di cip cho ba H, néu c6 sai sot thi thyc hién viéc dinh chinh, thu hdi
theo quy dinh tai Diéu 106 Luat Dat dai nam 2013.

Péi voi yéu cau huy Gidy ching nhan quyén str dung dat sé AL 717531
cta gia dinh 6ng duoc UBND thanh phd P cip ngay 13/3/2008.Day 1a ¥ kién ca
nhan cua ba H, khong c6 cin ctr phap 1y nén gia dinh 6ng khong co ¥ kién. Tur
nam 2002 dén nim 2018 14 16 nam gia dinh 6ng str dung déat 6n dinh: Sau 16
nam sir dung dat 6n dinh thi phat sinh viéc ba H kién gia dinh 6ng lan chiém dat
dai. Dién tich dat (néu cho 13 ¢6 lién quan) thi ¢6 ngudn gdc tir viéc gia dinh ong
nhan chuyén nhuong (va str dung) theo ding phan dién tich quyén sir dung dat
ctia 6ng T5 khong lién quan dén ba H. Vi vay, gia dinh 6ng dé nghi Toa khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Vé Thi S la anh Té Vé H3
dong ¥ véi loi trinh bay ciia éng Té Vin H2.

-Tai Van ban so 2325/UBND-TNMT ngay 8/10/2019, UBND thanh phé P
trinh bay:

Qua kiém tra, xem xét hd so cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat,
UBND thanh ph P ¢6 ¥ kién nhu sau:

Niam 2006, 6ng To Th 1am thu tuc diang ky cap Gidy ching nhan quyén s
dung dat cho can nha va dat tai To 6, phuong T, thanh phé P, tinh Gia Lai.
Ngudn goc 16 dat nhan chuyén nhuong cta 02 ho:



Nhén chuyén nhuong ctua 6ng Pham T5 theo Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va nha duoc UBND phuong T chimg thuc ngay 20/5/2001,
kich thuéc 16 dat 1a 6m x 46m.

Nhén chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi Xuan D1 theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit va nha dugc UBND phuong T chimg thuc ngay
06/3/2002, kich thudc 16 dét 1a 14,7m x 80m.

H6 so cta 6ng Té6 Th dugc UBND phudng T do v& trich lyc va ky xéac
nhdn ngay 26/01/2008. Sau khi hoan thanh céc thu tuc theo quy dinh, 6ng T6 Th
dugc UBND thanh phd P cip Gidy chimg nhan quyén s dung dit sé AL
717531 gay 13/3/2008 cho 16 dt thira sé 10, t& ban d6 sb 37, dién tich 1650m?,
nha cip 4c dién tich 703m?; dia chi t6 6, phuong T, thanh phé P, tinh Gia Lai.

Nam 2011, 6ng T Th tang cho 6ng T6 Van P 582m?° dat trf)ng cay lau
nam dugc Van phong dang ky dat dai thanh phd P chinh ly trén Glay chung
nhéan quyen sit dung dat ngay 28/12/2011. UBND thanh phé P nhan thay viéc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AL 717531 ngay 13/3/2008 1a ding
trinh tu quy dinh cua phélp luat.

Tai Van ban SO 52/UBND-TNMT ngay 8/1/2020, UBND thanh phd P trinh
bay: Theo hé so cap Gidy ching nhan quyen stt dung dat caa 6ng T6 Th thi
ngudn gdc dat ctia 6ng T6 Th nhan chuyén nhuong cia ong Pham T5 véi dién
tich 6m x 46m (dugc UBND phudng T x4c nhan nim 2001) va cuia ba Nguyén
Thi Xuan D1 co kich thuse 14,7m x 80m (dwoc UBND phuong T xac nhan nam
2002). Tuy nhién khi cap Gidy ching nhan quyen su dung dat co quan chirc
nang do dac thuc té dya trén hién trang su dung dat va ban d6 dia chinh dé do vé
trich lyc, xac dinh dién tich chinh xac cua thira dat can cap Gidy chimg nhan. Vi
vay khi cap Gidy chting nhan quyen su dung dat cho ong T6 Th c6 su chénh
léch 198m” 16n hon so véi gidy to chuyen nhuong dat.Theo gidy to chuyén
nhuong dat va ban do dia chinh thi phan dat ctia 6ng Pham T5 chuyén nhuong
cho 6ng T6 Th ¢6 gidi can phia Pong giap duong L; phia Tay giap thira dat s6 9;
phia Nam giap dat ba Nguyén Thi Ch (thtra s6 11); phia Bac giap dat 6 ong T6 Th
nhan chuyen nhuong cta ba Nguyén Thi Xuan D1 (thira s6 5). Lo dat cua ba
Nguyén Thi Xuan D1 chuyén nhuong cho 6ng Toé Th ¢o gidi can phia Pong giap
duong L, phia Tay giap duong hém, phia Nam giap dat 6ng T6 Th nhan chuyén
nhuong cua 6ng Pham T5 va thura dat s6 9, phia Bic giap dat con lai ctua ba D1
(thira sO 4). Viéc xac minh 6ng T6 Th c6 khai pha thém phan dién tich nao
khéng, vé ngudn gbc quyén st dung dat cua 6ng Pham T5 va ba Nguyén Thi
Xuan D1; viéc do ve trich luc va xac nhan ranh gidi cadc ho 1an cén dé nghi Toa
an nhan dan xac minh tai UBND phuong T theo thim quyén.

Viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng T Th duya trén hd
so, trich luc do UBND phuong T v€, ky xac nhan. Trong Bién ban xac nhan
khéng tranh chdp khong c6 tén ba Nguyén Thi Ch ky hodc diém chi. Nhing
nguoi xac nhan ranh gioi khong tranh chap trong hd so gom o ong Doan Ngoc Bl
(phia Bic) va ong Tran Van P (phia Nam). Theo quy dinh thi ho so dang ky cap
Gidy ching nhan quyen stt dung dit 1a do nguoi sir dung dat ké khai nop cho
UBND cap xa noi c6 dat kiém tra, xac minh va ky xac nhan ho so. Sau dé, ho so
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dugc chuyen cho co quan c6 chirc nang tham muu UBND thanh phé thuc hién
thu tuc cap gidy chumg nhan quyén sir dung dat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Ch trinh bay:

Nam 1991 vo chong dng ba c6 mua 1 16 dat va cin nha cia 6ng Nguyén
Duy H7. Niam 2005 vo chdng 6ng ba dugc UBND thanh phd cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AD 800432, thtra dit sd 16, to ban dd s6 37, dién tich
dat 703m?, dia chi 77 Pudng L, phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai.

Ngay 25/10/2016 ba Ch cung 7 ngudi con trong gia dinh thudc hang thira
ké dén Phong cong chiing X, tinh Gia Lai 1ap vin ban thoa thuan phan chia tai
san chung. Cu thé: Tang cho ba Tran Thi H toan bg tai san la quyén sir dung dat
s6 AD 800432, thtra dat sd 16, to ban dd sb 37, tai dia chi 77 Puong L, phuong
T, thanh phd P, tinh Gia Lai. Hlen nay ba H dang su dung toan bd phan dat,
trong d6 con dudng ludng 43m? 1a phan dat cua ba Ch va ba dong ¥ ting cho ba
H.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Vin N2, éng Tran
Van H6, éng Trdan Van T3, ba Tran Thi Thl, éng Tran Van P, ba Tran Thi L2
trinh bay:

Nam 1991 cha, me¢ cua 6ng ba la 6ng Tran Van Nh1, ba Nguyén Thi Ch
c6 mua ¢ 16 dat va cin nha cua ong Nguyén Duy H7. Nam 2005 cha me cta 6ng
ba dugc UBND thanh phd cap Glay ching nhén quyen su’ dung dat s6 AD
800432, thira dét sd16, to ban dd sb 37, dién tich dat 703m?, dia chi 77 Puong
L, phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai. Ngay 25/10/2016 ba Ch cung 6 anh chi
em trong gia dinh thudc hang thira ké dén Phong Cong chung X tinh Gia Lai 1ap
van ban thoéa thuan phéan chia tai san chung. Cu thé: Tang cho ba Tran Thi H
toan bo tai san la quyén str dung dat sd AD 800432, thira dat s6 16, to ban dd sb
37, dién tich dat 703m?, dia chi 77 Buong L, thanh pho P, Gia Lai.Tuy nhién,
con dién tich dat 43 6m 1a con duong ludng thudc quyén st dung cua gia dinh
ong Nh1 ba Ch lai dang nam ngoai gidy chimg nhan quyén sur dung dat ma ba H
dang khot kién lai chua c6 van ban tang cho phan dat nay. Bay gid ong ba dong
¥ iy quyén toan bd va ting cho ba Tran Thi H s dién tich con lai 1 43,6m”.

- Tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 31-10-2019, nguwoi lam chitng la éng
Pham Trung T6 trinh bay: Ong 1a To trudong dan phd, t6 hoa giai, hang xom,
ong khong c6 quan hé gi véi ba H, 6ng Th va ong H2. Pt caa 6ng Tran Nhi
cho lai con gai Tran Thi Thl sau d6 ban lai cho dng Pham T5, sau d6 ong T5
ban lai cho éng Th. Dién tich cu thé khong biét. Co dudong ludng khoang 70-
80cm, chiéu sau khoang 40m, cira s6 mo ra dudng ludng bang gb. Viéc ban cho
nhau nhimg gi ong khong biét c6 ban dudng ludng hay khéng. Tiur ngay
30/5/2018 thi hai bén c6 tranh chap véi nhau va gii don 1én phuong, sau khi dong
H2 1am xudng. Trude d6 dé san tréng thi khong c6 mau thudn tranh chip gi, chi
khi 6ng H2 xay tuong, mai ton, dung tru sat thi méi xay ra tranh chap. Khi hoa
giai o dia phuong bén ong Th va 6ng H2 déu thira nhén la c6 con duong luong 13
75cm, nhung 1a duong di Chung ba H thi cho rang khong phai la duong di
chung. Phia 6ng Th va éng H2 dé nghi chia d6i duong ludbng mdi bén mdt nira,



va 6ng Th mua lai s& tra lai tién theo gia thi truong, nhung ba H khong D4 y. Ba
H dé duong dé di vao nha va doi toan bd dién tich dat dudong ludng. Ong Th ¢
dé nghi T dan phd xudng hoa giai dé ong Th tra tién cho ba H. Ca hai bd con
6ng T6 Th va 6ng H2 vao hdi 16h58 ngay 03/11/2018 dén nha ong dé nghi duoc
hoa giai tai tb dan phd c6 6ng Luong Kim Tr2 1a Bi thu chi bd To. Nguyén vong
6ng Th chdp nhan duong ludng rong 70cm, dudng dai kéo duong L vao 46m
(Hét dat 6ng T5 ban cho ong Th). Ong Th dong ¥ tra lai nhung voi diéu kién
giita ba H va ong phai dung chung. Néu ba Tran Thi H c6 thoa thuan véi diéu
kién chiéu rong duong ludng 1a 70cm, mdi bén 1a 35cm, thi 6ng P4 ¥ mua lai
35cm cua ba H vai gid ca theo thi trudong tai khu vuc. V&1 muc dich 6ng khong
phai thao tuong rao tra dat lai cho ba H vi gdy thiét hai cho gia dinh. Nguyén
vong cudi cung ong dé nghi T6 truong va Bi thu chi b chu dong gip ba H dé
trao d6i hai gia dinh. Néu khong dat dugc nguyén vong cua gia dinh ong thi ba
H mubn di Toa an giai quyét thi ba H ctr lam. Noi dung nay ong co ghi vao sé
cong tac cua 6ng, khong co chir ky cua 6ng Th va 6ng H2. Ong Th khong noi vé
gi4 tién mua cu thé.

- Tai bién bdn ldy 16i khai ngay 31-10-2019, nguoi lam chiing la éng
Luwong Kim Tr2 trinh bay:

Ong 12 Bi thu Chi bd dan phd, to hoa giai, hang x6m khong c6 quan hé gi
v6i ba H, ong Th va ong H2. Pat cia 6ng Tran Nh1 cho lai con gai Tran Thi
Thu sau d6 ban lai cho 6ng Pham T35, sau d6 6ng T5 ban lai cho 6ng Th. Dién
tich cu thé khong biét nhung c6 duong ludng khoang 70-80cm, chiéu siu
khoang 46m, cira s6 md ra duong ludng bang gd. Viéc ban cho nhau nhiing gi
ong khong biét c6 ban duong ludng hay khong. T ngay 30/5/2018 thi hai bén
c6 tranh chap v6i nhau va giri don 1én phuong, sau khi ong H2 1am xudng 1én,
trudc d6 dé san tréng thi khong c6 mau thudn tranh chép gi, chi khi 6ng H2 xay
tuong mai ton doi nudc vao nha ba H, dung tru sit thi méi xay ra tranh
chap.Hoa giai ¢ dja phuwong bén 6ng Th va éng H2 déu thtra nhén 1a c6 con
duong ludng 13 75cm, nhung laduong di chung, ba H thi cho rang khong phai 1a
duong di chung. Phia 6ng Th va ong H2 dé nghi chia d6i duong ludng mdi bén
mot nira, va 6ng Th mua lai sé tra lai tién theo gia thi truong, nhung ba H khong
P4 y. Ba H dé duong dé di vao nha van doi toan bd dién tich dat duong ludng.
Ca hai bb con 6ng T6 Th va 6ng H2 vao hoi 16h58 ngay 03/11/2018 dén nha
6ng Pham Trung T6 dé nghi duoc hoa giai tai to dan phd ong c6 dén choi gip.
Khi d6 6ng Th va 6ng H2 c6 trinh bay: Nguyén vong ong Th chip nhan c6
duong ludng rong 70cm, dudng dai kéo duong L vao 46m (Hét dat 6ng TS ban
cho ong Th). Ong Th dong ¥ tra lai nhung voi diéu kién giira ba H va 6ng phai
dung chung. Néu ba Tran Thi H c6 thoa thuan véi diéu kién chiéu rong dudng
ludng 12 70cm, mdi bén 1a 35c¢m, thi ong P4 ¥ mua lai 35cm cua ba H véi gia ca
theo thi truong tai khu vuc. V6i muc dich 6ng khong phai thao tuong vao tra lai
cho ba H gay thiét hai cho gia dinh. Nguyén vong cudi cung ong dé nghi to
tredng va bi thu chi bd cha dong gip ba H dé trao d01 hai gia dinh. Néu khong
dat dugc nguyén vong cua gia dinh ong thi ba H mudn di Toa an giai quyét thi



ba H ctr 1am.N6i dung nay 6ng Pham Trung T6 c6 ghi vao sb cong tac ciia ong
T6, nhung khong c6 chir ky ctia 6ng Th va ong H2.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 23-1-2019, nguwoi lam chimg la éng
Nguyén Thanh L4 trinh bay:

Ong 14 chong cua ba Tran Thi Thl, ba Thl 1a chi gai caa ba Tran Thi H,
con anh T6 Van H2 thi 6ng khong c6 quan h¢ ho hang gi, chi 1a hang x6m cua
nhau.Ngudn gbc dién tich dat ctia chi Tran Thi H va anh T6 Van H2 dung sir
dung hién nay trudc day la cha ba H (tirc cha v¢ anh) la 6ng Tran Vin Nh1 mua
ong Nguyen Vin H8 hién da vé Ha Nam, t&r can Béc giap dat ong B1, phia Nam
giap dit cua ba Nong Thi X1, phia Tay giap dat ngudi dia phuong, phia Dong
giap duong, dién tich bao nhiéu 6ng khong nhd. Nam 1992 6ng Tran Van Nhl,
ba Nguyén Thi Ch cho vo chdng ong dién tich ngang 13 6m tir trudc ra sau khi
lam nha ndm 1992 6ng xin lam nha hét 6,2m dat rong tu trude ra sau. Khi do dat
chua co gidy to chi 1am giéy viét tay co x4c nhan ctia chinh quyén dja phuong,
dat tir can phia Bac giap dat ong B1, phia Nam giap dat ong Nh1, phia Tay giap
dat nguoi dja phuong, phia bong giap duong. Ong 1am nha c6 du:0’ng ludng giap
dat ong Nhl rong hon 1m, phan duong luong 1a dat cta ong Tran Vian Nhl.
Nam 1994 vo chong dng ban ca nha va dat cho ong Pham TS5 va ba Nguyén Thi
B2 (hién 6ng T5 da chét). Khi ban, hai bén c6 théa thuan c6 dudng ludng la cia
6ng Nhl dé cho di nho ra phia sau, vi 1am nha hét dét bé ngang, phia sau con dat
trong Khi ban cho 6ng T5 ba B2 thi dat chua c6 gidy chimg nhan quyen sir dung
dat, chi co gidy viét tay dia phuong xac nhan. Khi ban con c6 mot gidy viét tay
thoa thuan cho 6ng Pham T5 muon di nho con duong ludng, hién nay khéng con
gidy nay. Ong xac dinh méng nha truéc day 6ng xay hién nay van con dudi dat
bén anh T6 Vin H2, néu can thi moc dat 18n sé& thay.

- Tai bién ban ldy 16i khai ngay 5-6-2020, nguoi lam chitng la ba Trdn
Thi My T6 trinh bay:

Ba 1 hang xém ctia ba Tran Thi H, 6ng T6 Th va 6ng T6 Vin H2, khong
c6 quan hé ho hang. Ba ¢ tai dia chi 78 Puong L tir nam 1990 dén nay. C)ng To6
Th mua dat cta ai ba khong nhé tén, dién tich cu thé nhu thé nao ba khong biét,
con cha ba H mua dat ctia ngudi khac dién tich nhu thé nao ba khong rd. Khi
6ng Nh1 (cha ba H) mua dét trén dat khong co tai san gi, co cai choi sup sup &
gilra dat. Sau do ong Nhl c6 cho chi Thl di¢n tich 6m, dat khong, chi Thl L4
lam nha &, ba khong nhé ndm nao. Gitta nha 6ng Nhl va chi Thl c6 duong
ludng rong 80cm dé di lai cho chi Ctc (Tran Thi H) sir dung di ra phia sau lam
nha. Sau ndy nam 2017 anh H2 sang nha chi H xin xay chd dét trong cot try rao
cho dep, chi H néi hoi me em. Anh H2 sang hoi me chi H dong y cho xay. Ngoai
ra ba Tan khong trinh bay su viéc gi khac.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 05-6-2020, nguoi lam chimg la anh Pham
Van TT7 trinh bay:

Anh véi ba Tran Thi H, 6ng Té Th va éng T6 Van H2 1a hang xém cia
nhau, khéng c6 quan hé ho hang gi, nha anh ban dat cho éng T6 Th. Cha anh 14
ong Pham T5 mua lai dat cua ba Thl nam 1994, dén nim 2004 thi ban lai cho



ong T6 Th, dién tich dat mit tién Puong L 13 6m, giita nha anh va nha 6ng Nhl
c6 duong ludng 80cm dé cho ba Tran Thi H (tén goi khéac 1a Cuc) di vao dang
sau lam nha &. Khi ban cho éng T6 Th c6 ca nha va dat, hién nay dudi dat van
con mong nha cii. Sau nay 6ng T6 Th con cho ngudi khac thué, méi dap nha do
di gan day va méi xdy nha.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 23-1-2019, nguoi lam chitng la ba Trdn
Thi H (tén goi khac C3) trinh bay:

Ba 1a chau rudt ciia 6ng Tran Vin Nhl (cha ba Tran Thi H), ba goi ong
Tran Vin Nh1 13 bac rudt, ba Tran Thi H 13 chi ho cta ba. Dbi véi 6ng To Th,
ba Huynh Thi Trl, ong T6 Van H2, ba Vo Thi S thi 1a hang x6m v&i nhau, ba
khong c6 quan hé ho hang v61 ho. Nam 1998, ba duoc cha me ba Tran Thi H
cho ¢ va xay nha trén phan dit phia sau nha ba Tran Thi H (phén dat nay hi¢n
nay tiép ndi voi nha tro ctia ba H). Khi ba d¢én & nam 1998 c6 thay phan duong
ludng c6 chiéu rong khoang 80cm giira dat ciia ong T6 Th voi dat cia ba Tran
Thi H (trude day 1a dat 6ng Tran Van Nh1) va ba ciing c6 di qua duong ludng
nay. Sau nay khi ba Tran Thi H xay nha tro (ba khong nh¢ rd thoi diém) thi ba
khong con di duong ludng nay nita ma di duong phia trude nha tro. Ba khong
nhé rd thoi diém nam 1998 khi ba st dung duong ludng thi dudng ludng nay co
vi tri nhu thé nao so voi cai giéngdao nam 1994 trén dat 6ng To Th. Nha ba
dang ¢ xay ndm 1998 c6 vach tuong sat voi vach tuong sat voi vach tuong nha
6ng T6 H2 hién nay. Ba dugc biét dat cua 6ng T6 Th hién nay trude day co
nguon goc 13 ctia 6ng Tran Vin Nhl, 6ng Nh1 cho con gai 13 Tran Thi Thl, chi
Th1 ban dat cho 6ng Pham T5 va vo 1a ba B2, sau nay 6ng TS va ba B2 ban dat
d6 cho 6ng To Th. Con viée cac bén xay dung, tranh chap giita hai bén cu thé
nhu thé nao thi ba khong nam rd.

- Tai Pon xin trinh bay ngay 28-4-2022, nguoi lam ching la ong Poan
Ngoc Bl va Nguyén Thi Xudn DI trinh bay:

Tai Pon xin trinh bay ngay 28-4-2022, o6ng B1, ba D1 trinh bay: Nam
2002 gia dinh 6ng ba c6 sang nhugng cho 6ng Td Th mot manh dat tai to 6,
Phuong T vé6i dién tich 14,7m x 80 =1176m®. Luc d6 gia dinh 6 ong ba khong ¢ t6
6, Phuong T ma gia dinh 6ng ba ¢ phuong Y. Luc 6ng ba ra t6 6, Phuong T thi
thiy 6ng T6 H2 lan dat cta ong ba. Chleu ngang 1m (phia sau 16 dat cta 6ng)
phia Tay.T6 H2 ¢ néi lic ndo Chu can thi chdu d hang rao tra lai. Mot thoi
gian sau anh H2 khong tra cho ong ba, sau d6 6ng ba néi ong ba ban 01m dit d6
liy tién udng ca phé. Nhung anh H2 néi “chdu ket qud liic nao cé chau trd”,
nhiéu lan ong ra d6 nhung anh H2 khong c6 tra. Ong xin cam doan truéc phap
luat 161 khai cta 6ng la dung su that va Ong Xin chiu trach nhiém trudc phap
luat.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 26-5-2019, nguoi lam chimg la ba
Nguyén Thi B2 trinh bay:

Ba voi ba Tran Thi H va 6ng T6 Van H2, ba V& Thi S 1a hang x6m véi
nhau, ba khoéng c6 quan hé ho hang vdi bén nao. Nam 1994, vo chong ba mua
phan dét ctia vo chong ba Tran Thi Thl, ong L4 (ba Thl 14 chi gai ctia ba Tran
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Thi H), ba duoc blét dat nay truoc day thude dat ong Tran Van Nhl (cha ba
Tran Thi H). Trén gidy to thé hién phan dit ba mua cua ba Thl, dng L4 ¢ chiéu
rong theo gidy to 1a 06m. Vo chong ba c6 muon thém phan du’O'ng ludng cua
6ng Tran Van Nh1, khi muon ¢ viét gidy tay. Sau ndy chong ba c6 tra lai glay
muon duong luong nay cho ba Tran Thi H, nhung nim 2013 chdng ba chét ba
Tran Thi H s¢ quéa nén d6t ludn gidy muon duong ludng. Chong ba chét 9 nam,
nhung hién nay ong T6 H2 van n6i do chong ba l1an dat nha ba Tran Thi H. Nam
2004, 6ng T6 Th dén mua phan dét ctia v chong ba d3 mua ctia ba Thl, 6ng L4,
vo chong ba ban cho 6ng Th voi gia khoang chin may triéu dong (lau qua ba
khong nhé 18).Thira dat vo chong ba mua cua vo chéng ong L4, ba Thl trén
gidy to ghi la chiéu rong 1a 6m; chiéu dai hét thira dat cua ong Nhl trude day.
Pit ¢o tir can: Phia Pong giap duong L, phia Tay giap dat ruong (nay la Cong ty
AT), phia Nam giap duong luong nha 6ng Nhl; phia Bic giap dat 6ng Poan
Ngoc Bl. Khi mua c6 viét gidy tay voi nhau.Khi vo chong ong L4, ba Thl ban
dat cho vo chong ba thi ho chua dugce cap glay chimg nhin quyén st dyng
dat.Sau khi nhan chuyen nhuong dat tir vo chong ong L4, ba Thl cho den trudce
khi chuyén nhuong dat cho 6 ong T6 Th thi vo chong ba ciing chua dugc cap gidy
ching nhan quyén su dung dat. Khi ban cho ong T6 Th ciing chi viét gidy tay.
Khi nha ba mua dét cua 6ng L4, ba Thl thi dd c6 mot duong ludng rong khoang
80cm, chiéu dai hét dat. C6 mot thoi gian ba Cuc (1a chau ong Tran Van Nhl) ¢
phan dat phia sau nha ba Tran Thi H (con ong Tran Vin Nhl) va ba Cuc st
dung duong ludng dé di ra phan dat phia sau, sau ndy ba Tran Thi H (con 6ng
Tran Vin Nhl) xay nha tro nén ba Cuc khong di duong luong d6 nira. Ong To
Th mua dét va d3 dap nha cii cia vo chong ba, ba dugc biét ong Té H2 (con ong
Th) d xay nha 1an qua phan dudng ludng nay. Vo chong ba di ban toan bo phan
dat mua cia vo chong ong L4, ba Thl cho 6ng Té Th. Nhung khong bao gom
phan dudng ludng ctia nha ong Nhl. Cai giéng trén dat hién nay do vo chong ba
P1 khi mua dat vao nam 1994. Khi d6 dat khu vuc con thap, giéng chi co duong
kinh khoang 80cm, sau tdi da 1a khoang 3,5m, khong c6 bong. Ba dugc biét sau
nay nha 6ng Th di nang giéng 1én va db bong.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 23-1-2019, nguwoi lam chimg la éng
Nguyén Minh L5 trinh bay:

Ong L5 khong c6 quan hé ho hang gi véi chi Tran Thi H, anh T6 Van H2,
chi 1a hang x6m cua nhau.

Ong L5 ¢ tai dia phuong tir nim 1989 dén nay, Ong biét rd ngudn gdc dat
ctia chi Tran Thi H va anh T6 Van H2. Nguén géc dién tich dat cua chi Tran Thi
H va anh T6 Vin H2 dang st dung hién nay trudc day 1a ciia 6ng Nguyén Vin
H8 ban cho ong Tran Van Nh1 nam 1991, t can Bic giapdat ong B1, phia Nam
giap dit cua ba Nong Thi X1, phia Tay giap dat ngudi dia phuong, phia Pong
giap duong, dién tich bao nhiéu 6ng khong biét. Nam 1992 anh L4 chi Th1 mua
lai mot phan dat cua 6ng Tran Vian Nh1, dién tich bé ngang 14 6m, 6ng Tran Van
Nh1 c6 dé lai duong luong di ra nha phia sau. Trudc day ong Pham T5 c6 lam
hd ca & phia sau 1a ngudi mua lai ctia chi Thl anh L4.Puong ludng 1a dat cua
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6ng Tran Vin Nhl. Anh H2 méi ra & khoang 4-5 ndm nay.Hién nay vo chdng
anh H2 van & tai dia phuong.

- Tai bién ban ldy 1o khai ngay 23-1-2019, nguoi lam chitrng la 6ng H6 Sy
Théng trinh bay:

Ong Thing khong c6 quan hé ho hang gi véi chi Tran Thi H, anh Té Vin
H2, chi 1a hang x6m ctia nhau.Ong ¢ tai dia phuong tir naim 1989 dén nay.Ong
biét r5 ngudn gdc dat cua chi Tran Thi H va anh T6 Van H2.Ngudn gdc dién tich
dat caa chi Tran Thi H va anh T6 Van H2 dang sir dung hién nay. Trudc ddy 1a
ctia cdu rudt vo o6ng la dng Nguyén Vin H8 ban cho 6ng Tran Vin Nhl nim
1991 (Khoang thang 6/1991), tr can Bic giap dat ong Bl, phia Nam giap dat
ciia ba Nong Thi X1, phia Tay gidp dat ngudi dia phuong, phia Pong giap
duong, dién tich bao nhiéu 6ng khong biét. Nam 1992 anh L4 chi Thl mua lai
mot phan dat ciia ong Tran Van Nhl, dién tich cu thé ong khong biét, nhung ong
Tran Van Nh1 c6 dé lai dudng ludng di ra nha phia sau. Luc mua nha 6ng H7 d3
1am sin, sau d6 dén nam 1997 6ng Nh1 x4y thém mot phong phia trude, dén nay
dat nha van nguyén trang khong thay d6i, nhuhién nay chi Tran Thi H dang sir
dung. Viéc ting cho nhu thé nao thi 6ng khong biét. Phan dat chi Thl anh L4
mua xong 1am nha cap 4 chiéu ngang hét dat luén nhung 6ng Tran Van Nh1 con
khoang 1m dai di ra phia sau nha bép. Pén nay nha phia sau chi H sir dung van
giit c¢6t nha ctua 6ng H7. Phan dat va nha chi Thl anh L4 ban lai cho 6ng Pham
T5 va ba Nguyén Thi B2, ba B2 6ng T5 ban lai cho ong T6 Th dén nay ong To
Van H2 su dung. Nha cii cua ong Nguyen Vin H8 duong ludng co hai cira so va
tam danh chia ra khoang 30-40cm. Ong H2 dén & nam nao ong khong 13, cac
bén mai tranh chap dat nay. Ong biét dat duong ludng 13 cia ong Tran Vin Nhl,
nay la cta chi Tran Thi H.

[2] Tai Ban an dan su so tham s 22/2022/DS-ST ngay 27-9-2022 cua
Toda an nhan dan tinh Gia Lai di quyét dinh:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 93, 94, 95, 143, 147, 157, 158, 160, 161,
165, 166, 227, 228, 266, 271 va 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Dieu
32 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015;

Can ct vao Dicu 50, Dicu 113 cua Luat Dat dai nam 2003;khoan 1 Dicu
26, biéu 100, Piéu 166, khoan 1 Diéu 170, khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dat dai
nam 2013;

Ap dung cac Piéu 105, 155, 166, 175cta Bo luat Dan sy naim 2015;

Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va str dung an phi va 1€ phi toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cia nguyén don 1a ba Tran Thi
H. Budc bi don la 6ng T6 Th, ba Huynh Thi Trl, 6ng To Van H2, ba Vo Thi S
phai tra cho ba Tran Thi H gia tri quyén sir dung 48, 2m° dt tai t6 6, phuong T,
thanh phé P, tinh Gia Lai 12 412.110.000 dong. Pat co tir can:

- Phia DPong giap duong L, c6 kich thude 0,97 m.
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- Phia Tay giap dat cong ty AT, c6 kich thudc 0,65m.

- Phia Nam giap dat ctiia ba Tran Thi H, ¢6 kich thude 14,47m +0,18m+
39,82m +1,25m.

- Phia Bic giap dat cua 6ng Té Th, c¢6 kich thuéc 14,47m +0,12m
+39,68m +1,25m.

2. Khéng chip nhéin yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ba Tran Thi H
vé viéc yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AL 717531 do Uy
ban nhan dan thanh phd P cip ngay 13-3-2008 cho éng T Th.

3. Ong T6 Th, ba Huynh Thi Trl c6 quyén lién hé voi véi co quan c6
thAm quyén dé chinh 1y duge quyén sir dung d6i véi phan dat 48,2m? tai t6 6,
phuong T, thanh phé P, tlnh Gia Lai sau khi dé hoan thanh nghia vu tra lai gia tri
quyén su dung 48 2m?’ tai to 6, phuong T, thanh phé P, tinh Gia Lai 1a
412.110.000 dong cho ba Tran Thi H. D4t c6 t& can:

- Phia Bong giap duong L, c6 kich thude 0,97m.

- Phia Tay giap dat cong ty AT, c6 kich thudc 0,65m.

- Phia Nam giap dét ctia ba Tran Thi H, c¢6 kich thuéc 14,47m + 0,18m
+39,82m +1,25m.

- Phia Bic giap dat cia ong To Th, co kich thudc 14,47m +0,12m+
39,68m +1,25m.

(C6 So d6 hién trang dat kém theo).

[3] Khang céo:

Ngay 09-10-2022 ba Tran Thi H khang cdo mot phan Ban 4n so tham, dé
nghi chip nhan toan bd yéu cau khai kién, budc bi don tra lai gia tri st dung
9,4m” dat thanh tién 1a 80.370.000 ddng, budc bi don thao d& tai san trén dat dé
tra cho nguyén don dién tich 38,8m? huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat
ctia 6ng T6 Th duogc cap ngay 13-3-2008; budc bi don phai chiu an phi dan sy so
tham c6 gia ngach.

Ngay 10-10-2022 6ng T6 Th va ba Huynh Thi Trl cung ding tén chung
don khang cdo toan bd ban an so tham, dé nghi khong chap nhén toan b yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

[4] Tai phién toa phtc tham:

Ong T6 Th Véng mat nhung nguoi dai dién cia ba Huynh Thi Trl ¢6 mat,
c¢6 ¥ kién giir nguyén khang cdo, dé nghi khong chip nhan Pon khoi kién cia
nguyén don.

Ba Tran Thi H giit nguyén khang cao.

Pai dién Vién kiém sat cap cao Pa Ning tham gia phién toa phiic thim
phat biéu y kién: Tham phan, Thu ky Toa an va nhiing nguoi tham gia té tung
da thyuc hién theo quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su. Vu an dan su phac tham
duogc thu 1y tir thang 11-2022, dén nay da to chirc phién toa phuc tham lan tha
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hai, c6 dwong sy ving mat va xin hodn phién tda nhung khong co 1y do chinh
dang, nén phién toa duoc tiép tuc xét xir theo quy dinh chung. Ddi véi cac khang
c4o cua nguyén don va bi don, do déu khéng c6 cin cr nén khong chap nhan.
Dé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm gitt nguyén Ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an va két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xtr phtic tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Theo Hop dong dich vu phap 1y ngay 04-11-2022 thi Van phong Luét su
Lé Vin Al cir nguoi dai dién theo oy quyén cho 6ng T6 Th. Toa an di dua ong
Lé Van Al 1am nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng T6 Th, tuy nhién vao ngay
10-02-2023 6ng T6 Th va 6ng Lé Van Al c6 don dang ky 6ng Al lam nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong To Th.

Ba Truong Thi Thu B3 dai dién theo Gy quyén cua 6ng T6 Th (Hop dong
iy quyén ngay 08-12-2022) nhung dén ngay 08-02-2023 ba Truong Thi Thu B3
c6 don tir choi, cham dut dai dién tham gia to tung.

Tai phién toa phic tham lan thir nhat ngay 21-12-2022, 6ng T6 H2, 6ng
T6 V6 H3 va ba Truong Thi Thu B3 ¢6 don xin hodn phién toa va déu vang mit
khong vi 1y do bat kha khang hay sy kién khach quan.

Tai phién toa ngay 16-02-2023 6ng Toé Th, 6ng To Vian H2 tiép tuc vang
mit va cd don xin hodn phién toa. Luat sw Lé Vian Al vang mat, c6 gui Luan cir
bao vé dé nghi huy Ban 4n so tham va dinh chi viéc giai quyét vu an do tranh
chap chua duoc thuc hién Hoa gidi & co sé vi khong dung thanh phan tham gia
hoa giai.

Nhu vdy, 6ng Té Th da 02 1an vang mit ma khong thudc truong hop bat
kha khang hay su kién khach quan, thudc truong hop dinh chi xét xtr phiic tham.
Tuy nhién, ngudi dai dién theo y quyén ciia ba Huynh Thi Truyén c6 mit tai
phién toa ngay 16-02-2023, ma ong Th va ba Trl 13 vo chdng cing dung tén
chung trong don khang c4o, do d6 HDXX van xem xét Pon khang cdo ctia dng
Thba Trl.

Nguyén don 1 ba Tran Thi H khéi kién ddi voi bi don 1a ong T6 Th, ba
Huynh Thi Trl, éng T6 Vin H2, ba V& Thi S dé yéu cau tra lai 48,2m° dét tai
T6 6, phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai. Vu tranh chip dd duoc t6 chirc Hoa
giai & co s 03 1an, trong d6 1an thir 03 vao ngay 02-11-2018 c6 mit ba Tran Thi
H, ong T6 Th va ong T6 Van H2, do Chu tich UBND phuong chu tri, c6 su
tham gia cua dai dién Mat tran va cac Ban, nganh ciia Phuong, dugc thuc hién
dung theo quy dinh tai Didu 202 Luat Dt dai.
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[2] Xét v& ngudn gbe va qua trinh sir dung dat ctia ba Tran Thi H va 6ng
T6 Th.

Vé nguodn gbc dat cua ba H: naim 1991 ong Tran Vian Nhl va ba Nguyén
Thi Ch (1a cha me ctia ba Tran Thi H) nhan chuyén nhuong nha va dit tai duong
L3nbi dai (nay 1a duong L), t6 6, phudng T, thanh phd P, tinh Gia Lai cta 6ng
Nguyén Duy H7. Thira dit c6 tir can: Phia Pong giap duong L, phia Tay giap
dat nguoi dong bao, phia Nam giap dat 6ng T4, phia Bic giap dat ong B1. Nam
1992 6ng Nhl ba Ch cho vo chdng con gai Tran Thi Thl, Nguyén Thanh L4
mot phan dat bén canh dit ba H hién nay c6 chiéu ngang giap duong di 1a 6m.
Niam 1996 6ng Nh1 ba Ch ban cho 6ng P4 dién tich khoang 580m? (rong 10m x
58m). Sau khi ting cho dat ba Thl va ban dat cho 6ng D4 thi dat cua 6ng Nhl
ba Ch con hon 17m mit duong. Pén nam 2005, ong Nh1, ba Ch dugc Uy ban
nhan dan (UBND) thanh phé P cép Gidy ching nhan quyén su dung dat so AD
800432 ddi voi thira s 16, to ban do s6 37. Nam 2016, ba Ch va nhiing ngudi
thira ké ctia 6ng Nh1 di ting cho ba Tran Thi H toan bd quyén sir dung dat va
nha trén.

Vé ngudn gbc dat cua ong To Th: phan dat ma ba Tran Thi Thl dugc ong
Nh1, ba Ch ting cho, dén nim 1994 thi ba Tran Thi Thl ban phan dat nay cho
ong Pham T5, ba Nguyén Thi B2; dén khoang nim 2004 6ng TS5 chuyén nhuong
lai cho 6ng T6 Th. Ngoai viéc nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Pham T5, ba
Nguyén Thi B2, ong Th con nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Pao Ngoc Ban,
ba Nguyén Thi Xuan D1. Hién nay ong T6 Th cho vo chong éng T6 Vian H2 sir
dung nha va dat bén canh dat nha ba H.

Phan dat dang tranh chap hién nay nam gitta dat da x4y nha ciia ba Tran
Thi H va nha éng T6 Van H2 (dat cua ong To Th). Khoang dat gitta 02 nha nay
cac bén duong sy goi 1a “dwong luong”.

[3] Xem xét vé can c st dung dién tich dat tranh chap 48,2m?

Theo Hb so cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia 6ng T Th thé
hién, dat ong T6 Th c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pham T5 voi
dién tich 6mx46m = 276m2 (theo Hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat
va nha o dwgc UBND phuong T xdc nhan ngay 20-5-2001, But luc 88) va nhan
chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi Xuan D1 c¢6 kich thudc 14,7m x 80m =
1.176m’ (theo Hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat dwge UBND
phuong T xdc nhdn ngay 6-3-2002, Buit luc 89). Nhu vay, tong dién tich ong Th
nhan chuyén nhuong ctia ong Pham T5 va ba Nguyén Thi Xuan D1 1a 1.452m?
(6m x 46m + 14,7m x 80m), trong d6 chiéu rong dat ong Th 1a 20,6m
(6+14,6m). Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, hién nay dit ctia 6ng T6 Th
c6 dién tich 1a thuc té 12 1.609m?; c6 chiéu rong 1a 21,72m (0,15m + 20,60m +
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0,97m), trong d6 bao gém ca 0,97m dét chiéu rong dang tranh chap. Khi 6ng To
Th ké khai 1am Gidy chimg nhan thi chua duge ba Ch (hodc ba H) ky xac nhan
ranh giéi. Nhu vdy, phan dat chiéu ngang cua ong T6 Th ting 1én 1a khong c6
can cu.

Ong T6 Th va ong T6 Vian H2 cho rang phan dién tich thuc té ong Th
nhan chuyén nhuong cua 6ng Pham T5 1a chiéu ngang 6,2 mét va di¢n tich thuc
té nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi Xuin D1 15 mét. Viéc trinh bay 1y
do ting 1én nay khong dugc nhitng ngudi chuyén nhuong dat 1a 6ng Poan Ngoc
B1, ba Nguyén Thi Xuan D1, ba Nguyén Thi B2 (vo 6ng Pham T5) thira nhan.
Poéng thoi, nhitng nguoi chuyén nhuong dat ciing khong c6 dat thira dé chuyén
cho ong Th bai dat cua ho cling duoc chuyén nhuong qua nhiéu chi dat déu thé
hién canh chiéu ngang rd rang. Ong Th c6 cho rang c6 mua mot dién tich dat cua
mot ngudi dan toc khong nhd tén, khong co gidy to, nhung phan dat nay ¢ phia
sau, khong lién quan dén khu vuc dat tranh chdp & huéng giap duong L. Hon
nita, phan dat ma 6ng To Th dang dé cho 6ng T6 Van H2 sir dung va phan dién
tich dat ctia ba H dang sir dung déu c6 ngudn gbe tir mot dién tich dat cia ong
Nh1 ba Ch, hai phan dat nay giap (lién k&) nhau, khi x4c dinh cho phan dét cua
ba Thl c¢6 chiéu rong (ngang) 6m thi duong nhién phan con lai 1a caa dng Nhl
ba Ch (sau nay la ba H).

Ong T6 Vian H2 trinh bay tai Bién ban ngay 27-9-2019 (but luc 236) ¢6
n6i dung : “Trude day cé con dwong luong khodang 60cm, dai khoang 15m tir mdt
duwong L dai hét nha ciia éng Pham T5, khi 6ng TS chwa mua thi cha con ba Thi
di chung dwong luong nay, khi 6ng TS mua roi thi khéng cho di nita”, tai Bién
ban hoa giai ngay 31-5-2018 tai Uy ban nhan dan phuong T: “7. Ong T6 Vin
H2: Ong dong y thuwong leong véi gia dinh ba H bao nhiéu thi éng sé boi
thwong cho ba H...9. Ong H2: Thuwong lwong doan ddt truée khéng cé nha, con
doan c6 nha thi khong thwong leong (trd tién khéng tra dar)” (But luc 12), ¥
kién ctia ong To Th tai Bién ban hoa giai ngay 2-11-2018: “9. Ong Té Th: Hién
tai khi do lai dién tich dat cua gia dinh téi, mdt phia Péng gidp dwong L dw ra
10cm, t6i dong y tra lai cho ba H 10cm”’. Cac ndi dung trén phi hop véi 10i khai
ctia ong Luong Kim Tr2 (1a Bi thu Chi bo noi ¢ dat) va é6ng Pham Trung T6
(1a T6 truong To dan phd noi c6 dat) vé v chi ctia ong T6 Th (Bién ban ldy loi
khai ong Lwong Kim Tr2 va ong Pham Trung T6, but luc 240-241, 244-245).

Ong Th nhan chuyén nhuong dat dua trén cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat v6i ong Pham T3, ba Nguyén Thi B2, 6ng Poan Ngoc B1, ba
Nguyén Thi Xuan D1 duoc Uy ban nhan dan phudng xac nhan vao nim 2001 va
2002 (chiéu rong phia Pong 13 6m+14,7m = 20,7m). Pay la cin ci dé phat sinh
quyén sir dung dat hop phap cua 6ng Th. Ong L4 (chong ba Th1) trinh bay khi
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1am nha c6 phan méng am dudi dat an lan sang dudng ludng 0,2m, khi dao dat
1én méi thiy (la phan phia sau cé dién tich tranh chdp 9,4m?) nhung vo chong
ba Thl ciing khéng c6 can ct sir dung phan dat nay va trong cac gidy to chuyén
nhuong, mua ban qua nhiéu chii déu ghi canh ngang 1a 06m. Ong L4 va ba B2
(vo ong T5) ciing thira nhan phan dat duong ludng nay 1a ctua 6ng Nhl ba Ch,
khi ban nha dat hai bén di trao doi vé dudng ludng nay. Phan dat tranh chap nay
goi 1a duong ludng 1a do sau khi cho dat ba Thl xay nha, thi gia dinh 6ng Nhl
ba Ch van str dung di lai phan dét phia sau, vi phia sau nay dit con rong, ong
Nh1 x4y nha cho thué. Nhu vy phan dat tréng nday 6ng Nh1 ba Ch van sir dung;
sau nay ba H tiép tuc duoc hudng 1a ¢ can cr st dung dat.

[4] Khi 6ng T6 Th 1am thu tuc hd so dé cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, viéc ky tr cdn khong co tranh chap thi phan giap véi dat ba Ch (ba H)
khong dugc ba Ch 6ng Nh1 ky xac nhan nén chua hop 1¢. Trong phan dat tranh
chip co khoang dién tich 9,4m’ dét (phan phia sau) 13 c6 mot phdn mong nha
6ng H2 (4m dudi dat 0,2m), con phan dién tich 38,8m? & phia trude (mat tién
duong) vao nim 2018 6ng H2 xdy tudng rio bang tru bé tong kién c6, dam bao
cho viéc gitt gin an ninh trat tu chung; khong anh huong nhiéu dén két cau xay
dung nha va qua trinh sinh hoat ciia ba H, nén budc bi don hoan tra gia tri dat 1a
hop 1y. Do d3 budc bi don phai tra lai gid tri quyén st dung dat cho ba H nén
khong can thiét phai hay Gidy chung nhan di cip cho 6ng Té Th. Ong T6 Th
dugc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé diéu chinh lai gidy ching
nhan quyén st dung dat voi phan dat dugc quyén sir dung sau khi thuc hién tra
gia tri quyén sir dung 48,2m” dit.

[5] Xét khang cao vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung: Day 1a vu
an cac duong su tranh chap vé quyén sir dung dat cia ai, Toa 4n khong phan
chia gia tri cta dat, truong hop budc bi don hoan tra gia tri ¢& dugc st dung dat
khéng phai 13 trudng hop boi thuong thiét hai. Do d6, cin cir diém a khoan 2
Picu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st
dung 4n phi va 18 phi toa an thi 4n phi so tham trong truong hop nay 1a 300.000
déng la co co s0. Déng tho1i, do yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H duoc chép
nhan nén bi don phai chiu cac khoan chi phi vé t6 tung 1a dung quy dinh phap
luat.

[6] Ban 4n so thAm dd xem xét danh gia dung toan bo céac tai liéu ching
ctr, da tuyén xtr ding phap luat va phu hop véi dién bién thuc té qué trinh st
dung dt. Tai phién tda phuc tham, cac bén duong sy khang cao nhung khong co
tai liéu ching cr méi lam thay d6i ndi dung vu an, nén khong cé co s& chap
nhan khang cao; Hoi ddng xét xtr phuc tham gitt nguyén Ban an dan sy so tham.
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Do khang co khong duoc chip nhan nén éng T6 Th va ba Huynh Thi Trl
phai chiu an phi dan sy phtc tham 12 300.000 déng, duoc khiu trir vao tién tam
mg 4n phi da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai s6 0000181 ngay 13-10-2022
cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai.

Ba Tran Thi H phai chiu an phi dan su phuc tham, dugc khau trir vao tién
tam Ung 4n phi da ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai s6 0000179 ngay 13-10-
2022 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ci khoan 1 Piéu 308 caa Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; khong
chap nhan khang céo cua ong T6 Th va ba Huynh Thi Trl, khong chap nhén
khang cao cua ba Tran Thi H, gitr nguyén Béan an dan su so tham sb
22/2022/DS-ST ngay 27-9-2022 cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

2.Vé an phi dan su phuc tham:

Ong T6 Th va ba Huynh Thi Trl phai chiu 4n phi dan sy phic tham la
300.000 dong, duoc khau trir vao tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000 dong
theo Bién lai s6 0000181 ngay 13-10-2022 cua Cuc Thi hanh an déan su tinh Gia
Lai.

Ba Tran Thi H phai chiu an phi dan su phuc tham, dugc khau trir vao tién
tam Ung an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai s6 0000179 ngay 13-10-
2022 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai.

Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Vull-TANDtoI cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai ba Nang; °

- TAND tinh Gia Lai;

- VKSND tinh Gia Lai;

- Cuc THADS tinh Gia Lai; (Paky)
- Nhirng nguoi tham gia to tung;

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Nguyén Tan Long
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