_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 21/2020/DS-PT
Ngay 19 thang 3 nam 2020
“V/v: Tranh chp hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cac Tham phan: Ong Truong Vin Tam

Ong Cao Xuén Long

- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Ngan —Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén ddn tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ong Lé Vin Thién - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Ba Ria-Ving Tau,
xét xir phuc thdm cong khai vu an thu Iy s6 03/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 01 ndm
2020, v¢ tranh chap: “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an déan su so tham s 51/2019/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2019 cta
Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thAm s6 05/2020/QD-PT ngay 20
thang 01 nam 2020; Quy¢t dinh hodn phién toa s6 18/2020/QD-PT ngay 19/2/2020;
Gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Pirc T, sinh nam: 1966 (C6 mdt)

Ba V6 Thi P, sinh ndm: 1968 (Ving mt)

Cung dia chi: T6 M, 4p B, x4 B, huyén X, tinh Ba Rja - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba P: Ong Nguyén Puc T (Gidy uy quyén
ngay 07/6/2019) C6 mat.

2. Bi don: Ong Pinh Vin T, sinh nam: 1969 (C6 mdt)

Ba Thai Thi L, sinh nam: 1968 (Co mat)

Cung dija chi: T6 M, 4p T, x4 B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Nguoi ¢o qqyén loi va nghia vy lién quan: Uy ban nhan dan huyén X. Pia
chi: Quoc 16 N, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.



+ Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Lé Thi Trang B - Chtic vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén X.

+ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh T - Chuyén vién phong
Tai nguyén va Moi truong (Vang mat).

4. Nguoi khang céo: Bi don 6ng Dinh Van T va ba Thai Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va tai cac ban khai nguyén don ba Vé Thi P va éng Nguyén
Pire T trinh bay: Khoang dau thang 7/2010, 6ng Pinh Vin T ¢6 dén nha vo chong
6ng Duc T, ba P dit vin dé sang nhuong dat, sau khi nghe 6ng Duc T, ba P cho biét
trong tong dién tich 467m? chi c6 141m?® dat & thudc thira 444 to ban dd 35 xa B da
duogc Nha nudc cép gidy chung nhan quyén st dung dét, con lai 326m” thudc thira
281 t& ban d6 35 x4 B méi c6 hd so do dac dé xin cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat nhung ong Van T, ba L van dong y mua dat cia 6ng Pic T, ba P.

Dén ngay 18/7/2010, vo chong ong Pic T, ba P va vo chéng ong Van T, ba L
cung thoa thuan lam gidy tay sang nhuong dat nhung khong ghi rd sang nhuong thira
dat nao ma chi ghi chiéu rong thira dat 1a 15 mét, chiéu dai 1a 34 mét, dién tich 1a
467m’ véi gia 710.000.000 ddng va ong Van T, ba L dit coc cho vo chong 6ng Duc
T, ba P dugc 160.000.000 dong, trong hop dong chuyén nhuong khong ghi 1o thoi
han ky hop dong sang nhugng, ngiy nao xong gidy to sang nhugng thi bén mua tra
du so tién con lai cho bén ban.

Ong DPuc T, ba P da giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Van T,
ba L gitr tir naim 2010 dén nay.

Tai thoi diém viét gidy tay sang nhugng nha dat ngay 18/7/2010 thi dat cua vo
chdong ong Puc T dang thé chip tai Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon
huyén X - Phong giao dich B dé vay tién, 6ng Van T, ba L biét gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ctia vo chong 6ng Puc T dang thé chap Ngan hang, phan dién tich
con lai thudc thira 281 to ban do 35 xa B cua 6ng Dic T, ba P chua duoc Nha nude
cdp GCNQSD dét nhung 6ng Van T, ba L vin déng y mua.

Tuy nhién tir ndm 2010 dén nay ong Dt T, ba P dd nhiéu 1an nhic nhé 6ng
Vin T, ba L giao du tién chuyén nhuong dét cho ong Pac T, ba P nhung ong Van T,
ba L khéng giao.

Nay, 6ng Puc T, ba P yéu cau Toa tuyén bd hop dong sang nhuong nha dat

ngay 18/7/2010 viét tay giira vo chong 6ng Puc T, ba P véi vo chong 6ng Vin T, ba
L 1a vo hiéu.

Vé s tién dat coc 160.000.000 dong ma ong Van T, ba L da dit coc cho ong
Puc T, ba P do 6ng Van T, ba L vi pham hop dong nén vo chéng ong Puc T, ba P
khong tra lai s6 tién trén cho 6ng Van T, ba L.

Tai CAC bdn khai bi don éng Pinh Vin T, ba Thai Thi L trinh bay: Dau thang
7/2010 vo chong dng Pinh Vin T, ba Thai Thi L va vo chong dng Nguyén Dutc T, ba
V5 Thi P c6 thoa thuan viét gidy tay v6i nhau ngay 18/7/2010 6ng Dtc T, ba P



chuyén nhuong cho vo chdéng ong Vin T, ba L dién tich dat 467m* (ngang 15 met X
dai 34 mét) gom 2 thura, ngoai ra khong biét s6 5 s6 to, s thira 1a bao nhiéu vi gidy
chimg nhan quyén su dung dat cua ong bic T, ba P dang thé chép tai Ngén hang.
Ong Ptc T, ba P cting khong biét phan dat nao cua ong Duc T, ba P da dugc cap giay
ching nhan quyén sur dyng dat, phan nao chwa dugc cdp. Gia chuyen nhuong
710.000.000 dong. Vo chong ong Van T, ba L da dat coc cho vo chong éng Bic T,
ba P dugc 160.000.000 dong, so tién con lai bén mua s€ tra sau khi bén ban lam xong
gidy to sang tén cho bén mua.

Sau khi viét gidy chuyén nhuong va giao tién coc, 6ng Van T, ba L tim hiéu
méi duge biét chi co thira 444 t& ban d6 35 dién tich 141m”* 1a dat & dd dugc Nha
nuée cap gidy chimg nhin quyén sir dung dit cho 6ng Pic T, ba P, con lai 326m?
thudc thira 281 to ban do 35 xi B chua dugc Nha nude cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat, ma chi méi c6 ho so do dac dé xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
nhung 6ng Van T, ba L khong biét vi tai thoi diém viét gidy sang nhuong nha dit cia
6ng Puc T, ba P dang thé chap tai Ngan hang dé vay tién, ong Van T, ba L chi nghi
rang toan bo dién tich dat da duoc Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Puc T, ba P nén méi ddng ¥ nhan chuyén nhuong dat ma khong tim hiéu k.

Tir ndm 2010 dén nay 6ng Van T, ba L d3 nhiéu lan nhic nhé thuc hién hop
déng chuyén nhuong dat nhung 6ng Ptc T, ba P van khong thuc hién. Hai bén da
nhiéu 1an thoa thuan thuong lugng véi nhau nhung khéng thanh.

Nay 6ng Purc T, ba P khoi kién yéu cau tuyén bo hop dong chuyen nhugng dat
ngay 18/7/2010 v6 hiéu thi 6ng Van T, ba L khong dong y ma yéu cau ong Pac T, ba
P phai tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat véi ong Van T, ba L d6i véi
dién tich dat tuong Gmg voi s6 tién da dat coc 160.000.000 dong vao nim 2010 tue la
khoang 3,5 dén 4 mét ngang, chiéu dai hét dat thudc thira 444 td ban d6 s6 35 (nim
2010 hai bén thoa thuan chuyén nhuong 46.000.000 dong/mét ngang).

Truong hop néu Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyen str dung dit giira
ong Van T, ba L va dng Buc T, ba P thi 6ng Van T, ba L yéu cau 6ng Birc T, ba P
phai tra lai cho 6ng Van T, ba} L sb tién 160.000.000 ddng va i suit theo quy dinh
phap luat tir ngay 18/7/2010 dén nay.

Tai cdc ban khai Uy ban nhdn ddan huyén X: Thira dat s6 281 to ban d6 35 x4
B (ban d6 dia chinh 1ap nim 1997) theo hd so dia chinh thé hién 1 dat do nha nudc
quan 1y. Vi ban cong viéc khong thé dén Toa duoc xin Xt ving mat.

Tai ban dan déan sw so tham s6 51/2019/DS-ST ngay 21/11/2019 cia Toa &n
nhan dan huyén Xuyén Moc; Ap dung cdc quy dinh cua phdp ludt, tuyén xu:

*/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” ctia nguyén don ong Nguyén Dtic T, ba Vo Thi P
d6i voi bi don 6ng Pinh Vin T, ba Thai Thj L.

Tuyén bd gidy sang nhuong nha dat ngay 18/7/2010 giira 6ng Nguyén Puc T,
ba Vo Thi P va 6ng Pinh Van T, ba Thai Thi L v6 hiéu.



Buoc 6ng Nguyén Puc T, ba Vo Thi P ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Dinh Vin
T, ba Thai Thi L s6 tién 160.000.000 ddng (Mot trim sau muoi triéu dong).

Sau khi 6ng Nguyén D¢ T, ba V& Thi P thanh toan xong s6 tién 160.000.000
dong (MOt trim sau muoi triéu ddng) cho ong Pinh Van T, ba Thai Thi L thi budc
6ng Pinh Van T, ba Thai Thi L c6 nghia vu hoan tra lai 01 (mot) ban chinh gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 R 424701 ddi v6i thia dat sb 444 to ban dd 35 do
Uy ban nhéan dan huyén X cip cho ho éng Nguyén Pic T ngay 21/8/2000.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi, nghia vu chim tra va quyén
khang cao cua duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 4/12/2019, bi don 0ng Van T, ba L c6 don khang céo toan b ban an dan
su so tham. D& nghi Toa an cip phic tham, budc vo chong ong Puc T, ba P phai
chuyen nhuong QSD dat tai thira 444 to ban dd sé 35 da duoc cdp gidy chimg nhan
QSD dat s6 R 424701 cho ong Van T, ba L.

Tai phién toa phiic tham:

+ Mot sd duong su Véng mat, Toa an da téng dat quyét dinh dua vu an ra xét
X, quyet dinh hoan phién toa va giay triéu tdp dén tham gia phién toa xét xir vu an
hop 1¢€.

+ Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don van gitt nguyén yéu
cau khang céo.

+ Cac duong su thoa thuan dugc voi nhau vé toan bo ndi dung vu 4n.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Qua trinh thu ly, giai quyet vu 4n va tai phién toa, ThAm phan, Hoi dong x€t xu

va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung trinh tu, thi tuc t6 tung, cac
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dén suy.

‘ Vé noi dung: Tai phién toa phug tham, cac du’O’pg su thoa thuér} duoc voi nhau
ve toan bo ndi dung vu an. Can cir Bicu 300 B luat to tung dan su, dé nghi Hoi dong
x€t xir Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
Tai phi,én toa phuc tham hom nay, cac duong su théa thuan duogc véi nhau veé
viéc giai quyét toan by ndi dung vu an, nhu sau:
+ Hai bén dong y hily gidy sang nhuong nha dat viét tay ngay 18/7/2010 giira
ong Nguyén Buc T, ba Vo Thi P v6i 6ng Pinh Van T, ba Thai Thi L.

ot Ong T, ba P dépg ¥ tra lai tién coc cho éng T, ba L‘sé tiénvlé 160.000.000
dong va ty nguyén boi thuong thiét hai 144.000.000 dong. Tong s6 tién la
304.000.000 dong.

Sau khi 6ng Puc T, ba P tra di tién thi ong Van T, ba L tra gidy chimg nhan
QSD dat lai cho 6ng Buc T, ba P.



+ V& 4n phi so tham: Can ctr Dicu 27 Nghi Quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016, quy dinh vé an phi, 1€ phi toa an.

Mbi bén chiu mot nua: An phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 déng + An phi c6
gia gach 1a (144.000.000 dong x 5% = 7.200.000 dong) = 7. 500.000 dong, moi bén
chiu mot ntra 1a 3.750.000 dong.

Hoi dépg xét xir thdy: Thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong vi
pham di€u cam cua ludt va khong trai dao dirc xa hoi, nén duoc chap nhan.

+ V& 4n phi dan sy phtc tham: Can cu Piéu 29 Nghi Quyét 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016, quy dinh vé an phi, I¢ phi toa an.

Ong Van T, ba L khong phai ndp an phi va duge hoan tra lai 300.000 dong tién
tam rng &n phi phuc tham.

Tir nhitg nhén dinh trén, hoi dong xét xir chip nhin mot phan khang céo cua
ong Pinh Van T, ba Thai Thi L, stra ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,

Cin ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

QUYET PINH:

Chép nhan mot phan khang céo cua 6ng Pinh Van T, ba Thai Thi L; Stra ban an
dan sy so tham sé 51/2019/DSST ngay 21/11/2019 cta Toa an nhan dan huyén
Xuyén Moc.

~ Ap dung Diéu 300 Bo luat t0 tung dan sy; Diéu 328, 424,425 B9 luat dan su;
bicu 27, 29 Nghi Quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016, quy dinh vé an
phi, 1€ phi toa an.
Tuyén Xi:
1. Cong nhan sy thda thuan cua cac duong sy, nhu sau:

+ Huy gidy sang nhuong nha dat viét tay ngay 18/7/2010 giita ong Nguyén Pirc
T, ba Vo Thi P v6i 6ng Pinh Van T, ba Théi Thi L.

+ Qng Nguyén Dtrc T, ba Vo Thi P ¢6 nghia vu tra cho dng Dinh Van T, ba Thai
Thi L s6 tién 304.000.000 dong (Ba tram khong bon triéu dong).

+ Sau khi 6ng Nguyén Ptrc T, ba V3§ Thi P thanh toan xong sd tién 304.000.000
dong (Ba tram khong bon triéu dong) cho 6ng Pinh Van T, ba Thai Thi L thi 6ng
binh Van T, ba Thai Thi L ¢6 nghia vuy tra lai cho ong Nguyén buc T, ba Vo Thi P
01 (mot) glay ching nhan quyén sir dung dat s6 R 424701 cap ngay 21/8/2000 dbi
v6i thira dat s6 444 to ban dd 35 do Uy ban nhan dan huyén X cap cho ho ong
Nguyén Pire T (Ban chinh).

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh néu bén phai thi
hanh &n cham thyc hién nghia vu tra tién thi con phai chiu tién 1ai theo murc 1ai suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy, twong tmg véi sb tién va thoi gian
cham thi hanh an.



2. V& &n phi dan sy so tham:

+ Ong Pinh Van T, ba Thai Thi L phai nop 3.750.000 dong (Ba tri¢u, bay tram
nim muoi nghin déng).

+ Ong Nguyén Duc T, ba V& Thi P phai nop 3.750.000 dong (Ba triéu, bay tram
nim muoi nghin déng) nhung duoc trir vao sb tién tam wng an phi 300.000 dong (Ba
trim nghin dong) da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0008970 ngay
06/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén X. Ong Nguyén buc T, ba V6 Thi P
con phai nop 3.450.000 dong (Ba triéu bon trim nim muoi nghin ddng).

3. V& an phi dan sy phic tham:

Ong Pinh Van T, ba Théai Thi L dugc hoan tra sé tién tam &ng an phi 300.000
d6ng (Ba trim nghin dong) da ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0001525
ngay 5/12/2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén X.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi higu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

4. Ban an c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 19/3/2020.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén X; Tham Phan- Chii toa Phién toa

- VKSND tinh BR-VT;

- VKSND huyén X;

- THADS huyén X; (Pa ky)

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Trinh Hoang Anh



