TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DA NANG Doc lap-Tu do-Hanh phic

Ban 4n s6: 03/2019/DS-PT
Ngay 28 thang 02 nam 2019
VIV “Tranh chdp hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan-Chii toa phién toa: Ong Truong Chi Trung

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Bé

Ba Thai Thi Phi Yén

-Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Hung-Can bo TAND TP Da Nang.

-Pai di¢n Vign Kiém sdat nhdn din thanh phé Pa Nang: Ba V3 Hong
Thing-Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 28 thang 02 nam 2019 tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Pa
Nang xét xir phuc tham cong khai vu 4n thy ly sé: 02/2019/TLPT-DS ngay
03/01/2019 vé viéc “Tranh chép hop déng dat coc”, do Ban an dan su so tham sd:
26/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cia Tda an nhan dan quan S, thanh phd Pa Nang
bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 07/2019/QD-PT ngay
15/02/2019 gitra:

-Nguyén don: Ong Tran Buu T, sinh ndm 1975.

Dia chi: Thon X, xa N, huyén D, tinh H (c6 mat).

-Bi don: Ong Mai Xuan C, sinh nim 1977.

Pia chi: T6 X, phuong H, quan S, TP Pa Néng (dé nghi xét xir vang mat).
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-Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Lé Thi L, sinh nam: 1976.
Dia chi: Thon X, xa N, huyén D, tinh H (c6 mat).

NOI DUNG VU AN

-Ong Tran Biru T trinh bay:

Ngay 20/3/2018, t6i co6 ky hop dong dit coc véi 6ng Mai Xuan C dé nhan
chuyén nhuong 16 dat BX duong S, phuong H, quan S, thanh phé Pa Ning, vi tri
thira dat: Mit tién duong Trudng Sa, véi gia 7.500.000.000d. Theo hop dong, toi da
giao cho ong C s6 tién dat coc la: 400.000.000d. Ong C cam két véi t6i dén ngay
23/3/2018 néu 6ng C khong ban thi phai tra lai tién dat coc va boi thudng 100% s
tién ma toi da dat coc.

Pén ngay 23/3/2018 t6i vao Pa Néang gip ong C yéu cau ra cong ching ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét thi 6ng C lai n6i 1y do truc tric gidy to nén
hen lai vao ngay 30/3/2018.

Ngay 30/3/2018 t6i dén Van phong Cong chung V tai s6 4X duong H, thanh
phd Da Ning dé ky hop dong. Ong C dua t6i xem gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cua thira dat ma to6i da dit coc dwoc UBND quén S cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho 6ng Nguyén Qudc Th va ba Phan Bich T, thudng tra tai Ha Noi. Toi hoi
chu dét thi ong C ndi ho ky trudc va di vé roéi. Khong chap nhin sy mip mo nay vi
can ctr vao dau dé cho rang chir ky nay 1a cua bén ban va liéu nhiing thong tin so sai
nhu vdy thi Van phong Cong chimg V c6 céng chimg va ban hanh hop dong khong
thi 6ng C im lang va bo di. Toi dién thoai yéu cau ong C dén dé tra lai tién coc va boi
thuong nhung 6ng C tuyén bd khong ky hop dong ngay hom nay thi mat tién. Buc
xuc trude vi pham ciia ong C, toi tim dén noi mdi gidi ciia ong C thi ong C ndi ban
viéc 161 bo di va mét lat sau mang vé ban photo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta bén chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Qubc Th va ba Phan Bich T véi

bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Mai Xuén C va ba Phan Thi T d6i véi chinh thira dét



BX duong S, phuong H, quan S, thanh phé Pa Nang ma chinh 6ng C d3 nhan cia
t6i 400.000.0004 tién coc.

Nay t6i yéu cau ong Mai Xuan C phai tra lai sb tién coc 400.000.000d va phat
coc 400.000.000d. Toéng cong 6ng C phai tra cho t6i 1a 800.000.000d.

-Ong Mai Xuan C trinh bay:

Toéi x4c nhan vao ngay 20/3/2018 t6i c6 nhan cia 6ng Tran Buu T
400.000.0004 tién coc dé chuyén nhuong 16 dat BX duong S, phuong H, quan S,
thanh phd Da Ning. Theo cam két dén ngay 30/3/2018 cac bén s& dén ra cong chimg.
Tuy nhién dén ngay 30/3/2018 t6i c6 dén phong cong chimg nhung 6ng Tran Biru T
khong dong y ky nhan chuyén nhuong.

-Ba Lé Thi L trinh bay:

T6i théng nhit theo ¥ kién ctia 6ng Tran Biru T, dé nghi Toa an budc ong Mai
Xuan C phai tra lai s6 tién coc 400.000.000d va phat coc 1a 400.000.000d. Tong cong
ong C phai tra cho vo chong t6i 1a 800.000.0004.

Vi noi dung trén, 4n so tham da xu va quyét dinh

Cin ct diu 328, 357 B¢ luat dan sy; Diu 147, 227, 271 va 273 Bo luat to
tung dan su; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi 1¢ phi toa an.

-Chép nhan yéu cau khoi kién “Tranh chdp hop dong ddt coc” cia dng Tran
Biru T d6i véi ong Mai Xuan C. Tuyén xtr

-Budc 6ng Mai Xuan C phai tra cho Tran Buu T s tién 800.000.000d. Trong
d6 tién dit coc 12 400.000.0004 va tién phat coc 400.000.000d.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi so thAim va quyén khang céo cua
duong su.

Ngay 14/12/2018 6ng Mai Xuan C khang cdo ban 4n so tham, dé nghi cap

phuc tham hay ban 4n so thdm va ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa
va két qua tranh luan tai phién toa; Sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Pa Ning phat biéu; Sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] VEé b tung:

[1.1] Ong Mai Xuan C khang céo cho rang, Toa 4n nhan din quan S khong dua
mot s6 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan can thiét 13 Vin phong Cong chimg V,
vo chong 6ng Nguyén Qubc Th va ba Phan Bich Th vao tham gia t6 tung dé 1am rd
mét s tinh tiét sy kién quan trong nham lam rd sy that khach quan vu an la vi pham.

[1.2] Hoi dong xét xir thay: Tranh chap dit coc xay ra gitta 6ng Tran Buu T véi
ong Mai Xuan C khong lién quan dén hop dong chuyén nhugng dat giita ong Nguyén
Quéc Th va ba Phan Bich T véi ong Mai Xuan C ciing nhu Vin phong Cong ching
V. Trong trudng hop can thiét, cip so tham co6 thé tién hanh xac minh, thu thap
ching ctr tir 6ng Nguyén Qubc Th, ba Phan Bich Th va Vian phong Cong ching V.
Viéc khong dua cac duong su ndy vao tham gia vu an khong 1am anh huong dén
quyén loi cia ong Tran Biru T, 6ng Mai Xuéan C, ké ca quyén loi cia 6ng Nguyén
Quéc Th, ba Phan Bich Th va Vin phong Cong chimg V, do d6 khang céo ctia dng
Mai Xuan C vé ndi dung nay khong co can cu.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] L6 dat BX duong S, phuong H, quan S, thanh phd Da Ning thudc quyén
str dung cta 6ng Nguyén Qudc Th va ba Phan Bich T theo Gidy chimg nhan s6: CK
389595 ngay 28/3/2018 ctia S& Tai nguyén-Moi trudng thanh phd Da Nang.

[2.2] Can ctr Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do Vian phong Cong
ching V chimg thuc s6: 001467 thi ngay 30/3/2018 6ng Nguyén Quédc Th va ba Phan
Bich T da chuyén nhuong toan bd 16 dat néi trén cho éng Mai Xuan C va ba Phan
Thi Th.

[2.3] Truéc d6, vao ngdy 20/3/2018 ong Mai Xuin C thoéa thuin chuyén
nhugng cho ong Tran Buu T 16 dat BX duong S, phuong H, quan S, thanh phd Pa
Néng vé6i gia 7.500.000.000d. Ong C nhan coc trude 400.000.000d. Hai bén théng



nhat dén ngay 23/3/2018 s& dén vin phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong
nhung dén ngay 23/3/2018 do 6ng C chua phai 1a chi st dung hop phap 16 dat nén
ong C tiép tuc hen dén ngay 30/3/2018 sé& thuc hién viéc chuyén nhuong.

[2.4] Ngay 30/3/2018 1a ngay gia han dé hai bén ky hop dong tai cong chimg
va ciing 1a ngay 6ng C nhan chuyén nhuong 16 dat tir 6ng Nguyén Qudc Th va ba
Phan Bich T. Ong C cho rang vao ngay 30/3/2018 tai Vin phong Cong chimg V, 6ng
Nguyén Qudc Th va ba Phan Bich T 1a ngudi sir dung hop 16 dat da ky trudce vao hop
dong chuyén nhuong dat, thé hién y chi ctia bén chuyén nhuong 1a chuyén nhuong 16
dat cho 6ng Tran Buu T nhung 6ng Tran Biru T khong ky vao hop dong nén 6ng
Tran Bau T ¢6 13i, 1a khong c6 can ctr vi khong c¢o tai li¢u, ching ctr nao thé hién
ngay 30/3/2018 6ng Nguyén Qubc Th va ba Phan Bich T tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong cho ong Tran Biuru T. Mit khac, giao dich nhin coc dé chuyén
nhuong 16 dat xay ra giira 6ng Tran Buu T voi 6ng C, khong lién quan gi dén ong
Nguyén Québc Th va ba Phan Bich T. Mic du, vao ngay 30/3/2018 6ng C di nhan
chuyén nhuong 16 dat tir Nguyén Qudc Th va ba Phan Bich T nhung theo quy dinh
tai diéu 503 B0 luat dan su thi “viéc chuyén quyén s dung dat cé hiéu luc ké tir thoi
diem dang ky theo quy dinh cia ludt dat dai”. Diéu 95 luat Dt dai vé ding ky dat
dai, nha & va tai san khac gan lién v&i dat quy dinh “déing ky dat dai la bdt bude doi
Vi nguoi siv dung ddt...”, “Dang ky bién dong dwoc thue hién doi véi truong hop da
dwoc cdp gidy chitng nhan ... ma c6 thay déi sau ddy: a) Ngwoi s dung ddt, chii s¢
hitu tdi san gan lién véi dat thwe hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhong...”. Co
cin clr xac dinh trong ngay 30/3/2018 éng C ky hop dong nhan chuyén nhuong 16 dat
tir ong Nguyén Qudc Th va ba Phan Bich T, sau khi giao dich giita ong C va 6ng
Tran Biru T khong thanh.

[2.5] Nhu vdy, vao thoi diém nhan coc 20/3/2018 va vao thoi diém hai bén dén
Vin phong Cong chimg V ngay 30/3/2018, dé ky hop dong chuyén nhuong thi éng C
chua phai 13 nguoi st dung hop phép 16 dat 16 dat BX duong S, phuong H, quén S,
thanh phd Pa Ning nén khong co quyén giao dich ddi voi 16 dat. Cap so tham xac

dinh viéc cac bén khong thuc hién chuyén nhuong, 16i thuodc vé ong C va budc 6ng C
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tra lai cho 6ng Tran Bau T sd tién dd nhan coc 400.000.000d va phat coc
400.000.0004 1a c6 can cur.

[3] Tai phién toa phuc tham, khong c6 tinh tiét gi moi lam thay d6i noi dung
vu an va quyét dinh ban an so thim, HDXX khong chip nhan khang céo ctia 6ng Mai
Xuan C gilr nguyén ban an so tham nhu dé nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan
thanh phd Pa Nang.

[4] Do khong chap nhan khang cdo nén 6ng Mai Xuan C phai chiu 4n phi dan
su phac tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Diéu 308; Diéu 147, Diéu 148 Bo luat T tung dan su; Diéu
328, Piéu 357, Piéu 503 Bo luat dan su; Dicu 95 luat Pat dai; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st

dung an phi va 1¢ phi toa an.

1/ Khong chap nhan khang cao ctia 6ng Mai Xuan C; Giit nguyén Ban an so
tham s6: 26/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cta Toa an nhan dan quin S, thanh ph
Pa Nang.

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Buu T vé viéc “Tranh chdp
hop dong dit coc” d6i v6i dng Mai Xuan C.

1.1.1 Budc 6ng Mai Xuan C phai tra cho 6ng Tran Buu T sb tién:
800.000.000d (trong d6 tién nhan coc 400.000.0004, tién phat coc: 400.000.0004).

1.1.2 K& tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat 6ng Tran Biru T yéu cau thi hanh
an cho dén khi thi hanh xong tt ca cac khoan tién, hang thang 6ng Mai Xuan C con
phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an, theo muc 13i suat quy dinh
tai khodn 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

1.2 An phi dan su so tham, 6ng Mai Xuan C phai chiu: 36.000.000d.



1.3 Hoan cho 6ng Tran Biru T 18.000.000d tam tng an phi dan sy so tham da
ndp (theo bién lai thu sb: 0001791 ngay 30/8/2018 ciia Chi cuc Thi hanh an déan su
quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Néng).

2/ An phi dan sy phuc thim, 6ng Mai Xuan C phai chiu: 300.000d duoc trir
vao 300.000d d3 ndp tam Gmg an phi dan su phtic thAim da nop (bién lai sd: 0001908
ngdy 14/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan S, TP Pa Nang).

3/ Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén va duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 02 luat thi hanh an dan sy, nguoi dugce thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 luét thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dan su duge thuc hién

theo dinh tai diéu 30 luat thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
~VKSND TP D Ning. THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND quén Ngii Hanh Son. (da ky)

-Chi cuc THADS quan Ngii Hanh Son. Tl‘ll’()'llg Chi Trung

-Céc duong su.
-Luu hd so.



