TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tuw do - Hanh phtc

Ban an s6: 30/2021/DS-PT
Ngay 05-7-2021
VIV: Yéu cdu tuyén bo hop dong mua
ban nha vé hiéu; yéu cau dwoc quan
Iy, sir dung nha; budc cham dict hanh
vi tranh chdp.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Pham Vian Tué;
Céac Tham phan: Ong Lé Xuan Son;

Ba Nguyén Thi Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ba Chu Thi Kiéu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lang
Son.

A - Dai dign Vign Kiérp sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ong Vy Doanh Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 nam 2021 tai tru s Toa &n nhan dan tinh Lang Son xét
xtr phdc tham cong khai vu &n dan sy thu 1y s6 11/2021/TLPT-DS ngay 03 théng
6 nam 2021 vé viéc: Yéu cau tuyén bd hop déng mua ban nha v6 hiéu va giai
quyet hau qua cua hop dong v0 hi¢u; yéu cau dugc quan ly, str dung nha; budce
cham dut hanh vi tranh chap quyén quan 1y, sir dung nha.

Do Ban 4n déan sy so tham s 04/2021/DS-ST ngay 22 ndm 4 ndm 2021
cua Toa an nhéan dan thanh pho L, tinh Lang Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sé 17/2021/QD-PT ngay
22 thang 6 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ha Thi A, sinh nam 1955; Véng mat

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nong Vian T, sinh nim 1983; cung dia
chi: S6 26, ngd 2, duong T, phudong H, thanh phé L, tinh Lang Son (theo Hop
dong iy quyén ngay 11/01/2021 va Gidy uy quyén ngdy 28/01/2021); c6 mit.

- Bi don:

+ Ba Tran Lé H, sinh nim 1956; c6 mit.

+ Ong Triéu Long Gi, sinh nam 1951; vang mit; c6 don xin xét xir ving
mat.

Cung dia chi: S6 19, ngd 56, duong N, khéi 8, phuong T, thanh phd L,
tinh Lang Son;

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Anh Noéng Van T, sinh nam 1981; dia chi: Pon Bién Phong T, xa T,
huyén V, tinh Lang Son; Véng mat; c6 don xin xét xur V.'fmg mat.

+ Anh Nong Van T1, sinh nam 1983; dia chi: S6 26/2, duong T, phuong
H, thanh phd L, tinh Lang Son; c6 mat.

+ Chi Tri¢u Hong P, sinh ndm 1982; dia chi: S6 3G/80, dudong Tl, khéi 8,
phuong T, thanh phé L, tinh Lang Son; ving mit; c¢6 don xin xét x{r vang mat.

+ Trung tdm Van héa nghé thuat tinh Lang Son; dia chi: S6 04, duong T,
phudng T, thanh phé L, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ha Ngoc M - Giam déc;

Ngum dai dién theo uy quyén: Ong Pham Viét V- Truong phong Hanh
chinh tong hop Trung tAm Vin hoa nghé thuat tinh Lang Son; c6 mit.

+ S& Vin hoa Thé thao va Du lich tinh Lang Son, dia chi: S6 320, Ba T,
phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Phuc H - Giam dbc;

Nguweoi dai di¢gn theo uy quyén: Ong Vi Anh T- Chanh Vian Phong So Vin

hoa Thé thao va Du lich tinh Lang Son; c6 mat.

- Nguroi lam chung:

+ Chi Sam Thi H; dia chi: S6 143, dudng T1, phuong T, thanh phé L, tinh
Lang Son; vang mit.

+ Ba Luong Thi T; dia chi: S6 22, duong N, khdi 8, phuong T, thanh phd
L, tinh Lang Son; Véng mat.

- Nguwroi khang cao: Ba Tran Lé H 14 bi don.

NQI DUNG VU AN:

Theo tai liéu c6 trong hd so vu &n va Ban &n dan sy so tham, noi dung vu an
dugc tom tit nhu sau:

Ngay 25/12/2018 Ba Ha Thi A viét gidy chuyén nhuong nha ¢ cho ba Tran
Lé H; ngay 31/12/2018 viét giy giao tién; ngay 04/01/2019 viét gidy cam két
giao nha cho ba Tran Lé H. Do lic thoa thuin mua ban nha, ba A dang cho
nguoi khac thué nha con khoang 08 thang nita méi hét han cho thué nén ba A da
viét gidy cam két hen dén ngay 05/8/2019 (am lich) giao nha. Pén thoi han giao
nha ba A khong giao nha. Ba Tran Lé H da dén nha anh Nong Van T1 nhiéu lan
dé tim ba Ha Thi A dé yéu cau ba A giao nha nhung khong gip. Sau do, ba thiy
c6 ngudi khac dén don dep nha ba A va ho noi la da thué nha v41 anh Nong Van
T1 nén ba di hai lan dén gap nguoi dén thué noi rang khong dugc dén ¢ thué vi
nha nay ba da mua véi ba Ha Thi A.

Ngay 25/9/2020 Ba Ha Thi A khai kién yéu cau Toa an tuyén bd viéc mua
ban nha theo Gidy chuyen nhuong nha ¢ ngay 25/12/2018 gitra ba va ba Tréan Lé
H la v6 hiéu va giai quyet hau qua cua hop dong v0 hiGu; yéu cau duoc quan 1y,
st dung nha; budc cham dat hanh vi tranh chap quyén quan 1y, st dung nha. Ba
dong v tra sd tlen 120.000.000 dong tién di nhan voi ba H va ba ty nguyén tra
thém cho ba H s tién 25.000.000 dong dé bu dap mot phan sy mat gia ddi véi sb
tién 120.000.000 dong; véi ly do vi dat la cia nha nuéc do Trung tdm Van hoa
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nghé thuat tinh Lang Son quan 1y, ngudn goc dat naim 1998, Ban quy hoach mit
bang khu tap thé cia nganh Vin héa Thong tin phan dat tam thoi cho mot sb can
bd trong nganh vin hoa thong tin, ba 12 can bd cong tac tai Trudng Trung cip
Vian hoa nghé¢ thuat Lang Son, nay l1a Trung tdim Van héa nghé¢ thuat tinh Lang
Son nén ho gia dinh ba duoc phan 01 6 dét c6 dién tich 80m? tai khu dét cii cua
Poan nghé thuat Lang Son (con goi 1 khu tap thé vin cong) dé xay nha & tam,
nay khu dat thuoc dudng N, khdi 8, phuong T, thanh phé L. Theo ndi dung Bién
ban hop ngay 28/9/1998, thi "méi hé dwgc phin cdp dat tam thoi phdi lam mét
ban cam két, chi dwoc phép lam nha dé siv dung tam thoi, khi Nha nude thu héi
khéng chiu trach nhiém dén bii. Ho nao khéng lam cam két sé khéng dwoc phan
cap dat sir dung. HY nao khéng & phdi trd lai dat cho co quan". Sau khi duoc
phan dét, gia dinh ba xay dung 01 cin nha cdp 4 vao nam 2003. Tién x4y nha co
cong strc dong gop cua hai con trai cua ba la anh Nong Van T va anh Nong Van
T1, khi ban nha cac con ba 1a anh Nong Van T va Nong Van T1 khéng biét, vi
nha la tai san chung cua ca gia dinh.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba rat yéu cau khoi kién chi Triéu Hong
P vé viéc budc cham dut hanh vi tranh chdp quyén quan 1y, sir dung nha.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 11/3/2021va quéa trinh thu
thap chuing ctr ciia Toa an nhan dan thanh phd Lang Son thé hién Ba Ha Thi A va
ba Tran Lé H tranh chap vai nhau quyén quan Iy, sir dung ngdi nha cap 4,dién tich
80m* xay dung nam 2002; trén dién tich 80m?* dat, tai thira dét s6 34 to ban d6 sb
20 phuong T, thanh phd L, tén str dung dét 1a khu tap thé V, nay l1a Trung tam
Vin hoa nghé thuat tinh Lang Son quan, dat chua dugc cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat.

Bi don ba Tran Lé H trinh bay: Gia dinh ba ¢ gan khu tap thé V, ba véi ba
Ha Thi A la hang x6m va 1a dong nghiép vdi ba A. Ngay 25/12/2018, ba A dén
gip ba dat van dé ban can nha ¢ khu tap thé V cho ba voi gia 120.000.000 dong
vi ba A khong c6 nhu cau str dung nha. Lic d6 ba dang can thué nha cho con gai
& nén ba dong y mua nha voi ba A. Ngay hom d6, ba Ha Thi A da viét gidy
chuyén nhuong nha dua cho ba giit, miy ngay sau ba dem gidy chuyén nhuong
nha dén xin ddu xac nhan cua Giam dc Trung tAm Van héa nghé thuat tinh Lang
Son. Ba va ba Ha Thi A théa thuan véi nhau ba tra khoan ng S0.000.000déng
cho chi T thay ba A va trir vao s6 tién ban nha. Ngay 26/12/2018 tra cho ba A s6
tién 15.000.000 dong tai nha con trai ba Ha Thi A ¢ duong T, phudng H, thanh
phé L, c6 chi Luong Thi T di cing lam ching. Ngay 28/12/2018, ba tra cho chi
T 50.000.000 khoan ba A vay chi T. Ngay 31/12/2018, ba dua 55.000.000 dong
cho con gai ba 1a chi Triéu Hong P tra ndt s6 tién mua nha con lai giup ba cho ba
A. Ba A d3 dén nhan tién v6i chi P va viét gidy nhan du s tién 120.000.000
ddng. Do lic thoa thudn mua ban nha, ba A dang cho nguoi khac thué nha con
khoang 08 thang nita m&i hét han cho thué nén ngay 04/01/2019 ba A da viét
gidy cam két hen dén ngay 05/8/2019 (am lich) giao nha. Pén thoi han giao nha
ba A khong giao nha cho ba, ba méi néi cho chong ba 1a ong Triéu Long Gi biét
viéc ba mua nha véi ba A. Ba da dén nha anh Nong Van T1 nhiéu lan dé tim ba
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Ha Thi A dé yéu cau ba A giao nha nhung khong gip. Sau d6, ba thdy co ngudi
khac dén don dep nha ba A va ho néi 1a d3 thué nha véi anh Nong Van T1 nén ba
d3 hai 1an dén gip ngudi dén thué noi rang khong duge dén o thué vi nha day vi
nha nay ba d3 mua v6i ba Ha Thi A, ca hai 1an d6 chdong ba ciing ¢6 mit nhung
ba bao chdng ba di vé. Ba khong dugc chiri ngudi dén thué nha, ba khéng tranh
chép nha véi gia dinh ba A vi nha d6 ba di mua ba A, ba ciing biét nha cta ba A
x4y trén dit cong dé ¢ tam, khi nha nude thu hdi s& khong duoc dén bu, nha ba A
khong c6 gidy chimg nhan quyén sé hiru. Do d6 ba khong nhét tri yéu cau khoi
kién cua ba Ha Thi A budc ba A phai giao nha cho ba quan ly, sir dung. Néu viéc
mua ban nha v6 hiéu, ba A khong giao nha cho ba, phai giai quyét hau qua vo
hiéu thi ba yéu cau ba Ha Thi A phai tra ba sd tién twong tng voi 3,3 ciy Vang
theo gia hién nay vi nam 2018 ba da phai ban 3,3 cdy vang gia
36.000.000d6ng/cay mdi cd sd tién 120.000.000 dong tra cho ba Ha Thi A.
Ngoai ra ba yéu cau ba A phai tra cho ba sd tién 16.000.000d0ng 12 tién ba A cho
thué nha trong 8 thang, 1y do ba yéu cau ba A tra ba sd tién vi sau khi ba A ban
nha cho ba, ba A khong giao nha cho ba ma van cho ngudi khac thué nha.

Bi don éng Triéu Long Gi trinh bay: Ong 1a chong Tran Lé H, éng khong
biét va khong lién quan dén viéc vo ong thoa thuan mua nha véi ba Ha Thi A,
dén khi ba Ha Thi A bo tron thi ba Tran Lé H noi thi ong méi biét, ong dé nghi
giai quyet Vang mat ong.

Y kién cia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Y kién trinh bay cua chi Triéu Hong P: ba Ha Thi A va Tran Lé H thoa
thudn mua ban nha voi nhau nhu thé ndo chi khong biét. Pén ngay 31/12/2018,
me chi hen ba A dén quan nudc cua chi tai s6 76 Lé Héng P, phuong T, thanh
phd L dé tra tién ban nha cho ba Ha Thi A nhu di hen thi chi méi biét me chi
mua nha vé1 ba Ha Thi A gia 120.000.000 dé)ng, me chi no1 da tra trudce cho ba
A 65.000.000 dong va hém nay tra nét 55.000.000 dong. Do ba A chua dén ngay
dén gio me chi di don chau nén me chi da dua sd tién 55.000.000 dong cho chi
nhd chi tra cho ba Ha Thi A, bd A dén nhédn tién va viét gidy nhan s tién
120.000.000 dong bao gom ca so tién 65.000.000d0ng da nhn trude voi me chi.
Chi khong dong v yéu cau khéi kién cua ba Ha Thi A.

+ Y kién trinh bay cua anh Nong Van T1, Nong Van T: Ba Ha Thi A la me
dé cua cac anh, ngdi nha cap 4 ¢ khu tap thé V, khi xay dung c6 su dong gop caa
cac anh; vi vay 1a tai san chung cta gia dinh, cac anh khong biét va khong dong
¥ viéc me c4c anh ty ban nha cho ba Tran Lé H, c4c anh c6 cung y kién voi me 1a
ba Ha Thi A.

+ Y kién trinh bay ciia 6ng Ha Ngoc M - Giam déc Trung tdm Vin hoa
nghé thuat tinh Lang Son: Ngay 16/7/1974, Ty Vin héa nay 1a S& Van hoa Thé
thao va Du lich tinh Lang Son dugc Uy ban hanh chinh (nay la Uy ban nhan dan)
tinh Lang Son giao mdt manh dat khoang 4.000m® dé lam tru s& lam viéc cho
Poan nghé thuat ca maa kich nay la Trung tdm Vian hoa nghé thuat tinh Lang
Son. Hién nay thira dat 13 tai san ciia Trung tim Van hoa nghé thuat tinh Lang
Son quan 1y, chua duge cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nam 1994,

4



Poan nghé thuat chuyén sang tru s méi tai dia chi s6 04, duong Tam Thanh,
phuong Tam Thanh, thanh phd Lang Son. Nam 1998 dugc su dong ¥ ctiia Uy ban
nhan dan tinh Lang Son, S& Van hoa Thé thao va Du lich phan chia dét tam thoi
khu dét tru s& cii cho can bd nganh van hoa xay dung nha ¢ tam. Theo bién ban
hop ngay 28/9/1998, c6 ndi dung "mdi hd duwge phan cip dat tam thoi phai 1am
mot ban cam két, chi duoc phép lam nha dé sir dung tam thoi. Khi Nha nuoc co
nhu cau s& thu hoi khong chiu trach nhi¢m dén bu. HO nao khong lam cam két s&
khong dugc phan cép dat sir dung...", ba Ha Thi A dugc phan 01 6 dét, sau do
xdy nha cap 4 1a ngoi nha dang tranh chap hién nay.

Trudng hop nha nudc thu hoi dat thi Trung tdm Vin hoa nghé thuat tinh
Lang Son s& phai tra lai d4t cho Nha nudc; cac ho da duoc phan 16 dat & tam thoi
s& phai tra lai dat va khong duoc bdi thudng cong trinh trén dat nhu cam két.
Viéc ba Ha Thi A ban nha trén dat cho ba Tran Lé H 1a khdng duoc phép. Ngay
31/01/2019, Trung tim Van hoa nghé thuat tinh Lang Son xac nhan vao gidy
chuyén nhuong nha dé ngay 25/12/2018 1a xac nhan ba Ha Thi A c6 can hd trén
dat chir khong phai 1a xac nhan viéc mua ban nha.

+ Y kién trinh bay ciia éng Nguyén Phic H - Giam déc So Vian hoa Thé
thao va Du lich tinh Lang Son: Viéc ba Ha Thi A chuyén nhugng nha trén dat
khu tap thé V 1a khong ding noi dung tai Piéu IV cua Bién ban ngay 28/9/1998
vé hop ban quy hoach mit bang khu tap thé ctia nganh vian hoa thong tin tai khu
dét cli Poan ngh¢ thuat Lang Son.

Nguoi 1am chieng chi Sam Thj H trinh bay: Dau nam 2020 chi 1am hop
d6ng thué nha dai han véi anh Nong Van T1 tai s6 nha sb 16, khu tap thé V
thuoc khéi 8, phuong T, thanh phd L. Khoang thang 3, thang 4 chi dén don dep
nha dé & thi ba Tran Lé H, dng Triéu Long Gi dén dudi chi ra khoi nha va khoa
ctra nha lai, chi da goi anh T1 dén, anh T1 va ba H 1oi qua tiéng lai nén anh T1
da goi Cong an dén giai quyét, chi thay Cong an yéu cau ba H khong duoc tranh
chap nha cua anh T1. Thang 7, thang 8 nam 2020 chi tiép tuc dén ngdi nha nay
dé don dep nha dé & thi vo chong ba H, 6ng Gi dén chai béi ngan can khong cho
chi don nha, ba H dinh déng ctra lai nén chi di goi anh T1 dén giai quyét va
Cong an lap bién ban, anh T1 khong dugc cho thué nha ntra, chi théa thuan vai
anh T1 hay hop dong thué nha.

Tai Ban an dan su so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2021
cua Toa &n nhan dan thanh phé L, tinh Lang Son d3 can ct Piéu 123, Piéu 131
cua Bo luat Dan sy niam 2015; cdc Diéu 357, 468; diém a khoan 1 Diéu 118 Luat
Nha & nim 2014; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, cac Diéu 166, 228,
229, 235, 264 va 266 cua Bo luat T6 tung dan su; diém @ khoan 1 DPiéu 12 cua
Nghi quyet ) 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi
Toa an, da Quyét dinh.

1. Pinh chi xét xir dbi vé&i yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Ha Thi A
vé viéc buoc chi Triéu Hong P cham dat hanh vi tranh chap quyén quan ly, st
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dung nha.

2. Chap nhan yéu cau khai kién nguyén cua don ba Ha Thi A;

Tuyén bd hop dong mua ban nha (gidy chuyen nhuong nha &) ngay
25/12/2018 gitra ba Ha Thi A vdi ba Tran Lé H dbi vé6i can nha cap 4, dién tich
80m? trén mot phan thira 34 to ban dd sd 20 phuong T, thanh phd L, tinh Lang
Son vO hiéu.

Vé hau qua cua hop dong vo hiéu: Buoc ba Ha Thi A phai tra lai ba Tran
Lé H s tién 120.000.000 ddng (Mot tram hai muoi triéu ddng).

Ghi nhan sy tu nguyén cta ba Ha Thi A tra thém cho ba Tran Lé H sé tién
25.000.000 dong (hai muoi lim triéu dong).

Tong sb tién ba Ha Thi A phai tra cho ba Tran Lé H 1a 145.000.000 dong
(Mot trim bén muoi lam triéu dong).

Ba Ha Thi A, anh Néng Van T, anh Nong Van T1 ¢6 quyén quan ly, sir
dung tam thdi can nha cap 4, dién tich 80m? trén mot phan thira dat s6 34, to ban
d6 s6 20 phuong T, thanh phd L, tinh Lang Son cho dén khi ¢ quyét dinh cua
Co quan nha nuéc c6 tham quyén (cé so hoa kém theo).

Buoc ba Tran Lé H, dng Triéu Long Gi phai cham dat hanh vi tranh chap
quyén quan ly, su dung ngdi nha noi trén.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Lé H phai chiu chi phi t6 tung so tien la
9.700.000 dong (chin triéu bay trim nghin d6ng). Ba Ha Thi A da ndp tam tng
chi phi t6 tung 9.700.000 ddng (chin triéu bay trim nghin dong). Budc ba Tran
L¢& H phai tré cho ba Ha Thi A 6 tién 9.700.000 dong (chin trigu bay tram nghin
dong).

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé trach nhiém do cham thuc
hién nghia vu tra tién, mién an phi dan su so tham va tuyén quyén khang céo cua
cac duong su theo quy dinh.

Trong thoi han luat dinh, ngay 05 thang 5 nam 2021, ba Tran Lé H c6 don
khang cdo yéu cau Toa an phuc tham giai quyet Bac yéu cau khai kién cia
nguyén don ba Ha Thi A, gitt nguyén ndi dung gidy cam két dé ngay 04/01/2019
va gidy giao nhan tién ngay 31/12/2018 duoc lap gitra hai bén.

Tai phién toa phc tham:

Ba Tran Thi H giir nguyén khang cdo véi cac can clr viéc mua ban nha
gitra Ba va Ha Thi A 1a tu nguyén, khdng ép budc, khdng co lira doi, ba A da
nhan du tién, dé nghi Hoi dong xét xi cong nhan hop doéng mua ban nha.

Nguyén don dé nghi gitr nguyén Bén an so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son:

V& thu tuc t6 tung: Qua trinh thy ly, giai quyét vu &n tai cap phic tham va
tai phién toda phlc tham, Tham phéan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va céc
duong sy chap hanh dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy;

Ba Tran Lé Hang khang c4o mot phan Ban an so tham s6 04/2021/DS-ST
ngay 22/4/2021 cia TAND thanh phé L, dé nghi stra ban an so tham: Bac yéu
cau khai kién cua ba Ha Thi A, c6ng nhan Gidy chuyén nhuong nha ¢ ngay
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25/12/2018 gitta ba Ha Thi A véi ba Tran Lé Hang 1a hop phap, yéu cau ba An
giao quyén, quan ly, st dung nha.

Cin cur cAc tai liéu, chiing cir trong hd so vu n va noi dung khang céo cua
bi don, xac dinh duoc:

Pon khai kién ngay 25/9/2020 va don khéi kién bd sung ngay 05/11/2020
ba Ha Thi A khéi kién yéu cau tuyén b giao dich (Gidy chuyén nhuong nha o
ngay 25/12/2018) dan sy vo hiéu do gid tao, do bi lra déi, de doa, cudng ep giai
quyét hau qua cua giao dich dan sy vo higu, bugc chi P, ba H, dng Gi cham dut
moi hanh vi xdm pham dén quyén quan ly, st dung nha 6.

Péi twong giao dich dan su 1a nha cip 4 trén dat cua Trung tim Vin hoa
nghé thuat tinh Lang Son, chua dugc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Ngudn gdc dat tranh chap thuéc mot phan thira dat s6 34 to ban d6 sb 20
phuong T, thanh phd L, do Trung tim Vin héa- Nghé thuat tinh Lang Son quan
ly. Nam 1998 ba Ha Thi A dugc S Van hoa tam phan dat dé xdy dung nha &
tam tai khu tap thé V, nam 2003 ba A va cé4c con 1a anh Nong Vin T, Nong Vian
T1 cung nhau dong gop tién dé xay dung cin nha cap 4 dién tich 80m? trén, nhu
vay x4c dinh ngdi nha cap 4 1a tai san chung ctia ba A, anh T va anh T1; ba A tu
y thoa thuan ban nha cho ba H khong duoc sy dong ¥ ctia anh T va anh T1 14 vi
pham phap luat vé dinh doat tai san chung theo quy dinh tai cac Piéu 212, 216 va
Diéu 218 Bo lut dan su. Ngoi nha xay trén dat cong, ba A khong cd Gidy chimg
nhan quyén so hitu nén viéc thoa thuan mua ban nha giira ba A va ba H vi pham
quy dinh tai diém a, khoan 1 Piéu 118 luat Nha & nim 2014. Do dé giao dich
dan sy chuyén nhuong nha ¢ gitta ba A va ba H 1a vo hiéu theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 218 Luat nha & nam 2014, Diéu 122, 123 va Diéu 408 B¢ lut dan
SU.

Tu nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Biéu
308 cua Bo luat T tung dan su; khdng chap nhan khang céo cua Tran Lé H, giir
nguyén ban &n dan su so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 22 thang 4 nim 2021 cua
Toa an nhan dan thanh phé L, tinh Lang Son.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu c4c tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qué tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pay la phién toa triéu tap hop 1€ lan nhat, nguyén don Vang
mat, tuy nhién nguoi dai theo uy quyen cia nguyén don ddng thoi 13 nguoi co
quyén loi nghla vu lién quan, bi don 6 mét tai phién toa. Bi don 6ng Tri¢u Long
GI ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nong Van T, chi Trleu Hong P
vang mat déu cé don xin xét xir ving mat. Nhiing nguoi lam ching Vang mat da
161 khai cu thé ro rang trong hd so vu an. Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét
Xt vy an theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 227 cua Bo luat T6 tung dan su .

[2] Can cir két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 11/3/2021 cua Toa an
nhan dan thanh phb Lang Son. Ba Ha Thi A va ba Tran Lé H tranh chap véi nhau
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quyén quan ly, s dung (hop dong mua ban) ngdi nha cip 4, dién tich 80m® xay
dung nam 2002; trén dién tich 80m? dt, tai thira dat s6 34 to& ban do s 20
phuong T, thanh phd L, tén sir dung dét 1a khu tap thé V, nay la Trung tdm Vin
hoa nghé thuat tinh Lang Son quan, dit chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén
su dung dat. Ngudn gbc dat nam 1998 ba Ha Thi A dwoc SO Vian hoa tam phéan
dat dé xay dung nha & tam tai khu tap thé V. Theo ndi dung Bién ban hop ngay
28/9/1998, thi "mdi hé dwoc phin cap dat tam thoi phdi lam mét ban cam két,
chi dwoc phép lam nha dé sir dung tam thoi, khi Nha nwée thu hoi khéng chiu
trach nhiém dén bi. Hé nao khéng lam cam két sé khéng dwoc phan cdp dat siv
dung. H nao khéng & phdi tra lai ddt cho co quan™. Qua d6 xac dinh la dat
cong, do nha nudc quan ly.

[3] Pi v6i ngdi nha cap 4. Sau khi duoc phan dat tam thoi, gia dinh ba Ha
Thi A xay dung 01 cin nha cip 4 vao nim 2002, anh Nong Van T, Nong Van T1
cuing nhau dong gop tién dé xay dung cin nha cip 4 dién tich 80m? trén, nhu vay
xéac dinh ngdi nha cap 4 13 tai san chung cta ba A, anh T va anh T1; ba A tu y
thoa thuan ban nha cho ba H khong dugc sy dong y cua anh T va anh T1 12 vi
pham phap luat vé dinh doat tai san chung theo quy dinh tai cac Piéu 212, 216 va
Diéu 218 Bo luat dan sy

[4] C6 can cir x4c dinh ngdi nha cap 4 dién tich 80m? thudc mot phan thira
s6 34, to ban d6 s6 20, khdi 8, phuong T, thanh phd L 1a tai san chung ba Ha Thi
A, anh Nong Van T va anh Nong Van T1, ca ba nguoi déu 1a ddng so hitu. Viéc
ba A tu y chuyén nhugng quyén quan ly, st dung ngdi nha trén cho ba Tran Lé
H khong duoc su dong Y cua cac thanh vién cho gia dinh la vi pham quyén dinh
doat cua cac duong su, ngdi nha xay dung trén dat cong, ba Ha Thi A khdng c6
gidy ching nhan quyén sé hitu nha. Ba A thoa thuan véi ba H mua ban nha 13 vi
pham quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 118 Luat nha & nam 2014. Viéc mua ban
nha giira ba Ha Thi A va ba Tran Lé H 1a vo hiéu.

[5] Tir nhitng phan tich va danh gia néu trén, Hoi dong xét xtr thay Toa an
thanh phd L xa chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Ha Thi A 14 ¢6 can
ctr, khong c6 co so chap nhan khang céo cia ba Tran Lé H.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém séat phu hop véi nhan dinh caa Hoi
dong xét xir nén duoc chap nhan.

[7] Ba Tran Lé H 1a nguoi cao tudi va co don yéu cau dé nghi mién an phi
nén Hoi dong xét xir mién nghia vu nop an phi dan sy phic tham cho ba Tran Lé
H theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14.

Vi céc I€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 1 Dicu 308 ciia BS luat T6 tung dan sy, o
Cén cir diem d khodn 1 Dieu 12, biéu 14, 15 cua Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa



14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va Ié

phi Toa an.

1. Khdng chap nhan khang céo cua ba Tran Lé H: Giir nguyén ban an dan
su so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 22 thang 4 nam 2021 cta Toa &n nhan dan

thanh phé L, tinh Lang Son.

2. V& an phi: Ba Tran L& H khong phai chiu &n phi dan sy phc tham.
3. Ban an phac tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

- TANDCC tai Ha Noi;

- VKSNDCC tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- Phong KTNV& THA,;

- TAND thanh phé L, tinh Lang Son;

- CCTHADS thanh phé L, T.Lang Son;
- Cac duong su;

- Luu: Ho so, HCTP,Toa dén sy.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Pham Van Tué



