TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 02/2018/KDTM-PT
Ngay 30-01-2018
V/v tranh chap hop dong thué tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Thu

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Bach Tuyét

Ong Pham Tién Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Ngoc Quynh - Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Nam Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:

Ba Luu Thi Nga - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2018 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6 10/2017/TLPT-KDTM ngay 22/11/2017
vé tranh chap hop dong thué tai san.

Do ban 4n so tham kinh doanh thwong mai s6 02/2017/KDTM-ST ngay
25/9/2017 cua Toa an nhan dan huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 03/2018/QDXX-PT ngay 17 thang
01 nam 2018.

- Nguyén don: Cong ty trach nhiém hiru han may X; Dia chi; X3 B, huyén
C, tinh Nam Dinh.

- Nguwoi dai dién theo phap ludt: C)ng L; quéc ticl}: Hr?;m Quéc; ho chiéu:
M49820286 do B Ngoai giao va thuwong mai Han Quoc cap ngay 09/4/2010;
Chtrc vu: Chu tich Ho1 dong thanh vién ki€ém Tong giam doc.

- Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong D, sinh nam 1987; dang ky nhan khau:
S0 23 t6 1 phuong T, quan H, thanh pho Ha N¢i. Theo hop dong uy quyén ngay
11/4/2017.

- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

f)ng C, Luat su - Cong ty trach nhiém hitu han Nam Long thudc Poan luat
su Ha Nou.



- Bi don: Céng ty trach nhiém hiru han may V; dia chi: S6 469 duong N,
phuong D, thanh pho V, tinh Phti Tho.

- Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong H - Chirc vy: Chu tich Hoi dong thanh
vién, Giam giam doc Cong ty trach nhiém hiru han may V.

- Nguoi khang cao: Nguyén don: Cong ty trach nhiém hiru han may A va bj
don Cong ty trach nhi€ém hiru han may V.

Tai phién toa phac tham: Ong L, 6ng N, dng H c6 mit. Ving mit 6ng L.
NOI DUNG VU AN:

Ngay 02/10/2007 dng L (bén B) ky hop dong thué tai san véi Cong ty trach
nhiém hiru han may V (bén A) c6 ndi dung co ban nhu sau:

Bén A cho bén B thué toan b tai san (c6 ban ké chi tiét kém theo) thudc
chi nhanh Céng ty trach nhiém hitu han may V tai Cum N, huyén C, tinh Nam
Dinh, thoi gian thué 13 10 ndm ké tir ngay 01/10/2007 dén hét ngay 30/9/2017.
Pon gia thué: 10.000 USD d6 la My/thang. Tién thué nha duoc tra trudc hang
thang tir ngdy mong 10 dén 15 hang thang. Tién dit coc cho sudt qua trinh thué 1a
60.000 USD.

Cac truong hgp bén B vi pham, pha v6 hop d6ng: Khong tra tién thué hang
thang dtng hen; di chuyén may moc, thiét bi (trong danh myc thiét bi di nhan
ban giao) di noi khac ma chua duoc sy dong ¥ ciia bén A; ...Bén B don phuong
chidm dut hop déng trudc thot han ma chua duoc su déng y cua bén A; Bén A s€
thu hoi toan bo tai san da cho thué ma khong hoan tra lai tién dit coc 60.000
USD, dong thoi yéu cau bén B phai bdi thudng thiét hai.

Cac truong hop bén A pha v hop dong: Bén A don phuong cham dit hop
dong ma khong duoc su dong v cua bén B; tu v di chuyén tai san (da ban giao
cho bén B) di noi khac ma chua duoc sy dong ¥ cia bén B; bén A phai boi hoan
toan bo thiét hai do pha v& hop dong.

Toan bo tai san ma bén A cho bén B thugé, trong subt qua trinh bén B su
dung phai c6 trach nhiém bao quan; hu hong phai stra chira, mét phai mua sam bu
vao tuong tmg dé dam bao duy tri san xudt.

~Ngay 02/10/2007 6ng L va Cong ty trach nhi¢ém hiru han may V (sau day
viét tat 1a V) ky phu luc hop dong s6 01 v6i néi dung V xay dung mét can nha
mai béng (17m x 8,5m) tai khu dat canh khu tap thé cong nhan, dé 6ng L sir dung
trong suot qua trinh thué tai san. Gia thué 450USD/thang.

Toan bo tai san thué bao gdm nha ¢, nha xuong, may moc déu tai chi
nhénh Cong ty trach nhiém hiru han may V, cum cong nghiép N, huyén C, tinh
Nam Dinh.

Ngay 19/11/2007 6ng L va ong J thanh lap Cong ty trach nhiém hiru han
may X (sau day vict tat 1a X) do 6ng L 1a nguoi dai dién theo phap luat.



Ngay 20/5/2012 X ky phu luc hop dong sb 02 véi V thudc hop dong thué
tai san ngay 02/10/2007, véi ndi dung cho X thué mot nha xuong maéi cua V voi
dién tich 1a 2470m? (nha xudng sé 2). Thoi gian thué tir ngay 17/02/2012 dén khi
két thic hop dong thué tai san, gia thué 4.000USD/thang. Tién dat coc 1a
40.000USD.

Ngay 15/10/2015 6ng L gop von bang tai san 1a gia tri tién dat coc bao lanh
hop dong thué tai san ngay 02/10/2007 va phu luc hop dong so 01 vao X.

Tai don khoi kién va qua trinh t6 tung tai Toa an ngudi dai dién theo ty
quyén cia nguyén don la Cong ty trach nhiém hiru han may X trinh bay:

Ké tir khi ky két hop dong thué tai san va cac phu luc kém theo, cac bén
thuc hién theo dung thoéa thuan. Pén thang 01 nim 2016 do nha xuéng xudng
cap, khong dam bao phong chay, chita chdy. X nhiéu lan yéu cau V khac phuc
stra chita nhung khong nhan duoc su phan hoi tich cuc nao. Thang 7 nam 2016
chua dugc sy dong y cua cia X, V tu dong thuc hién cac tuong chan, han mdi
thép gim truc ciia nha Xuong s0 2 v6i nha xudng mai xay cua V, gay anh huong
dén hoat dong san xuét kinh doanh, do viéc thi cong khong cin trong tao ra cac
16i trén tuong, hé thdng thoat nudc, khién cho nudc mua tran vao nha xudng gay
thiét hai dbi voi nguyén liéu ban thanh pham, vai voc udc tinh 13 669.000.000d.

Ngay 15/10/2016 V giri X cong van sb 03/2016/CV vé viéc pha v& hop
d6ng voi Iy do: X ludn vi pham hop dong nhu viée bao quan, stra chira tai san khi
bi hu hong va nhét 1a viéc cham thanh toan thué tai san. Nén bén cho thué, coi
bén thué don phwong pha v hop dong trude thoi han, bén cho thué thu hoi lai
toan bo tai san va yéu cau bodi thuong thiét hai. Trudc ngay 20/10/2016 X phai
thu don toan bd san pham phuc vu trén cac day chuyen may; tu ngay 20/10/2016
\Y tlep quan toan bo tai san dé dua vao san xuat; tir ngay 16/10/2016 bao vé V
kiém soat khong cho bat cir ai, mady mdc nao ra khoi cong ty; tir ngay 20/10/2016
X va c4c nhan vién khoéng con nhiém vu tai khuén vién, V quan 1y, diéu hanh.
Moi thiét hai phat sinh trong qué trinh thu don va tiép quan do X chiu trach
nhiém.

Ngay 15/10/2016 X nhan dugc cong vén s6 03/2016/CV, ngay 20/10/2016
X di ChUyen khoi toan bo nha xuong, V giit lai 161 may may, 8 thiét bi khac
thudc quyén so hitu cua X. Ngay 21/10/2016 hai bén thoa thuan voi nhau vé viéc
hoan tra may moéc. X chuyén tra V 24 may may, nhung V khong chuyén may tra
cho X tai tru s& méi 6 Nghia Lac. Hién tai, X chua tra cho V 74 may.

Nay X khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc V tra lai tién dat coc 1a
100.000 USD twong duong 2.270.000.000VND; bdi thuong thiét hai do hanh vi
cat nha xudng 1a 669.000.000d; boi thuong thiét hai do hanh vi tam giit may moc
tir ngay 20/10/2016, thué nhan cong gia tri san xuat hang hoa va don phuong
cham dut hop dong 1a 2.000.000.000 VNP twong dwong 90.000USD My. Tong
cong 1a 4.939.000.000d; budc V hoan tra 169 may moéc va khong gay can trd hoat
dong hop phap cua X.



Tai ban tu khai va qué trinh t6 tung tai Toa an bi don 1a Cong ty trach
nhiém hitu han may V trinh bay:

D vi pham 02 diéu khoan cua hop dong thué tai san ngay 02/10/2007 cu
thé 1a: Vi pham viéc thanh toan tra tién thué tai san tir thang 6/2010, tu ¥ dua may
moc ra khoi nha xuong chua duoc sy dong ¥ cta V; nha xudng va kién trac hong
bén thué co trach nhiém stra chita nhung khong stra chira dan dén nha xudng tan
hoang, tran nha xudng hong, nén nha bong tréc. Ngay 24/8/2016 V da gui Cong
van 86 02 thong bao thang 6,7,8 nam 2016 X chua tra tién thué tai san, va an dinh
ngay 30/8/2016 néu khong tra, thi V coi X pha v& hop dong. Do X khdng tra tién
thué tai san, nén ngay 15/10/2016 V tiép tuc giri cong van s 03 cho X néu rd
nhitg vi pham hop ddong va thdng bao ngay 20/10/2016 V sé& thu hdi toan bo tai
san cho thué. Viéc V giit may moc dé dam bao thyc hién hop dong va tra lai, khi
X thuc hién xong nghia vu boi thuong.

Tai van ban s6 02/2017 ngay 10/8/2017 V ¢6 yéu cau phan td, budc X boi
thuong nhiing thiét hai d gay ra cho V cu thé la: Tién thué nha chua thanh toan
la 16 thang x 14.450USD/thang = 231200 USD twong duong
5.248.240.000VND; boi thuong thiét hai do X pha v& hop dong, V khong kip
chuan bi cho san xuit song van tra lwong cong nhan sudt 3 thang tir 20/10/2016
dén thang 1/2017 1a 1.580.123.000VND; khoan tién do X vi pham hop dong vé
vat kién trGc nhu trin nha xuéng va hé thong ciu hoa giy hiét hai la
600.000.000d. Tong 1a 7.428.363.000d.

D61 vt yéu cau phan td cua bi don, nguyén don c¢6 quan di€ém nhu sau:

Vé yéu cau tra tién thué tai san: Tir cubi nim 2015 do hé thong phong chay
chita chay, h¢ thong mai va h¢ thong thoat nude nha xuong bi xudng cap nghiém
trong, X nhiéu 1an yéu cau khac phuc, nhung V chi khac phuc co ban. Hanh vi
han cit nha xudng cua V, tao ra cac 16i trén tuong, hé thong thoat nudc khién
nudc mua tran vao nha xudng gy thiét hai ddi v6i cac nguyén liéu ban thanh
pham, con budc X di chuyén khoi nha xudng dang thué va giit lai cac may moc,
nén X tir chdi tra tién thué nha xudng sé 2 tir ngay 14/7/2016.

Vé yéu cau tra lrong cong nhan: X khong c6 nghia vu phai chiu trach
nhiém vé hoat dong san xuat kinh doanh cua V, trude va sau ngay 20/10/20186,
nén X khong boi thuong tién luong cong nhan.

V& yéu cau boi thuong vat kién tric: X cho ring nghia vu stra chira tai san
cho thu€ phai thudc veé bén cho thu€, nén khong phai sua chita nhitng hu hong
trong qua trinh thué.

Tai ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 02/2017/KDTM-ST ngay
25/9/2017 cua Toa an nhan dan huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh da quyét
dinh. Ap dung cac Biéu 302, Piéu 358, Piéu 426, Diéu 480, Diéu 485, Diéu 486,
Piéu 487, Dicu 489 Piéu 490, Diéu 491, Piéu 492, Piéu 498, Piéu 499, Piéu 500
BLDS niam 2005. Diéu 468 BLDS nam 2015, Piéu 132 Luat nha &, Diéu
269,302, 303 Luat thuong mai, khoan 1 Diéu 30, Piéu 35, Piéu 271 BLTTDS,



cac Diéu 3,6,26,27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH. Chip nhan mot phan khoi
kién cua Cong ty trach nhi€ém hiru han may X.

1. Bugc Cong ty trach nhiém hiru han may V phdi trd cho Cong ty trach
nhiém hiru han may X s6 tién dat coc 1a 1.589.000.000VND tuong duong
70.000USD(D6 la My).

2. Bugc Cong ty trach nhi¢ém hiru han may V phai bdi thuong cho Cong ty
trach nhi¢m hiru han may X s6 tién 567.460.616VND do hanh vi giir trai phép tai
san gay thiét hai.

Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia Cong ty trach nhiém httu han
may V. Bugc Cong ty trach nhiém hiru han may X thanh toan tién thué nha theo
hop dong tir thang 6 dén 20 thang 10 nam 2016 1a 1.530.729.100VND.

An phi gia ngach: Cong ty trach nhiém hiru han may X phai nop cho yéu
cau khong duoc chap nhan 1a 87.650.788d va yéu cau ciia Cong ty trach nhiém
hitu han may V duoc chap nhan 1a 57.921.873d. Téng la 145.572.661d duoc trir
v6i sb tién dd nop tam tmg 13 60.000.000d theo bién lai s6 BB/21012/06094 ngay
02/8/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nghia Hung. Cong ty trach
nhiém hitu han may X con phai ndp 1a 85.572.661d.

Cong ty trach nhiém hiru han may V phai ndp an phi do yéu cau khong
dugc chap nhan 14 113.897.634d va yéu cu cia Cong ty trach nhiém hitu han
may X duogc chap nhan 13 59.670.000d.

An phi khong c6 gia ngach: Cong ty trach nhiém hitu han may V phai nop
la 3.000.000d. Tong Cong ty trach nhiém hiru han may V phai nop la
176.567.634d duoc trir v4i sb tién tam Gng an phi da nop 1a 57.720.000d theo
bién lai s6 BB/2012/06099 ngay 14/8/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Nghia Hung. Cong ty trach nhiém hitu han may V phai con phai nop la
118.847.6434d.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén viée tra may moc giira cac bén, khang cao
cua cac duong su, 1ai suét cham tra do bén phai thi hanh an cham thi hanh ban an
va bién phap, thoi hi€u thi hanh an.

Ngay 05/10/2017 V khang cdo ban an so tham véi ly do quyét dinh cia
ban an chua cong bang. Yéu cau cip phuc tham giai quyét Muc 1.1 vé khoan tién
dit coc, muc 1.2 vé bdi thuong thiét hai do hanh vi gitr mdy moc va muc 4 vé 4n
phi tai phan quyét dinh cta ban an.

Ngay 09/10/2017 X khéng céo yéu cau cip phuc thim chap nhan khai
kién ciia nguyén don cu thé: Budc bi don phai tra lai 100.000 USD tién dit coc;
budc bi don phai bdi thuong thiét hai do han cit nbi gam truc 1a 669.000.000d;
budc bi don phai boi thudng thiét hai do don phuong chaim dut hop dong thué tai
san va chiém gitr may trai phep 1a 2 ty dong va bac yéu cau phan t6 ciia bi don vé
yéu cau nguyén don tra tién thué nha xuong s6 01 va sb 02.

Tai phién toa phuc tham: X giir nguyén don khoi kién, gitr nguyén don
khang cédo va trinh bay: Do V don phuong cham dut hop dong trai phap luat,
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khong thong bao cho X truge 30 ngay nén xéac dinh mirc do 18i nhu cip so tham.
X chip nhén tra tién thué tai san cho xudng s6 1 tir thang 6/2016 dén ngay
15/10/2016 la ngay nhén dugc van ban cham dut hop dong thué tai san cia V va
chap nhan tra tién thué tai san cho nha xudng so 2 tur thang 6/2016 dén ngay
27/7/2016. Dé nghi HDXX buoc V trad lai tién dat coc 1a 100.000USD, bdi
thuong thiét hai do hanh vi cit nha xudng 1a 669.000.000d, bdi thuong 2 ty vé
hanh vi tam giit mdy moc trai phép va bac yéu cau khang céo cua bi don.

V gilt nguyén don khang cdo va trinh bay: X da vi pham tra tién thué tai
san bat dau tir nam 2016, hai bén da lap ban cam két, X hua thanh toan nhung
ngay 25/5/2016 X chi tra tién thué dugc 3 thang, sau do ng tién thué tur thang
6/2016. Ngay 24/8/2016 X c6 cong vin so 02 yéu cau tra tién thué tai san va 4n
dinh dén ngay 30/8/2016, néu khong tra tién thué sé cham dit hop dong va phai
boi thuong thiét hai, nhung X vain khong tra, nén ngay 15/10/2016 X tiép tuc c6
cong vin s6 03 vé viéc cham dit hop dong va bude X thu don todn bd san pham
phuc vu may trudc ngay 20/10/2016 va ké tir ngdy 20/10/2016 X tiép quan toan
bo tai san da cho thué. Nguyén nhan dan dén viéc chdm dut hop dong 1a do X vi
pham vé tra tién thué tai san va X da chuyen may moc thué cia X xudng co s
moi tai xa L, huyén N ma khong duoc su dong y cua V. bé nghi HDXX xem xeét
giai quyét cho phu hop.

V khong cat nha xuong, khong han cau tryc ma V chi han gia do keo O
doan dau cot va chi d& mot tim ton dé han va chi han cé 15 phut, sau d6 dit tam
t6n vao ding vi tri ban dau, viéc 1am nay di dugc ong L dong y, viéc han cia V
khong anh huong dén san xuét ctia nha xuodng s6 2 va lam xong trude khi xay ra
con bio khoang 15- dén 20 ngay. Nha xudng s 2 bi toc mai 14 do khi xay dung
6ng L yéu cau lam thém phan chép trén dinh ctia mai nha xuong sé 2, nén khi co
bdo gié da hat tung mai ton, con nha xudng s6 1 khong lam phan chép trén dinh
mai nén khong bi tbc mai.

V tam giit may la dé X bdi thuong, tra lai khi X thyc hién xong nghia vu.
Hién V dang tam gilr cia X 161 may may, con X giir cia V 74 may may. X duy
tri khong vuot qua 500 cong nhan vién, trong d6 theo nguyén don trinh bay c6
605 may cong voi 74 may dang gitr cua V la 679 may, binh quan moi nguoi 1a
1,7 may. Do vy, dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét viéc X yéu cau bdi thudng
thi¢t hai do gilr may theo phap luat.

Vé tién thué tai san: V yéu cau X phai tra tién thué tai san tir thang 6/2016
dén ngay 20/10/2016 1a 1.530.888.000d vi ngay 20/10/2016 V méi tiép quan. Vé
an phi dé nghi HO1 déng xét xtr xem x¢&t lai theo quy dinh cua phép luat.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu v kién: Vé t6 tung,
qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr da
tuan theo cac quy dinh phap luat t tung dan sy. Cac duong sy chap hanh dung
cac quy dinh phép luét t6 tung dan su, quyén loi cta cac duong sy dugc bao dam.
V& noi dung, do X vi pham tra tién thué tai san va chuyén may moc ra khoi nha
xudng thué cta V, khi chua duge sy déng ¥ ciia V nén V don phuong chim dut
hop dong 1a phu hop véi hop ddng thué tai san ngay 02/10/2007 va quy dinh cua
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phap luat. Tuy nhién, V don phuong cham dut hop ddng chi 4n dinh cho X trong
05 ngay dé chuyén tai san 1a khong phu hop véi quy dinh phap luat. Xet thay,
nguyén nhan chinh din dén viéc cham dirt hop dong 1a do X vi pham tra tién thué
tai san, nén xac dinh mirc do 16i ctia X 12 60%, V 1a 40% cac bén chiu thiét hai
theo murc do 16i. Viéc V xay dung nha xudng méi c6 han gia d6 keo voi nha
xudng so 2 va lam xong trudc bdo va khong anh huong dén san xuat cua nha
Xuong sO 2. Viéc bio tbc mai nha xuong so 2 do nguyén don yéu cau lam thém
phan chép mai. Do vay, V khong co 15i nén khong phai boi thudng thiét hai. X
nam 2015 kinh doanh thua 15, ndm 2016 tiép tuc thua 15, V 6 giir may cua X tir
ngay 20/10/2016 dén hét thang 12 nam 2016 cting khong géy thiét hai cho X nén
khong phai bdi thudng. Vé tra tién thué nha budc X tra tién thué nha cho V tir
thang 6/2016 dén ngay 20/10/2016. An phi giai quyét theo phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing cir ¢6 trong hd so vu an dugc xem
Xét tai phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur xét
khang cao cua Cong ty trach nhiém hiru han may X (viét tat 1a X) va khang céo
ctia Cong ty trach nhiém hitu han may V (viét tit 13 V) thay:

[1] Ngay 02/10/2007 V ky hop ddong thué tai san voi ong L. Ngay
19/11/2007 L thanh 1ap COng ty trach nhi€ém hitu han may X, do 6ng L 1a nguoi
dai di¢n theo phap luat-Chu tich héi déng thanh vién. Mic du, gitra V va X khéng
ky hop dong thué tai san ngay 02/10/2007 nhung X van tra tién thué tai san cho
V theo hop dong da ky ngay 02/10/2007. Pén ngay 20/5/2012 giita V va X ky
phu luc hop dong s6 02 tai Piéu 3 quy dinh phu luc nay khong tach roi hop dong
ngay 02/10/2007. Do vay, hop dong ngay 02/10/2007 va cac phu luc hop dong s6
01 va 02 c6 hiéu lyc vaoi X.

[2] Vé tham quyén: Cong ty trach nhiém hitu han may X duoc thanh lap
theo phap luat Viét Nam, tranh chap phat sinh xay ra tai Chi nhanh ctia Cong ty
trach nhiém hiru han may V c6 dia chi tai Xa B, huyén C, tinh Nam Dinh. Do
vy, Toa an nhan dan huyén Nghia Hung thu 1y giai quyét vu an 1a ding thim
quyén duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va theo khoan 1 Piéu 39, diém b khoan
1 Diéu 40 BLTTDS.

[3] V& hanh vi don phuong cham dut hop dong: Tai khoan 1.3 cua hop
dong thué tai san ngay 02/10/2007 quy dinh: Tién thué tai san dugc tra trude
hang thang tir ngdy mong 10 dén 15 hang thang. Sau khi, ky két hop dong X tra
tién thué tai san theo dung nhu di cam két. Tuy nhién, dén dau nim 2016 X no
tién thué tai san, ngay 10/5/2016 hai bén 1ap ban cam két xac dinh X con no tién
thué tir thang 1/2016 dén thang 5/2016 va s& thanh toan hét vao ngay 25/5/2016,
dén ngay 24/5/2016 X da thanh toan tir thang 1/2016 dén thang 3/2016 va con no
thang 4, thang 5 nam 2016. Ngay 25/6/2016 tra hét tién thué tai san thang 4 va
thang 5. Tir thang 6 nam 2016 X khong tra tién thué tai san cho V.

[4] Tai ngay 24/8/2016 V c6 cong vén s6 02 théng bdo X no tién thué tai
san tir thang 6,7,8 nam 2016 va an dinh ngay 30/8/2016 khong thanh toan thi coi
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nhu X pha v& hop dong va V s& thu hoi tai san, X chiu moi thiét hai. Nhung X
van khong thanh toan tién thué. Do vay, ngay 15/10/2016 V tiép tuc co cong vin
s6 03 v6i noi dung do X vi pham viée bao quan sira chita tai san khi bi hu hong
va vi pham viéc tra tién thué tai san. Nén coi day 1a viéc bén thué da don phuong
cham dut hop dong trudce thoi han va 4n dinh dén ngay 20/6/2016 X phai thu don
toan b san phém ban san pham, nguyén phu liéu dang may... va tir ngdy
20/6/2016 V s& tlep tuc quan ly toan bd tai san dang phuc vu cac day chuyen san
xuit... Cing ngay 15/10/2016 X nhan vin ban nay. Cin ctr khoan 3 Diéu 426
BLDS nim 2005, Hoi ddng xét xtr xac dinh thdi diém V don phuong chim duat
hop ddng thué tai san d6i voi X 1a ngay 15/10/2016 va X d3 vi pham viéc thanh
toan tién thué tai san tir thang 6/2016 dén 15/10/2016 13 4 thang 15 ngay. Can ctr
diém 5.1.1 Diéu 5 hop dong thué tai san ngay 02/10/2007 va diém a khoan 1 Diéu
30 Luat kinh doanh bat dong san niam 2014 viéc V don phuong chadm dat hop
d6ng voi X 1a phi hop.

[5] X trinh bay: V da vi pham hop dong vi nha xuéng xudng cap nhung
khong stra chira kip thoi hodc c6 stra chita chi & mirc d§ co ban. Xét théy, tai
khoan 5.3 Diéu 5 ctia hop dong ngay 02/10/2007 quy dinh: “ Toan bd tai san ma
bén A cho bén B thué, trong sudt qua trinh bén B st dung phai c¢6 trach nhiém
bao quan; hu hong phai sira chita, mat phai mua sam bu vao tuong Gng dé dam
bao duy tri san xuat”. Tai khoan 3 Piéu 493 BLDS nam 2005 va khoan 3 Diéu 27
Luat kinh doanh bat dong san nam 2014 quy dinh: Nghia vu cua bén cho thué
nha: Bao dudng, sira chira nha theo dinh ky hoidc theo thoa thuan”. Hop dong
thué tai san ngay 02/10/2007 X va V c0 thoa thudn vdi nhau bén thué stra chira tai
san 1a phu hop, nén X cho rang V vi pham hop dong vé sira chita nha cho thué
khong dugce chip nhin. Ngay 27/7/2016 bio d6 bo vao huyén C di téc mai nha
Xuong sO 2, ngay 28/7/2016 X chuyén toan bo nguyén liéu thanh pham ban thanh
pham va may moc Xuong co s& 2 tai xa B khong dugc su dong y cua V. Ngay
21/10/2016 hai bén tién hanh kiém ké thi phat hién X d chuyén 98 may moc
thué cua V xubng co sé 2. Nhu vay, X di vi pham diém 5.1.2 Diéu 5 hop dong
thué tai san ngay 02/10/2007 vé viéc chuyén may moc thué khong duoc sy dong
y cua V. £)01 v6i V ngay 15/10/2016 don phuong chdm dat hop dong véi X,
nhung V chi an dinh trong vong 05 ngay dé X chuyen tai san ra khoi nha xuong
thué 1a vi pham khoan 3 Piéu 30 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014. Xét
thay, viéc don phuong cham dut hop dong thué tai san, ca hai bén déu co 15i
trong d6 nguyén nhéan chinh dan dén viéc V don phuong cham dut hop dong thué
tai san ngay 02/10/2007 la xuat phat tr viec X khong tra tién thué tai san theo
dung hop dong da ky két. Do vay, HDXX xac dinh mirc do 15i ciia X 1a 60%,
mirc do 18i cua V 12 40%. Qua trinh giai quyét vu 4n cc bén thong nhat ty gia 1
USD = 22.700 VND. Do vay, V phai hoan lai s6 tién dit coc cho X tuong duong
véi muc @6 16i 1a 22.700d/ USD x 100.000 USD x 40% = 908.000.0004.

[6] P6i voi viéc boi thudng thiét hai do hanh vi cit nha xuong: Xét thay,
dau thang 7/2016 V ¢6 hanh vi xay dung nha xudng moi trén dat trong cia V lién
v6i nha xuong s6 2. V chi 1at tAm ton dé han gia d& keéo cot voi nha xuong sb 2,
viéc lam d hoan tit vao ngay 14/7/2016 nén khong anh hudng dén hoat dong san
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xuét binh thuong cta xudng so 2. Ngay 27/7/2016 bao mdi d6 bo vao huyén C,
tinh Nam Dinh, nha xuong sO 2 bi téc mai 1a do qua trinh xdy dung nha xudng
6ng L di yéu cau 1am thém trén dinh cia mai nha xuong s6 2 phan chép, do Vay
gid bao da toc mai ton, con nha xudng sO 1 khong lam phén chop trén dinh mai,
nén khong bi toc mai. Do vay, V khong co 16i gay Ién viéc nha xudng sb 2 bi toc
méi. Mat khac, X khong xuat trinh dugc tai liéu chimg ctr, ching minh V ¢6 hanh
vi cdt nha xudng tao ra cac 10 trén tuong, hé thong thong thoat nudc khién nudc
Mmua tran vao nha xudng gay thiét hai. Nén V khong phai bdi thudng thiét hai d6i
v6i khoan tién 669.000.000d.

[7] V& bdi thuong thiét hai do hanh vi tam git may may cta X: Ngay
21/10/2016 hai bén kiém ké may moc xac dinh X giir caa V 98 may may, con V
giit ctia X 169 may trong d6 c6 161 may may thi c6 35 may may xép gon ( khong
san xut) va 8 may khac nhu méay nén khi... X da chuyén tra V 24 may may con
giit ctia V 1a 74 may may. Theo bao cdo tai chinh di duoc kiém toan cho nam tai
chinh két thuc ngay 31/12/2016 tai bang can ddi ké toan trang s6 5 but luc s6 135
phan 4nh nam 2015 viéc kinh doanh ctia X bi 16 13 3.298.351.468d, nam 2016
viéc kinh doanh cta X bi 16 13 9.896.693.592d. Do vay, viéc V tam gilt may may
cua X tir ngay 20/10/2016 ciing khéng lam tang lgi nhuan cta X nén khong gay
thiét hai, vi vay Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau bdi thudng thiét hai do
V tam gilt may cua X.

[8] Pdi vai yéu cau bude X tra tién thué nha: X vi pham viéc tra tién thué
tai san tur thang 6 nam 2016, ngay 15/10/2016 thi X nhan dugc thong bao cia V
vé viéc cham dut hop dong. Can cr khoan 3 Diéu 426 BLDS nam 2005 quy dinh:
“Khi hop dong bi don phuong cham dut thuc hién thi hop dong cham dut tir thoi
diém bén kia nhan duoc thong bao cham dut. Cac bén khong phai tiép tuc thuc
hién nghia vu”. Do vay, X phai tra tién thué nha cho V tir thang 6 nim 2016 dén
ngdy 15/10/2016 dbi v6i nha xuong s 1 va nha ¢ dé diéu hanh 13 4 thang 15
ngdy. Cu thé la 22.700¢/USD x 10450 USD x 4 thang 15 ngay =
1.067.354.000d. Di v6i nha xudng sb 2 ngay 27/7/2016 bi bao tbc mai nén ngay
28/7/2016 X da chuyen toan bo tai san xudng co s& s6 2 va khong hoat dong nén
X chi thanh toan tién thué tai san tai nha xudng sb 2 tir thang 6/2016 dén ngay
26/7/2016 1a 1 thang 26 ngay, cu thé 1a 22.700d/USD x 4000USD/thang x 1
thang 26 ngay = 169.069.000d. Tong s6 tién X phai tra tién thué tai san cho V 1a
1.236.423.0004d.

[9] An phi kinh doanh thuong mai phiic tham: Do sira an so tham nén cac
duong sy khong phai ndp an phi kinh doanh thuong mai phuc tham, hoan lai cho
cac duong su so tién tam tng an phi kinh doanh thuong mai da nop.

[10] An phi kinh doanh thwong mai so tham: X yéu cau budc V phai hoan
lai 100.000 USD tién dit coc, 669.000.000d thiét hai do han cat nha xuong va 2
ty dong thiét hai do gitt may moc. Tong 1a 4.939.000.000d nhung duoc chip
nhan 1a 908.000.000d, con lai 4.031.000.000d khong duoc chép nhan. Do vay, X
phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so thim dbi véi khoan tién khéng duoc
chap nhan 13 112.000.000d + 0,1% x 31.000.000d = 112.031.0004.
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[11] Tai phién toa phuc tham, V chi yéu ciu X phai tra tién thué nha tir
thang 6/2016 dén ngay 20/10/2016 1a 1.530.888.000d, khoan tién X pha v& hop
déng, do V khong chuan bi kip van tra luvong céng nhan 1a 1.580.123.000d,
khoan tién vi pham hop ddng vé kién tric (trAn nha, hé théng ctru hoa) 1a
600.000.000d. Tong 1a 3.711.011.000d nhung duoc chap nhén 1a 1.236.423.000d.
Do vdy, V phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham déi voi
2.474.588.0004 tién khong dugc chap nhan 1a 72.000.000 + 2 % x 474.588.0004d
= 81.491.7604.

[12] X yéu cau V phai tra 100.000USD dit coc = 2.270.000.000d nhung
dugc chap nhéan 1a 908.000.000d nén V phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
so tham 1a 36.000.000d + 3% x 108.000.000d = 39.240.000d

[13] Tong s6 tién an phi kinh doanh thuong mai so thim V phai ndp la
120.731.7604d. X phai ndp la 112.031.0004.

[14] Nhitng quyet dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo,
khang nghi Hoi ddng xét xtr khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac l€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS, Piéu 302; khoan 3 Diéu 426; Diéu
480; Diéu 489; Piéu 490; khoan 4 Diéu 499 BLDS niam 2005, Piéu 468 BLDS
nam 2015, diém a khoan 1, khoan 3 Diéu 30 Luat kinh doanh bat dong san nam
2014, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y st dung 4n phi, 1& phi Toa an. Stra ban an so tham.

,Chép nhan mot phan khang céo ctia Cong ty trach nhiém hitu han may X
va chap nhan mot phan khang cdo cia Cong ty trach nhiém hiru han may V.

Chép nhan mot phan khoi kién ctia Cong ty trach nhiém hiru han may X.

1. Bugc Cong ty trach nhi¢ém hiru han may V phai trd cho Cong ty trach
nhiém hftu han may X s6 tién dat coc la 908.000.000 VNP tuong duong
40.000USD(b6 la My).

2. Chap nhan mot phan yéu ciu phan té ctia Cong ty trach nhiém hitu han
may V.

Bugc Cong ty trach nhiém hitu han may X phai thanh toan tién thué tai san
IQ 1.236.423.000d theo hop dong thué tai san ngay 02/10/2007 va phu luc hop
dong so 01 ngay 02/10/2007 va phu luc hop dong so 02 ngay 20/5/2012.

3. Céc quyét dinh khic cta ban 4n so thim kinh doanh thuong mai s6
02/2017/KDTM-ST ngay 25/9/2017 cua Toa an nhan dan huyén Nghia Hung,
tinh Nam Binh khong bi khang cao, khang nghi phat sinh hiéu Iuc phap luat thi
hanh.
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4. An phi kinh doanh thuwong mai phuc tham: Cong ty trach nhiém hitu han
may X va Cong ty trach nhiém httu han may V khong phai ndp, hoan lai cho
Cong ty trach nhiém hitu han may X va Cong ty trach nhiém hitu han may V s
tién tam Umg an phi kinh doanh thwong mai phuc tham da nop 1a 2.000.000d theo
bién lai s6 06038 ngay 09/10/2017 va bién lai s6 06037 ngay 09/10/2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Nghia Hung.

5. An phi kinh doanh thuong mai so tham: Cong ty trach nhiém hitu han
may X phai nop 1a 112.031.000d nhung dugc trir voi s6 tién tam Ung an da nop 1a
60.000.0004 tai bién lai s6 06094 ngay 02/8/2017 cua Chi cuyc thi hanh an dan su
huyén Nghia Hung. COng ty trach nhiém hiru han may X con phai ndp la
52.031.000d.

Cong ty trach nhiém hiru han may V phai nép la 120.731.760d nhung
dugc d6i trir véi s6 tién tam ing da ndp 1a 57.720.0004 tai bién lai s6 06099 ngay
14/8/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nghia Hung. COng ty trach
nhiém hitu han may V con phai ndp 1a 63.011.760d.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sd
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Ng ”;’5’”’ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su; 2 (N 5 - R
N i inh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Nghia Hung; (Da ky)

- VKSND huyén Nghia Hung;

- Chi cuc THADS huyén Nghia Hung;
- Ho so vu an;

- Luu VT.

Vii Thi Thu
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