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Ban an sb: 05/2024/DS-ST
Ngay 29-02-2024
V/v tranh chap hop C}éng‘téng cho QSD
dat va tai san gan lién voi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM CAN, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Dinh.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Qudc Thong.

Ong Vit Xuan Chinh.

- Thw ky phién toa: Ong Pham Thanh Cong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Nam Can.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Nam Cin tham gia phién toa:
Ba Truong Ngoc Trui — Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 12 nam 2023 va cac ngay 28, 29 thang 02 nam 2024,
tai tru s Toa 4n nhan dan huyén Nam Can xét xir so tham cong khai vu an dan
su thu 1y s6 105/2022/TLST - DS ngay 24 thang 6 nam 2022 v¢é “Tranh chap hop
dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xur sd 99/2023/QDXXST — DS ngay 20 thang 10 nam 2023,
théng béo so6 48/TB-TA ngay 29 thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cu 6ng Trinh Van T, sinh nim 1940 (dd chét ngay
18/9/2021).

Pia chi: Ap 1, xa H, huyén N, tinh Ca Mau.

Nguweoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don:
- Cu ba Lé Thi C, sinh nam 1950.

- Anh Trinh Thanh T1, sinh nam 1964.

- Chi Trinh Thi Nh, sinh nam 1969.

- Chi Trinh Hong Ngh, sinh nim 1984.

- Anh Trinh Van H, sinh nam 1982.

Cung dia chi ép 1, xa H, huyén N, tinh Ca Mau.

- Chi Trinh Thi G, sinh nam 1975.

Dia chi: Ap O,xaT, huyén N, tinh Ca Mau.



- Chi Trinh Thi Ngl, sinh ndm 1970.

Pia chi 4p K, xd Kh, huyén T, tinh Ca Mau.

Bi don: Anh Trinh Van H1, sinh nam: 1974.

Dia chi: Ap 1, xd H, huyén N, tinh Ca Mau.

Bi don ¢6 yéu cau phan té: Chi Lé Kim Th, sinh nam 1982; dia chi 4p 1, xa
H, huyén N, tinh Ca Mau.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap: Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (Agribank); Dia chi: S6 2, dudng
Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cta Ngan hang: Ong Lé Tan Nhl — Trudng
phong KH - KD Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - chi
nhanh huyén N; dai dién theo uy quyén.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N; Dia chi: Khom 4, thi trin N, huyén
N, tinh Ca Mau.

- Cy ba L& Thi C, sinh nim 1950; dia chi 4p 1, x4 H, huyén N, tinh Ca
Mau.

- Chau Trinh Nhu Q, sinh nam: 09/9/2003 va chau Trinh Quynh M, sinh
nam: 21/10/2012; dia chi: ép 1, xa H, huyén N, tinh Ca Mau (la con cua anh H1,
chi Th).

Nguoi dai dién hgp phap cia chau M: Chi Lé Kim Th, sinh nam 1982 (me
rudt chau).

- Nguoi dai dién hop phap cua cu Lé Thi C, chi Trinh Thi Ng, chi Trinh Thi
Nh, chi Trinh Kim Ng, anh Trinh Thanh T1: Anh Duong Cong L, sinh nam 1983;
Pia chi: S6 112, T, Khom 8, Phuong 5, thanh phd C, tinh Ca Mau (dai dién theo
uy quyén).

- Newoi dai dién hop phdp cia bi don chi Lé Kim Th: Anh Tran Chi L1,
sinh nam 1975; dia chi: ap 1, xa H, huyén N, tinh Ca Mau (dai dién theo uy
quyén).

Anh L, anh L1 c6 mat; dai dién Ngan hang nong nghi¢p, Chi cuc thi hanh
an dan sy, anh H1, chau Q, chi G, anh H ¢6 don xin vang.

NOI DUNG VU AN:

- Qud trinh gidi quyét vy dn nguyén don, ngueoi ké thira quyén va nghia vu
nguyén don cu Trinh Van T trinh bay: Cu T va cu Lé Thi C c¢6 phan dat dién tich
342m? tai thira s6 21, to ban dd sd 12, toa lac tai ép 1, xa H, huyén N, tinh Ca
Mau dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Nam Can cap ngay 30/6/2005 do cu
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T dung tén, trén phan dat c6 xdy dyng 02 cin nha dé ¢. Nam 2015 anh H1 cén
vbn kinh doanh nén hoi muon gidy ching nhan quyén sir dung (QSD) dat dé vay
von Ngén hang, cu T déng ¥ va c6 1am gidy ty quyén cho anh H1 di 1am thu tuc
vay von. Nhung anh H1 lai gia mao chit ky cia cu T va cu C dé 1ap ho so ting
cho va chuyén tén QSD dat cho anh H1 va chi Th. Sau d6 anh H1 va chi Th vay
vbn tai Ngan hang néng nghiép huyén N s6 tién 100.000.000 dong.

Nay yéu cau Toa &n hay hop dong ting cho QSD dit va tai san gan lién
v6i dét gitta cu Trinh Van T, cu Lé Thi C véi anh Trinh Vian H va chi L& Kim Th
chung thue ngay 28/7/2015 tai UBND x& H (viét tit: hop dong tang cho); hay
gidy chimg nhan QSD dit di cap cho Trinh Vin H va L& Kim Th ngay
25/8/2015; yéu cau giao tra lai nha va phan dat dién tich 255,3m?; giit nguyén
gidy chirmg nhan quyén st dung dat do cu Trinh Van T dung tén da duoc UBND
huyén Nam Cin cip ngay 30/6/2005 c6 dién tich 342m? thudc thira s6 21, to ban
dd s6 12 toa lac ép 1, xa H, huyén N.

- Bi don anh Trinh Van H1 trinh bay: Vé nguén gbc nha dat 14 ciia cha me
anh, cu Trinh Van T va cu Lé Thi C. Anh sdng chung véi cha me tir nhé dén khi
két hon voi chi Th nam 2002 thi anh chi ra sdng riéng mot thoi gian khoang 4
nam, sau d6 quay vé séng chung voi cha me. Trudc do, cu T thé chap gidy ching
nhan cho 6ng Phan Tan H2 vay 25.000.000 dong; nim 2015 anh can vén kinh
doanh quén ca phé nén méi ban véi cha me 1a anh di muon tién chudc gidy ching
nhan vé 1am thu tuc vay vén Ngan hang. Sau khi anh va chi Th lay gidy ching
nhan vé thi cu T ¢6 lam mot van ban Gy quyén cho anh va chi Th lam tha tuc vay
nhung Ngan hang khong cho, vi khong phai anh va chi Th dung tén, sau d6 anh
moi 1am hop dong ting cho va ty ky tén dem dén UBND xi H lam thu tuc
chuyén tén gidy chtirmg nhan QSD dat cho anh va chi Th dung tén, anh va chi Th
dem gidy chimg nhan QSD dit thé chdp cho Ngan hang Agribank - chi nhénh
huyén Nim Cin vay 100.000.000 dong, di st dung xay dung quan ca phé
75.000.000 dong, tra tién chudc gidy ching nhan 25.000.000 dong. Can nha co
tranh chéap, anh va chi Th xdy dung nha sau mong bé tong cbt thép trén nén thién
nhién, cot bé tong cbt thép, ctra sit, tuong xay gach cao 2m véi sé tién khoang
27.000.000 d6ng. Nam 2020 chi Th 03 1an nang nén, 16t gach nhu bién ban tham
dinh ngay 18/12/2020 da thé hién, nay anh dong ¥ giao tra lai nha va dét cho cha
me.

Ngay 28/12/2023, anh H1 c6 y kién 1a ddi v6i thoa thuan tai phién toa ngay
27/12/2023 gitta dai dién nguyén don véi dai dién cta chi Th, anh dong ¥ nha va
dat giao cu C quan 1y st dung, chi Th va 02 ngudi con duge hudng 35% gia tri
nha va dat; ng Ngan hang néng nghiép chi Th tra 37.500.000 dong va 13i suat
tuong (mg voi phan ng gdc, phan con lai cu C chiu trach nhiém tra cho Ngan
hang géc va 14i suat twong tng véi phan ng goc.



- Bi don ¢6 yéu cau phan t6, chi Lé Kim Th va nguoi dai dién iy quyén
trinh bay: Chi Th va anh H1 két hon ndm 2002, chi 1am dau dugc 03 nim thi cét
nha & riéng duoc 01 nim, sau d6 vé sdng chung dé 1am an va lo nudi dudng cha
me chdng 14 cu Trinh Van T, cu Lé Thi C. Ngudn gbc nha va dat 1a caa cha me
chdng, ngay 26/9/2005 hai cu dd ty quyén cho anh Phan Tan H2 vay gium
25.000.000 déng. Nam 2015 cha me¢ dinh tang cho 02 ngudi con trong d6 ¢ anh
H1 nhung khong c6 kha ning tra tién dé nhan gidy chimg nhan vé nén kéu chj va
anh H1 chudc gidy ching nhan vé, khi chudc vé thi cu T va cu C dong y chuyén
cho chi va anh H1 dtng tén va cu C ndi vo chong chi ¢ trach nhiém phung
dudng cha me chong dén lic chét, c6 trach nhiém tra cho ba Huynh Kim M1 hon
40.000.000 ddng, chi da tra duoc 9.000.000 dong thi ngung. Sau khi lam gidy
ching nhan xong thi chi va anh H1 ban bac 1a thé chip Ngan hang vay
100.000.000 dong kinh doanh quan ca phé va tra no muon chudc gidy to dat.

Théang 6/2017 chi va anh H1 sbng ly than, thang 11/2019 anh chi ly hon,
khong co yéu cau chia tai san. Tur thang 11 nim 2019 thi cu T, cu C vé séng
chung nha véi con gai tai xa Tac Van, thanh phé Ca Mau.

Trén phan dét c6 cin nha ciia cha me chong xiy dung nim 2003, dén nim
2012 chi va anh H1 xay dung cin nha sau tri gia 60.000.000 déng; nim 2015 chi
va anh H1 xay dung quan ca phé khoang 50.000.000 dong.

Nay chi xac dinh viéc tang cho 1a dung quy dinh phép luat nén khong dong
¥ v&i yéu cau khoi kién ciia nguyén don va chi yéu cau giam dinh chit viét, chi
ky ctia cu T va cu C trong hop dong dé 1am sang to vu an. Ddi v6i khoan vay
Ngan hang thi tra 13i dén giita nim 2017 chi va anh H1 ly than. Khi ly than thoa
thuan ng Ngan hang, tién dién, tién nuéc anh H1 tra, chi kinh doanh quan nudc lo
an uéng trong gia dinh va cho hai con di hoc. Nay Ngan hang kién doi lai thi chi
dong y cung anh H1 thanh toan theo quy dinh cta phép lut.

Yéu cau cong nhan hop dong ting cho giita cu T, cu C véi anh H1, chi Th.

- Cu Lé Thi C trinh bay: Phan nha, dat 1 tai san chung ctia vo chong cu C,
vo chdng cu ciing sinh séng véi vo chong anh H1 trén phan dét nay. Ngoai phan
nha, dat nay ra thi cu va cu T khéng con nha, dat nao khac dé sinh song. Gidy
ching nhan QSD dét cu thé chap cho nguoi khac dé vay 25.000.000 dong. Nam
2015 cu dang & nha budn ban thi anh H1 va chi Th ban bac véi vo chong cu lam
gidy iy quyén cho anh H1 dé thé chip gidy chimg nhan QSD dat cho Ngan hang
vay tién lam von kinh doanh quan ca phé. Do vay, cu dua anh H1 20.000.000
dong dé anh H1 tra tién nhan lai gidy chu’ng nhan vé lam tha tuc vay Ngan hang.
Trong thot gian nay, cu khong c¢6 ky gidy to gi d¢é anh H1 va chi Th lam thu tuc
cap gidy chimg nhan QSD dat cho anh H1 va chi Th dang tén. Khi anh H1 va chi
Th Iy hon nhau, chi Th ndi cho cu biét viéc anh H1 va chi Th 1a ngudi dimg tén
QSD nha dat nén phat sinh tranh chap. Trong thoi gian nay, cu khdng cho chi Th
va anh H1 xay dung gi trén dat va vé xa Pinh Binh, thanh phé Ca Mau sdng cing
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con géi, con chi Th x4y dung cong trinh kién trac trén dat 1a cu khong biét, khong
dong y. Nay cu xac dinh cac chir viét, chit ky trong hop dong ting cho khong
phaidocuvacuT viét ra nén théng nhét yéu cau khoi kién cta cu T.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung cua cu T, chi Trinh Thi G va
anh Trinh Vian H trinh bay: Viéc cu T va cu C yéu cau hity hop dong tang cho 1a
¢ can cir. Yéu cau anh H1 va chi Th giao tra nha d4t cho cu Lé Thj C.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp, Ngan hang
néng nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam, nguoi dai dién hop phdp cia
Ngan hang trinh bay: Ngay 02/11/2018 anh H1 va chi Th ky hop dong tin dung
vay von tai Ngan hang s6 tién 100.000.000 dong. Dé dam bao khoan no vay trén
Ngén hang c6 giit ho anh H1 va chi Th 01 gidy chirng nhan QSD dit dién tich
255,3m? thudc thira s6 21, to ban d6 s6 12 toa lac 4p 1, xd H, huyén N. Ky han tra
ng ngay 01/11/2019 tra 100.000.000 ddng va tién 14i. Hién khoan tién vay da qué
han, Ngan hang yéu cau anh H1 va chi Th thanh toan ng gdc 100.000.000 dong,
|3i tinh dén ngay 28/02/2024 s6 tién 43.783.562 dong. Pbi v6i khoan no trén, ai
tra do Toa an quyét dinh, trén co s& dam bao quyén loi Ngan hang.

- Chi cuc thi hanh dn ddn sy huyén N trinh bay: Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén N dang t6 chure thi hanh vu viée chi Lé Kim Th ¢6 nghia vu thanh toan cho
ba HO Thi Xuéan Tr s6 tién 68.680.000 dong va ldi suat cham thi hanh an. Qua
trinh thi hanh an, Chi cuc thi hanh an da tién hanh ké bién, xu 1y tai san cua Lé
Kim Th dé bao dam thi hanh 4n nhung tai san phat sinh tranh chap tai Toa an.
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét nhim dam
bao quyén loi hop phap cho dwong su va ngudi lién quan ma Chi cuc thi hanh an
dang thi hanh.

Tai phién toa:

- Anh L dai dién ty quyén cta ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung
ctia nguyén don va nguoi lién quan 1a cu C yéu cau hity hop dong ting cho giita
vo chong cu C véi anh H1, chi Th; Kién nghi UBND huyén hily gidy ching nhan
QSD dat da cép cho anh H1, chi Th; yéu ciu kién nghi huy quyét dinh ké bién
nha va dat ciia Chi cuc thi hanh an; khong yéu cau dinh gia lai, dong ¥ giao 35%
gia tri nha va dét cho chi Th theo két qua dinh gid trude day; nha va dat giao toan
bd cho cu C quan 1y, str dung; khoan no tra Ngan hang cu C tra 25 triéu dong,
con 75 triéu dong anh H1 va chi Th ¢6 trach nhiém tra, do anh H1 tra lai tai san
cho cu C nén khoan ng nay cu C df)ng y chiu, 13i suat tinh theo phan ciia moi
nguoi phai tra; chi ph1 t6 tung cu C dong y ch1u toan bo; an phi néu thudc truong
hop ndp thi xin mién, vi cu C 14 ngudi cao tudi.

- Dai dién uy quyen ctia chi Th trinh bay: Pong y huy h0’p dong tang cho
QSD dét giira vo chong cu C vé6i chi Th, anh H1. Khong yéu cau dinh gia lai; chi
Th ddng y nhan 35% gia tri tai san nha dat da dinh gia truéc day, giao lai nha va
dat cho phia gia dinh cu C. No tra Ngan hang nong nghiép dong ¥ tra ' s6 no goc

-5-



75 triéu va lai tuong Ung, ph?m con lai cu C chiu. Pdi vi khoan ng ba Tr mic du
khong c6 théa thusn, nhung chi Th van con khoan tién du dé dam béo thuc hién
nghia vu cho ba Tr; ngoai ra khong yéu cau gi khac.

- Anh H, chi G, chi Nh, anh T1 I3 nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cia cu T, tai phién toa ngay 27/12/2023 ddng y tiép tuc iy quyén cho anh
L tham gia t6 tung, y kién anh L chinh 13 ¥ kién ctia cc anh chi nay.

- Y kién cua Kiém sét vién: V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai
quyét vu &n cua Tham phén, Hoi déng xét xur, Thu ky va nhiing ngudi tham gia
t tung, ké tir khi thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an dam
bao dung theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su nén khong co kién nghi.

Vé noi dung: Dé nghi tam nglmg phién toa dé dua ba Tr chu ng cua chi Th
vao tham gia t6 tung; giam dinh lai chir ky cua cu T, cu C trong hop dong ting
cho; 1am viéc véi ba M1 ¢6 hay khong viéc anh H1 ding ra tra ng thay cho cu C,
viéc ba ky giap ranh cu T va cu C c6 biét khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé to tung:

Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén N, Ngan hang nong nghiép va phat trién
noéng thon Viét Nam, anh Trinh Van H1, chau Trinh Nhu Q, anh Trinh Van H,
chi Trinh Thi G c¢6 don xin xét x{r vang mit yéu cau nay phu hop véi quy dinh tai
khoan 1 Piéu 228 Bo luit to tung dan sy dugc chép nhan.

Dbi v6i vu an thy 1y 1an dau, sau khi Toa an c6 quyét dinh dua vu an ra xét
XU va dén ngay 18/9/2021 nguyén don cu Trinh Van T chét. Can cit khoan 1 Diéu
74 B6 luat tb tung dan su, hang thira ké thtr nhat cua cu T duoc ké thira quyén va
nghia vu t6 tung gdm: Cu Lé Thi C, anh Trinh Thanh T1, chi Trinh Thi Nh, chi
Trinh Kim Ngl, chi Trinh Thi G, chi Trinh Thi Ng, anh Trinh Van H. Riéng bi
don anh Trinh Van H1 14 hang thira ké thi nhat ctia cu T nhung ¢6 mau thun véi
quyén lgi cta cu T, nén Toa an xac dinh anh H1 khéng thudc trudng hop ngudi
ké thira quyén va nghia vu td tung cua cy T 1a co6 can cu.

Vu 4n d3 duoc xét xir so tham, do chi Th khang céo, Vién Kiém sat tinh
khang nghi, cip phtic tham hily 4n, sau khi thu 1y lai cap so thim chuyén ho so
cho Co quan canh sat diéu tra dé diéu tra lam rd c6 hay khong c6 dau hiéu toi
pham. Ngay 06/4/2023, Co quan canh sat diéu tra da c6 quyét dinh s 02 vé viéc
khong khoi t6 vu an hinh sy, nén Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo thi tuc
chung la cé co so.

Vé ndi dung vu an:

[1] Xdc dinh quan hé phép ludt tranh chdp: Nguyén don khoi kién yéu cau
huy hop dong ting cho QSD dat, huty gidy ching nhan QSD dét, vi cho rang hop
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ddng 1a gia tao chir ky khong phai cua nguyén don. Xac dinh quan hé tranh chip:
“Tranh chap hop déng tang cho QSD dat va tai san gén lién véi dat”.

[2] Xeét yéu cau nguyén don: Nguyén don yéu cau hiy hop dong ting cho
QSD dat va tai san gan hen vGi dat 1ap ngay 28/7/2015 tai UBND x4 H; huy glay
ching nhan QSD dat da cap cho anh H1, chi Th dbi v6i phan dit toa lac tai ap 1,
xa H, huyén N, tlnh Ca Mau va giao tra phan dat va nha trén dat, giit nguyén g1ay
ching nhan quyén st dung dat mang tén Trinh Van T dugc UBND huyén N cip
ngay 30/6/2005 thira s6 21 t& ban dd sb 05; kién nghi huy quyét dinh ké bién cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N.

Can ¢t cac tai liéu chung cr ¢6 trong hd so vu an va 101 trinh bay cta cac
bén duong su thé hién:

[3] Xét nguon goc tai san c6 tranh chdp: Ngudn gdc nha dat 1a cia cu
Trinh Vin T va cu Lé Thi C tao lap duoc UBND huyén Nam Can cip gidy ching
nhan QSD dit ngay 30/6/2005, dién tich 342m? thudc thira s§ 21, to ban dd s6 12
toa lac Ap 1, xa H, huyén N do cu Trinh Van T ding tén. Qua trinh quan ly cu T
va cy C da chuyén nhugng cho ba Huynh Kim M1 mét phan, phan con lai van do
cu T va cu C quan 1y, so dung. Pén ngay 25/8/2015 anh H1 va chi Th duoc
UBND huyén Nam Cin cép gidy chimg nhan QSD dit c¢6 dién tich 255,3m’ (do
dac thuc té co dién tich 258,3m?), cin clr cap gidy chimg nhan |4 tir hop dong
tang cho QSD dat va tai san gan lién v6i dat giira bén ting cho 13 cu Trinh Van T,
cu Lé Thi C vdi bén duge tang cho la anh Trinh Van H, chi Lé Kim Th duogc
UBND xa H chimg thuc ngay 28/7/2015. Tuy nhién, cu T va cu C xac dinh
khong cé su viée tang cho, cling nhu khong c6 ky hop dong ting cho anh H1 va
chi Th; anh H1 x4c dinh hop ddng ting cho do anh ky thay cho cu T va cu C.

[4] Xét hop dong ting cho QSD déat ngay 28/7/2015 gitta cu Trinh Van T,
cu Lé Thi C vé6i anh Trinh Vian H1, chi L& Kim Th thi thiy rang: Tai Cong vin sb
122/UBND ngay 28/10/2020 ciia UBND x4 H xéac dinh hop dong ting cho trén
dugc 1ap ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta phéap ludt va cong vin sb
1540/UBND-NC ngay 26/5/2020 cia UBND huyén Nam Can xac dinh viéc cép
giéy cho anh H1 va chi Th la dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.
Qua trinh giai quyét vu an, chi Th yéu cau gidm dinh chir viét, chir ky cua cu T va
cu C trong hop dong ting cho c6 phai do cu T va cu C viét ra hay khong. Tai két
luan giam dinh s6 200/GD-PC09 ngay 25/6/2021 ciia Phong k¥ thuat hinh sy
Cong an tinh Ca Mau két luan: Chir viét ho tén “TRinh Van T”, “Lé Thi C” dudi
muc Bén A trong hai hop dong ting cho khong phai do cu T va cu C viét ra, do
anh H1 1a ngudi viét ra; khong di co sé két luan chir viét “Ty, ty”, “Cao” dudi
muc Bén A trong 02 hop ddng ting cho va chir viét “Ty, ty” trong 02 Pon dé
nghi cép lai, cip d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gin lién voi dat ngay 28/7/2015, 02 Pon dang ky bién dong dat dai,
tai san gan lién v6i dat” ngay 28/7/2015 c6 phai do cu T, cu C va anh H1 viét ra
hay khong. Tai Piéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16 thang 02 nim
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2015 ctia Chinh phi vé cip ban sao tir sd gbc, ching thuc ban sao tir ban chinh,
chung thuc chir ky va chiang thuc hop ddng, giao dich quy dinh vé tha tuc chimg
thue hop dong, giao dich “...3. Cac bén tham gia hop ddng, giao dich phai ky
trudc mat nguoi thuc hién ching thuc...;4... DPdi véi hop déng, giao dich co tir 02
(hai) trang trd 18n, thi timg trang phai dugc danh s the tu, ¢6 chir ky cua ngudi
yéu cau chimg thuc va ngudi thue hién ching thuc; sd lugng trang va 10i ching
dugc ghi tai trang cudi cua hop ddng, giao dich...”. Khi ching thuc ngudi thuc
hién chung thue ¢ trach nhiém kiém tra chit ky cua cac bén giao két hop dong
dan sy vé bt dong san nhung trong 02 hop dong tang cho thi két luan giam dinh
khong phai chit viét, chit ky cua cu T va cu C da Vlet ra. Ngoai ra, trong cac hop
d6ng ting cho c6 nhiéu trang nhung ngudi yéu cau chimg thyc va nguoi thuc
hién chimg thuc khong thuc hién dung ky vao ting trang 1a khong dung quy dinh
phap luat. Do d6, c6 co sd khang dinh cu T va cu C khdng ky vao hop dong ting
cho quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dwoc UBND xi H ching thuc
ngay 28/7/2015, nén hop dong vi pham diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan su
va b1 vo hi¢u theo quy dinh tai cac Diéu 122, 124, 127 va 134 B luat dan sy nim
2005, do d6 yéu cau huy hop dong ting cho ciia nguyén don 1a cd co sd duoc
chap nhan.

[5] Xt 1y hau qua hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Piéu 137 Bo luat
dan sy nam 2005 thi hau qua phép 1y cua giao dich dan sy vo hiéu 1a khong lam
phat sinh, thay doi, chdm dut quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi diém
xac 1ap. Khi giao dich dan sy v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; néu khong hoan tra dugc br?lng hién vat thi
phai hoan tra bang tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi ttrc thu dugc
bi tich thu theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa dai dién phia nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don, cta cu C voi dai dién bi don chj Lé
Kim Th thong nhat khong dinh gia lai, dong y vdi két qua dinh gia trudc day,
tong gid tri nha va dat 1a 937.636.000 dong (bat luc 160); phia dai dién chi Th
dong v giao tra nha va dat (ké ca phan dau tu trén dat) cho cu C va hang thira ké
cua cu T, nhitng nguo1 nay co6 trach nhiém giao lai cho chi Th 35% gié tri nha va
dat da dinh gia trudc day bang tién 1a 328.172.600 dong. Thay rang, gia tri dau tu
trén dat theo dinh gia, néu budc giao tra lai thi phia chi Th dugc nhan khoang hon
50 triéu déng, do cac duong su tu nguyén thoa thuan véi nhau vé XU 1y hau qua
ciia hop dong vo hiéu, ma viéc nay khong trai v6i quy dinh cua phap luat va
khong trai v&i dao dlire xa hdi nén duoc ghi nhan.

Buoc cu C va hang thtra ké cu T c6 trach nhiém giao cho chi Th
328.172.600 dong.

Déi véi chau Trinh Nhu Q va Trinh Quynh M, tir khi chi Th va anh H1 ly
hén, hai chau séng cung chi Th trong cin nha co tranh chap, nhung day 1a tai san
ctua cu T va cu C; chi Th va anh H1 c6 cong sttc dong gop, con chau Q va chau M
khéng co cong sitc dong gop, chau Q yéu cau cong nhan hop dong ting cho 1a
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khéng c6 co sd chap nhan nhu di phan tich & trén.

Do nha va dat chi Th va chau Q, chdu M dang sinh séng nén budc di doi tai
san sinh hoat c4 nhan dé giao nha va dét cho cu C va hang thira ké cu T,

[6] Dbi v6i yéu cau khoi kién caa cu T yéu cau huy gidy chting nhan quyén
str dung dat da cap cho anh Trinh Vian H va chi Lé Kim Th ngay 25/8/2015; gitt
nguyén gidy ching nhan QSD dat da cap cho cu Trinh Van T ngay 30/6/2005,
thiy rang: Khi Toa an tuyén hop dong ting cho QSD dit vo hiéu thi co quan ddng
ky dAt dai can cr vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé diéu chinh bién dong hoac
cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dit phu hop voi két qua giai quyét cua
Toa an. Do d6, yéu cau huy gidy chimg nhan QSD dat ctia anh H1, chi Th va giir
nguyén gidy chimg nhan cta cu T, Toa 4n khong dit ra xem xét.

[7] Pbi v6i yéu cau phan té ciia chi Lé Kim Th, tai phién toa dai dién hop
phap cua chi Th dong y hay hop dong ting cho QSD dat giira vo chong cu C voi
chi Th, anh H1; khong yéu cau cong nhan hop dong. Thiy rang, ¥ kién cia dai
dién hop phap cua chi Th phi hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén duogc
chap nhan.

[8] Pdi voi yéu cau khoi kién doc 1ap ciia Ngan hang nong nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam, thay rang: Anh H1 va chi Th ¢ vay tién tai Ngan hang
100.000.000 dong vao ngay 02/11/2018 duogc doi bén thira nhan 1a thue té c6 xay
ra, viéc vay la tin chap, khi vay Ngan hang co giit ho anh H1, chi Th gidy ching
nhan QSD dit.

Tai phién toa, cac bén thoa thuan cu C va hang thura ké cua cu T chiu trach
nhiém thanh toan cho Ngan hang 67.500.000 dong, chi Th thanh toan cho Ngan
hang 37.500.000 dong; phan 13i suat dugc tinh twong Gmg véi phan ng gbc phai
tra cia mdi bén. Pé dam bao quyén loi cia Ngan hang thi budc cu C va hang
thira ké cia cu T thanh toan gbc cho Ngan hang 13 100.000.000 dong, 13i tinh dén
ngay 28/02/2024 1a 43.783.562 dong; ké tir ngay 29/02/2024 cu C va hang thira
ké cua cu T chua thanh toan cho Ngan hang thi chiu thém I4i phat sinh theo l4i
suit trong hop dong tin dung anh H1, chi Th da ky véi Ngan hang. Chi Th ¢6
trach nhiém hoan lai cho cu C va hang thira ké cu T phan cta chi Th 53.919.000
dong.

Khi vay, Ngan hang giit ho gidy chung nhan QSD dat, do d6 budc Ngan
hang c6 trach nhiém giao tra lai gidy ching nhan QSD dat mang tén Trinh Vin
H1, Lé Thi Th cho cu C va nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia cu T.

[9] Déi trir khoan chi Th duoc hudng véi phan no tra gbc 13i Ngan hang
328.172.600 dong — 53.919.000 dong (gdc Ngan hang 37.500.000 dong + lai
16.419.000 ddng) = 274.253.600 ddng, budc cu C va nguoi ké thira quyén va
nghia vu ctia cu T giao cho chi Th khoan tién trén.

Cham giao tién chiju 14i suat cham thi hanh 4n.
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[10] Nha va dat, Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Nam Can ra quyét dinh
ké bién dé dam bao thi hanh cho ba H6 Thi Xuan Tr theo quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cua cac duong sy sb 72/2019/QDST-DS ngay 23/7/2019 cia Toa
an véi khoan tién ng 68.680.000 déng; dai dién cho cu C va nguoi ké thura quyén
va nghia vu cta cu T kién nghi yéu cau hiy quyét dinh ké bién. Thay rang, viéc
huy quyét dinh ké bién tai san dugc thuc hién theo quy dinh Luat thi hanh &n dan
su, tham quyén 13 Cuc thi hanh 4n, nén viéc yéu cau hity khong thudc thim quyén
cua Toa an. Tuy nhién, khoan ng trén chi Th con nguén dé chi tra cho ba Tr, sau
khi giao tra lai nha va dat thi chi Th duoc nhan lai tién do phia cu C va hang thira
ké cu T gan 300 triéu dong.

[11] Péi voi viéc nhan lai nha dat, chi phi td tung thi thdy rang: Nguyén
don cu T chét khong dé lai di chiic nén phat sinh thira ké di san cua cu T theo
phép luat. Tai phién toa ciing nhu qua trinh giai quyét vu an, hang thira ké thu
nhat cia cu T gém: cu L& Thi C, anh Trinh Thanh T1, chi Trinh Thi Nh, chi
Trinh Kim Ngl, chi Trinh Thi G, chi Trinh Thi Ng, anh Trinh Van H va anh
Trinh Van H1 théng nhat giao phén di san cu T cho cu Lé Thi C nhan. Pay la
quyén ty nguyén dinh doat ciia cac duong su, khong trai quy dinh phéap luat va
dao dirc x4 hoi nén duogc chap nhan.

Cu C c6 quyeén lién hé véi co quan ¢ tham quyén dé duoc cip gidy chimg
nhan QSD dat va tai san gin lién voi dat theo quy dinh phap luat.

[12] Vé chi phi t6 tung: Cu C dong ¥ chiu ndp toan bd chi phi té tung
8.626.000 dong (chi phi tham dinh, do dac va dinh gia), ¢4 du ndp chuyén thu.

Chi phi giam dinh 5.870.000 dong, két qua giam dinh khong phai chir ky
chir viét ctia cu C, cu T nén chi Th phai chiu chi phi ndy, tai phién toa dai dién
hop phap ctia chi Th dong ¥ chi Th chiu, d& ndp tam tmg dugc chuyén thu.

[13] V& an phi: Do chip nhan yéu cdu ciia Nguyén don, nguoi ké thira
quyén va nghia vu ctia nguyén don véi cu C nén anh H1 va chi Th mdi nguoi
phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 150.000 dong;

Phan gia tri tai san chi Th dugc nhan, chi Th phai chiu an phi c6 gia ngach
la 274.253.600 dong x 5% = 13.713.000 dong. D6 trir tién tam Gng an phi chi Th
da nop 300.000 dong theo bién lai s6 0015367 ngay 04/01/2022 va 300.000 dong
theo Bién lai thu s6 0015668 ngay 13/7/2022; chi Th phai ndp tiép 13 13.263.000
dong.

Cu C c6 trach nhiém thanh toan ng cho Ngan hang nén cu phai chiu 4n ph1
la 143. 783 562 dong x 5% 7.189.000 dong (1ay tron). Cu C 1a ngudi cao tudi
xin mién ndp nén dugc mién toan bo.

Ngan hang nong nghi¢p c6 ndp tam g an phi dugc nhén lai toan bd.

[14] Y kién dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa, thiy rang:
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- LAy 10i khai ba HO Thi Xuan Tr, d6i voi khoan no chi Th ng ba Tr va dua
ba Tr vao tham gia t6 tung. Nhu da nhan dinh trén, khoan no trén da giai quyét
bang quyét dinh cia Toda an c6 hiéu luc va Chi cyc thi hanh an dang thu 1y yéu
cdu cta ba Tr, dé dam bao quyén loi ba Tr Toa an di dua Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén vao tham gia td tung, ddi véi ba Tr Toa an ¢6 lam viée va ba cling tu
chéi tham gia t6 tung ma giao cho Chi cuc thi hanh an dan sy tham gia (but luc sd
563), nén viéc yéu cau tiép tuc lam viéc va dua ba Tr vao tham gia td tung 1a
khéng can thiét.

- Pé nghi thu mau dé giam dinh lai chit ky chit viét cu T va cu C trong hop
ddng ting cho. Thiy rang, nhu di nhan dinh phan trén, hop dong ting cho da vi
pham vé diéu kién c6 hiéu lyc cia hop ddng, dong thdi cling c6 két luan giam
dinh 1a khong phai do cu T, cu C ky tén va viét ho tén trén hop déng tang cho; tai
phién toa dai dién hop phap nguyén don va dai dién cia bi don chi Lé Kim Th
cling d6ng y hiy hop dong, nén viéc yéu cau giam dinh lai 1a khong can thiét.

- Lam viéc v6i ba Huynh Thi Kim M1 lién quan dén ky giap ranh va xac
dinh no va khi ba M1 Ky gidp ranh cu T, cu C c6 biét khong; viéc nay Toa 4n tinh
d3 1am viéc lién quan dén van dé trén nén dé nghi nay khong chap nhan (bat luc
444).

Nhu di phan tich trén, dé nghi tam ngimg phién toa ctia Kiém sat vién
khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct Piéu 147, khoan 1 Piéu 228 Bo luat to tung dan sy; Diéu 122,
khoan 1 Diéu 124, Diéu 127, Diéu 134 va Diéu 137 B¢ luat dan sy nim 2005;
Diéu 470 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 91 va Diéu 95 Luat cac to chiic tin
dung; di€ém d khoan 1 Diéu 12, Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va nguoi ké thira quyén,
nghia vu cua nguyén don, yéu cau hop dong tang cho QSD dat va tai san gan lién
voi dat gifta cu Trinh Van T, cu L& Thi C v61 Trinh Van H va Lé Kim Th 1a vo
hiéu va budc giao tra lai nha va phan dit.

- Tuyén b6 Hop ddng ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat gitra cu Trinh Van T, cu Lé Thi C véi anh Trinh Van H va chi Lé Kim Th
chtng thuc ngay 28/7/2015 tai Uy ban nhan dan xa H 13 vo hiéu.

- Bugc anh Trinh Van H va chi Lé Kim Th phai c6 nghia vu giao tra lai cho
cu Lé Thi C cac loai tai san nhu sau:

+ Phéan dat dién tich 258,3m? thudc thira sd 21, t& ban dd s 12 toa lac ép I,
xa H, huyén N, tinh Ca Mau c6 cac hudng tiep giap:
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Hudng Dong: Diém M1M2 dai 35,12m tiép giap dat ba Huynh Kim M1.

Huéng Tay: Diem M3M4 dai 34,51 m tiép giap dat ba Huynh Kim M1.

Huéng Nam: Diém M2M3 dai 7,42m tiép giap dat ba Huynh Kim M1,

Huéng Béc: Piém M1M4 dai 7,44m tiép giap duong bé tong (16 lién
huyén).

+ Céac cong trinh, kién trac trén dat gdm: Nha cii (nha 02) ctia cu T va cu C
xay dung nam 2003, két cau mong bé tong cot thép trén nén thién nhién, cot bé
tong cot thép, cua sat, tuong xay gach 2m trd xudng trén vach tol thiét, 14t gach
men; Nha sau (nha 03) xay bo gach thé, khong moéng, khung cot gb dau, véach tol
thiét, nén lang xi mang xay dung nam 2012; Nha trude (nha 01) bang khung cot
g0 dia phuong, vach tol thiét, mai 14, nén 16t xi ming xay dung nim 2015; Nén 1
kich thudc 6m x 2,25m, cao 0,33m, nén lat gach men; Nén 2 kich thuéc 3,8m x
4,4m, cao 0,33m, nén lat gach men; Nén 3 kich thudc 4,2m x 2,33m, cao 0,33m,
nén lat gach men.

(C6 Ban v¢ trich do hién trang ngay 25/12/2020 cia Chi nhanh Cong ty
TNHH tu van xay dung do dac ban d6 Tan Cuong tai Ca Mau kém theo).

- Budc cu Lé Thi C ¢6 trach nhiém giao cho chi Lé Kim Th 274.253.600
dong (Hai tram bay muoi bon tri¢u hai trdm ndm muoi ba ngan sau tram dong).

Ké tir ngay chi Th c6 don yéu cau Thi hanh an, cu C cham giao tién con
phai chiu lai suat cham thi hanh an, muc 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2 bicu
468 B luat dan sy trén so tién cham thi hanh.

Budc chi Lé Kim Th va cac chau Trinh Nhu Q, Trinh Quynh M di doi tai
san ca nhan giao tra nha va dat cho cu C.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang néng nghiép va phét trién
nong thon Viét Nam.

Budc cu Lé Thi C thanh todn cho Ngan hang tién vay gdc 100.000.000
dong va 1ai suat tinh dén ngay 28/02/2024 1a 43.783.562 dong, ti€p tuc tra 1ai phat
sinh ké tir ngdy 29/02/2024, 13i suat theo hop dong tin dung anh H1 va chi Th da
ky v6i Ngan hang cho dén khi thanh toan hét ng gbc.

Budc Ngan hang tra lai ban gbc gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang
tén Trinh Van H, Lé Kim Th cho cu C.

3. Vé chi phi t tung:

Cu C chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia 1a 8.626.000
dong, da nop du khong phai ndp thém.

Chi Lé Kim Th chiu chi phi giam dinh 5.870.000 dong, da nop du khong
phai ndp thém.

4. An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach budc chi Lé Kim Th va anh
Trinh Vin H mdi ngudi phai nop 150.000 dong.
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An phi dan sy c6 gia ngach chi Th chiu 13.713.000 dong. Péi trir tién tam
ung an phi chi Th da ndop 300.000 dong theo bién lai so0 0015367 ngay
04/01/2022 va 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0015668 ngay 13/7/2022; chi
Th phai ndp tiep 1a 13.263.000 dong.

Mién toan bo 4n phi dan su so tham cho cu C.

Hoan tra lai s tién tam tng an phi 2.500.000 dong cho Ngan hang nong
nghiép va phat trién néng thon Viét Nam theo bién lai thu tién s6 0007423 ngay
21/10/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nam Can.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phadi thi hanh dan
dan sir ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh an dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cia Ludt thi hanh dn dan su.

An xtr so tham, cac duong su co quyén lam don khang céo ban an trong
thot han 15 ngay ké tr ngay tuyén an, duong sy vang madt thi thoi han khang cao
tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc tong dat hop 1€.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an tinh Ca Mau; -,

_ VKSND huyén Nam Can; (ba ky)

- Chi cuc THADS huyén Nam Can;
- Luu: VT, ho so vu an

Nguyén Ngoc Dinh
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