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VIv: “Kién doi tai san va tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st
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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Nguyét

Cdc Tham phén: Ong Huynh Chau Thach

Ong Nguyén Vian Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa an, Tod 4n nhan
dan tinh Lam Pong.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thu Ha
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 3 ndm 2024 tai tru so Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 10/2024/TLPT-DS ngay 19 thang 01 nim
2024 vé viéc “Tranh chdp kién doi tai san va tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 120/2023/DS-ST ngay 06 thang 11 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Pic Trong, tinh Lam Pdong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sd 38/2024/QD-PT ngay 26 thang 02
nam 2024 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ka N, sinh nam 1964; cu trt tai thon D, xa N, huyén D,
tinh Lam Béng; cd mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ka 'Y, sinh nam: 1967; cu tru tai thon D, xa
N, huyén D, tinh Lam Pdong (Vin ban iy quyén ngay 18/5/2021); c6 mat.

- Bi don: Ba Lé Thi N1, sinh nam 1983; cu tra tai thon H, xa N, huyén D, tinh
Lam Déng; Véng mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Cao T, sinh ndm 1985; dja chi: S6 A,
duong N, Phuong B, thanh phé D, tinh Lam Pong (Vin ban ty quyén ngay
07/6/2021); c6 mat.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong K, sinh nam 1953; cu tra tai thon D, xi N, huyén D, tinh Lam Déng;
cO mat.

2. Vo chéng ong Tran Van D, sinh ndm 1966, ba Tran Thi L, sinh nidm 1975;
cu tru tai thon H, xa N, huyén D, tinh Lam Déng; c6 don dé nghi xét xu Véng mat.

3. Ong Pham Ngoc V, sinh nam 1969; cu tru tai thon K, xa N, huyén D, tinh
Lam DPoéng; co6 don dé nghi xét xir vang mit.

4. Van phong C; dia chi sO F, Quéc 16 B, thij trin L, huyén D, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Pirc K1 - Trudng van phong; co don
dé nghi xét xu Véng mat.

- Nguoi khang cdo:

+ Ba K2 — Nguyén don;

+ Ong Pham Ngoc V — Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ghi ngay 08/02/2021, 161 trinh bay tai cac ban tu khai
va trong qua trinh tham gia t6 tung cta ba Ka Y 1a nguoi dai dién theo uy quyén
nguyén don thi: Vao ngdy 29/01/2011, vo chdéng ba Ka N, 6ng K co chuyén
nhugng cho Ong Tran Van D, ba Tran Thi L dién tich dat 4 sio chua duoc cép
Gidy ching nhan quyén st dung dét; ranh giéi bon mit cu thé phia dong giap dat
ba K3, chong K4, phia tay giap 6ng Tung L1, phia nam giap sudi tap thé, phia bac
giap dudng véi gia chuyén nhuong 40.000.000d.

Hai bén di giao nhan diy du sé tién chuyén nhuong va nhan dat st dung.
Pén nam 2018 gia dinh dugc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Pong Gidy cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 CM 307494 ngay 06/8/2018 mang tén 6ng K, ba Ka N dién tich
4.056,20m? thira dat s6 258, t& ban d6 s6 50 tai xa N, huyén B, tinh Lam Pong. Do
khong biét day 1a s cap cho dién tich dat di chuyén nhuong cho 6ng D, ba L nén
vo chong ba Ka N, 6ng K thé chap so dé vay von. Khi biét duoc Gidy chimg nhan
quyén str dung dat nay cap cho dién tich dat dd chuyén nhuong cho ong B, ba L va
hién nay ba Lé Thi N1 dang stir dung nén ba Ka N, 6ng K da théng bao cho ba N1
dugc biét. Ba N1 c6 noi voi ba Ka N hién nay khong tiép tuc sir dung dét nira, c6
nhu cdu sang nhuong lai dat cho ba Ka N véi gia 200.000.000d tuy nhién do gia
dinh khong thu xép dugc sb tién 200.000.000d tra cho ba N1 nén ba N1 da khiéu
nai dén Uy ban nhan dan xa N Tai Bién ban hoa giai vao ngay 31/12/2020 ba N1
dua ra ¥ kién dén hét ngay 30/3/2021 ba Ka N mua lai 16 dat trén thi ba N1 ban lai
voi gid 200.000.000d; gia dinh ba Ka N da thuc hién ding ndi dung hoa giai trén,
tir ngay 19/01/2021 gia dinh da thu xép duogc so tién 200.000.000d dé tra cho ba



N1 tuy nhién khong gip dugc ba N1, goi dién thoai cho ba N1 nhiéu lan dé hen tra
tién nhung ba N1 khéng nghe may.

Nay ba Ka N khéi kién yéu cau ba Lé Thi N1 tra lai dién tich dat 4.056,20m?
thira dat s6 258, t& ban dd sé 50 tai xa N, huyén D, tinh Lam Déng theo Giéy
chtng nhan quyén sir dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat
s6 CM 307494 ngay 06/8/2018 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Pong cip
mang tén 6ng K, ba Ka N. Ba Ka N, 6ng K dong ¥ tra cho ba Lé Thi N1 sb tién
200.000.0004.

DPdi vai viee chuyén nhuong di¢n tich dat 4.056,20m? thira dat s 258, to ban
d6 sd 50 tai xd N, huyén D, tinh Lam DPdong cho 6ng D, ba L thi ba Ka N, éng K
van dong y chuyén nhuong va khong c6 tranh chép gi v6i ong D, ba L. Tuy nhién
6ng D, ba L d3 chuyén nhuong dién tich dt trén cho ba N1 va ba N1 dong ¥
chuyén nhuong lai dat cho ba N, 6ng K véi gia 200.000.000d nén méi xay ra tranh
chap va khai kién tai Toa an. Vao ngay 01/6/2021, ba N, dng K c¢6 chuyén nhugng
toan bd dién tich dat trén cho ong Pham Ngoc V voi gid chuyén nhuong
450.000.000d, hai bén ky Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
01/6/2021 duoc céng ching tai Vin phong C, sé cong ching 4946, quyén sd
02/2021 TP/CC-SCC/HPGDH, hién nay Gidy chimg nhan quyén su dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CM 307494 ngay 06/8/2018
ban chinh do 6ng Pham Ngoc V quan ly.

Ba Ka N khong dong y ddi v6i yéu ciu phan t cta bi don vé viéc yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi dién tich
4.056,20m? thira dat sb 258, to ban d6 s6 50 tai xd N, huyén D, tinh Lam DPong
theo bién ban sang nhuong ray ca phé ngay 29/01/2011 ky két giita ba Ka N, dng
K va vo chong 6ng D, ba L; Gidy sang dat ca phé ngay 19/4/2012 ky két giita vo
chdng 6ng D, ba L va ba Lé Thi N1.

Ba Ka N khong dong y d6i vai yéu cau phan té cua bi don ddi véi vé viée yéu
cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi dién tich 4.056,20m?
thira dat s6 258, to ban d6 s6 50 xd N, huyén D theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 01/6/2021 ky két giita ba Ka N, 6ng K va 6ng Pham Ngoc
V duoc cong chimg tai Van phong C, s6 cong ching 4946, quyén sd 02/2021
TP/CC-SCC/HDBGD.

Ba Ka N dong y voi yéu cau doc 1ap ciia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng V vé viéc yéu cau ba Ka N, 6ng K tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi véi dién tich 4.056,20m? thira dat s6 258, to ban do
s6 50 xa N, huyén D theo Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat ngay
01/6/2021 duoc cong ching tai Van phong C, s6 cong ching 4946, quyén sd
02/2021 TP/CC-SCC/HDPGD. Trong truong hop hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat duoc ching nhén tai Vin phong C, sé cong chiung 4946, quyén sd



02/2021 TP/CC-SCC/HPGD bi tuyén bd vo hiéu thi ba Ka N dong y thanh toan s
tién da nhan cua 6ng V 1a 450.000.000d.

- Theo 6ng L& Cao T 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cta bj don ba Lé Thi
N1 trinh bay: Vao ngay 19/4/2012, ba N1 c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 4
sa0 gdm 01 ho tudi nudc tai x& N véi gid chuyén nhuong 145.000.000d; viéc mua
ban trén c6 su chimg kién cua vo chong 6ng K, ba Ka N, sau khi giao tién cho éng
Tran Van D thi ba Lé Thi N1 nhan sir dung toan bd dién tich dit trén va canh tac
6n dinh cho dén nay. Thoi diém nhan chuyén nhuong thi di¢n tich dét trén chua
dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau nay ong K, ba Ka N dugc Uy
ban nhan dan huyén P cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba N1 nhiéu lan
yéu cau duoc sang tén trong Gidy ching nhan quyén st dung dat nhung ba N
khong dong ¥ ma ba N chi dong ¥ sang tén cho ong . Vi vay ba N1 c¢6 thoa thuan
hd trg cho gia dinh ba N s tién 50.000.000d dé lam thi tuc sang tén truc tiép cho
ba N1.

Nay d6i v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi ba N1 khong dong ¥ va co
yéu cau phan t6 d6i yéu cau ba Ka N, 6ng K tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi véi dién tich 4.056,20m? thira dat s6 258, to ban do
s6 50 xa N, huyén D theo bién ban sang nhuong riy ca phé ngay 29/01/2011 ky két
giita ba Ka N, 6ng K va 6ng D, ba L; Gidy sang dat ca phé ngay 19/4/2012 ky két
gitra 6ng D, ba L va ba Lé Thi N1.

Pdng thoi, ba N1 ¢6 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i v6i dién tich 4.056,20m? thira dat s6 258, td ban d6 s6 50 xa N, huyén D theo
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 01/6/2021 ky két giita ba Ka N,
6ng K va 6ng Pham Ngoc V dugc cong chimg tai Van phong C, sé cong ching
4946, quyén s6 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD.

Dbi vé6i yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham
Ngoc V thi ba Lé Thi N1 khong dong ¥.

- Theo ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Pham Ngoc V trinh bay:

Vao ngay 01/6/2021, ba N, 6ng B c¢6 chuyén nhuong cho 6ng dién tich dat
4.056,20m? thira dat s6 258, t ban d6 s6 50 x4 N, huyén D theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CM
307494 ngay 06/8/2018 do Uy ban nhan dan huyén P cép véi gia chuyén nhuong
450.000.000d, hai bén ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
01/6/2021 duogc céng chung tai Vin phong C, s6 cong chiung 4946, quyén sd
02/2021 TP/CC-SCC/HPGDH, 6ng da giao hét sb tién chuyén nhuong cho ba Ka
N, 6ng K nhung chua duoc giao dat dé str dung. Do d6, 6ng khong dong ¥ voi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau ba N, 6ng K tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi dién tich 4.056,20m? thira dat sb 258, to
ban dd sb 50 xd N, huyén P theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat



ngay 01/6/2021; trong truong hop hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi
tuyén bd vo hiéu thi 6ng yéu cau 6ng K, ba N phai tra lai cho ong sb tién chuyén
nhuong di thanh toan 450.000.000d, ddng thoi boi thudng thiét hai sd tién tuong
duong v6i chénh 1éch gia tri quyén str dung thira dat trén tai thoi diém 6ng nhén
chuyén nhuong so voi thdi diém hién tai can ctr vao chtng thu thim dinh gia 1a
733.496.000d, tong cong 1a 1.183.496.0004.

Ong Pham Ngoc V khong dong ¥ v6i yéu cau phan t6 cta bj don. Hién nay
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sd CM 307494 ngay 06/8/2018 ban chinh do 6ng Pham Ngoc V quén 1y.

- Theo ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng K trinh bay: Ong 13 chong
ciia ba Ka N. Ong dong ¥ voi ¥ kién trinh bay cua ba Ka N. Ong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién cta nguyén don va yéu cau doc 1ap cta ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc 1ap ong Pham Ngoc V vé viéc ong Pham Ngoc V yéu cau
ba Ka N, 6ng K tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat doi
v6i dién tich 4.056,20m? thira dat sb 258, to ban d6 s6 50 x4 N, huyén D theo Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/6/2021 dugc cong chimg tai Vin
phong C, s6 cong chimg 4946, quyén sd 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD. Ong khong
déng ¥ véi cac yéu cau phan t6 cua bi don.

- Theo nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vg chong ong Tran Vin D, ba
Tran Thi L trinh bay: Vao ngay 29/01/2011, 6ng ba c6 sang nhuong ctia v chong
ba Ka N, ng K 01 16 dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dét nén
hai bén 4ng ching dién tich khoang 4 sio, dat tai thon H, xd N, huyén D véi gia
chuyén nhuong 40.000.000d, Gidy sang nhuong 1a Bién ban sang nhugng ray ca
phé do ngudi 1am ching Hoang Trong Kim viét va co chit ky cia hai bén sang
nhuong. Ong ba da tra di sb tién chuyén nhuong 40.000.000d va di nhan dét sir
dung ngay trong ngay 29/01/2011. Pén ngay 19/4/2012 6ng ba sang nhuwong toan
bo dién tich dat trén cho ba Lé Thi N1 véi gia chuyén nhuong 145.000.000d, 6ng
ba da nhan du tién chuyén nhuong va giao dat cho ba N1 quan 1y, sir dung tir ngay
19/4/2012. Ttr ndm 2011 dén nam 2020 dién tich dat chuyén nhuong giita cac bén
khong c6 tranh chip va 6ng ba khong biét viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat d6i véi dién tich dat chuyén nhuong trén cho vo chong ba Ka N, ong K. Ong ba
dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Bién
ban sang nhugng riy ca phé ngay 29/01/2011 va dong y tiép thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi ba Lé Thi N1 theo Gidy sang nhuong
dat ca phé ngay 19/4/2012 dbi vé6i dién tich 4.056,20m? thira dat s6 258, to ban do
s6 50 xa N, huyén b.

- Theo 6ng Tran Puc K1, 1a dai dién hop phap cua Vian phong cong ching
Tran Pac K1 trinh bay: Ngay 01/06/2021, 6ng K, sinh nam 1953, s6 CMND
250166778, cing ba Ka N, sinh nim 1964, s6 CMND 251240541 dia chi tai x4 N,



huyén B va 6ng Pham Ngoc V, sinh nim 1969, sé CMND 251189566 x3 P, huyén
P dén VPCC T, xuit trinh CMND, s6 ho khau, gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CM 307494, dé nghi VPCC
Tran Puc K1 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau khi cong
chtng vién Tran Puc K1 kiém tra hd so yéu cau céng chimg cho thiy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CM
307494 do UBND huyén P cip ngay 06/08/2018 cho ong K, sinh nam 1953, sd
CMND 250166778, va ba Ka N, sinh nim 1964, s6 CMND 251240541 dia chi tai
xd N, huyén P. Kiém tra hé thng co s& dir liéu ctia S& Tu phap tinh Lam Pdng
d6i v6i gidy ching nhan quyén str dung dat néu trén, két qua cho thiy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CM
307494 thudc thira dat s6 258, to ban dd 50, dién tich 4056.20m? (CLN), hién
khong co6 giao dich dan su khong c6 ngin chian phong toa tai san dé thi hanh an,
khong c6 ké bién tai san cua cic co quan diéu tra, toa an, hay cic co quan nha
nudc c6 tham quyén khac. Vi vay sau khi kiém tra ho so yéu cau cong chimg, céng
chung vién Tran Pic K1 nhan thay: H6 so yéu cau cong chimg Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cta gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CM 307494 c6 du diéu kién chuyén
nhuong theo quy dinh ctia phap luat nén cong ching vién Tran Puc K1 da chuyén
cho nhan vién tién hanh soan thao hop déng chuyén nhuong theo trinh ty tha tuc:
bén chuyén nhuong la 6ng K, sinh nam 1953, s6 CMND 250166778, cung vo la ba
Ka N, sinh nim 1964, s6 CMND 251240541 dia chi tai xa N, huyén D; Bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng Pham Ngoc V, sinh nam 1969, s6 CMND 251189566 xi D,
huyén B, do 6ng K khong biét chit nén di tu moi ngudi lam chimg 1a ba Ka Y.
Puoc Cong ching vién Tran Pic K1 chimg nhén sd cong chimg 4946 quyén sd
02/2021TP/CC-SCC/HDGD. VPCC Tran Ptc K1 nhan thdy: Viéc ching nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimng 4946, quyén sb
02/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/06/2021 cia VPCC Tran Puc K1 da thuc
hién dtng trinh tu thu tuc theo quy dinh ctia phap luat. D& nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tda 4n d4 tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an déan sy so tham s 120/2023/DS-ST ngay 06/11/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Dtrc Trong, tinh LAm Dong d4 xur:

- Khong chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Ka N ddi
v6i bi don ba Lé Thi N1 vé viéc kién doi lai tai san.

- Chép nhan toan bd yéu cau phan td cta bi don dbi véi nguyén don ba Ka N
va yéu cau phan t6 ciia bi don dbi v6i ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong
Pham Ngoc V vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.



+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi dién tich
dat 4.056,20m? thira dat s 258, to ban d6 s6 50 x& N theo Bién ban sang rdy ca
phé ngay 29/01/2011 ky két giita ba Ka N, 6ng K va 6ng Tran Van D, ba Tran Thi
L; Gidy sang dat ca phé ngay 19/4/2012 ky két giira 6ng Tran Van D, ba Tran Thi
L va ba Lé Thi N1.

+ Ba Lé Thi N1 duoc quyén st dung dién tich dat 4.056,20m? thira dat sb
258, to ban d6 s6 50 xa N, huyén D, tinh Lam Pong — Gidy chtng nhan quyén st
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CM 307494 ngay
06/8/2018 do Uy ban nh4n dan huyén P, tinh Lam Pdong va duoc sé hiru 400 cay
ca phé 15 nam, 100 cay bo trong 5 nam. Ba Lé Thi N1 c6 trach nhiém lién hé véi
co quan nha nuéc c¢6 tham quyén dé lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén su
dung dét theo quy dinh phap luat.

- Chép nhan mét phan yéu cau doc lap ciia ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng Pham Ngoc V ddi véi nguyén don ba Ka N vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

+ Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/6/2021 ky két
giita ba Ka N, 6ng K va 6ng Pham Ngoc V dugc cong chung tai Van phong C, s6
cong ching 4946, quyén s6 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD.

+ Budc ba Ka N, 6ng K tra cho 6ng Pham Ngoc V s tién 914.097.600d (Chin
trdam muwoi bon triéu khéng tram chin mwoi bay nghin sdu tram dong) trong do tién
chuyén nhuong 450.000.000d va tién boi thuong 464.097.6004.

+ Budc 6ng Pham Ngoc V tra lai cho ba Lé Thi N1 01 Giéy chirng nhan
quyén str dung dat s6 CM 307494 ngay 06/8/2018 do Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Lam Pdng cap mang tén ba Ka N, ong K.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 21/11/2023, ba Ka N khang cdo dé nghi sira ban an so thim theo hudng
chap nhén toan bd yéu cau khaoi kién ctia nguyén don ba Ka N; bac toan bo yéu cau
phan t6 cua bi don ba Lé Thi N1; chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Ngoc V va xin mién 4n phi.

Ngay 21/11/2023, 6ng Pham Ngoc V khang céo dé nghi sira ban an so tham
theo huéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Ka N; khéng
chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Lé Thi N1; chép nhan yéu cau doc lap
ctia 6ng V vé viéc tiép tuc duy tri hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
véi dién tich dat 4.056,20m? thudc thira 258, to ban do s6 50, toa lac tai xa N,
huyén D, tinh Lam Dong. Trong truong hop Toa an tuyén hop dong vo hiéu thi
budc ong K, ba Ka N phai tra lai s6 tién 1.183.496.0004.

Tai phién toa hom nay,



Ba Ka N va ba Ka Y 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don van gii
nguyén khang cao; 6ng Pham Ngoc V vang mat tai phién toa va c6 don xin xét xur
vang mat.

Ong L& Cao T la ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Lé Thi N1
khéng ddng ¥ voi khang cdo ciia nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, dé nghi giai quyét nhu ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pdong phat biéu vé viéc tudn theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va céac
duong sy tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hom nay: di chip hanh dung
quy dinh cia Bd luat T tung Dan su. V& noi dung: bé nghi khong chép nhan
khang cao ctia ctia nguyén don ba Ka N va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Pham Ngoc V; can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, stra ban an so
tham theo hudng tinh toan lai sb tién boi thuong ma ba Ka N, 6ng K phai tra cho
6ng V 1a 890.097.600d va mién toan bd 4n phi cho ba Ka N, dng K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc ba Ka N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Lé
Thi N1 tra lai dién tich dat 4.056,20m? thira dat s 258, to ban d6 sd 50 tai x& N,
huyén D, tinh Lam Pong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 307494 ngay 06/8/2018 do Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Lam Pong cap mang tén 6ng K, ba Ka N. Ba Ka N, 6ng K
dong ¥ tra cho ba Lé Thi N1 s6 tién 200.000.000d. Bi don ba N1 khong dong ¥ va
c6 don phan t6 dé nghi ba Ka N, 6ng K tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat doi v6i dién tich dat noi trén, yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Ka N, éng K va 6ng Pham Ngoc V do
Vin phong C, chimg nhan sb 4946, quyén s 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/6/2021 nén cac bén phat sinh tranh chép.

Toa &n cap so tham xac dinh quan hé tranh chap |1a “Tranh chap kién doi tai
san va tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” 1a c6 can ct.

[2] Xét khang céo ctia nguyén don ba Ka N va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Pham Ngoc V thi thay rang:

[2.1] Déi véi khang céo ciia nguyén don ba Ka N thi:

[2.1.1] Theo ho so vu an thé hién: Ngay 29/01/2011, vo chéng 6ng K’ Brong,
ba Ka N 1ap “Bién ban sang nhieong rdy ca phé” voi vo chong ong B, ba L. Theo
do, vo chéng ong K, ba Ka N chuyén nhuong ph?m dién tich dit 4.056,2m? thudc
thira 258, t& ban do s6 50 tai xa N, huyén D, tinh Lam Pdong cho vo chong ong D,
ba L véi gia chuyén nhuong 1a 40.000.000d. Tai thoi diém chuyén nhuong thi dién



tich dat nay chua duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vo chong ong K,
ba Ka N di nhan du tién va giao dat cho vo chong ong B, ba L quan 1y, sir dung.

Pén ngay 19/4/2012, thi vo chong éng D, ba L 1ap “Gidy sang dat ca phé” dé
chuyén nhuong phan dién tich dat trén cho ba N1 voi gia 145.000.000d. Giita cac
bén da thuc hi¢n xong viéc chuyén nhuong va ba N1 da nhan dat dé canh tac cho
dén nay va thoi diém nay thi dién tich dat nay van chua duoc cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh.

[2.1.2] Xét thdy, tuy tai thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét thi giira cac bén c6 vi pham quy dinh vé mit hinh thirc ctia hop dong ciing
nhu dat chua c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung déi chiéu voi quy dinh
tai tiéu muc a, muc 2.3 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia
Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao hop déng chuyén nhugng quyén st
dung dat trong trudng hop noi trén duge cong nhan; boi 18 tai thoi diém giao két
hop dong thi vo chong 6ng K, ba Ka N hoan toan ty nguyén, cac duong su déu co
day du ning lyc hanh vi dan sy dé nhan biét hau qua phap 1y khi ky vao hop dong
chuyén nhuong. Hon nita, muc dich va ndi dung cua “Bién ban sang nhuong rdNy
ca phé”, “Gidy sang ddt ca phé” n6i trén khong trai phap luat, dao duc xa hoi, sau
khi vo chong ong P, ba L nhan dat va sau nay 1a ba N1 thi déu da tién hanh nhan
dat va sir dung, nguyén don biét sy viéc chuyén nhuong giita vo chong ong B, ba L
v6i ba N1 nhung ciing khong c6 phan dbi gi.

Bén canh d6, dén ngay 06/8/2018, Uy ban nhan dan huyén D di cip Giay
chtmg nhéan quyén st dung dat sé6 CM 307494 cho vo chong 6ng K, ba Ka N ddi
v6i dién tich dat 4.056,2m? thudc thira 258, to ban d6 s6 50 tai xa N, huyén D, tinh
Lam DPong.

Do do, can cu quy dinh tai diém b.2 Tiéu muc 2.3 Muyc 2 cua Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi
cao quy dinh: “Péi véi hop dong chuyén nhwong quyén sie dung dat ma tai thoi
diém giao két vi pham cac diéu kién dwoc hwong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu
muc 2.3 muc 2 ndy, nhung sau dé da dwoc Uy ban nhdn ddn cdp cé tham quyén
cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat hodc mét trong cdc loqi gidy to quy dinh
tai cdc khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Ludt Pat dai nam 2003 ma c6 phat sinh tranh
chdp va tir ngay 01/7/2004 méi c6 yéu cau Toa dn gidi quyét, thi khéng coi la hop
do”‘ng vo hiéu do vi pham diéu kién nay”.

Vi vy, Toa an cip so thim di cong nhan “Bién ban sang nhirong rdy ca phé”’
ngay 29/01/2011 giita vg chong ong K, ba Ka N véi vo chong ong D, ba L va
“Gidy sang ddt ca phé” gitta vo chong 6ng D, ba L véi ba N1 c6 hiéu luc phap
luat 1a c6 can cu.

[2.2] Xét khang cao ciia 6ng Pham Ngoc V thi thiy rang:



Ngay 01/6/2021, gitta vo chong 6ng K, ba Ka N véi ong V ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat 4.056,20m thira dat s6 258,
to ban d6 s6 50 tai x3 N, huyén B dugc Van phong C chuing nhan s6 4946, quyén
56 02/2021 TP/CC-SCC/HDGD. Tai thoi diém nay, ba Ka N khoi kién doi lai tai
san ddi véi ba Lé Thi N1 tai Toa an nhan dan huyén Puc Trong nén di¢n tich dat
noi trén khong du diéu kién dé chuyén nhuong theo Piéu 188 Luat Pat dai nim
2013. Bén canh d6, nhu da phan tich do cong nhan “Bién bdn sang nhwong rdy ca
phé” ngay 29/01/2011 giira vo chong 6ng K, ba Ka N véi vo chong ong D, ba L va
“Gidy sang ddt ca phé” gitta vo chong 6ng D, ba L véi ba N1 13 ¢6 hiéu lyc phap
luat nén can phai huy hop déng chuyén nhuong giita vo chong 6ng K, ba Ka N véi
6ng V, vo chong 6ng K, ba Ka N phai c¢6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng V s6
tién chuyén nhugng di nhan 1a 450.000.000d.

Xét vé 16i dan dén hop dong vo hiéu thi thiy rang tai thoi diém giao két thi
ban than vo chong 6ng K, ba Ka N biét dién tich dat ndy da chuyén nhuong cho
ngudi khac trude d6 va dang co tranh chip véi ba N1; con 6ng V khi nhan chuyén
nhuong thi ciing khong tim hiéu vé ngudn gdc, hién trang sir dung dat ma vén tién
hanh giao két hop ddng. Do d6, Toa an cép so tham xac dinh 16i cia vo chong ba
Ka N, ong K 1a 60% va 156i ctia dng Pham Ngoc V 40% 1a ¢6 cin ctr.

Tuy nhién, Toa an cdp so tham da tinh toan khong chinh xac gay thiét hai cho
vo chong ong B, ba N nén can stra lai phan ndy, cu thé:

Theo chtng thu thim dinh gia caa Cong ty trach nhiém tham dinh gia Nam
thanh vién thi gia tri tai san tranh chap hién nay 1a 1.183.496.000d.

Do do, gia tri truot gia la: 1.183.496.000d — 450.000.000d = 733.496.0004;
16i cua vo chong ong K, ba N tuong tmg véi sb tién 440.097.600d (733.496.000d x
60%) va 16i ctia 6ng V twong Gmg s6 tién 293.398.400d (733.496.000d x 40%).

Téng cong vo chong ong B, ba N phai thanh toan ong V s tién 450.000.000d
+440.097.600d = 890.097.6004 1a phu hop.

[3] T nhitng phan tich trén, Toa 4n cap so tham da danh gia ding va toan
dién ndi dung vu 4n nén khong cé cin ctr dé chap nhan khang cdo cua nguyén don
ba Ka N va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Ngoc V; can stra Ban
an so tham theo hudong da nhan dinh.

[4] V& 4n phi: Do khang céo khong duoc chap nhan nén ba Ka N, dng V phai
chiu an phi dan sy phtic tham theo quy dinh. Ba Ka N, 6ng K 1a nguoi cao tudi nén
cin ct diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi mién an phi cho ba Ka N, 6ng K.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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- Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat TH tung Dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Ka N va ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Pham Ngoc V, sira ban 4n so tham.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Ka N ddi
v&i bi don ba Lé Thi N1 vé viéc kién doi lai tai san.

2. Chap nhan toan bo yéu cau phan t6 ctia bi don d6i voi nguyén don ba Ka N
va yéu cau phan t6 cua bi don d6i v6i nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Pham Ngoc V vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét.

2.1 Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat doi voi dién tich
dat 4.056,20m? thira dat s6 258, to ban d6 s6 50 x4 N theo Bién ban sang riy ca
phé ngay 29/01/2011 ky két giira ba Ka N, 6ng K va 6ng Tran Van D, ba Tran Thi
L; Gidy sang dat ca phé ngay 19/4/2012 ky két giita ong Tran Vin D, ba Tran Thi
L va ba Lé Thi N1.

2.2 Ba Lé Thi N1 dugc quyén su dung dién tich dat 4.056,20m? thia dat sb
258, t& ban dd sb 50 xa N, huyén D, tinh Lam Déng - Giéy chirng nhan quyén su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CM 307494 ngay
06/8/2018 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Pong va duogc so hiru 400 cay
ca phé 15 nam, 100 cay bo trong 5 nam. Ba Lé Thi N1 c6 trach nhiém lién hé véi
co quan nha nudc cd tham quyén dé lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén su
dung dét theo quy dinh phéap luat.

3. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pham Ngoc V d6i v6i nguyén don ba Ka N vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

3.1 Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/6/2021 ky két
giita ba Ka N, 6ng K va 6ng Pham Ngoc V dugc cong ching tai Vin phong C, s6
cong ching 4946, quyén s6 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD.

3.2 Budc ba Ka N, 6ng K tra cho ong Pham Ngoc V s6 tién 890.097.600d
(Tdm tram chin mwoi triéu khéng tram chin bay nghin sdu tram dong) trong d6
tién chuyén nhuong 450.000.000d va tién bdi thudng 440.097.600d.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.
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Budc 6ng Pham Ngoc V tra lai cho ba Lé Thi N1 01 Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s CM 307494 ngay 06/8/2018 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Lam Pong cip mang tén ba Ka N, ong K.

4. V& 4n phi:
- An phi dan sy so tham:

+ Mién an phi dan su so thadm cho ba Ka N, 6ng K. Ba Ka N dugc nhan lai sb
tién tién 5.000.000d tam mg an phi d& nop theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi
Toa 4n s6 0001208 ngay 01/4/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Puc
Trong, tinh Lam Pong.

+ Ong Pham Ngoc V phai chiu s tién 13.769.900d an phi dan sy so tham
dugc trir vao sd tién 300.000d va 23.752.000d di tam ndp theo cac Bién lai thu tam
tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0007865 ngay 10/12/2021 va sb 0003256 ngay
01/11/2023 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Puc Trong, tinh Lam Déng.
éng Pham Ngoc V dugc nhan lai s6 tién 10.282.100d.

+ Ba Lé Thi N1 dugc nhan lai sd tién 600.000d tam ung an phi dan su so
tham d ndp theo cac Bién lai thu tam tng, 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0006925 ngay
20/9/2021 va s6 0002021 ngay 19/7/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Puc Trong, tinh Lim Pong.

- An phi dan sy phiic tham:

+ Mién an phi dan su phuc tham cho ba Ka N. Ba Ka N duoc nhan lai s tién
300.000d tam trng an phi phtc thim d& ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi
Toa an s6 0003393 ngay 15/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Buc
Trong, tinh Lam Pong.

+ Ong Pham Ngoc V phai chiu 300.000d 4n phi dan su phtic thim dugc trir
vao sd tién 300.000d d3 ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa 4n sd
0003336 ngay 27/11/2023. Ong V di nop du an phi.

Trudng hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
Dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4an dan sy ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh An dan sy, thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén Btc Trong (01);

- Chi cuc THADS huyén Duc Trong
(01);

- Cac duong su (06);

- Luu: bd phén luu trit, hd so vu an (02).

Vii Thi Nguyét
Céc Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa
L.é Thi Van Nguyén Viin Thanh Vii Thi Nguyét
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