TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHQ HA LONG Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH QUANG NINH

Ban 4n s6: 16 /2020/DSST
Noay: 13/7/2020
“V/V tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HL, TINH QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Bui Q.V
Céac Hgi tham nhan dan: ba Nguyén T.T va ong Pham V.H

- Thar ky phién toa: ba Hoang P.T.N - Can bo Toa &n nhan dan thanh phd
HL, tinh Quang Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Ha Long tham gia phién
tda: ba Nguyén T.T - Kiém st vién.

Vao cac ngay 04 thang 6 nam 2020 va ngay 13 thang 7 nam 2020 tai Phong
Xt &n Toa &n nhan dan thanh phd HL, tinh Quang Ninh xét xur so tham céng khai
vu an dan sy thu ly sé 22/2019/TLST- DS ngay 16 thang 12 nim 2019 vé viéc:
“Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir sd
52/2020/QDXXST-DS ngay 27 thang 4 nam 2020, Quyét dinh hoan phién toa sd
56/2020/QDST-DS, ngay 13/5/2020, Thong bao md lai phién toa sé 22/2020/TB-
TA, ngay 16/6/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd 81/2020/QDST-DS, ngay
02/7/2020, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Pong Nam A (SeABank)

Pia chi: S6 25 Tran Hung Pao, phudng Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém,
thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé V.T, chtc vu: Chu tich
Hoi déng quan trj Ngan hang TMCP Pong Nam A; Nguoi dai dién theo uy quyén:
Ong Vii P.K, sinh nim 1969, chirc vy: Pho Téng giam doc Ngan hang TMCP
Pong Nam A; Nguoi dugc ty quyén lai: Ong Lé Q.T, sinh nim 1979 - chuyén vién
chinh xr Iy no Ngan hang TMCP Poéng Nam A (theo Gidy uy quyén sd
138805/2019/UQ-SeABank ngay 11/9/2019) - C6 mat.

* Bi dom: - Ong Nguyén V.H, sinh nim 1986;

Pia chi: T6 2, khu 1, phuong VH, thanh phé HL, tinh Quang Ninh - Vang
mat khong co 1i do.

- Ba Vii L.T, sinh nam 1983

Dia chi: Thon Xich Tho, xd Thong Nhat, huyén Hoanh Bb, tinh Quang Ninh
(nay la thanh phé HL, tinh Quang Ninh) - Vang mit khong c6 1i do.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén V.D, sinh ndam 1957 va ba Trinh T. D, sinh nim 1958; Dia
chi: T6 2, khu 1, phuong VH, thanh phé HL, tinh Quang Ninh — (6ng D ¢6 mat, ba
D vang mit).



2. Anh Nguyén V.C, sinh nam 1980 (vang mit) va chi Bli T.N, sinh nim
1983 (c6 don xin vang mit tai phién toa); Dia chi: T6 2, khu 1, phuong VH, thanh
phé HL, tinh Quang Ninh .
NOI DUNG VU AN:

* Noi dung vu 4n va yéu ciu khéi kién ciia nguyén don nhuw sau

Ngay 27/10/2015, 6ng Nguyén V.H va ba Vii L.T da ky véi SeABank Quang
Ninh Hop ddng tin dung sd: 485/2015/HDTD/QN véi ndi dung chinh nhu sau:

- S4 tién vay: 300.000.000 dong (Bang chi: Ba triam triéu dong);

- Muc dich vay: Sua chira nha o;

- Thoi han: 60 thang ké tir ngay 28/10/2015 dén ngay 28/10/2020;

- Lai suit ap cho vay: 9,9%/nim trong 12 thang dau. Lii suat cho vay = LAi
sudt tiét kiém ca nhan (VND) ky han 13 thang + Bién do 4,2%/nam.

- Thoi han tra goc va 1ai vao ngdy 25 hang thang

- L4i sut qua han bang 150% lai suét cho vay trong han.

Tai san thé chap 13 toan bd quyén sir dung 5.112,3m2 dat va tai san gin lién
v6i dat tai thira dat s6: 07, to ban do sb 90, tai dia chi: T6 2, khu 1, phuong VH,
Tp. HL, tinh Quang Ninh theo Gidy ching nhéan quyen su dung dat s6 D 446471,
s6 vao So6 cap GCN: 5876 do UBND thanh phd Ha Long cip ngay 14/10/2004
mang tén 6ng Nguyén V.D, va ba Trinh T.D.

Tai san duoc thé chép cho SeABank theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat sb: 845/2015/HDPTC/QN, sb cong chung: 355, Quyén sb: 10/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 25/10/2015 tai Phong Céng chtng sb 1 tinh Quang Ninh. Tai
san dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat.

Trong qué trinh thyc hién Hop dong tin dung, 6ng Nguyen V.Hvaba Vi L.T
da thuc hién duoc viée tra 170.222.734 ddng tién no gbe va 75.607.030 dong no
4i. Ttr thang 01/2018 6ng H va ba T da vi pham nghia vu tra no. Tinh dén hét ngay
xét xir hdm nay, du no cia Ong Nguyén V.H va ba Vii L.T tai SeABank nhu sau:

-No gbc: 129.777.266 dong

- No 13i: 39.700.321 dong

- Tong: 169.477.587 dong.

Nay Ngan hang TMCP Pong Nam A (SeABank) khai kién yéu cau:

Cham dut trudc thoi han Hop dong tin dung sd: 485/2015/HDTD/QN ké tir
ngay xét xir. Budc bi don 1a 6ng Nguyén V.H va ba Vii L.T tra cho SeABank tong
sO tién 1a: 169.477.587 ddng(bao gom: 129.777.266 ddng no gdc; 39.700.321
d6ng no 1ai tinh dén hét ngay 13/7/2020).

Budc 6ng Nguyén V.H va ba Vii L.T tra tién Iai, phi, phat phat sinh trén s6
no géc theo 13i sut thoa thuan tai Hop déng tin dung trén ké tur ngay 14/7/2020
cho dén khi thanh toan xong toan by khoan no.

Ké tir ngdy Béan an/Quyét dinh cua Toa an c¢6 hiéu lyc thi hanh, 6ng Nguyén
V.H va ba Vi L.T khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén thi
SeABank c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n déan sy tién hanh ké bién, phat mai
toan b tai san thé chp dé thu hoi no.

Néu s6 tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam van khong du tra ng cho
SeABank thi 6ng Nguyén V.H va ba Vii L.T van phai tiép tuc thuc hién nghia vu
tra no cho SeABank cho dén khi tat toan toan bo cac khoan vay.



* Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén V.D, va ba
Trinh T.D trinh bay:

Ong Nguyén V.D, va ba Trinh T.D thira nhan cac trinh bay néu trén cua
nguyén don la dung. Ngay 27/10/2015, ong Nguyen V.D, va ba Trinh T.D c0 ki
hop dong the chap quyén su dung 5.112,3m2 dat va toan bo tai san trén dat tai
thira dat sb 07, to ban d6 sb 90, tai dia chi: T6 2, khu 1 , phuong VH, Tp. HL, tinh
Quang Ninh theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 D 446471, s6 vao Sb cip
GCN: 5876 do UBND thanh phé Ha Long cip ngdy 14/10/2004 mang tén ong
Nguyén V.D, va ba Trinh T. D, dé dam bao cho khoan vay ciia 6ng Nguyén V.H va
ba Vi L.T tai SeABank Quang Ninh.

Ban dau khi toa 4n tham dinh tai chd, dng D va ba D trinh bay toan bo tai
san trén thira dat 1a cua 6ng ba. Sau do tai phién toa ngay 04/6/2020, 6ng D trinh
bay ngoi nha cap 4 hién do vo chdng con trai 6ng ba 1a anh C va chi N dang sinh
song 1a do anh C va chi N bo tién ra xay dung trén thira dat ciia ong ba nhung 6ng
khong c6 ching cir gi dé chimg minh.

Ong Nguyen V.D, va ba Trinh T.D ¢6 quan diém dong ¥ v6i CAC yéu cau cua
Ngan hang. Néu bi don khong tra dugc cac khoan no thi dong ¥ phat mai tai san
thé chip dé Ngan hang thu hoi khoan no.

* Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén V.C va chi Bui
T.N trinh bay: Trén thira dat s6 07, to ban do sd 90, tai dia chi: T6 2, khu 1,
phuong VH, Tp. HL, tinh Quéng Ninh, 6ng D va ba D ¢6 cho anh chi xay dung Ol
ngdi nha cip 4 tir nam 2014 véi chi phi Xay dung 1a 700.000.000d dé & (cho xay
nha nhung chua cho dat), tuy nhién anh C va chi N khong ¢ ching cur gi cung cap
de chimg minh vi¢c nay. Nay anh C va chi N cung co quan diém théng nhit véi
quan diém ctia bé me minh 1a 6ng D va ba D, dong ¥ cho phat mai thira dat cua
6ng ba D va D va toan bo tai san gan lién véi d4t dé dam bo thi hanh &n theo yéu
cau cia Ngan hang.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Long tai phién toa
la Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da tuan thi dung quy dinh cua B9 luat t6
tung dan su khi giai quyét vy an. Vé quan diém giai quyét vu an dai dién VKS c6
quan diém dé nghi toa an chap nhan yéu cau khéi kién caa nguyén don.

Sau khi nghién ciu cac chiing cir va tai liéu da duoc tham tra tai phién toa;
Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét day du, toan dién y
kién cua cac duong su, dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* V@& thi tuc to tung: Bi don 13 anh Nguyén V.H va chi Vii L.T di duogc
Tda an triéu tdp hop 18 nhiéu 1an nhung cd tinh vang mit khéng c6 1y do vi vay
khong thé tién hanh hoa giai dugc theo quy dinh tai khoan 1 diéu 207 Bo luat to
tung dan su. Sau khi Toa an quyét dinh dua vu an ra xét xt, anh H va chi T va
nhimg nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Trinh T. D, anh Nguyén V.C va
chi Bui T.N ¢4 tinh ving mat khéng c6 1y do, hoi dong xét xir 3 hodn phién toa
ding quy dinh tai khoan 1 diéu 227 B6 luat tb tung dan sy. Toa an tri¢u tap hop 1¢
lan thi hai, anh H, chi T, ba D, anh C va chi N vang mit khong 1y do. Vi vay phién
tdoa xét xir vang mat ho 1a dung quy dinh tai diém b khoan 2 diéu 227 B¢ luat to
tung dan sy.
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* V& ndi dung vu an: Tai phién tdoa hém nay Ngan hang TMCP Dong Nam
A giir nguyén yéu cau khoi kién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Theo cac tai li¢u thu thap trong hd so vu én thay rang ngay 27/10/2015,
nguyén don di ky véi bi don Hop dong tin dung so: 485/2015/HDTD/QN Ngay
22/01/2018 nguyén don di c6 thong bao yéu cau bi don phai thanh toan tién ng gbc
va no 1ai qué han. Tt ngay 25/9/2018 bi don khong thuc hién nghia vu trd ng cho
ngan hang theo hop déng. Pay 13 hanh vi vi pham nghia vu tra no ciia bi don nén
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 diéu 95 Luat céc to chuc tin dung va Khoan 2
Diéu 24, diém d Khoan 1 Piéu 25 Quy ché cho vay s6 1267/2001 caa NHNN thi
nguyén don c6 quyén chdm dut viée cép tin dung, thu hdi ng trude han, xt Iy no va
tai san bao dam theo hop dong cép tin dung va hop dong thé chap. Vi vay can chap
nhan yéu ciu cua ngan hang: chim dut trudc thoi han Hop ddng tin dung sb:
485/2015/HDTD/QN ké tir ngdy xét xir, budc bi don 1a dng Nguyén V.H va ba Vi
L.T tra cho SeABank tong s tién 1a: 169.477.587 dong.

[2] Béi v6i yéu cau cua nguyén don budc bi don tra tién 14i, phi, phat phat
sinh trén s6 no gbc theo 13i suat thoa thuan tai Hop ddng tin dung trén ké tir ngay
xét xir cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng 1a phu hop quy dinh tai diéu
7 va diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ctia Toa 4n nhan dan Tdi cao nén chap
nhan.

[3] V& xur Iy tai san thé chdp: Ban dau khi toa an tham dinh tai chd, 6ng D
va ba D trinh bay toan bo tai san trén thira dat mang thé chip 1a cta ong ba. Sau d6
tai phién toa ngay 04/6/2020, ong D lai trinh bay ¢ 01 ngdi nha cap 4 trén thira
dat da thé chap 1a caa anh C va chi N bo tién ra xay dung trén. Hoi dong xét xur da
phai tam dung phién toa dé thu thap chimg cit bo sung va dua vo chong anh
Nguyén V.C va chi Bui T.N vao tham gia t6 tung v&i tu cach ngudi c¢6 quyén loi
va nghia vu lién quan. Anh C, chi N cling trinh bay trén thira dat cua 6ng D va ba
D d4 thé chap cho Ngan hang cd 01 ngdi nha cap 4 la tai san cua anh C va chi N bo
tién ra xay dung tuy nhién ca 6ng Dang, anh C va chi N déu khong cung cap duoc
chung ctr nao chirng minh.

Theo an 1¢ s6 11/2017/AL cua Toa an nhan dan Téi Cao vé cong nhan hop
ddng thé chip quyén sir dung dat ma trén dat co tai san khong thudc sd hitu cta
bén thé chap co ndi dung: “Trudng hop trén dat co nhiéu tai san gan lién véi dat
ma co tai san thudc sé hitu cua ngudi st dung dat, ¢ tai san thudc s hitu cua
ngudi khac ma nguoi sir dung dét chi thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat thudc so hitu cua minh, hop ddng thé chap ¢ noi dung va hinh thuc
phU hop véi quy dinh caa phap luat thi hop dong thé chap cé hiéu luc phap luat.
Truong hop bén thé chap va bén nhan thé chap thoa thuan bén nhan thé chap duoc
ban tai san bao dam la quyén sir dung dién tich dat ma trén dat c6 nha thuoc so hitu
cua nguoi khac khdng phai 12 nguoi st dung dat thi can danh cho chi s¢ hiru nha
d6 duoc quyén uu tién néu ho c6 nhu cau mua (nhan chuyén nhuong).”

Loi khai cua dng D va anh C chi N 1a phu hop nhau vé viéc trén thira dat
cia Ong D va ba D da thé chap co 01 ngdi nha cap 4 1a tai san ctia anh C va chi
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Nhan. Tuy khong c6 ching ¢t nao khac dé chimg minh nhung dé dan bao quyén
loi cho anh C va chi N thi Hoi ddng xét xir van chap nhan 10i trinh bay nay.

Do Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6: 845/2015/HDTC/QN, sb cong
chung: 355, Quyén sb: 10/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/10/2015 tai Phong Cong
chtng s6 1 tinh Quang Ninh c6 ndi dung va hinh thirc phi hop voi quy dinh cia
phap luat nén theo ndi dung an 18 néu trén, hop dong thé chap van cé hiéu luc phap
luat.

Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 diéu 95 Luat céc t6 chuc tin dung va
Khoan 2 Diéu 24, diém d Khoan 1 Diéu 25 Quy ché cho vay s6 1267/2001 cua
NHNN thi khi bi don vi pham nghia vu tra ng thi nguyén don c6 quyén xt Iy no va
tai san bao dam theo hop dong cap tin dung va hop dong thé chap. Ong Nguyén
V.D, va ba Trinh T. D, anh Nguyén V.C va chj Bui T.N clng c¢6 quan diém ddngy
phat mai tai san thé chap 1a quyén str dung dat va toan bo tai san trén dat dé nguyén
don thu hoi khoan no. Vi vay can chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc
nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh &n dan su tién hanh ké bién, phat
mai toan bo tai san thé chap dé thu hdi no khi bi don khong thuc hién nghia vu tra
ng. Tuy nhién can danh cho anh Nguyén V.C va chi Bui T.N duoc quyén uu tién
néu ho c6 nhu cau mua (nhan chuyén nhuong).

[4] D6i v6i yéu cau budc bi don van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng
nguyén don cho dén khi tat toan toan bd cac khoan vay néu sb tién thu duoc tir
ban/x1r 1y tai san bao dam van khong du tra ng. Yéu cau nay da duoc chap nhan khi
da budc bi don tra no toan bo tién gbe 13i cua hop dong tin dung nén khdng xem
Xeét.

[5] Vé an phi va céac chi phi t6 tung khac: Cac yéu cau khai kién ciia nguyén
don duoc chép nhan nén b1 don phai chiu toan bd an phi va chi phi tham dinh tai
chd. S6 tién tham dinh tai chd 1a 10.000.000d duoc trir vao s tién tam ung tham
dinh tai chd nguyén don da ndp nén cam budc bi don tra lai cho nguyén don
10.000.0004

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Cin ¢t vao Khoan 3 Piéu 26, biéu 35, Khoan 1 Dicu 147, Khoan 1 Diéu
207, diém b Khoan 2 Diéu 227 , Diéu 273 B0 luét to tung dan sy ; Khoan 1,
Khoan 2 Dicu 95 Luat cac to chuc tin dung; Khoan 2 Diéu 24, diém d Khoan 1
Pidu 25 Quy ché cho vay so 1267/2001 cia NHNN; Diéu 466 Bo luat dan su;
Piéu 7, Dleu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP cua Toa an nhan dan Téi Cao;
An 18 s6 11/2017/AL cua Toa an nhan dan Téi Cao vé cong nhan hop dong thé
chap quyén st dung dat ma trén dat co tai san khong thudc so hitu cia bén thé
chap; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an. , ‘ ,

Tuyén xu: Cham dat truéc thoi han Hop dong tin dung so6:
485/2015/HDTD/QN ké tir ngay xét Xtr. Bugc bi don la dng Nguyén V.Hvaba Vi
L.T tra cho Ngan hang TMCP DBong Nam A tong so tién tinh dén hét ngay xét xu
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la: 169.477.587 ddng (mdt tram sdu muwoi chin triéu bon tram bay muwoi bdy ngan
ndam tram tam muwoi bay dong) bao gdm: 129.777.266 dong no ge va 39.700.321
déng no 1i .

Ong Nguyen V.H va ba Vi L.T phai tiép tuc tra tién 13i, phi, phat phat sinh
trén s6 ng gbc theo 14i sudt thoa thuan tai Hop dong tin dung sé:
485/2015/HDTD/QN ké tir ngay lién ké sau ngay xét xtr cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan no.

Ké tir ngdy ban an hiéu lyc néu 6ng Nguyén V.H va ba Vi L.T khong thuc
hién viée tra ng nhu dé thoa thuén thi Ngan hang TMCP bong Nam A ¢6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chép la quyén str dung 5.112,3m2
dat va toan bo tai san trén dat tai thira dat s6 07, to ban do sé 90, tai dia chi: T6 2,
khu 1, phuong VH, Tp. HL, tinh Quang Ninh theo Gidy chimg nhan quyen sir dung
dat s&6 D 446471, sb vao SO cap GCN: 5876 do UBND thanh pho Ha Long cap
ngay 14/10/2004 mang tén éng Nguyén V.D, va ba Trinh T.D dé dam bao thi hanh
an. Anh Nguyén V.C va chi Bui T.N duoc quyén uu tién néu ho c6 nhu cau mua
(nhan chuyén nhuong).

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n dan sy
thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luét thi hanh an dan su

Vé an phi: Ong Nguyén V.H va ba Vii L.T phai chiu 8.473.879d tién an phi
dan su so thim va tra cho Ngan hang TMCP Bong Nam A sé tién 10.000.000d chi
phi thim dinh tai cho ma ngan hang da ndp tam tmg. Tra lai Ngan hang TMCP
bong Nam A s tién tam ung an ph1 da nop 3.700.0004d (ba tri¢u bay tram ngan
ddng) theo bién lai sé 0001933 ngay 16/12/2019 cta Chi cyc Thi hanh an dan su
thanh phd HL, Quang Ninh.

An xir so tham cong khai, béo cho cic dwong su biét c6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ke tur ngay tuyén an. Bi don va nhimg nguoi co
quyen lgi va nghia vu li€én quan Vang mit co quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Ha Long;

- TAND tinh Qudng Ninh;
- Chi cuc THADS TP Ha Long;
- Luu ho so vu an.

BUi Q.V



Cac Hoi ThAm nhin dan Tham phan - Chii toa phién toa

Bui Quang Vinh
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Céc Hoi Tham nhéan dén Tham phan - Chii toa phién toa

Trdn Xudn Gidi Pham Thi Thanh Mai Bui Quang Vinh
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