TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 17/2021/DS-PT
Ngay: 02-02-2021

Vé viéc tranh chip HDCN
QSD dét, doi QSD dit, hay
GCN QSD dit va doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Céc Tham phan: 1- Ong V& Van Linh

2- Ong Tran B4 Kha

- Thw ky phién toa: Ong Bui Van Banh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 01 va ngay 02 thang 02 ndm 2021 tai Tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Kién Giang xét xtr phic thAm cong khai vu an thy 1y sd
89/2020/TLPT-DS ngay 19 thang 5 ndm 2020 vé "Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, doi quyén st dung dat, hiy gidy ching nhan quyén sir
dung dat va doi tai san”.

Do ban 4n dan sy so thdm sé 02/2020/DS-ST ngay 16/01/2020 cta Toa an
nhan dan huyén P (nay la thanh ph6 P) bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 76/2020/QD-PT ngay
08/6/2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh H, sinh nim 1963; dia chi: duong T, quan
D, Thanh phb Ha Nbi.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong H: Ong Piang Nhat T, sinh nim
1960; dia chi: duong D, phudng D1, quin C, Thanh phd Ha Noi. (c6 mét)

- Bi don: C)ng Triéu Quéc T, sinh nam 1972; dia chi: duong H, Phuong H,
quan P, Thanh phé HS Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng T: Ong Vii Thanh Tr, sinh nim
1977; dia chi: Toa nha I — duong N, phudng D, Quan M, Thanh phé HO Chi
Minh. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng T: Luat su Lé Hong Q
thudc Poan Luat su Thanh phé Ha Néi (co mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1, sinh nim 1964 (xin vang mit)

2. NLQZ2 (c6 mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén cia NLQ2: Ong Ping Nhat T, sinh nim
1960; dia chi: duong D, phuong D1, quan C, Thanh phé Ha N6i (c6 mat). Ba
Nguyén Thi Thuy T, sinh nim 1989 (xin vang mait).

3. NLQ3.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi L — chire vu: Giam dbc (xin
vang mat).

4. NLQ4 (xin vang mit).

5. NLQ5.

Ngudi dai dién hop phap: Ong P6 Vin S — Chire vu: Pho Trudng phong tai
nguyén va moi trudng thanh phd P (xin ving mit).

6. NLQ6 (xin ving mit).

7. NLQ7 (xin ving mit).

8. NLQS.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Poan Vian T — Chac vu: Chu tich
NLQ8 (xin vang mat).

- Ngueoi khdng cdo: Bi don 6ng Triéu Quoc T

NOI DUNG VU AN:

* Trong qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién theo iy quyén ciia

nguyén don 6ng Tran Thanh H trinh bay:



Niam 2006 6ng Tran Thanh H biét dugc c6 ngudi ban phan dat bo séng noi
ong H di mua cua bac si D. Ong H quyét dinh mua thém vi ¢6 nhu cau mé nha
hang, ong H nhd anh trai 1a NLQ2 thay mat giao dich va ky hop dong mua ban
v6i chu dat 1a ong Nguyén Xuan P. Lan thir nhat ngay 06/01/2006, bén gia dinh
ong P ban dién tich dat 625m” véi gia 900.000 dong/m* c6 ky hop dong viét tay.
Ngay 13/03/2006 gia dinh 6ng P ban thém dién tich dit 280m? ciing v6i gia nhu
trén, c6 ky hop dong viét tay. Tong cong hai hop déng mua ban giita 6ng H véi
ong P, ba Tué c6 dién tich 905m?. Khi do dac thuc té 16 dat co dién tich 863m?,
NLQ2 di thay mit éng H tra du sb tién 776.700.000ddng. Khi 6ng H co gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sb AD 330507 ngay 22/05/2006, dién tich 863m?,
NLQ2 thay mit 6ng H da lam gidy thanh 1y hop dong voi gia dinh 6ng P ngay
13/6/2006. Giita hai bén da hoan tat hop dong mua ban. Vao thoi gian nay NLQ2
song chung voi ban gai tén NLQ1. Theo NLQ2 giai thich thi moi gidy to mua
bén, s6 sach lién quan dén dat dai cua NLQ2 tai Viét Nam déu do NLQ1 luu gitt,
do NLQ2 hay di nudc ngoai (trudc day NLQ2 1a Viét kiéu sinh séng tai Lién X6
cii). NLQ1 di lam thi tuc sang nhuong mot phan 16 dit do ong H dtng tén cho
em trai 1a ong Triéu Quéc T ma khéng c6 v kién ctia dng H, viéc 1am nay cia
NLQ1 va éng T la khong hop phép. Khi 6ng H phat hién da bi mat mot phan dat
va bao cho NLQ2. NLQ2 c6 no61 voi NLQ1 va NLQL c6 hira s€ tra lai dién tich
dat cho 6ng H. Sau nhiéu 1an hira nhung NLQ1 va 6ng T khéng thuc hién.

Vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita 6ng H va ong T lap
ngay 09/11/2006 thi nguoi dai dién bén chuyén nhuong khong phai 1a ong H ky.
Ong H va ong T tir trude dén nay khong c6 giao dich nao lién quan dén dién tich
dat 533m* va ong H ciing khong nhan tién tir ong T.

Phéan dét trén, ngay 12/6/2012 NLQ5 da thu hdi cia 6ng H hét 248.5m?
theo Quyét dinh sd: 2501/QD-UBND, thu hdi dién tich 152,5m’ va Quyét dinh sb
2502/Qb-UBND thu hoi dién tich 965m? dé thuc hién dy an duong dau nbi truc
Nam - Béc ra bién khu phé 1, thi trdn Duong Dong, P, s6 tién boi thuong ho tro
thu hoi dat 6ng H da nhan. Hién nay sé dat ong H st dung con lai 1a 81.5m”

Ong H khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat 1ap ngay 09/11/2006 véi 6ng Triéu Quéc T va yéu cau ong T tra lai cho



ong H phan dat nam trong gidy chirng nhan quyén st dung dét tén 6ng T dién tich
863m’ toa lac tai khu phd M, thi trin D, huyén P.

Pén ngay 30/11/2016 va ngay 05/12/2017 éng H ¢ yéu cau bd sung: Yéu
cau ong T tra lai dién tich d4t bao gdm ca phan dit trong gidy ching nhan giap
duong qudc 16 va phan dit ngoai gidy chimg nhéan giap song Duong Péng ma 6ng
H di nhan chuyén nhuong cta vo chong ong P. Yéu cau ong T tra lai 6ng H sb
tién 390.000.000 dong Nha nudc bdi thudng khi thu hoi dat 1am dudng ma ong T
d3 nhan. Yéu cau hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat tén ong T.

Ngay 02/01/2020 6ng Tran Thanh H c6 don rit yéu cau khai kién b sung
va tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng H gilt nguyén rat
lai yéu cau doi so tién 390.000.000 dong dbi véi ong T.

* Nguwodi dai dién theo Gy quyén ciia bi don ong Triéu Qudc T trinh
bay:

Khoang nim 2004-2005 éng T c¢6 nho 6ng Vi S mua gitp phan dat mat
tién duong 30/4, thi tran D, dién tich khoang 01 cong gia hon 400.000.000 dong,
vi chu dat ban nguyén thira c¢6 dién tich khoang 02 cong nén 6ng T va NLQ2
thong nhat mua chung. Ong T d& chuyén tién nhiéu lan chuyén tién cho ong S
gitip thanh toan day du tién cho chu dét, 6ng S chiu trach nhiém lam thi tuc tach
thira, sang tén tir bén ban sang cho 6ng T va NLQ2. Ong T duoc NLQS5 cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hop phap va di dong thué day du. Ong T sir dung
phan dat mua tir nam 2005 dén nay khong c6 tranh chap. Bi don khong dong v
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ2 trinh bay: Nim 2006
ong biét ong Nguyén Xuan P chao ban phan dat by song c6 gidy ching nhan
quyén st dung dat, ltic nay em trai 1a Tran Thanh H ¢6 nhu ciu mua dé mé quan
an. Do em trai yéu cau nén 6ng thay mit em trai giao dich mua 16 dat nay hai lan
v6i gia dinh 6ng P. Lan tht nhit ngay 06/01/2006, dién tich 625m?; lan thir hai
ngay 13/3/2006, dién tich 280m?; tong dién tich 905m’. Khi do dac thuc té co
dién tich 863m?, ong thay mit em trai tra da 776.700.000 dong. Khi 6ng H dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, gia dinh 6ng P véi ong lam gidy thanh 1y
hop ddng ngay 13/6/2006. Vao thoi gian ndy ong c6 chung séng voi NLQ1 14 chi



gai cua ong Triéu Qubc T. Moi gidy to, so sach lién quan dén dat dai ciia 6ng tai
Viét Nam déu do NLQ1 luu gitt, do ong hay di nudc ngoai. NLQ1 di 1am tha tuc
chuyén nhuong mot phan dién tich dat do 6ng H dimg tén cho 6ng T ma khong co
¥ kién cua ong va 6ng H. Khi dng phat hién sy viéc mat dat, co yéu cau NLQ1 tra
lai va NLQ1 c6 hira nhung thuc chat chi 1a lira ddi.

Ong yéu cau ong Triéu Quéc T phai tra lai phan dat trén cho em trai 6ng 13
ong Tran Thanh H.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tai bién ban lay 1oi khai ngay
29/3/2018 NLQ4 trinh bay: Ong thué dat ctua 6ng T tir nim 2014, c¢6 1am hop
ddng, thoi han 05 nim. Thué dat dé mé quan ca phé, lic thué thi dat hoang so,
ong 1a ngudi dau tu cai tao dat va xay dung toan bd cong trinh trén dat nhu hién
nay. Ong khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Néu Toa an xtr cho ong T thing
kién thi thoi, con xtr cho 6ng H thang kién thi 6ng va 6ng T sé& tu thoa thudn véi
nhau, néu can thi s& khoi kién ong T bang mdt vu an khac, con ong H 6ng khong
biét nén khong yéu cau gi d6i véi ong H.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tai bién ban ldy 101 khai ngay
29/3/2018 dai dién theo phap luit ciia NLQ3 ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba
khong ¢ 1am hop dong thué dat caa éng T. Khi Nha nude 1am Tram phat song
trén dat cua ong T nén ba c6 hoi 6ng T mugn dé treo tam bién tén Cong ty dé tién
cho viéc lién lac, chir khéng co dit tru s¢ hay xay dung gi trén dat. Ba khong co
yéu cau gi trong vu an nay; néu Toa an xir cho 6ng T thing kién thi théi, con xur
cho 6ng H thing kién thi ba s& doi tAm bién tén Cong ty TNHH N di chd khéc.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tai ban trinh bay y kién ngay
10/7/2018 ciia NLQ6 trinh bay: Phan dat dang tranh chap trong vu kién 1a tai
san riéng cia chong ba Tran Thanh H, ba dong ¥ v6i moi quyét dinh lién quan
dén vu kién trén cua ong H.

* Poi véi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1, NLQ7 dwoc
Toa an triéu tip hop 1é nhiéu 1dn nhung ving mit nén khong tién hanh lay
161 khai cida cac duwong su dugc.

* Tai ban 4n so' thim s6 02/2020/DS-ST ngay 16/01/2020 ciia Toéa an
nhéan din huyén P (nay 1a thanh phé P) di quyét dinh:



Chép nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khai kién bod sung cua 6ng Tran
Thanh H dbi vé6i 6ng Triéu Qudc T.

Tuyén hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat sd: 200/CN ngay
09/11/2006, dién tich 533m?, thira 105-A, t& ban dd s6 4 giita bén chuyén nhuong
6ng ba Tran Thanh H véi bén nhin chuyén nhuong 6ng ba Triéu Qubc T 1a vo
hiéu.

Cong nhan dién tich dat trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AH
392497 ngay 28/02/2007 do dac thuc té con lai dién tich 259,9m?, toa lac tai Khu
phé M, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang thudc quyén str dung ctia ong Tran
Thanh H. Va tam giao dién tich dat 759.3m” ngoai gidy chimg nhin quyén st
dung dat giap séng Duong Pong lién ké dién tich dat trén cho 6ng Tran Thanh H
st dung.

Budc ong Tri¢u Quéc T va NLQ4 phai c6 nghia vu giao tra dién tich dat
néu trén cho ong Tran Thanh H sir dung.

Dién tich dat duoc thé hién tai So d6 trich do hién trang thira dét tranh chép
s6 135, ngay 27/7/2016 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P, ¢ vi
tri cu thé nhu sau:

- Dién tich dat 259,9m?, ¢6 cac canh AB = 8,48m; canh BE = 38,59m; EF =
5,23m; canh FG = 5,57m; canh GA = 33,40 m.

- Dién tich dat 759,3m? ¢4 cac canh BC = 18,80m; canh CD = 37,47m;
canh DE =21,16m; canh EB = 38,59m.

Ong Tran Thanh H dugc quyén yéu cau Van phong dang ky dat dai, co
quan Tai nguyén va Moéi trudng c6 tham quyén diéu chinh bién dong hoic cép lai
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo ban an ctia Toa 4n.

Giit nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan cip sé 11/2016/Qb-
BPKCTT ngay 18/01/2016 ctia TAND huyén P, cdm 6ng Triéu Qudc T chuyén
dich, thay doi hién trang tai san tranh chdp cho dén khi vu an duogc giai quyét
xong.

Budc ong Triéu Quéc T phai co nghia vu thdo dé nha 1am tram mobifone
dién tich (3,10m x 4m) x 2 tang = 24,8m".



Buoc NLQ3 do ba Nguyén Thi L, chitc vu Giam ddc 1a nguoi dai di¢n theo
phap luat pH co trach nhiém thio do tdm bién tén Cong ty TNHH N dé tra lai
dién tich dat cho 6ng Tran Thanh H.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia ong Tran Thanh H tra lai gia tri tai san trén dat
1a 331.309.900 ddng (Ba trim ba muoi mét tridu ba tram linh chin nghin chin
trim dong) cho NLQ4.

Cong nhan cac tai san trén dat gdm: Tum (ban ca phé), quiy ban ca phé,
nha vé sinh, nén xi ming, bo ké song, duong di xdy méng d6 bé tong, bon nudi ca
thudc quyén s hiru ciia 6ng Tran Thanh H.

Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién bd sung ctia ong Tran Thanh H doi
s tién boi thuong 390.000.000 dong ddi véi ong Triéu Quéc T.

An so thAm con tuyén vé an phi, chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh
gia, giam dinh va bao quyén khang céo theo han luat dinh.

* Ngay 21/02/2020 bj don ong Triéu Qudc T khang cdo yéu cau cip phuc
tham hay ban an so thim, chuyén ho so vu 4n cho Tda an cap so tham giai quyét
lai vu an.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cuia 6ng T, ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong T cho rang: Loi trinh bay va yéu cau
khoi kién ctia ong H 14 khong co co sé vi 6ng H khong truc tiép giao dich; ong
Tung ciing khai cac thii tuc mua ban, chuyén nhuong, sang tén cua 6ng H do 6ng
Son 1am; con éng T mua ban véi chi dat nhung do so suét, tin twong nén mai
chuyén tién cho ong Vii Son théng qua tai khoan ctia vo 1a Tran Thi C, nguoi
chuyén tién ho cho ong T 1a ba Vii Bich H. Thuc té 6ng T mua dat, sir dung, cho
thué, nhan tién bodi thudng tir nim 2006 dén nay hon 15 nim ma khong ai co
kién gi; 6ng Son bi td cdo chiém doat tién nén c6 nhiéu 16i khai méau thun, bat loi
cho 6ng T, lam thay ddi ban chét cua sy viée; co quan hanh chinh huyén P c6 mot
loat sai pham vé tha tuc hanh chinh vi 6ng H khong mua dat, khong ky tén trong
cac hop dong chuyén nhuwong nhung lai c6 thi tuc sang tén, cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat; Toa an cap so tham ciing c6 nhiéu sai sét khi khong 1am 1
ngudn gdc dat mua ban, co lay 10i khai cta vo chong 6ng Phung, ba Tué nhung
khong dua vao tham gia to tung trong vu 4n, va néu hily gidy chtimg nhan quyén

su dung dat thi vu 4n phai thugc tham quyén cua Toa an cap tinh; vu &n c6 dau



hiéu td1 pham nén dé nghi Ho1 déng xét xur xem x¢€t khach quan, toan dién, ding
ban chat ciia vu an. Yéu ciu cap phiic tham sira ban an so tham theo hudng bac
toan bo yéu cau khoi kién cta ong H, cong nhan giao dich mua tai san thuc té cua
ong T voi vo chong 6ng P, ba T.

Con ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng Tran Thanh H;
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan NLQ2 cho rang khong c6 bat ky giao dich
nao gitta ong H va ong T nhung ong T lai liy dat cua 6ng H 1a khong ding. Yéu
cau gilt nguyén ban an so thAm.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém: V& thu tuc té tung,
Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu ky, Luat su va cac duong su da tuan thu ding
quy dinh cta phép luat t6 tung dan su. V& hudng giai quyét vu an, dé nghi cip

phuc tham khong chap nhan khang cao cia 6ng T, giit nguyén ban 4an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 df‘mg x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gdm
NLQ1, NLQ4, NLQ6, NLQ7, nguoi dai dién hop phap cua NLQ3, NLQ5, NLQS8
khong c6 khang cdo va co don xin giai quyét vang mat nén Hoi dong xét xur tién
hanh xét xur Véng mat ho theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan
su.

[2] Vé nodi dung: Phan dat cac bén duong sy dang tranh chap cé dién tich
do dac thuc té gdm phan dit co gidy chimg nhin quyén st dung dat dién tich
259,9m” va phan dat chua c6 gidy chung nhan quyén st dung dat dién tich
759,3m’ toa lac tai khu phd M, thi trin D, huyén P (nay la phuong D, thanh phd
P), tinh Kién Giang.

Nguyén don 6ng Tran Thanh H khoi kién cho rang nim 2006 6ng nhd anh
trai 1a NLQ2 dimg ra giao dich mua phan dat ndy cta vo chong ong Nguyén Xuan
P, ba Nguyén Thi T; con bi don 6ng Tri¢u Quéc T va nguoi dai di¢n theo uy
quyén cho rang 6ng T mua cua vo chong 6ng Phung, ba Tué thong qua ngudi moi
gidi 1a ong Vi Quang T (Vii S). Hai bén duong su thira nhan dat co6 ngudn goc

ctia vo chong 6ng P, ba T.



[3] Xét yéu cau khoi kién va 101 khai ctia 6ng Tran Thanh H cho rang mua
phan dat nay ciia vo chong 6ng P, ba T tir ndm 2006; 161 khai cia ong Triéu Qudc
T va ngudi dai dién theo uy quyén cho rang 6ng T mua cta vo chong 6ng P, ba T.
Hoi dong xét xir xét thiy, hd so thé hién hop dong ngay 16/01/2006 ong Nguyén
Xuan P, Nguyén Thi T ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cho éng
Tran Thanh H, dién tich 625m® gia 562.500.000 déng va hop dong ngay
13/3/2006 6ng Nguyén Xuan P, Nguyén Thi T ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét cho 6ng Tran Thanh H, dién tich 280m?, gia 252.000.000 ddng
(but luc 12, 13). Bén ngay 22/5/2006 6ng Tran Thanh H duoc cép gidy chimg
nhan quyén st dung dit s6 AD 330507, dién tich 863m?, thira s6 105-A, t& ban do
s6 04, sau d6 thuc hién tach thira va nam 2012 thuc hién cac quyét dinh cua
NLQS5 thu hoi dién tich dat dé thuc hién du 4n duong dau ndi truc Nam - Béc ra
bién tai Duong Pong (but luc 10,17,20,30).

Qua lay 10i khai cua vo chong ong Nguyén Xuan P, ba Nguyén Thi T khai
rang nam 2006 do c6 ¥ dinh ban phan dat nén nhd em rudt 1a Nguyén Vian H tim
nguoi ban thi 6ng Vi Son gidi thieu NLQ2 mua miéng dat gitim cho 6ng Tran
Thanh H. Ong ba 1am hop dong véi 6ng H do ong Tung dai dién giao dich. Ong
H thanh toan tién day du va ong ba di giao dat cho 6ng H sir dung, ong ba khong
biét ong T 14 ai va cling khong c6 giao dich mua ban gi véi 6ng T, 6ng ba chi ban
dat nay cho 6ng H, chi biét ong H mua mot minh ma nguoi dimg ra giao dich la
NLQ2 anh 6ng H. Loi khai nay ciing phu hop véi 161 khai ctia 6ng Nguyén Vin H
12 em rudt ctia 6ng P cho ring 6ng S chi 1a ngudi moi gidi din NLQ2 dén nhan
chuyén nhuong dat. Ong khong biét 6ng T 13 ai, chi théa thuan chuyén nhuong
dat gium anh chi v6i NLQ2 va 6ng S va anh chi truc tiép nhan tién tir NLQ2 (but
luc 169, 173). Nhu vy c6 du co s dé xac dinh 6ng H nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ctia vo chong 6ng P, ba T thong qua anh trai 1a NLQ2. Do do,
Hoi dong xét xtr xét thdy khong c6 co s dé xem xét 10i trinh bay cta ong T ciing
nhu ¥ kién tranh luan ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa 6ng T cho
rang 6ng T nhan chuyén nhuong dat caa vo chong ong P.

[4] Con ngudi moi gidi dat 1a ong Vil Quang T (Vi S) €6 nhiéu 161 khai va
mAau thuan véi nhau. C6 lic khai khodng nim 2006 6ng 1a ngudi gisi thiéu NLQ2
thuc hién chuyén nhuong dat ciia 6ng P, ba Tué nhung thong qua 6ng Nguyén

Vian H. Ong P, ba T truc tiép ky hop ddng v6i ong Tran Thanh H, con ngudi
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thanh toan tién cho 6ng P, ba T 1a NLQ2. Riéng ong chi 1a ngudi gi6i thiéu, dé
nhan tién moi gidi. Thi tuc chuyén quyén sir dung dat trong cac hop dong do ai
thyc hién khong nhé, nhung 6ng khong phai 1a nguoi thuc hién cong viéc nay.
Ong khong c6 thoa thuan gi v6i 6ng T. Co khi khai gidy xac nhan ngay 23/3/2015
1a ctia 6ng, nhung thuc chat ndi dung xac nhan 13 khong chinh xac. C6 mét lan
NLQ1 1a chi rudt ciia ong T tim dng, trong luc c6 udng ruou nén khong tinh tao
1am nén méi ky tén xac nhan va nghi NLQ1 ciing 13 ban gai cia NLQ2, xac nhan
nhu vay cling khong anh huong gi. Tai ban tuong trinh ngay 05/11/2020 lai khai
hop ddng chuyén nhuwong ngay 09/11/2006 do ong ky thay bén chuyén nhuong va
bén nhan chuyén nhuong (bat luc 170, 171).

[5] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/11/2006 ding
tén Tran Thanh H chuyén nhuong Triéu Quéc T, dién tich dat 533m? (but luc 05).
Tai Két luan giam dinh sé: 3479/C54B ngay 26/10/2017 ctia Phan vién Khoa hoc
hinh sy tai Thanh phdé H6 Chi Minh d3 két luan: Chir ky dang chit viét “H”, chit
viét ho tén “Tran Thanh H” duéi muc “PD bén chuyén nhuong QSDD” trén
“Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat” s: 200/CN, dé ngay 09/11/2006
so v6i chir viét va chir ky dang chit viét dimg tén Tran Thanh H 1a khong pH do
cing modt ngudi viét, ky ra (but luc 189). Nhu vay hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 09/11/2006 nay 6ng H khong c6 ky tén, khong co giao
dich véi 6ng T nén bi v6 hi€u theo quy dinh tai biéu 122, 127, 129 va 137 B6 luét
dan sy nam 2005.

[6] Di voi dién tich dat 759,3m? chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung
dat giap song Duong Pong. Can cr vao hai hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 16/01/2006 va ngay 13/3/2006 thé hién ong P, ba T dd chuyén
nhuong dét cho ong H vi tri dAt tir mat tién duong va bo song (but luc 12, 13) va
6ng H da thanh toan day du tién nhan chuyén nhuong dat cho ong P, ba T. Theo
tap quan tai dia phuong khi nguoi nao c6 quyén st dung dat phia trén thi dugc
quyén sir dung ca dién tich dat tiép giap voi song dé thuan tién trong 1am n, sinh
hoat ctia doi sdng hang ngay. Viéc ong H yéu cau duoc str dung dién tich dat
759,3m? 1a ¢6 co s& chip nhan. Tuy nhién, dién tich dat nay chua duoc cip gidy
chtng nhén st dung dat nén ong H chi sir dung tam thoi. Ong H duoc quyén yéu
cdu co quan nha nudc co thAm quyén xem xét cap gidy chimg nhan quyén st

dung theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.
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[7] D4i v6i ¥ kién tranh luan ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia 6ng T cho rang co quan hanh chinh huyén P c6 mot loat sai pham vé thua tuc
hanh chinh vi 6ng H khong mua dat, khong ky tén trong cac hop dong chuyén
nhuong nhung lai c6 thu tuc sang tén, cip gidy ching nhan quyén st dung dat;
néu c6 yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi vu an phai thudc tham
quyén ctia Toa an cip tinh. Hoi dong xét xir xét thiy, ong H dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat trén co s& c6 chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong
H va vo chéng ong P, ba T, dugc cac bén lién quan thtra nhan; con viéc ong T
dugc cap gidy trén co s¢ giao dich v6 hiéu nhu nhan dinh néu trén. Viée cip gidy
ching nhan quyén st dung dit néu trén tir thuc hién hop dong chuyén nhuong
trong giao dich dan sy, chtr khong mang tinh chat cta quyét dinh hanh chinh ca
biét, co quan c6 thim quyén s& thuc hién viéc dang ky bién dong, cap lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat trén co so két qua giao dich ctiia hop dong. Do d6
khong can thiét phai tuyén hiy gidy chimg nhan quyén st dung dét cap cho ong
T. Khi Toa an tuyén hop dong vo hiéu thi co quan ¢ tham quyén can cir vao ban
an cia Toa 4n dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cép lai gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng H phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an. Hoi
ddng xét xtr xét thdy khong cd co sé chip nhan ¥ kién tranh ludn ndy ctia ngudi
bao vé quyén, loi ich hop phap cho ong T.

[8] Tir nhitng nhan dinh trén, sau khi thao luan, Hoi dong xét xtr nghi an
nén chip nhan y kién dé xuit cua Kiém sat vién, khong chdp nhin ndi dung
khang céo cta ong T, can thiét giit nguyén ban an so tham.

[9] V& an phi phuc tham: Ong T phai chiu 4n phi phuc tham la
300.000d6ng.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T tung Dén su;

Cian ctr cac Dicu 122, DBicu 127, Dicu 129, Diéu 137, Diéu 688 B¢ luat Dan
su 2005;

Can ctr Diéu 105 Luat Dat dai ndm 2003.

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st

dung an phi va 1€ phi toa an.
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Xt: Khong chdp nhan ndi dung khang cido cua ong Triéu Quédc T, giir
nguyén ban an so tham sé 02/2020/DS-ST ngay 16/01/2020 ctia Toa 4n nhan dan
huyén P (nay 1a thanh phé P).

1. Chap nhan yéu cau khai kién va yéu cau khoi kién bo sung cua dng Tran
Thanh H dbi vé6i 6ng Triéu Qudc T.

2. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so: 200/CN ngay
09/11/2006, dién tich 533m?, thtra 105-A, t& ban dd s6 4 giita bén chuyén nhuong
6ng ba Tran Thanh H véi bén nhin chuyén nhuong 6ng ba Triéu Qubc T 1a vo
hiu.

3. Cong nhan dién tich dét trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AH
392497 ngay 28/02/2007 do dac thuc té con lai dién tich 259,9m2, toa lac tai Khu
phd M, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang thudc quyén sir dung ctia ong Tran
Thanh H. Va tam giao dién tich dat 759,3m” ngoai gidy chting nhan quyén su
dung dat giap séng Duong Pong lién ké dién tich dat trén cho 6ng Tran Thanh H
st dung.

4. Budc 6ng Triéu Qubc T va NLQ4 phai co nghia vu giao tra dién tich dat
néu trén cho ong Tran Thanh H sir dung.

Dién tich dat duoc thé hién tai So d6 trich do hién trang thira dét tranh chép
s6 135, ngay 27/7/2016 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén P, ¢ vi
tri cu thé nhu sau:

- Dién tich dat 259,9m?, ¢6 cac canh AB = 8,48m; canh BE = 38,59m; EF =
5,23m; canh FG = 5,57m; canh GA = 33,40 m.

- Dién tich dt 759,3m? c6 cdc canh BC = 18,80m; canh CD = 37,47m;
canh DE =21,16m; canh EB = 38,59m.

Ong Tran Thanh H dugc quyén yéu cau Van phong ding ky dat dai, co
quan Tai nguyén va Moéi trudng c6 tham quyén diéu chinh bién dong hoic cép lai
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo ban an ctia Toa an.

5. Giit nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan cip s6 11/2016/QD-
BPKCTT ngay 18/01/2016 cia TAND huyén P, cdm 6ng Triéu Quéc T chuyén
dich, thay doi hién trang tai san tranh chdp cho dén khi vu an duoc giai quyét
xong.

6. Buoc ong Tri¢u Qubc T phai c6 nghia vu thdo do nha lam tram mobifone
dién tich (3,10m x 4m) x 2 tang = 24,8m".
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7. Budc NLQ3 do ba Nguyén Thi L, chitc vu Giam ddc 1a nguoi dai di¢n
theo phap luat phai co trach nhiém thao do tim bién tén Cong ty TNHH N dé tra
lai dién tich dat cho ong Tran Thanh H.

8. Ghi nhan sy tu nguyén ctia ong Tran Thanh H tra lai gia tri tai san trén
dat 12 331.309.900 dong (Ba trim ba muoi mét tridu ba tram linh chin nghin chin
tram dong) cho NLQ4.

9. Cong nhan cac tai san trén dat gdm: Tum (ban ca phé), quay ban ca phé,
nha vé sinh, nén xi ming, bd ké song, dudng di xdy moéng dd bé tong, bon nudi ca
thudc quyén so hitu, str dung ctia éng Tran Thanh H.

10. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién bo sung ciia ong Tran Thanh H
doi s6 tién boi thudng 390.000.000 déng ddi véi ong Triéu Qubc T.

11.Vé an phi:

Budc ong Tri¢u Quéc T phai chiu an phi so tham sb tién 600.000 déng
(S4u tram nghin dong).

Ong Tran Thanh H khong phai chiu an phi; duoc hoan tra lai s tién tam
{mg an phi da ndp tong cong 16.250.000 ddng (Mudi sau triéu hai tram nim muoi
nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi s6: 05911 ngay 30/12/2014 sb tién
6.000.000 dong; bién lai thu sb: 0003582 ngay 06/12/2016 sb tién 9.950.000
dong; bién lai thu s6: 0006445 ngay 18/12/2017 s tién 300.000 dong tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén P.

Ong T phai chiu an phi phic tham 1a 300.000d6ng, dugc khau trir tién tam
tmg 4an phi phtc thim d3 ndp 1a 300.000d6ng theo lai thu s6 0002605 ngay
10/3/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén P.

12. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, chi phi giam
dinh:

Ong Triéu Qudc T phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd, chi phi
bang vé& theo phiéu thu s6 0007569 ngay 03/8/2016 1a 1.027.000 ddng; chi phi
dinh gia theo phiéu thu ngay 01/12/2016 1a 15.334.000 dong; phiéu thu sé
0001058 ngay 21/10/2019 13 19.586.000 dong va chi phi giam dinh 1a 11.200.000
dong; tong so tién 1a 47.147.000 dong. Do 6ng Tran Thanh H da thanh toan trudc
nén ong T phai c6 nghia vu hoan tra lai s tién 47.147.000 dong cho 6ng H.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i

v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n
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xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén pH thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357,
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, Tava 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoti hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh &n dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé P;

- THA dan sy thanh phd P;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Nhién
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