TOA AN NHAN DAN QUAN7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 158/2023/DS-ST
Ngay: 22-6-2023

V/v tranh chap vé hop dong vay
tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Phuong.

CAac Hoi tham nhadn dén:

1. Ong Huynh Céng Nhan;

2. Ba Vo Thi Hoa.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Pao Tan Sang — Thu ky Toa an
nhan dan Quan 7 — Thanh ph6o H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vién kiém st nhan dan Qugn 7, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Vo Thi Ngoc Chau - Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 6 nam 2023 tai phong xur 4n Toa 4n nhan dan Quén 7,
Thanh pho Ho Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an dan sy so tham thu ly so
386/2022/TLST-DS ngay 09 thang 12 nam 2022 v€ “Tranh chap hop dong vay tai
san” theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xur so 76/2023/QDbXXST-DS ngay
04/5/2023; Quyét dinh hoan phién toa so 101/2023/QDST-DS ngay 30/5/2023 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ong LVL, sinh nim 1959.

Pia chi: 26 4p 1, x4 LT, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Dai dién hop phap cua nguyén don:

Ong DDHT, sinh nam 1986 (C6 mit).

Pia chi: 26 4p 1, xa LT, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

La dai dién theo Gy quyén.

(Van ban uy quyén sé cong chimg 004677, quyén sb 02/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 30/9/2022 tai Van phong Cong ching C.)

Bi don: Ong MTH, sinh ndm 1978 (Vang mit).

Dia chi: 160/91/48/10E duong C, to 6, khu phd 1, phuong T, Quan 7,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.



NOI DUNG VU AN

Yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Giita nguyén don 6ng LVL va bi don ong MTH c6 ky két hop dong thi cong
xay dung can nha tai dia chi 26 ép 1, xa LT, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh nén
trong qua trinh xay nha éng LVL c6 cho éng MTH vay tong s6 tién 815.400.000
déng, cu thé:

Lan 1: Theo Gidy bién nhan vé viéc Hop dong c4 nhan cho vay tién mat 1ap
vao ngay 25/01/2021 véi s tién vay 1a 429.400.000 dong; 14i suat vay: 0%; ky han
vay: 02 thang; thoi han thanh toéan 1a vao thang 04/2021; thoi han tra 1ai suét: ké tur
ngay 01/5/2021. Tuy nhién, d& hét thoi han thanh toan khoan vay 1a vao thang
04/2021 nhung dng H van khong thuc hién nghia vu tra no.

Lan 2: Vao ngay 19/01/2022 véi sb tién 1a 386.000.000 dong, muc dich
muon tién 13 dé ong H thanh toan tién vat tu xay dung. Ong H c6 hira voi 6ng L s&
tra lai ngay nhung ong H khong tra. Sau d6 ong H ¢ dién thoai lai va dé nghi voi
6ng L s& dén nha ong L dé ky gidy muon tién va cam két sé tra tién cho ong L sau
mot thang tuy nhién 6ng H cling khong thyc hién.

Ong L da nhiéu 1an lién lac yéu cau ong H thuc hién nghia vy tra ng nhung
ong H khong tra ma con c6 nhimg 161 I thach thice ong L. Ong L ciing da tim dén
nha dé yéu cau ‘ong H tra ng nhung khong tim dugc ong H.

Nhan thdy quyén loi va nghia vy ctia minh bi xAm pham, ong L dé nghi Toa
an nhan dan Quan 7 budc 6ng H thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng dbi véi
6ng L véi tong s6 tién 1a 815.400.000 (tAm traim mudi lim triéu bon tram ngan)
dong.

Tai Pon khai kién dé ngay 05/12/2022, 6ng LVL yéu cau Toa an nhan dan
Quan 7 budc dng MTH phai tra cho 6ng sb tién 815.400.000 dong.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don 6ng DPHT xéc dinh
10i trinh bay cta bi don c6 mot phan ding 1a 6ng MTH 13 ngudi ky hop dong thi
cong cin nha 26 ap 1, xa LT, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh cho 6ng LVL. S6
tién 429.400.000 dong 1a tién 6ng MTH vay ctia 6ng LVL, con s6 tién 386.000.000
ddng 1a tién 6ng MTH mua vat tu dé xay dung cin nha sé 26 nhung khong tra tién
cho cac cua hang vat tu nén 6ng MTH c6 nho 6ng LVL tra thay roi s& viét thanh
gidy vay tién nhung sau d6 ong MTH khong chiu ky glay vay. Do vay, ong DPHT
rat mot phan yéu cau khai kién, cu thé 6 6ng chi con yéu cau bi don phai tra cho 6ng
LVL s6 tién 429.400.000 dong, rdt yéu cau bi don 6ng MTH phai tra d6i véi s6 tién
386.000.000 dong.

Tai ban ty khai ngay 21/02/2023 va Pon tuong trinh sy viéc, bi don ong
MTH trinh bay:

Ong MTH va 6ng LVL c6 ky két mot hop dong thi cong xay dung can nha sb
26 NVT, x4 LT, huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh vao nam 2019. Cin nha c6 tong
dién tich san x4y dung du tinh 13 442m? véi don giad 6.000.000 dong/m? khoang
2.478.600.000 dong va phan nha cép 4 phia trude 1a 180.000.000 dong.



Trong qua trinh thi cong dd xay ra nhiing sy viéc nhu diéu chinh gidy phép
ngung thi cong cong trinh 03 thang theo yéu cau cua Thanh tra xdy dung; thay doi
phuong 4an thi cong theo yéu cau cta Tranh tra; gia vat tu trong thoi gian kéo dai
tang hon 20% ban dau; phat sinh cac hang muc khién chi phi tang cao khién cho
cong trinh dinh tré khong thé tiép tuc 1am, cho nén 6ng LVL dé xuat bo thém tién
ra 1am roi sau nay ong MTH sé& hoan lai. Ong MTH da dong y va sau d6 6ng LVL
da dua cho 6ng MTH ban chi phi bit ong MTH ky vao gidy nhan no véi sd tién gan
500.000.000 dong Ong MTH co6 ky vao va htra s€ thanh toan tu tu. Ong MTH da
c6 dong tién 1ai sb tién nay mdi thang 5.000.000 dong theo bién nhan chuyen tién
cua Ngan hang dugc khoang 5 thang. Sau do, 6ng LVL tiép tuc 1am thém phan sin
thuong va mai bé tong nén nha cap rOi ty bo tién ra 1am sau d6 cong chi phi lai yéu
cau toi phai nhan 13 tong so tién no nhu don gui Toa 1a 815.000.000 dong.

Ong MTH ¢6 ¥ kién nhu sau:

- S6 tién trén 6ng MTH khong nhén tién mit ma hoan toan do 6ng LVL bo
chi phi ra ri quy ra s6 tién 815.000.000 dong.

- Ong MTH mudn thuong luong véi thién chi thanh todn voi thoa thuan giam
trir nhiing phat sinh va thiét hai trong thoi gian ngung thi cong do Thanh tra yéu
cau va dién tich tinh tién phai theo dién tich thuc té xay dung véi don gia 6.000.000
dong.

- Ong MTH dang bi pha san va rat kho khan nén cho 6ng 16 trinh va thoi gian
cling nhu phuong 4n tra ng.

Ong MTH de nghi Toa an cho 6ng thoi han 20 ngay ké tir ngay tudng trinh

su viéc s& cung cap bang ching, hop dong thi cong, ban v&, nhan chung, gidy to
thanh toan.

Bidonla 6ng MTH da dugc Toa an da téng dat, niém yét hop 1é, cac vin ban
t6 tung gom: ‘Thong bao thu ly; Glay triéu tap; Thong bao hoa giai; Thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, Gidy
triéu tap tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir
va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 76/2023/QDST-DS ngay 04/5/2023;
Quyét dinh hoan phién toa sb 101/2023/QDST-DS ngay 30/5/2023 van vang mit
khong Iy do nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat 6ng MTH theo quy
dinh tai diém b Khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luit tb tung dan sy nam
2015.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh phat biéu
y kién:

- Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky phién toa la dang quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Toa an thy Iy vu an
la dung tham quyén, xac dinh dung tu cach phap ly cta nhimg nguoi tham gia t6
tung, quan hé phép luat tranh chap.



- Tai phién tda: Hoi dong xét xir va Thu ky da thuc hién ding cac quy dinh
chung vé phién toa so tham, thu tuc bit dau phién toa, ddm bao viéc tranh tung tai
phién toa theo quy dinh ctia Bo lut T4 tung dan su;

- Vige tuan theo phap luat t6 tung cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an, ke tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong x&t xur nghi an:
Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ddy du quyén va nghia vu té tung theo quy
dinh cta phap luat;

- V& viéc giai quyét vu an:

Xét yéu cau cua nguyén don, budc bi don tra s tién 815.400.000 dong, bao
gdém 02 1an vay (Lan 1: 429.400.000 dong; Lan 2: 386.000.000 dong).

Nhan thdy, ngay 25/01/2021, éng LVL va dng MTH 1ap Giay bién nhan vé
viéc Hop ddng ca nhan cho vay tién mit. Theo d6, 6ng H cho dng L vay sé tién 1a
429.400.000 dong, voi 1ai sut vay: 0%; ky han vay: 12 thang; thoi han hanh toan Ia
vao thang 04/2021; thoi han tra 13i suat: ké tir ngay 01/5/2021. Gidy Bién nhan trén
dugc 6ng LVL Ky tén va diém chi tay.

Xeét thay, tai Gidy bién nhan vay tlen ¢6 quy dinh vé thoi han vay no 1a 12
thang, nhung dén nay 6ng H van chua tra tién cho 6ng L 1a vi pham cam két tra no.
Nhu vay, bi don da vi pham nghia vu trd ng cho nguyén don. Do do, nguyén don
yéu cau bi don tra s6 tién 429.400.000 dong 1a co co sé chap nhan, phu hop quy
dinh tai Diéu 466 Bo luat Dan sy.

Déi v6i yéu cau tra budc 6 ong H tra tién vay lan hai so tién 386.000.000 dong.
bay la tién 6ng L thanh toan tién vat tu xay dyung thay cho ong H, hai bén khong
lam glay xac nhan ng nén tai phién toa dai dién theo uy quyén cua Ong L rut yeu
cau doi véi sd tién nay. Pinh chi xét xua dbi voi phan yéu cau vé so t1en
386.000.000 dong Nguyén don éng LVL dugc quyén khoi kién lai ddi véi sb tién
386.000.000 dong theo quy dinh cta B luat T6 tung dan su.

Tt phan tich trén dé nghi Hoi §0qg xét xtr chap nhén yéu cau clia nguyén
don, budc bi don tra cho nguyén don s6 tién 429.400.000 dong.

Vé an phi dan su: Do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhin nén bi don
phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Can ctr vao cac chung ctr va tai li¢u da dugc tham tra tai phién toa;

Can ctr vao kf:t qua tranh luan tai phién toa trén co so xem x¢t day du, toan
dién ching ctr, ¥ kién cua Kiém sat vién, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét:

Can clr vao don khéi kién va yéu cau cta nguyén don 6ng LVL vé viéc budc
bi don la ,Gng MTH c6 dia chi tai, 160/91/48/1OE duong I\], phuong T, Quan 7,
Thanh pho H6 Chi Minh phai tra so6 tién con ng lai theo “Giay Bién nhan v/v: Hop
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dong c4 nhan cho vay tién mat” thi day 14 tranh chap vé “Hop dong vay tai san”
dugc quy dinh tai Pidu 463 Bo lut dan sy nim 2015 thudc tham quyén giai quyet
cua Toa an nhan dan Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh quy dinh tai khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B0 luat TH tung dan sy nam
2015.

[2]. V& hinh thuc:

Bi don 1a 6ng MTH mic du Toa 4n d3 triéu tip hop 16 dé cung cip ching ct,
tham gia phién hop dé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa
giai, tham gia phién toa nhung van vang mit khong co 1y do. Do d6, Hoi dong xét
xt quyét dinh tién hanh xét xtr ving mit bi don theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 B6 luat TH tung dan sy nim 2015.

[3]. V& yéu cau ctia duong su, Hoi dong xét xir xét thay:

Can clr vao “Gidy Bién nhan v/v: Hop d6ng ca nhan cho vay tién mat” va 10i
trinh bay cua dai dién theo uy quyen cta nguyén don cung cac chung ct khac co
trong ho 50, dd co du co s& dé két luan: Nguyén don 6ng LVL c6 cho 6ng MTH
vay tién 429.400.000 dong, 14i sudt 0%/thang, thoi han hanh toan Ia vao thang
04/2021; thoi han tra 13i suat: ké tir ngay 01/5/2021.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, bi don 6ng MTH da dugc Toa an
triu tp hop 1¢ nhung van khong dén Toa dé giai quyet khéng cung cap ching c,
vang mit tai cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chtng ctr va
hoa giai va tai phién tda hom nay nén Hoi dong xét xir can ct vao khoan 2 Piéu 92
B ludt T tung dan sy nam 2015 thi trinh bay cta nguyén don 6ng LVL duoc chip
nhan ma khong can phai chimg minh do bi don dng MTH da khong dua ra ching
cr ching minh cua minh theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat TS tung dan sy nam
2015, nén ¢ can ct chip nhan yéu cau cua nguyen don .6ng LVL v€ viéc bude bi
don 6ng MTH c6 trach nhiém tra cho 6ng LVL tong s6 tién 429.400.000 dong.

Dai dién theo uy quyen cua nguyén don 6ng DDHT rat bot mot phan yéu cau
d6i vOi bi don ong MTH veé s6 tién 386.000.000 dong. Xét thiy viéc rGt mot phan
yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a hoan toan ty nguyén va duoc Hoi dong xét xir
chap nhan nén dinh chi xét xtr d6i voi phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ddi
vé6i sd tién 386.000.000 déng. Nguyén don ong LVL duoc quyén khoi kién lai dbi
véi s6 tién 386.000.000 déng theo quy dinh cua B9 luat T tung dan sy.

[4]. V& an phi dan sy so tham:

Bi don phai ndp 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach trén sd tién phai thanh
todn theo quy dinh cua Luat phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



- Céin ctr khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 238, khoan 2 Diéu 244, Diéu 147 B}
luat 6 tung dan sy nam 2015;

- Can clr vao Diéu 463, khoan 1, khoan 4 Diéu 466, khoan 1 Diéu 469, khoan
2 Diéu 468 B luat dan sy nim 2015;

- Cin ctr diém b Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ciia Hoi ddng Tham phan Tda an nhan dan Tdi cao vé huéng dan ap dung mot sd
quy dinh cta phap luat vé 14i, 14i suat phat vi pham;

- Can cu Luat phi, 16 phi Toa an va khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan su.

Xu:

1. V& hinh thirc: Xét xtr vang mat bi don dng MTH.

2. Vé noi dung:

2.1 Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng LVL dbi voi bi
don 6ng MTH d6i véi s6 tién 386.000.000 dong. Nguyén don ong LVL duoc quyén
khoi kién lai d6i véi s tién 386.000.000 dong theo quy dinh ctia Bo luat T tung
dan su.

2.2 Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng LVL:

- Budc bi don dng MTH phai trda cho nguyén don 6ng LVL sb tién
429.400.000 dong.

Ngoai ra, ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an
la 6ng LVL (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an 12 &ng MTH con phai chiu khoan tién l3i
ctia sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va biéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ong MTH phai chiu tién 4n phi dan sy so thim la 21.176.000 dong.

4. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan sy nam 2008 di duoc sira doi, bo sung nim 2014,

5. Ong DDHT ¢6 mit tai phién toa hodc ong LVL duoc quyen khang cao ban
an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Ong MTH Vang mat
dugc quyén khang céo ban 4n so thim dén Toa an nhan dan Thanh phd Hd Chi
Minh trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy duoc tong dat ban sao ban an
hodc ké tir ngay ban sao ban an dugc niém yét hop 1é.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhan dan TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Quan 7;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7;

- Cac duong su;

- Luu hé so vy an, VP (TK Sang).

Tran Thi Ngoc Phuong



