TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. THIXAG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC LIEU

Bén an sb: 01/2023/DS-ST
Ngay 04 - 01 — 2023 ’
Vv tranh chap di san thtra ke

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA G — TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Tén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Cao Thi My Phwong

2. Ong Nguyén Thanh Nhan

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Péo — Thu ky Toa an nhan dén thi xa G.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan thi xa G tham gia phién toa: BA Nguyén Mong
Pep — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 01 nam 2023 va ngay 04 thang 01 nam 2023, tai Tru s&
Toda an nhan dan thi x3 G xét xir so thAm coéng khai vu an thu Iy sé: 248/2022/TLST-DS,
ngay 13 thang 9 nam 2022 vé viéc tranh chap di san thira ké, theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr sO: 142/2022/QDXXST-DS ngay 30 thang 11 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: ba Chau Kim P, sinh nam 1970; dia chi cu tra: p 4, thi trdn G,
huyén D, tinh Bac Liéu.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: ba Thach Kim Y, sinh nam 1989; dia chi cu tra: ap
4, thi tran G, huyén D, tinh Bac Liéu. Theo gidy ty quyén ngay 02 thang 11 nim 2022.
(Co mat)



- Bi don: 6ng Chau Quédc N, sinh ndm 1978; dia chi cu tra: Khém 2, Phudng 1, thi
xa G, tinh Bac Liéu. (Co mat)

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan

1. B4 Chau Kim C, sinh nim 1974; dia chi cu tra: ap 2, thi trdn G, huyén D, tinh
Bac Liéu. (Ving mdt)

2. Ong Chau Quéc T, sinh nam 1980; dia chi cu tri: Khom 3, phuong Lang Tron,
thi xd G, tinh Bac Liéu. (Ving mdt)

3. Ba Chau Kim N, sinh nam 1980; dia chi cu tra: 4p 4, thi trin G, huyén D, tinh
Bac Liéu. (Ving mdt)

4. 6ng Chéau Hiru L, sinh nim 1996; dia chi cu tra: ap 3, thi trdn G, huyén D, tinh
Bac Liéu. (Ving mdt)

5. Uy ban nhan din thi xa G. Dia chi: Khom 1, Phuong 1, thi xi G, tinh Bac Liéu.
Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pé Thanh Trwe, Chirc vu: Pho Trudng Phong Tai
nguyén va Moi truong. Theo vin ban iy quyén so 1257/UBND ngay 28 thang 10 nim
2022. (Ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khdi kién ngay 13 thang 9 nam 2022, tai 161 khai va tai phién toa,
nguyén don trinh bay:

+ Cha va me ctia ba 13 dng Chau Vian T sinh nam 1946, chét ngay 17 thang 02 nim
2020 va ba Lo Thu T, sinh ndm 1951, chét ngay 27 thang 04 nam 2021. Khi chét c6 dé lai
di chdc khong.

+ Cha va me ba c6 05 ngudi con rudt gdm Chau Kim P, Chau Qudc N, Chau Kim C,
Chau Quéc T, Chéau Kim N va mot nguoi con nu6i la Chau Hiru L.

+ Khi cha va me cta ba chét c6 dé lai di san 1a phﬁn dat toa lac Khom 2, Phuong 1,
thi xa G, tinh Bac Liéu dién tich 1.870,5m?thira s6 102 to ban d6 sb 25. Vao ngdy 11 thang

01 nam 2022 cic anh em mdi thoa thuan phan chia nhu sau: Ong N dugc huong dién tich



953,1m? thira s6 222 t& ban dd sb 25, ba P duoc huong dién tich 917,4m? thira sb 223 to
ban d6 sd 25 va hién nay hai phan dat nay da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

+ Do tai thoi diém thoa thuan phan chia thi cac anh em trong gia dinh chi thé hién
phan dit da cap gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a phan dat dién tich 1.870,5m? thira
s6 102 to ban d6 s6 25, ma khong co thuc hién thoa thuan phan chia phan dat tir moc 16
gidi trd ra téi ranh giai phong mat bang. Nén khi ba tién hanh céc thu tuc cp gidy di véi
phan dat phia trudc phan dat dién tich 917,4m? thira s6 223 to ban dd s6 25 (1 phan dat tir
mdc 10 gidi trd ra toi ranh giai phong mit bang) thi 6ng N khong dong y.

+ Nay ba khoi kién yéu cau:

Chia di sn thira k& clia cha me @€ lai 1a dién tich 202,2m? thira s6 225 va dién tich
202,3m? thira s6 224 t& ban do sb 25 toa lac Khom 2, Phuong 1, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Ba yéu cAu nhan phan dat thira s6 225 va 6ng N nhén thira dat s6 224. Phan dat
thira s6 225 do 6ng N dang quan 1y st dung nén ba yéu cau 6ng N thao d& mot phan quén
dang cét trén thira s6 225 va giao cho ba toan bo phan dat thira s 225.

- Bi don dng Chédu Quéc N trinh bay:

Ong N théng nhat vé 10i khai ctia ba P vé phan cha, me, con ctia 6ng T va ba T,
phﬁn di san ma cha me dé lai.

Trong qué trinh thy 1y vu 4n, 6ng N cho rang 6ng van dong y thuc hién viéc ky tén
dé ba P di dang ky ké khai phan dat thira s6 225 nhung 6ng yéu cau ba P phai thyuc hién
cac yéu ciu cua 6ng nhu sau: tach thira va giao lai phan dat nha mo, tién san lap mit bang
100.000.000d, tién 1am dudng di vao nha mo va méi che 150.000.000d.

Tai phién toa dng N yéu cau ba P tra lai cho 6ng 150.000.000d 12 tién 1am dudng di
va mai che trudc duong di vao nha mo.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Chau Kim C, 6ng Chdu Quéc T, ba
Chau Kim N va éng Chdu Hiru L trinh bay: cac ong, ba théng nhat vé 101 khai ctua ba Chau
Kim P, déng tho1 cac ong, ba tur chdi nhén di san thira ké cta cha, me dé lai, théng nhat
yéu cau ctia ba Chau Kim P dé chia cho ba P thia s6 225 va 6ng N thira s6 224.
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- Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan dai dién Uy ban nhén dan thi xd G trinh
bay:

+ Phan dét tranh chép thé hién trén ban dd chinh quy c6 dién tich 202,2m? thudc
thira s6 225 va dién tich 202,3m? thudc thira s6 224 t& ban d6 s6 25 toa lac Khom 2,
Phuong 1, thi xa G, tinh Bac Liéu.

- Tai thoi diém ngay 11 thang 01 nim 2022 khi 1am ho so thira ké thi cac duong su
chi thuc hién ddi v6i phan dat da duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat (tir mbc hang
lang 16 gi61 tré vao).

+ Con phan dat thudc hang lang 16 gidi (tir mbc 16 gidi trd ra téi ranh giai phong
mit bang, ranh giéi sit dung duoc cdp gidy chimg nhan) tai thoi diém d6 chua dugc cp
gidy chtng nhan quyén sir dung dat va cac bén khong thuc hién phan chia thira ké.

- Uy ban nhan dan thi xa G can cur vao ban an, quyét dinh cua Toa an khi c6 hiéu
luc phap luat dé cap gidy chung nhan, khi cac bén tién hanh céc thu tuc theo quy dinh.

- Tai bién ban xem xét tham dinh ngay 06 thang 10 nim 2022, 6ng N khong dong
¥ dé cho tién hanh do dac nhung qua két qua kiém tra trén ban d6 chinh quy (378) thé hién
ting thira dat nhu sau:

Phan dat dién tich 202,2m? thira s6 225 t& ban do s6 25, toa lac Khom 2, Phuong 1,

thi xa G, tinh Bac Liéu c¢6 vi tri va so do nhu sau:

+ Hudéng Pong giap dat ba Khanh, canh dai: 13,13m
+ Hudng Tay giap thira s6 224, canh dai: 13,13m
+ Hudéng Nam gidp Qubc Lo 1A, canh dai: 15,57m
+ Hudng Béc giap thira s6 223, canh dai: 15,57m

Hién trang: Do 0ng N dang quan 1y stir dung.
Pinh gid: dién tich 202,2m? x 2.500.000d¢/m? = 505.500.0004
Phan dat dién tich 202,3m? thira s6 224 to ban do s6 25, toa lac Khém 2, Phuong 1,
thi xa G, tinh Bac Liéu c6 vj tri va s do nhu sau:
+ Hudéng Pong giap thira s6 225, canh dai: 13,13m
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+ Hudng Tay giap dat ba T, canh dai: 13,19m

+ Hudéng Nam giap Qudc Lo 1A, canh dai: 15,57m

+ Hudng Bic giap thira s6 222, canh dai: 15,57m

Hién trang: Do 6ng N dang quan 1y stir dung.

Binh gia: dién tich 202,3m? x 2.500.000d/m? = 505.750.0004

- Kiém sat vién phat biéu:

+ Viéc tuan theo phap luat tb tung cia Tham phan va Hoi dong xét xir dang theo quy
dinh phép luat tb tung dan su. Nguyén don da thuc hién ding theo quy dinh tai Piéu 70, 71
ctia Bo luat td tung dan sy ndm 2015; bi don khong cé mat theo giéy tri€u cua Toa an, Véng
mat tai phién hop cong khai chirng ctr va hoa giai 1a khong thuc hién dung theo quy dinh
tai Diéu 70, 72 ctia Bo luat to tung dan sy nam 2015. Tai phién toa, ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan c6 don xin xét xtr ving mat nén Toa an xét x{r ving mat 1a phi hop voéi
quy dinh tai cac Diéu 228 ctia B luat t tung dan sy ndm 2015.

+ Quan diém giai quyét vu an: chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Chia
cho ba P phan dt thira s6 225 va 6ng N thira s6 224 td ban d6 sd 25, toa lac Khom 2,
Phuong 1, thi xa G, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mit nhung c6 don dé nghi xét xur
vang mit nén viéc xét xir ving mat cta ho 1 phit hop véi quy dinh tai Piéu 228 ctia Bo
luat t6 tung dan su.

[2] Cac duong su thong nhét, phan dat tranh chéap c6 dién tich 202,2m? thira s6 225
va dién tich 202,3m? thira s6 224 to ban d6 sb 25, toa lac Khom 2, Phuong 1, thi xa G,
tinh Bac Liéu 1a di san thira ké caa 6ng Chau Van T va ba Lo Thu T chét dé lai; dong thoi

vao ngay 11 thang 01 ndm 2022 khi 14p vin ban thoa thuan phén chia di san thira ké, thi



cac bén khong co thoa thuan phan chia dbi v6i phan dit nay. Cho nén déy 1a nhitng tinh
tiét, su kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua BO luat td tung dan su.

[3] Tai hd so cip gidy chimg nhan quyén str dung dét thé hién: VAo ngay 11 thang 01
nam 2022 hang thira ké ctia 6ng Chau Vian T va ba Lo Thu T 14p vin ban thoa thuan phan
chia di san thira ké thira ké theo phép luat tai Uy ban nhan dan Phuong 1, d6i v4i phan dat
toa lac Khom 2, Phudng 1, thi xa G, tinh Bac Liéu dién tich 1.870,5m? thira s6 102 to ban
d6 s6 25 do ho 6ng Chau Van T dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dét; theo d6 dng
N duoc huong 953,1m? thira s6 222 t& ban d6 s 25, ba P duoc hudng 917,4m? thira sd
223 t& ban d6 s6 25 va hién nay hai phan dat nay da duoc cdp gidy chimg nhan quyén sur
dung dat cho 6ng N va ba P.

[4] Van ban thoa thuan phan chia ngay 11 thang 01 nam 2022 thé hién khi 6ng T
chét khong dé lai di chuc. Tuy nhién 6ng N cung cap to di chiic ngay 21 thang 3 nam 2021
thé hién ba Lo Thu T lap di chiic dé lai cho dng N va ba P mdi ngudi mot phan dat ngang
15 mét, dai 40 mét; phan con lai ding dé xay nha mé 1a giao cho 6ng N trong coi, quan
ly; dong thoi 6ng N cho rang ddy ciing 1 di nguyén cia me ong trude khi chét. Hoi dong
xét xtr xét thay: to di chiic do 6ng N cung cap chi ¢6 ong Chau Québc T ky xac nhan nén
khong c6 gia tri phap 1y, va lai to di chiic ma 6ng N cung cap lai mau thun véi chimg cir
cling do 6ng N cung cip 1a bién ban hop gia dinh ngay 10 thang 12 nim 2021, ma bién
ban hop gia dinh ngay 10 thang 12 nam 2021 ciing thé hién day 1a di nguyén cta ba Lo
Thi Thuy va phu hop véi van ban thoa thuan phan chia ngay 11 thang 01 nam 2022 chia
cho ng N va ba P mdi nguoi 50% trén phan dat dién tich 1.870,5m? thira s6 102 to ban
d6 s6 25 do ho 6ng Chau Van T.

[5] Ttr nhitg phén tich néu trén c6 du can cir dé két luan phan dét dién tich 202,2m?
thira s6 225 va dién tich 202,3m? thira s6 224 t& ban do s6 25, toa lac Khém 2, Phuong 1,
thi xd G, tinh Bac Liéu 1a di san thira ké cta ong Chau Van T va ba Lo Thu T chét dé lai,
khong c6 di chic. Ong T va ba Thay c6 06 nguoi con gdm Chau Kim P, Chau Quéc N,
Chau Kim C, Chau Quéc T, Chau Kim N va Chau Hiru L. Nhiing 6ng, ba gdm Chau Kim
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C, Chau Quéc T, Chau Kim N va Chau Hiru L d3 tir chdi nhan di san va théng nhét chia
cho ba P thira s6 225 va ong N thira s6 224 nén c6 du can cir dé chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba Chau Kim P: chia cho ba P phan di san thira ké thira s6 225 va 6ng N thira s6
224. B6i v6i thira sb 224 do 6ng N dang quan ¥ st dung nén dugce tiép tuc quan 1y st dung;
budc 6ng N thao d& cong trinh trén dat giao lai cho ba P thira s6 225.

[6] Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng N dua ra cac yéu cau, 1a yéu cau phan t6
theo quy dinh tai Diéu 200 cua Bo luat td tung dan su. Déng thoi theo quy dinh tai biéu
202 ctia Bo luat tb tung dan su thi 6ng N phai thuc hién thu tuc khéi kién nhu clia nguyén
don, nhung do 6ng N khong thuc hién viéc khadi kién nén Hoi déng xét xtr khong xem xét
giai quyét. Tuy nhién tai phién tdoa 6ng N chi yéu cau ba P bdi thuong cho 6ng sb tién
150.000.0004 13 phan ma ong d6 cat, da vao duong di nha mo, 6ng N cho rang ba P trudc
day da htra v6i 6ng dé phan dat 04 mét di vao nha mo nén 6ng méi d6 cat, da, nay ba P
d6i ¥ nén 6ng yéu cau phai tra lai 6ng sb tién 150.000.000d. Hoi dong xét xir xét thay:
phan duong vo nha moé ngang 04 mét ma 6ng N trinh bay 14 thira s6 222 ma ong N da
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va thira s6 224 duoc chia cho dng N giap
v6i dat ba Thuy, cho di ma Phuong hita hen di nita thi khéng anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua 6ng N.

[7] Do 6ng N khong dong ¥ cho tham dinh nén khong dinh chinh xac vi tri hang rao
c6 nam trong phan dat thira s6 225 va 224 hay khong, tuy nhién trong truong hop nam
trong thira s6 225 va 224 thi mdi ngudi sé dugce hudng twong tng v6i phan dat da dugc
chia; doi voi phan quan ban nudc giai khac, khong xac dinh duoc cu thé dng N cat vao
phan dat thira s6 225 13 bao nhiéu nhung tai phién toa 6ng N thira nhan 13 c6 1an qua
khoang 02 mét nén budc 6ng N théo d&; ddng thoi 6ng N khong cho thim dinh nén phan
xi ming ma ong N da trang trén thira s6 225 nén khong c6 cian cir dé hd tro chi phi cho
ong N theo quy dinh ctia phap luat.

[8] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa G 1a phu hop nén duoc Hoi

dong xét xtr ghi nhan.



[9] V& an phi dan sy so thim va chi phi xem xét tham dinh, dinh gia:

- Ba Chéu Kim P phai chiu an phi trong tng vdi gia tri tai san dugc hudng trong
khéi di san thira ké 1a: 505.500.000d = 20.000.000 + 4.220.000d (4% cua phan gid tri tai
san tranh chip vuot qua 400.000.000d) = 24.220.000d; ba P di tam tng an phi 3.000.000d
theo bién lai thu tién sb 0004331 ngay 13 thang 9 nam 2022 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thi x3 G nén dugc ddi trir va sd tién con lai budc ba P phai ndp tiép 14 21.220.0004

- Ong Chau Quéc N phai chiu an phi trong g véi gia tri tai san dugc hudng trong
khéi di san thira ké 1a: 505.750.000d = 20.000.000 + 4.230.000d (4% cua phan gia tri tai
san tranh chap vuot qua 400.000.000d) = 24.230.0004.

- Cac duong su khac khong phai chiu an phi.

- Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: S6 tién Chau Kim P da tam tmg va da st dung
hét vao chi phi, ba P khong yéu cau nén khong xem xét tra lai.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Biéu 92, 147, 200, 202, 228 ctia BO luat T6 tung dan sy 2015

- Can ctr cac Diéu 611, 612, 620, 649, 650, 651, 653 ctia B luat Dan sy nam 2015;

- Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Chau Kim P.

2. Ba Chau Kim P dugc chia va duoc hudng phan di san thira ké phan dat dién tich
202,2m? thtra s6 225 td ban do sd 25, toa lac Khom 2, Phuong 1, thi x3 G, tinh Bac Liéu

co vi tri va s6 do nhu sau:

+ Hudng Dong giap dat ba Khanh, canh dai: 13,13m
+ Hudng Tay giap thira s6 224, canh dai: 13,13m
+ Hudéng Nam giap Qudc Lo 1A, canh dai: 15,57m
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+ Hudng Bic giap thira s6 223, canh dai: 15,57m

Hién do 6ng Chau Qudc N dang quan 1y st dung nén budc 6ng N c6 nghia vu thao
d& phan quan nuéc giai khat dé giao lai dat cho ba P.

Ba Chau Kim P duogc dang ky ké khai quyén st dung dit theo quy dinh cua phap
luat.

3. Ong Chau Quéc N duge chia va duoc hudng phan di san thira ké phan dét dién
tich 202,3m? thira sd 224 td ban d6 s6 25, toa lac Khom 2, Phuong 1, thi x3 G, tinh Bac

Liéu cé vi tri va s6 do nhu sau:

+ Hudéng Pong giap thira s6 225, canh dai: 13,13m
+ Hudng Tay giap dat ba T, canh dai: 13,19m

+ Huéng Nam giap Qubc Lo 1A, canh dai: 15,57m
+ Hudng Bic giap thira s6 222, canh dai: 15,57m

Hién 6ng Chau Quéc N dang quan 1y nén dugce tiép tuc quan 1y sir dung va duoc
dang ky ké khai quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

4. V& an phi dan sy so tham va chi phi xem xét tham dinh, dinh gia:

- Budc ba Chau Kim P phai chiu ndp an phi 24.220.0004, ba P da tam tng an phi
3.000.000d theo bién lai thu tién s6 0004331 ngay 13 thang 9 nim 2022 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thi xd G nén dugce d6i trir va sb tién con lai budc ba P phai ndp tiép la
21.220.000d

- Budc 6ng Chau Qudc N phai chiu ndp an phi 24.230.0004.

- Cac duong su khac khong phai chiu an phi.

- Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: S6 tién Chau Kim P d tam tmg va da st dung
hét vao chi phi, ba P khong yéu cau nén khong xem xét tra lai.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 ciia Luat Thi hanh an dén su;
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thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan
su.

6. Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy
tuyén an, duong su Véng mat thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac

dugc tong dat hop 18./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; Thg r » e N
NI . am phan — Chu toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan cung cép; p pa p

- Luu ho so vu an, van phong.

Tran Minh Tan
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