TOA AN NHAN DAN TP.N1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 127/2023/DS-ST
Ngay: 27/12/2023 .
VIV: “Trlch hop dong vay tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NHA TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba PAM THI BICH NGQC

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong NGUYEN VAN XUAN

Ong TRAN NGOQC TAY
- Thw ky phién toa: Ba LE THI KIEU DIEM — Thu ky Toa an nhan dan thanh

phé N1.

- Pqi dién Vien kiém sdt nhén dan thanh phé N1 tham gia phién toa: Ba
NGUYEN THI HUYEN — Kiém sat vién.

Ngay 27/12/2023 tai try s Toa an nhan dan thanh phé N1 xét xtr so tham cong
khai vy an dan sy thy 1y s6 96/2023/TLST-DS ngay 03/4/2023 vé viéc “Tranh chap hop
doéng vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 151/2023/QDXXST-DS
ngay 07/12/2023 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi Thanh H.

Dia chi: 84 t6 14, H1, V1, N1, Khanh Hoa. C6 mit.
* Bj don: Ba Nguyén Thi P. va éng Cao Huy C.
Dia chi: 904 duong X, V2, N1, Khanh Hoa.

Ba P., ong C. vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, bin tw khai va tai phién toa nguyén don ba Tran Thi
Thanh H. zrinh bay: Ngay 28/10/2021, vg chéng ba Nguyén Thi P. va éng Cao Huy C. dén
nha ba muon sb tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong) muc dich dé kinh doanh bat dong san.
Ba P. va 6ng C. co viét va ky vao gidy muon tién ngay 28/10/2021, thoa thuén thoi han vay
12 thang, 14i sut 2%/thang, 1i tra hang thang, nhung ké tir khi muon tién xong vo chong ba
P. va 6ng C. khong tra 13i cho ba, ba d& nhiéu lan lién lac vai ba P. dé yéu cau tra tién nhung
ba P. ctr hen hét 1an nay dén 1an khac. Khi vay tién, dé bao dam cho khoan vay vo chong ba
P. c6 thé chp cho ba Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién v6i dat sé BE786789 do Uy ban nhan dan thanh phd N1 cdp ngay 19/10/2011 dtng
tén ba Nguyén Thi P.. Thang 02/2022, vo chong ba P. gip ba va thoa thuin giao toan bd
ngdi nha cap 4 tai dia chi 904 duong 23/10, x4 V2, thanh phé N1, tinh Khanh Hoa cho ba ¢
dé 1am tin cho ngay tot 1am chuyén nhuong nha cho ba dé trir ng, ba c¢6 nhan nha va ¢ mot
thoi gian nhung sau d6 ba P. cho nguoi xudng doi nha va ba da tra lai nha cho ba P.. Ba P.



va ong C. no tién ma khong tra nén ba yéu caflu toa an giai quyét bugc vo chdng ba Nguyén
Thi P., 6ng Cao Huy C. phai tra cho s0 tién goc la 3.000.000.000 dong.

Vé tién 13i: Nguyén don yéu cé}u bi don tra 13i trong han 1,5%/thang tir 10/2021 dén
10/2022 1a 12 thang = 540.000.000 dong.

Vé tién 14i qua han: Nguyén don yéu cau bi don tra 1ai qua han 0,83%/thang tr thang
11/2022 ngay xét xur 12/2023 1a 13 thang = 323.700.000 dong.

Tong s tién gbc phai tra 1a 3.000.000.000d + Iai 540.000.000d + 323.700.000d =
3.863.700.000 dong.

Ba Tran Thi Thanh H. dé nghi tiép tuc 4p dung bién phap khan cap tam thoi s
12/2023/QB BPKCTT ngay 05 thang 10 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh ph6 N1
Ve Viéc “Phong toa tai san cia nguoi ¢6 nghia vu” dé dam bao thi hanh an.

* Bi don ba Nguyén Thi P. va éng Cao Huy C. da duwoc triéu tdp hop 16 nhiéu lan
nhung ving mdt nén khong co loi trinh bay.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho N1, tinh Khanh Hoa tham gia
phién toa phat bleu quan diém giai quyét vu an:

V& thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyet vu an, Tham phan, Thu ky va Hoi dong
x€t xr da tuan thu dung trinh ty thu tuc tb tung;

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don ba Tran Thi Thanh H., budc bi don ba Nguyén Thi P. va ong Cao Huy C. phai tra
cho nguyén don sb tién gbc 3.000.000.000d va tién 1ii 1a 863.700.000 dong, tong 1a
3.863.700.000 dong; Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat;

Pbi voi Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 12/2023/QDP
BPKCTT ngay 05 thang 10 nim 2023 cia Toa 4n nhan dan thanh phd N1 vé viéc
“Phong toa tai san clia ngudi cd nghia vu” can tiép tuc giit nguyén dé dam bao thi hanh
an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghe y kién trinh bay cua cac duong su va xem xét cac tai liéu ching ctr
khac c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tyng tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

1.1. Tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi P. va 6ng Cao Huy C. vang mit nhiéu
lan khong 13 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228 Bo luat to tung dan sy, Hoi déng x&t xur quyét dinh van tién hanh xét xu Véng
mat bi don.

[2] Vé noi dung:

Tai phién toa nguyén don ba Tran Thi Thanh H. van giit nguyén yéu ciu khai kién
budc bi don ba Nguyén Thi P. va ng Cao Huy C. phai tra cho nguyén don s tién gdc
3.000.000.000d va tién 14i trong han 1,5%/thang tir 10/2021 dén 10/2022 1a 12 thang =
540.000.000 dong va tién 1ai qué han 1a 0,83%/thang tir thang 11/2022 dén khi xét xu



thang 12/2023 1a 13 thang = 323.700.000 dong; Tong s6 tién gbc phai tra 1a 3.000.000.000d
+ 13i trong han 540.000.000d + 14i qua han 13 323.700.000d = 3.863.700.000 dong.

Xét: Theo gidy muon tién ngay 28/10/2021 giita nguyén don ba Tran Thanh H. thé
hién c6 day du chit viét, chir ky va ho tén ctia ngudi vay 1 bi don ba Nguyén Thi P. va 6ng
Cao Huy C.. Bi don ba Nguyén Thi P. va 6ng Cao Huy C. dd dugc Toa an triéu tap nhiéu
lan dé giai quyét nhung trdn tranh khong dén Toa. Theo nguyén don trinh bay va cac tai
litu chimg cu thu thap thé hién khi vay tién vao ngay 28/10/2021 voi sd tién
3.000.000.000d, vo chdng ba P., ong C. thda thudn thoi han vay 1a 12 thang. Dé dam bao
cho khoan vay, ba P., 6ng C. c6 thé chép cho ba Tran Thi Thanh H. mot Gidy chimg nhan
quyen sir dung dat s6 BE 786789 do Uy ban nhén dan thanh phé N1 cap ngay 19/10/2011
d6i véi thura dat sb 242, to ban db sb 23, dia chi tai xd V2, N1 cho ba Nguyén Thj P.. Theo
vin ban s6 5904/CNNT ngay 24/5/2023 ctia Vin phong dang ky dat dai Khanh Hoa — Chi
nhanh N1 cung cép thong tin ho so ba Nguyén Thi P. ¢6 dang ky cép lai Gidy chimg nhén
quyén str dung dat _va ngay 08/5/2014 Uy ban nhan dan thanh pho N1 co Quyét dinh sb
1622/Qb-UBND vé viée Huy Gidy chung nhén quyen str dung dt, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat 80 BE 786789, s6 vao s6 cip GCN CH00641/22393 do Uy ban
nhan dan thanh phd N1 cép ngay 19/ 10/2011 d6i voi ba Nguyén Thi P.. Cung ngay
08/5/2014, Uy nhan nhan déan thanh pho N1 cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BO784815 dbi véi thira dat s6 242, tor
ban do s6 23, dia chi tai xa V2, N1, tinh Khanh Hoa. Viéc vo chéng ba P., ong C. dung Gléy
chimg nhan quyén sir dung dat di bi Uy ban nhan dan thanh phd N1 hity vao nam 2014 dé
thé chap va tao long tin v6i ba H. nham muc dich dé ba H. cho muon 3.000.000.000d (ba ty
d6ng) ngay 28/10/2021 1a c6 hanh vi gian ddi trong thuc hién giao dich dan sy nhung ba P.
van 13 chu sé hiru dbi v6i tai san trén va tai thoi diém xac minh, thira dat trén khéng thuc
hién cac giao dich chuyén nhugng, thé chap, bao lanh, cdm cb cho ca nhan, don vi nao nén
thim quyén giai quyét van thuoc Toa an. Qua trinh gidi quyét vu 4n, Toa an da thuc hién
day du cac bién phap dé tong dat, thong béo cho ba P. va 6ng C. nhung ba P., 6ng C. van
khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr gi dé chimg minh viéc vay va tra tién cho ba H.. Do
d0, yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Thanh H. 13 hoan toan ¢ cin ctr nén
chip nhan.

Déi v6i yéu cau tra 13i va 13i sudt cham tra cia nguyén don budc bi don ba Nguyén Thi
P. va dng Cao Huy C. phai tra 13i 1a hoan toan c¢6 can cit phap luat nén chap nhan, cu thé
nhu sau:

Vé tién 13i: Nguyén don yéu cau bi don tra 1di trong han 1,5%/thang tir 10/2021 dén
10/2022 14 12 thang = 540.000.000 dong.

Vé tién 13i cham tra: Nguyén don yéu cau bi don tra 13 cham tra 1 0,83%/thang tir
thang 11/2022 dén thang 12/2023 14 13 thang = 323.700.000 dong.

Tong so tién gdc phai tra 14 3.000.000.000d + 13i trong han 1a 540.000.000d + 14i cham
tra 1a 323.700.000d = 3.863.700.000 dong.

[3]. P6i v6i Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé 12/2023/QD
BPKCTT ngay 05 thang 10 nim 2023 cta Toda an nhin dan thanh phd N1 vé viéc:
“Phong toa tai san cua ngudi cd nghia vu” quy dinh tai khoan 11 Diéu 114, Diéu 126 cia B)



luat t6 tung dan su. Cu thé: Phong toa tai san 1a: Thira dat sé 242, to ban do sé 23, dién tich
184,Om2, tai dia chi: xa V2, thanh phé N1, tinh Khanh Hoa, theo Gifiy ching nhan quyén s
dung dat s6 BO784815, s6 vao s6 cdp GCN: CH 02907/22393, do Uy ban nhan din thanh ph
N1 cdp cho ba Nguyén Thi P. ngay 08/5/2014, can tiép tuc giit nguyén dé dam bao thi
hanh an.

Viéc khiéu nai, kién nghi thay d6i, htty bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap
tam thoi theo quy dinh tai cac Diéu 137, 138, 140, 141 cta Bo luat to tung dan sy nam
2015.

[4] Y kién phat biéu vé viée giai quyét vu 4n cua dai dién Vién kiém sat tai phién
tda 12 hoan toan c6 cin c nén chap nhan.

[5] V& an phi: Do yéu cdu ctia nguyén don duoc chip nhan toan bo nén bi don ba
Nguyén Thi P. va 6ng Cao Huy C. phai chiu toan bd an phi dan sy so tham la:
109.274.000d (M6t tram 1¢ chin triéu hai trim bay muoi bén nghin dong).

Hoan lai cho nguyén don ba Tran Thi Thanh H. sb tién 53.650.000d (Nim muoi
ba triéu sau trim nim muoi nghin doéng) theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi sd
AA/2021/0011282 ngay 29/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd N1.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu 463, 466, 468 Bo luat dan sy 2015;

- Cain clr c4c Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 va 266 Bo luat To tung dan sy;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Qudc Hoi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi Thanh H.
vé “Tranh chdp hop dong vay tai san” d6i voi bi don ba Nguyén Thi P. va 6ng Cao
Huy C..

1. Budc bi don ba Nguyén Thi P. va 6ng Cao Huy C. phai tra cho nguyén don ba
Tran Thi Thanh H. tong s6 tién 14 3.863.700.000 dong (trong d6 no gbe 1a 3.000.000.000d
+1ai trong han 1a 540.000.000d + 1ai cham tra 1a 323.700.0004).

Quy dinh: K& tir ngay ban an co6 hiéu luc phap ludt (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an ¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngy c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap ludt co6 quy dinh
khéc.

2.Vé an phi: Bi don ba Nguyén Thi P. va éng Cao Huy C. phai chiu toan bd an phi
dan sy so tham 1a: 109.274.000d (M6t tram 1¢ chin triéu hai trim bay muoi bén nghin
dong).

Hoan lai cho nguyén don ba Tran Thi Thanh H. sé tién 53.650.000d (Nam muoi
ba triéu sdu trim nim muoi nghin doéng) theo bién lai thu tién tam tng 4an phi sb
AA/2021/0011282 ngay 29/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd N1.



3. Pdi véi Quyét dinh ap dung bién phap khin cap tam thoi s 12/2023/QP
BPKCTT ngay 05 thang 10 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd N1 vé viéc:
“Phor}g tda tai san cua ngl;c‘ri c6 nghia vu” quy dinh tai kl}OélI} 11 Piéu 114, ‘Diéu 126 cua Bo
luat t6 tung dan su. Cu thé: Phong toa tai san la: Thua dat s6 242, to ban do s6 23, di¢n tich
184,0m?, tai dia chi: xd V2, thanh phd N1, tinh Khanh Hoa, theo Gidy ching nhén quyén sir
dung dat s6 BO784815, s6 vao s6 cap GCN: CH 02907/22393, do Uy ban nhan déin thanh ph
N1 cdp cho ba Nguyén Thi P. ngay 08/5/2014, can tiép tuc gitt nguyén dé dam bao thi
hanh an.

Viéc khiéu nai, kién nghi thay d6i, htty bo Quyét dinh 4p dung bién phéap khén cap
tam thoi theo quy dinh tai cac Diéu 137, 138, 140, 141 cta Bo luat to tung dan sy nam
2015.

4. Vé quyen khang cao: Nguyén don c6 mat duoc quyén khang cao ban an trong
han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Pbi véi bi don vang mat duoc quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Khanh Hoa; X . 5 A 4n

- Vién kiém st ND Tp. N1; Tham phan — Chu tga phién toa
- Chi cuc THADS Tp. N1;

- Cac duong su;

- Luu 4n vén, hd so vy an.

Pam Thi Bich Ngoc



