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, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THUY NGUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Phuong.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Bui Ptc Khoa.

Ba Nguyén Thi Luong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Thuy Nguyén, thanh ph6é Hai Phong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dan thanh phé Thuy Nguyén, thanh phé
Hi Phong tham gia phién toa: Ong Pham Pinh Hién - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Thuy Nguyén,
thanh phd Hai Phong xét xir so thdm cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy 1y s6
32/2024/TLST-KDTM ngay 13 thang 11 niam 2024 vé viéc tranh chap hop dong tin
dung theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 01/2025/QDXXST-KDTM ngay 11 thang
02 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién tda s6 12/2025/QDST-KDTM ngay 24 théng 4
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TNHH MTV SVN, dia chi: phuong M, quéan N,
Thanh phd Ha Noi.

Pai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Huy D — Can bo Ngan hang
TNHH MTV SVN (Giay ty quyén so 330 ngay 12-6-2024 cua Ngan hang TNHH
MTV SVN); c6 mat.

- Bi don: Ong Bui Vian H, sinh nim 1965; noi thudng tri: phudng T, thanh phd
T, thanh ph6 Hai Phong; vang mit.

Newoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luét st Nguyén Hoang M
cta Cong ty Luat TNHH MTV TM thudc Poan Luét su thanh phé Hai Phong; vang
mat.

NOI DUNG VU AN:



Y kién va néi dung khéi kién cia nguyén don:

Vé quan hé tin dung, Ngan hang TNHH MTV SVN (sau day goi tit la
Ngan hang) voi 6ng Bui Van H di thoa thuan, ky Hop dong tin dung s
SHBVN/TDO/2022/HDTD/274 ngay 26/7/2022 ¢6 ndi dung: Ong H vay vén
ctia Ngan hang s6 tién 2.500.000.000 déng; muc dich: Sira chita cira hang trung
bay; thoi han vay 120 thang ké tir ngay rat von dau tién; phuong thirc tra no:
Géc, i tra hang thang; Lai suat vay: Ap dung lai suat ¢ dinh 1a 7,25%/nam
trong 03 nam dau ké tir ngay vay, sau d6 ap dung ldi suit tham chiéu MFC 03
thang + 1,99% va diéu chinh 03 thang mdt 1an dén hét thoi han vay, 13i sudt qua
han bang 150% li suit trong han. Ngoai ra, hop dong tin dung con c6 cac ndi
dung khac lién quan dén quan hé tin dung vé quyén, nghia vu cua Ngin hang,
cua ong H.

Pé bao dam cho nghia vu tra no, giita ong H (1a bén thé chap) voi Ngan
hang (l4 bén nhan thé chip) da ky hop dong thé chap s6
SHBVN/TDO/2022/HPTC/233 ngay 26/7/2022 véi ndi dung: Ong H thé chip
tai san thudc quyén sé hitu ctia minh 1a Quyén st dung dat, quyén sd hitu nha &
va tai san khac gén lién voi dat coa thira dat s6 333D, to ban do sb 04, dia chi
Thén 7, xa Thuy Son, huyén Thuy Nguyén (nay 1a t6 dan phé 7, phuong Thuy
Puong, thanh phé Thuy Nguyén), thanh phé Hai Phong, dién tich 87,3 m?; tai
san gén lién véi dat 1a nha & riéng 1é, dién tich xay dung 65,5 m?, dién tich san
196,5 m> Tai san trén da dugc S tai nguyén va Mai trudng thanh phd Hai
Phong cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat s6 DB 307951, sd vao so cap GCN CS 03499 cho ong Lé
Duy Ninh va ba Bui Thi Pong, sau d6 duoc Vin phong ding ky dat dai — Chi
nhanh huyén Thuy Nguyén ding ky bién dong cong nhan nguoi sir dung 1a éng
Bui Van H ngay 30/6/2021. Hop dong thé chip duoc cong ching ngay
26/7/2022 va dang ky giao dich bdo dam ngay 27/7/2022. Nghia vu dugc bao
dam 1a toan bo nghia vu tra no ctia 6ng H dbi v6i Ngan hang theo cac thoa thuan
tin dung.

Thuc hién hop ddéng, Ngan hang da giai ngan bang hinh thirc chuyén
khoan cho 6ng H ngay 26/7/2022. Sau khi nhan von vay, 6ng H méi thyc hién
duoc mot phr:fm nghia vu trd no géc va lai. Sau do, 6ng H da vi pham nghia vu tra
ng, toan bo khoan vay bi chuyén no qua han tir ngay 15/8/2023. Ngan hang da
tao diéu kién, don ddc tra ng nhung 6ng H khong thuc hién, anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang. Do vay, Ngan hang khai kién dé nghi
Toa an:



- Budc ong H phai tra cho Ngan hang s tién no theo hop ddng tin dung
tam tinh dén ngay 23/5/2025 1a 2.072.166.433 ddng (trong d6: Tién vay gbc 1a
1.624.643.408 dong, 1ai trong han la 27.605.736 dong, 1ii qua han Ia
422.917.289 ddng); 6ng H van phai tra cho Ngan hang tién 14i phat sinh ké tir
ngay 24/5/2025 cho dén khi tra hét no.

- Truong hop 6ng H khong thuc hién ding nghia vu trd ng thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén phat mai toan bo tai
san thé chdp 1a Quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sd
333D, to ban d6 s6 04, dia chi Thon 7, xd Thuy Son, huyén Thuy Nguyén (nay
1a to dan phd 7, phudng Thuy Puodng, thanh phd Thuy Nguyén), thanh phé Hai
Phong theo Gidy chirng nhan quyén str dung dit, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sé DB 307951, s6 vao s6 cdp GCN CS 03499 cho ong Lé
Duy Ninh va ba Bui Thi Pong ciia S& Tai nguyén va Mbi truong thanh pho Hai
Phong, sau d6 duoc Vian phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén Thuy
Nguyén ding ky bién dong céng nhan ngudi st dung 1a 6ng Bui Van H ngay
30/6/2021, dé thu hoi no cho Ngan hang.

- Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chap khong du
dé tra hét no cho Ngan hang thi 6ng H van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
ng cho Ngan hang s6 tién no con lai va 1ai phat sinh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don va bi don khong ¢ ¥
kién vé noi dung khoi kién cta nguyén don va vang mat tai phién toa (ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phép cua bi don ¢ don xin xét xir ving mit).

Y kién cua Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét
xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, budc éng H phai tra ng cho
Ngan hang s6 tién tam tinh dén ngay 23/5/2025 1a 2.072.166.433 dong (trong
d6: Tién vay gbc 1a 1.624.643.408 dong, 13i trong han 1a 27.605.736 dong, lai
qua han 13 422.917.289 ddng); 6ng H van phai tra cho Ngan hang tién 1ai phat
sinh ké tir ngdy 24/5/2025 cho dén khi tra hét no; Truong hop ong H khong thuc
hién ding nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
phat mai tai san thé chip 13 Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 333D, to ban dd s6 04, dia chi Thon 7, xd Thuy Son, huyén Thuy
Nguyén (nay la to dan phd 7, phuong Thuy Puong, thanh phé Thuy Nguyén),
thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 307951, s6 vao so6 cap GCN CS
03499 cho 6ng Lé Duy Ninh va ba Bui Thi Pong cua S& Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Hai Phong, sau d6 dugc Vian phong ding ky dat dai — Chi
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nhanh huyén Thuy Nguyén ding ky bién dong cong nhan ngudi sir dung 1a éng
Bui Vin H ngay 30/6/2021, @ thu hoi ng cho Ngan hang; Trudng hop sb tién
thu dugc tir viéc phat mai tai san thé chap khong du dé tra hét ng cho Ngan hang
thi 6ng H van phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd no cho Ngan hang s tién no
con lai va 1ai phat sinh; 6ng H phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thim quyén giai quyét vu an

Nguyén don 1a Ngan hang, bi don la 6ng Bui Van H c6 dang ky kinh
doanh va cu tra tai thanh phd Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong; nodi dung
tranh chap vé hop ddng tin dung. Cin ctr vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan su, tranh chép gitra
Ngéan hang v6i 6ng H thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh
phé Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong.

[2] Vé viéc vang mat bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua bi don

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don c6 don xin xét xir
vang mat. Ong H 14 bi don dugc Toa 4n triéu tap hop 1é dén phién toa lan tha hai
nhung van vang mit khong c6 1y do. Hoi dong xét xtr can cr diém b, d khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat T tung dan sy xét xir ving mat nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don va bi don.

[3] Vé yéu cau khoi kién ciia Ngan hang dbi véi ong H

[3.1] V& yéu cau thyc hién nghia vu tra ng theo hop dong tin dung

Xét Hop dong tin dung s6 SHBVN/TDO/2022/HPTD/274 ngay
26/7/2022 giita Ngan hang véi ong H. Cac bén tham gia ky két hop dong co du
nang luc hanh vi dan sy, trén co s& tu nguyén, cac thoa thuan cé no1 dung va
muc dich dé thuc hién nhu cau ciia mdi bén, khong vi pham diéu cAm cta luat va
khong trai dao dirc xa hoi. Hinh thirc hop dong phu hop véi quy dinh cua phap
luét. Can clr vao céac diéu 117, 119, 398, 401 cua Bo luat Dan su, hop déng tin
dung trén c6 hi€u luc, budc cac bén phai thuc hién. Qua trinh thuc hién hop
dong, bén cho vay 1a Ngan hang da giai ngan, 6ng H da nhan va st dung s tién
vay theo dung thoa thuan trong hop ddng. Nhu vdy, Ngan hang di thuc hién
dung nghia vy cta minh theo hop dong. Viéc ong H khong trd ng 1a vi pham
nghia vu do céc bén thoéa thuan. Do vay, Hoi déng x¢&t xur chép nhan yéu cau
khaéi kién cia Ngan hang, budc ong H phai thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan
hang so tién tam tinh dén ngay 23/5/2025 1 2.072.166.433 dong (trong do tién
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vay goc 1 1.624.643.408 dong, 13i trong han 13 27.605.736 ddng, 13i qua han 13
422.917.289 ddng); ong H tiép tuc phai tra cho Ngan hang tién 13i phat sinh tir
ngay 24/5/2025 cho dén khi tra hét ng.

[3.2] V& yéu cau phat mai tai san thé chap néu bi don khong thuc hién
ding nghia vu tra ng

Xét Hop ddng thé chap s6 SHBVN/TDO/2022/HPTC/233 ngiy
26/7/2022 giita bén nhén thé chip 1a Ngan hang voi bén thé chip 1a 6ng H. Tai
san thé chip 1a Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sd
333D, to ban d6 s6 04, dia chi Thon 7, xd Thuy Son, huyén Thuy Nguyén (nay
1a to dan phd 7, phudng Thuy Puodng, thanh phd Thuy Nguyén), thanh phé Hai
Phong theo Gidy chirng nhan quyén str dung dit, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sé DB 307951, s6 vao s6 cdp GCN CS 03499 cho ong Lé
Duy Ninh va ba Bui Thi Pong ciia S& Tai nguyén va Mbi truong thanh pho Hai
Phong, sau d6 duoc Vian phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén Thuy
Nguyén ding ky bién dong céng nhan ngudi st dung 1a 6ng Bui Van H ngay
30/6/2021. Hop dong dugc thoa thuin va ky boi ngudi dai dién hop phap cua
bén nhan thé chap vai bén thé chap 1a chu s hitu tai san hop phap. Cac bén
tham gia hop déng c6 du nang luc hanh vi dan sy, trén co s¢ ty nguyén, muc
dich va noi dung giao dich dé biao dam nghia vu tra no cua 6ng H, khong vi
pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Hop dong thé chap bat dong
san dugc cong ching va diang ky giao dich bao dam. Can cr vao cac diéu 117,
119, 398, 401 cua Bo luat Dan su, hop dong thé chap c6 hiéu luc budc cac bén
phai thuc hién dung cac quyén va nghia vu ctia minh.

Cin ctr vao cac diéu 320, 321, 322 va 323 cta Bo luat Dan su; Hoi dong
xét xir chap nhan yéu cau cia Ngan hang, néu 6ng H thuc hién khong ding
nghia vu tra no thi Ngan hang dugc quyén dé nghi co quan thi hanh an dén sy c6
tham quyén phat mai tai san bao dam theo hgp dong thé chap dé thu hdi ng. Néu
s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san thé chdp khong du dé tra hét ng cho
Ngan hang thi 6ng H van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang
sb tién ng con lai va 13i phat sinh.

[4] V& nghia vu chiu 4n phi

Yéu cau khoi kién cua Ngan hang dugc chép nhan nén 6ng Bui Van H c6
nghia vu ndp an phi kinh doanh thuong mai so thim theo khoan 2 Diéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1é phi Toa an. S6 tién tam tng 4n phi duoc tra lai cho Ngan hang.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ct vao Diéu 91, Piéu 95 cta Luat cac t chuc tin dung nam 2010
duogc sira ddi, bd sung nam 2017; cac diéu 117, 119, 320, 321, 322, 323, 398,
401 va 466 cua Bo luat Dan su; Diéu 147 ctua Bo luat T6 tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an, xtr: Chip nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TNHH MTV SVN.

- Buoc 6ng Bui Van H c6 nghia vu trd cho Ngan hang TNHH MTV SVN
s6 tién tam tinh dén ngay 23/5/2025 1a 2.072.166.433 dong (trong d6: Tién vay
gbc 13 1.624.643.408 ddng, 1ai trong han 1a 27.605.736 dong, 1di qua han la
422.917.289 dong); 6ng H van phai tra cho Ngan hang tién 1ai phat sinh ké tir
ngdy 24/5/2025 cho dén khi tra hét no theo Hop dong tin dung sb
SHBVN/TDO/2022/HPTD/274 ngay 26/7/2022 gitta Ngan hang TNHH MTV
SVN véi 6ng Bui Van H.

Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc diéu
chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang, thi 13i suat ma bén vay
phai tiép tuc tra theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 13i suat cuia Ngan hang.

- Truong hop 6ng Bui Van H thuc hién khong ding nghia vu trd no thi
Ngéan hang TNHH MTV SVN c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6
tham quyén phat mai tai san thé chip 1a Quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat tai thira dat sé 333D, to ban d6 sé 04, dia chi Thon 7, x3 Thuy Son,
huyén Thuy Nguyén (nay 12 to dan phd 7, phuong Thuy Puong, thanh phd Thuy
Nguyén), thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé DB 307951, s6 vao s6 cip GCN
CS 03499 ngay 09/02/2021 cho 6ng L& Duy Ninh va ba Bui Thi Pong ctia S&
Tai nguyén va Moi truong thanh phd Hai Phong, sau d6 dugc Vin phong ding
ky dat dai — Chi nhanh huyén Thuy Nguyén dang ky bién dong cong nhan ngudi
str dung 13 6ng Bui Van H ngay 30/6/2021 dé thu hdi ng theo hop dong thé chap
s6 SHBVN/TDO/2022/ HPTC/233 ngay 26/7/2022 giita Ngan hang TNHH
MTV SVN véi éng Bui Van H. Trudng hop s6 tién thu duoc tir phat mai tai san
thé chap khong di dé 6ng Bui Van H tra ng cho Ngan hang thi 6ng Bui Van H
van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang TNHH MTV SVN.



- Ong Bui Van H c¢6 nghia vu ndp 73.443.329 dong an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Tra lai cho Ngan hang TNHH MTV SVN s tién 40.000.000 dong tam
tmg 4n phi di ndp (theo bién lai thu tam ung an phi s 0010186 ngay
13/11/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thuy Nguyén, thanh phd
Hai Phong).

- Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Bi don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac hoac ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh &n kinh doanh thuong mai dugc stra d6i, b6 sung ndm 2014, nim 2018
va nam 2020 (sau day goi tat 1a Luat Thi hanh an kinh doanh thuong mai) thi
nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuan thi hanh éan,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat Thi hanh an kinh doanh thuong
mai; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi
hanh an kinh doanh thuong mai.

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND, VKSND TP. Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Thuy Nguyén;

- Chi cuc THADS TP Thuy Nguyén;
- Cac duong su;
- Luu: VT, H6 so vu an.

Nguyén Quoc Phwong

THANH VIEN HQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA
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