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Bin 4n sb: 88/2023/DS-PT
Ngay 07-6-2023
VIV: “Tranh chép hop dong dit coc
chuyén nhwong QSDP”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Nhan

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vian Thu
Ba Lé Hong Hanh

- Thu ky phién t0a: Ong Nguyén Ding Dung -Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Phudec.

- Dgi dign Vién kiém sit nhan déan tinh Binh Phuéc tham gia phién
toa: Ong Lé Van Quang-Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 5 va ngay 07 thang 6 nam 2023 tai tru s Toa
an nhan dan tinh Binh Phudc tién hanh xét xir phuc thim cong khai Vu an dén
su thu 1y sb 50/2023/TLPT-DS ngay 29 thang 3 niam 2023 vé viéc “Tranh
chdp hop dong dit coc chuyén nhu’o‘ng quyén sir dung dat”’

Do Ban an Dan sy so tham s6 44/2022/DS-ST ngay 24 thang 11 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén H bi khang cao

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb 71/2023/QDXXPT-
DS ngay 20 thang 4 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Huy H, sinh nim 1978 “vang mat”

Noi cu tru tai dia chi: Ap Q, x4 T, huyén H, tinh Binh Phudc

Uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Vii Coéng T, sinh nim 1997 “cé
mat”

Noi cu tra tai dia chi: Hém 167 dudng Nguyén Thi Minh K, phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong

-Bi don: C)ng Pinh Van H1, sinh nam 1952 “c6 mat”

Noi cu tra tai dia chi: Ap 5, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc

Uy quyén tham gia td tung cho dng Buii Vin D, sinh ndm 1977 “c6 mat”

Noi cu trua tai dia chi: Ap T, xa M, huyén D, tinh Binh Duong

-Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pinh Xuén T2, sinh nam 1981 “c6 mat”

2. Ong Pinh Tién D, sinh nim 1986 “vang mat”



Cung noi cu trd tai dia chi: Ap 5, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc
-Nguoi khang cdo.: Bi don 0ng Pinh Vian H1.
NOI DUNG VU AN:

Vao ngay 24 thang 02 nim 2021 tai 4p 5, x4 A, huyén H, tinh Binh
Phude, gilta nguyén don 6ng Huynh Huy H (Bén B) va bi don 6ng Dinh Vin
H1 (Bén A) c6 thoa thuén, ky bang vin ban véi tiéu dé “Hop dong dat coc
(VIV Chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat) theo do
nguyén don dit coc cho bi don sb tién 02 ty dong dé giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ¢ d6i twong 1a 01 Thira dat sé 676-Td ban do sb
29-Dién tich: 1.966,8m? trong d6 c6 100 m* dat & noéng thon, con lai dét trong
cay lau nam, toa lac tai ép 5, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc, da duoc cép
“Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan
lién véi dat” sb CO 017140, sb vao sd cap GCN: CS06246 ngay 21 thang 8
nam 2018 ciia SO Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap cho ho 6ng
Pinh Van Hl. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong la 11 ty ddng, ngay
24/2/2021 nguyén don dit coc cho bi don 02 ty ddng, s tién con lai 09 ty
ddng. Thoi han dat coc 13 60 ngay, ké tir ngay 24/2/2021 dén ngay 24/4/2021.
Bén A nhan du tién coc s& cung v4i bén B lam tha tuc cong ching, chuyén
nhuong tai co quan Nha nudc ¢6 tham quyén. Khi thi tuc cong ching hoan tat,
bén B phai giao du s tién con lai cho bén A. Hai bén con thoa thuan vé hau
qua ctia viéc vi pham hop ddng dit coc nhu sau: “Bén A cam két tdi sin trén
thuéc sé hitu ciia minh, c6 day di cdc gidy to lién quan dé chirng minh va bén
A cam doan tai san nay khéng cé thira ké gia dinh, khéng cé tranh chdp voi
bdt ky co quan, té chirc, cd nhdn nao. Sau khi Hop dong dwoc ky két, qud thoi
han thod thudn trén néu Bén A khong ban, chuyén nhwong tai san ddt coc trén
cho Bén B, thi Bén A phai bdz thwong cho Bén B gdp 03 lan s6 tién Bén B da
dat coc cho Bén A. Tong s0 tién hoan trd va boi thuong=006 ty dong. Nguoc lai
néu Bén B khong tién hanh mua thi phdi chiu mdt soé tién da dat coc trén.”
Qua trinh thuc hién Hop ddng dat coc trén, nguyén don cho rang bi don c¢6 15i
vi pham Hop dong dit coc do ngay 24/4/2021 bi don da khong dén Van phong
cong chimg Huynh Hung Dung tai dia chi s6 156, duong Nguyén Hué, khu
phé Phii Nghia, phudng Phu Duc, thi xd Binh Long, tinh Binh Phudc dé lam
thu tuc cong chung va ky ket hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nén
nguyén don khéng thé tién hanh ky két hop dong dé nhén chuyen nhugng
quyén su dung dat v6i bi don nita va yéu cau bi don tra lai so tién dit coc 02 ty
déng ma bi don da nhan. Sau dé, nguyén don con yéu cau bo sung vé viée
tuyén b hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan
lién v&i dat dugc ky két ngay 24 thang 2 nam 2021 13 vo hiéu do Thira dat dit
coc 1a cuia ca ho gia dinh nhung thiéu viéc uy quyén nhén dit coc bang van ban
ctia thanh vién ho gia dinh 1a con trai cta bi don 12 dng Dinh Tién D.

Tuy nhién, bi don 6ng Pinh Vin H1 khong chip nhén toan bd cac yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Huynh Huy H véi 1y do bi don khong vi
pham hop déng dat coc, tir d6 cho dén nay bi don va cac con trai cua bi don la
cac 6ng Pinh Xuan T2, Pinh Tién D vin mong mudn tiép tuc ky két hop dong
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chuyen nhuong quyén st dung dat cho nguyén don nhung nguyén don khong
mudn tiép tuc nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat nita do sau thot diém
thoa thuan dic coc thi gia dat di xudng nhanh va thip qua nén thuc té nguyen
don tu nguyén bo coc, do d6 nguyén don da vi pham Hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc ky két ngay 24 thang 2 nam 2021 nén nguyen
don phal chiju mét s6 tién 02 ty dong dit coc theo thoa thuin da cam két cu thé,
rd rang “Sau khi Hop dong dwoc ky két, qud thoi han thoa thudn trén.. néu
Bén B khéng tién hanh mua thi phdi chiu mdt sé tién da ddt coc trén.”

Tai Ban an sb 44/2022/DS-ST ngay 24 thang 11 nam 2022 cta Toa an
nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc di quyét dinh:

Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Huynh Huy H, tuyén
bd Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/2/2021
duoc ky két gilta nguyén don ong Huynh Huy H va bi don 6ng Pinh Van H1
v0 hi¢u, budc bi don 6ng Dinh Van H1 tra lai cho nguyén don 6ng Huynh Huy
H s tién nhan dit coc 02 ty dong. Ngoai ra, con quyét dinh vé an phi, chi phi
xem xét, tham dinh tai chd, bién phap dam bao thi hanh an va quyén khang co
cua cac duong su.

Ngay 30 thang 11 nam 2022, bi don 6ng Pinh Vian H1 c¢6 don khang cao
v6i nodi dung yéu cau sira toan by ban an so tham néu trén theo hudng khong
chap nhan toan bd cac yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Huynh Huy H do
nguyén don vi pham Hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat
duoc ky két ngay 24 thang 2 nam 2021 giira nguyén don va bi don.

Y kién cua Kiém sdt vién Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh
Phuoc tai phién toa:

- V& viéc tudin theo phép luat cia Tham phéan va Hoi dong xét xir, ké tir
khi thu Iy vu 4n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir tuan thu dang
cac quy dinh cia Bo luat tb tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: Bé nghi khong chp nhan yéu cau khang
c4o cta bi don ong Pinh Van H1, gitt nguyén Ban an Dan su so tham néu trén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dan tinh Binh Phudc nhan dinh nhu sau:

[1] Vu an nay do c6 khang cao cua bi don 6ng Dinh Van HI theo thu tuc
phuc tham thudc tham quyén giai quyet phic tham cta Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc theo Diéu 38 ctia Bo luat TS tung Dan sy nim 2015

[2] Xét khang cao cua bi don 6ng Dinh Van HI , thdy rang:

[2.1] P6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Huy H yéu
cau tuyén bd vo hiéu Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat
duogc ky két ngdy 24 thang 2 nam 2021 giita nguyén don 6ng Huynh Huy H va
bi don 6ng Pinh Van H1:

Theo Diéu 4 cua Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc ky két ngay 24 thang 2 nam 2021 giita nguyén don va bi don co thoa
thuan cu thé, rd rang nhu sau: “Bén A cam doan dong ¥ tdt cd cdc thanh vién
trong gia dinh...Bén A cam két tai san trén thuéc quyén sé hitu cia minh, cé
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day du cac gidy to lién quan dé chimg minh va Bén A cam doan tai sdn nay
khéng cé thira ké gia dinh, khéng cé tranh chap véi bdt ky co quan, t6 chire, cd
nhan ndo.”. Thuc té d6i twong ctia Hop ddng dit coc trén 1a Thua dat thudc
quyén st dung dat cua ho st dung dit gdm bi don va 02 ngudi con trai cta bi
don 6ng Pinh Van T1, dng Pinh Tién D, viéc nhan dit coc cua bi don ddi voi
nguyén don déu c6 sy dong ¥ bang 1oi néi ciia 02 ngudi con trai cta bi don
6ng Pinh Van T1, 6ng Pinh Tién D va Thira dét trén thuc té cling khong co
tranh chép hay ai ¢6 ¥ kién gi ca. Hon nita, theo quy dinh tai Diéu 328 cta Bo
luat dan sy nam 2015 thi Hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat
khong bat budc cac bén phai ky két bang van ban. Nhu vay, Hop dong dit coc
trén déu trén co so ty nguyén cua cac bén va dang quy dinh ctia phap luét, cac
bén déu hiéu biét dugc diéu kién va tinh trang phép 1y cua thira dat, ding véi y
chi mong mudn cua hai bén nén khong bi vo hiéu theo quy dinh cta phap luat
ma Hop dong dit coc c6 hiéu luc va bat bude cac bén phai tudn thi.

Vé vi pham Hop dong dit coc, theo Piéu 3 cia Hop dong dit coc
chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc ky két ngay 24 thang 2 nam 2021 giita
nguyén don va bi don c6 thod thuan nhu sau: “Thoi han dat coc la: 60 (ngay),
ké tir ngay 24/02/2021 dén hét.........gio, ngdy 24/04/2021. Bén A nhdn di tién
coc s€ cung voi Bén B lam thu tuc cong ching, chuyén nhiwong tai co quan nha
nuoc co tham quyén. Khl thii tuc céng chirng hodn tdt, Bén B phdi giao du s
tién con lai cho bén A.”. Nhu vy, cin ct theo Diéu 3 trén cua Hop dong dit
coc thi cac bén chi méi thod thuén chung chung ma khong c6 thoa thuén thoi
diém cu thé, rd rang, chi tiét nhu vao lic miy gio, budi trua hay budi chiéu, tai
dau, Vian phong cong chimg nao, dia chi..., dé cac bén cung thyc hién lam thu
tuc coéng ching, chuyén nhuong quyén st dung dit nén néu sau ngay
24/4/2021 ma bi don van co thién chi tiép tuc ky két hop déng dé chuyén
nhuong quyén st dung dat cho nguyén don thi bj don khong c6 vi pham hop
dong duoc thoa thuan tai Piéu 3 cua Hop dong dat coc trén, con nguyén don
cho rang ngay 24/4/2021 bi don khong dén Vin phong cong chimg Huynh
Hung Diing dé ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nén bi don
vi pham thoa thuan trong Hop dong dit coc 1a khong c6 can ci.

Ngoai ra, trong Hop ddng dit coc, cac bén con thoa thuan: “Trong qud
trinh thuc hién néu cé gi tro ngai thi hai bén cung nhau ban bac, thoa thudn
dua trén tinh than tén trong quyén loi lan nhau.”. Tuy nhién, thyuc té trude khi
tién hanh khoi kién thi giita nguyén don va bi don ciling chua c6 viéc ban bac,
trao doi voi ‘nhau dé 1am rd tai sao chua cung nhau ky két Hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat duogc 1a co thiéu sot, thé hién su khong thién chi cua
nguyén don vé€ viéc mong mudn nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Do
d6, nguyén don cho rang bi don vi pham Hop dong dit coc va khi cac bén ky
két Hop dong dit coc thi chua c6 viéc uy quyén nhan dit coc bang vin ban cua
con bi don 13 6ng Pinh Tién D nén nguyén don ldy cac 1y do d6 yéu cau tuyén
bd Hop dong dit coc vo hiéu 1a khong cé cin cir va khong ding véi quy dinh
ctia phap luat nén khong duge chap nhan.

[2.2] D6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Huynh Huy H yéu
cau budc bi don ong Pinh Van HI trd lai sb tién dit coc 02 ty déng:
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Theo Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két
ngay 24 thang 2 ndm 2021 gitra nguyén don va bi don c6 thoa thuén cu thé, rd
rang nhu sau: Sau khi Hop dong dwoc ky két, qud thoi han thod thudn trén néu
Bén A khong ban, chuyén nhuong tai san ddt coc trén cho Bén B, thi Bén A
phai boz thwong cho Bén B gap 03 lan sé tién Bén B da dat coc cho Bén A.
Tong s6 tién hoan trd va boi thwong=06 ty dong. Ngwo’c lai néu Bén B khong
tién hanh mua thi phdi chiu mdt sé tién da dat coc trén”. Nhu vay, can clr vao
thoa thuan gita nguyén don va bi don vé hau qua cua viéc vi pham Hop dong
dat coc trén thi do nguyén don vi pham hop dong vi thue té nguyén don khdng
rnuon nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua bi don ntra do gia dat di
xubng nhanh va qua thip nén nguyén don phai chiu mat s6 tién 02 ty déng ma
nguyén don da dat coc cho bi don. Do do, yéu cau khai kién ctia nguyén don
vé viéc yéu cau budc bi don tra lai s6 tién dit coc 02 ty ddng 1a khong c6 co s
dé chap nhan.

[2.3] Tt nhiing co s6 va lap luan néu trén, xét thay Toa an cap so tham
chap nhan cac yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Huynh Huy H la khong
co can ctr, khong dung thuce té khach quan va khong ding thoa thuan cua céc
bén trong Hop dong dit coc trén nén can phai chap nhan toan bo khang cio
ctia bi don 6ng Pinh Vin HI, sira toan bo Ban an so tham theo huéng khong
chap nhan toan bd cac yéu cﬁu khaéi kién cua nguyén don 1a ¢6 can ctr va dliing
quy dinh cua phap luat.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi
khong chap nhan yéu cau khang c4o cta bi don ong Pinh Van H1, giit nguyén
Ban an Dan sy so tham néu trén khéng duoc chap nhan.

[4] An phi va chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

[4.1] V& an phi: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Huynh Huy
H khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su so tham theo
quy dinh cta phéap luat. V& yéu cau khang céo cta bi don 6ng Dinh Vin H1
duoc chap nhan toan b nén bi don khong phai chiu an phi dan sy phuc tham
va dugc hoan tra lai toan bo sd tién tam tng an phi da ndp.

[4.2] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 02 triéu dong. Do yéu cau
khoi kién cta nguyén don 6ng Huynh Huy H khéng dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu toan bd sb tién 02 triéu dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ctua Bo luat T tung Dan su
nam 2015, chap nhan toan bo yéu cau khang céo cuia bi don éng Pinh Vian H1,

Stra toan bd Ban an Dan sy so tham sé 44/2022/DS-ST ngay 24 thang 11
nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyé¢n H, tinh Binh Phudc.

2. Can ctr Biéu 328 cta Bo luét dan sy nam 2015,

2.1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh
Huy H vé viéc yéu cau tuyén bb vo hiéu hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dit dugc ky két ngay 24 thang 2 nam 2021 giita nguyén don
ong Huynh Huy H va bi don 6ng Pinh Van H1.



2.2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don 6ng Huynh
Huy H Ve viéc yéu cau budc bi don ong Dinh Van H1 phai tra lai cho nguyén
don s6 tién ma nguyén don di dit coc cho bi don 13 02 ty dong.

3. An phi va chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Can ctr cac diéu 147,
148, 157cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015, Piéu 27 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an
phi va 1€ phi Toa én,

3.1. Vé an phi:

3.1.1. An phi dan sy so thAm: Nguyén don 6ng Huynh Huy H phai nop
72 triéu dong, dugc khau trir vao s tién 18.000.000 dong tam ung an phi ma
nguyén don da ndp theo Bién lai thu an phi, 1& phi Toa an sb 023701 ngay
24/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén H, con lai 54 tri€u déng
nguyén don 6ng Huynh Huy H phai n6p tiép cho day du.

3.1.2. An phi dan su phuc tham: Bi don 6ng Pinh Van H1 khong phai
nop va duoc tra lai sd tién tam tng an phi 300.000 dong da nop theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6 0014290 ngay 07 thang 12 nam 2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén H.

3.2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ch6 Budc nguyén don 6ng Huynh
Huy H phai n¢p 02 triéu dong, dugc khau trir s6 tién tam Gmg chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 02 triéu dong ma nguyén don di ndp nén nguyén don da
thuc hién xong.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€ém sat nhan dan tinh Binh Phuéc; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan huyén H; g

- Chi cuc Thi hanh an Dén sy huyén H;

- Nhimng ngudi tham gia to tung; )

- Cong thong tin dién tir Toa an nhan dan toi cao;

- Luu HS, TDS, VP.

Nguyén Vin Nhan






