TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bananse: 171/2020/KDTM - PT.
Ngay : 14,18/9/2020
VVIV: Tranh chap Hop dong tin dung.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cdc Thdam phdan - Ba Nguyén Thi Thuy Hanh
Ong Hoang Ngoc Thanh

Thu ky Toa dn nhdn ddn TP Ha Noi ghi bién ban phién toa : Ba Dwong Thi Hué
Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Thi Huwong - KSV

Ngay 14,18 thang 9 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi, xét
xtr phiic thim, cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y s6: 93/2020/TLPT -
KDTM ngay 11 thang 03 nam 2020 vé tranh chap: Hop dong tin dung.

Do Ban an Kinh doanh thwong mai so tham s6 11/2019/ KDTM — ST ngay
26/8/2019 cia Toa an nhan dan Quan HM bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham sd: 343/2020/QDPT — KDTM
ngay 9 thang 7 nam 2020, Quyét dinh hoan phién toa sé 478/QDPT- KDTM ngay 21
thang 8 nam 2020 gitra cac duong su :
Nguyén don: Ngan hang TMCP KT (goi tit Ngéin hang KT )
Tru sé: 191 phd BT, quan HBT, Ha Noi;
Pai dién theo phap luat: Ong HO Hung A - Chi tich Hoi dong quan tri.
Pai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi N — Giam d6c khdi xtr Iy ng. Theo gidy Gy quyén
s6 1218/2017/QP — HPQT ngay 27 thang 9 nam 2017.
Ba Pham Thi Nhi ty quyén cho: Ba Hoang Thi Minh P, ba Vii Thi T, 6ng Nguyén
Cong H (Giay uy quyén sé 183/2019/UB —TCB ngay 18/3/2019).
Bi don: Cong ty Cé phan xudt nhép khau KD (goi tit la Cong ty KP )
Tru s6: SO 5A, t6 28A, phuong DK , quan HM , Ha Noi;
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin N - Giam dbc.



Ngudi ¢é6 quyén loi nghia vu lién quan:
1/ Babé Thi L - Sinh nam 1962;
2/ Ong Nguyén Vin V - Sinh nam 1959;
Cung tru tai: Doi 11, xa BP, huyén CM , Ha Noi;
3/0ng Dwong Pic T - Sinh nim 1965
4/ Ba Dang Thi H - Sinh nam 1938
5/ Ong Dwong Pic P - Sinh nam 1938
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H, 6ng P : Ong Duong Pic T .
Cung trt tai: Thon LD , xa LD , huyén CM , Ha Noi.
Ba Phuong c¢6 mat. Ong T ¢6 mit khi xét xir, ving mit khi tuyén an. Cac duong sy
khac vang mit.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, cdc loi khai Ngan hang KT trinh bay:

Ngan hang KT , Cong ty KD ky hop dong cung cép han muc tin dung
s62967/HPHMTD ngay 17/02/2011; Hop ddng tin dung sé 2983/HDTD/SME-
DN/TCB/HTY-NGG ngay 10/3/2011. Theo cac khé wdc nhan ng, Cong ty KD di vay
tong so tién 1.795.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay, ba S Thi L va ong Nguyén Vin V da thé chéap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cua thira dat s6 64, to ban dd sé 01, dién
tich 400m?, dt trong cay lau nim khac 204m” tai Thon LD , x4 LD , huyén CM , Ha
Noi.

Nay Ngan hang KT yéu cau Cong ty Kao Pat thanh toan n¢ gbc, ng 14, tién
phat phat sinh ctia Hop dong cung cap han muc tin dung s6 2967/ HDPHMTD/TCB ngay
17/02/2011 va Hop dong tin dung s 2983/HDTD/SME-DN/TCB/HYT-NGG ngay
10/03/2011 tir ngay 25/09/2013 cho dén khi thanh toan xong khoan no, tong sd tién:
2,773,321,839 dong; bao gdom: 1.795.301.000 dong no gdc va ng 14i (tam tinh dén hét
ngay 24/09/2013) 1 1.075.301.000 dong

Ngoai ra Cong ty Kao Pat phai chiu phat vi pham hop déng voi muac 1% gia tri
Hop ddng theo quy dinh tai diém 13.3.5, khoan 13.3, Diéu 13 ctia Hop dong tin dung
13 1% x 1,795,000,000 dong = 17,950,000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang KT c¢6 don rt mot phan yéu
cau khai kién vé xir 1y d6i véi tai san thé chap sau:



- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ddi voi thira dat sd: 07, to ban d6
sd: 01, dién tich: 257m? dat & lau dai tai thon Luu X4, X4 Hoa Chinh, Tinh Ha Tay cii
(nay 1a thanh phd Ha Noi),Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: U 437742, vao sb
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: 00418QSDP/191QD/UB, do UBND huyén
CM, thanh phd Ha Noi cap ngay 03/04/2002 cho ho éng Truong DPinh Triéu;

- 01 xe 6 t6 Kia Sportage, 05 chd, mau bac, xuét xr Han Quéc, bién kiém soat:
29A-129.16; S6 khung KNAPC811BBK010592; S6 may: G4KDAH306926. Pang ky
xe s6: 094272 do Phong canh sat giao théng Cong an thanh phé Ha Noi cip ngay
01/03/2011 cho Cong ty Kao bat.

Ngan hang KT yéu cau dbi véi Cong ty Kao Pat nhu sau:

1. Budc Cong ty Kao Pat thanh toan cho Ngan hang KT sd tién: 6.063.375.034
dong bao gom: 1.698.020.831 dong no gbc va 4.365.354.203 dong no 14i (tam tinh dén
hét ngay 26/06/2019); Budc Cong ty Kao Pat thanh toan no 13i, tién phat phat sinh theo
13 sudt qua han, 14 phat tai Hop ddng cung cdp han muc tin dung sd
2967/HPHMTD/TCB ngay 17/02/2011 va hop dong tin dung s6 2983/HDTD/SME-
DN/TCB/HYT-NGG ngay 10/03/2011 tir ngay 27/06/2019 cho dén khi thanh toan xong
khoan no;

2. Budc Cong ty Kao Dat phai chju phat vi pham hop dong véi mic 1% gia tri
Hop dong theo quy dinh tai diém 13.3.5, khoan 13.3, Piéu 13 ctua Hop ddng tin dung 1a
1% x 1,795,000,000d= 17,950,000d( Muoi bay tri€éu chin tram nam muoi nghin déng).

3. Budc Cong ty Kao Dat phai thuc hién theo ding théa thuan tai Hop déng tin
dung la phai thanh toan/ boi thuong: Toan bo 4n phi, chi phi thué luat su, chuan bi ho
s0, tai li¢u, phi thi hanh an, chi phi cudng ché thi hanh &n va céc chi phi khac ma Ngéan
hang KT phai chi tra.

4, Ké tir ngay Quyét dinh, ban an c6 hi¢u lyc phap luat, Cong ty Kao Pat khong
thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang KT c¢6
quyén yéu cau co quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cho
khoan vay néi trén dé thu hoi toan bd khoan no cho Ngan hang KT , cu thé: Quyén sir
dung dit va tai san gin 1én véi dat voi thira dat s6: 64, to ban do sé: 01, dién tich:
400m? dat tai néng thon va 204m? dét trong cdy lau nam khac dén thang 11/2051 tai dia
chi Thon LD , xd LD , huyén CM , thanh phé Ha Noi. Gidy chung nhan quyén sir dung
dat do UBND huyén CM , thanh phé Ha Noi cap ngay 17/11/2010 cap cho ba DS Thi



Ly; Hop ddng thé chdp tai san cta bén thir ba cong chimg s6: 2240 quyén sb 02.2011
TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/04/2011 tai Vin phong cong chimg s 7, thanh phé Ha
NOoI.

5. Toan bd sb tién thu duoc tir viée ban, xir 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia Cong ty Kao Pat dbi voi Ngan hang KT . Néu sd tién
thu duoc tir ban va xur 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi Cong ty
Kao Pat van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang KT .

Trudce khi mo phién toa so thim Ngan hang KT rat mot phan yéu cau vé phat vi
pham hop d6ng:17.950.000 dong, 14i phat cham tra s tién 1a 408.424.377 dong.

Céng ty ¢6 phan xudt nhdp khau Kao Pat: Sau khi Toa an thy 1y vy 4n, Toa an
da bao goi nhiéu 1an nhung Cong ty Kao Pat khong dén Toa an. Xac minh tai dia
phuong noi Cong ty Kao Pat diang ky tru so va hoat dong 13 dia chi: S6 5A, t0 28A,
phuong PK , quan HM , Ha Noi, thé hién Cong ty da ngimg hoat dong. Xac minh dia
chi dang ky kinh doanh cua Cong ty KP thi Cong ty hién khong hoat dong tai dia chi
dang ky kinh doanh; X4c minh tai Co quan Thué quan HM duoc biét Cong ty Kao Pat
da bo dia chi dang ky kinh doanh va ngimg dong thué.

Xéc minh dia chi noi cu tri cua nguoi dai dién hgp phép theo phap luat cua Cong
ty Kao Pat 1a ong Nguyén Vin Ngoc, Cong an phuong Pai Kim cung cp hién éng
Ngoc khong con ¢ tai dia chi S6 5A, t6 28A, phuong PK , quan HM , Ha Nbi, ong
Ngoc di dau khong biét. Theo Pang ky kinh doanh thi cac c¢6 dong sang 1ap da chuyén
nhuong hét ¢d phan cho 6ng Nguyén Vian Ngoc.

Ba PG Thi Ly va 6ng Nguyén Vin Vinh trinh bay nhw sau : Ba D6 Thi L va 6ng
Nguyén Vin Vinh va 6ng Nguyén Vin N — giam dc Cong ty Kao Pat c6 quan hé quen
biét 12 ban be 1am an. Ngay 19 thang 4 ndm 2011, ba L , dng V ky Hop dong thé chap
tai san v6i ndi dung : thé chdp Quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat thudc thira dat s6 64, to ban dd s6 01, dién tich 400m* dat & nong thon,
204m? dét trong cdy lau ndm tai thon LD , xi LD , huyén CM , Ha Noi mang tén ba DS
Thi Ly, dam bao cho khoan vay ctiia Cong ty Kao Pat. BAL , 6ng V yéu cau Cong ty
Kao Pat ¢6 trach nhiém trd ng cho Ngan hang, vé tai san thé chép, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luat.

Ong Duwong Bdc Phing, ba Bang Thi Hién, 6ng Dwong Pdc T trinh bay:



Ong T c6 mbi quan hé lam an budn ban véi ba DS Thi Ly. Nam 2010 ba Ly ¢o
muon ctia 6ng Duong Déc P (b6 6ng T ) 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dit mang
tén Duong Pic P c6 dién tich 604m” trong d6 400m® dat & va 204m* dit vuon thudce
thira dat s6 64 to ban do 01, hai bén c6 viét gidy muon, c6 con trai ba Ly 1am ching.
Sau d6 ba Pd Thi Ly ty sang tén Gidy chung nhan quyén sir dung dat dimg tén D3 Thi
Ly, gia dinh 6ng P, dng T hoan toan khéng duogc biét. Dén nam 2011, gia dinh 6ng P,
6ng T moi dugc biét viée nay do Ngan hang dén doi 13i, gia dinh c6 hoi thi ba Ly tra
101 dd dem Gidy ching nhan quyén sir dung dat thé chdp Ngan hang trong 3 nim, sau
nay sé tra lai. Gia dinh 6ng P, 6ng T khong biét ong P ky gidy to gi, khi d6 6ng P gia
yéu, gia dinh khong c6 ai ¢ nha va khong biét. Ké tir naim 2010 cho dén nay, gia dinh
6ng P, 6ng T khong co bat ky viéc coi ndi sira chita nha ctra hay xdy dung thém gi
trén nha dat thé chép.

Ngay 19 thang 9 nam 2017, 6ng Duong Pac Phung c6 don yéu cau doc 1ap dé
nghi hay Hop dong thé chip va Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ba
P4 Thi Ly, vi 6ng P chi cho ba Ly muon Gidy chimg nhin quyén st dung dat va nha &
gan lién v4i dat dé 1am thu tuc vay, char khong chuyén quyén sir dung cho ba B Thi
Ly, viéc ba D6 Thi Ly tu y chuyén gidy chimg nhan sang tén ba Ly thi gia dinh ong P
khong duogc biét. Do st khoe 6ng P khong thé dén Toa tham gia t6 tung dugc nén ty
quyén cho con trai 1a Duong Pic T tham gia t6 tung tai phién toa.

Ngay 26 thang 6 nim 2019, 6ng Duong Dic Phung do dng Duong Péac Tung co
don xin rat mot phan yéu cau doc 1ap huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: BD 843846 do UBND huyén CM cip
ngay 17 thang 11 nim 2010 cho ba Db Thi Ly.

Ban_dn_Kinh_doanh_thwong mai so_tham sé 11/2019/ KDTM — ST ngay
26/8/2019 ciia Toa dn nhdn ddn Qudn HM dd quyét dinh nhw sau :

Xu: 1. Pinh chi giai quyét vé yéu cau xir 1y tai san dam bao 1a Quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat d6i voi thira dat s6: 07, to ban do so: 01, dién tich: 257m2 dat
& 1au dai tai thon Luu X4, X& Hoa Chinh, Tinh Ha T4y cii (nay 1a thanh phé Ha Noi).
Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6: U 437742, vao s6 cap gidy ching nhin quyén
st dung dat s6: 00418QSDD/191QD/UB, do UBND huyén CM , thanh phd Ha Nbi cap
ngay 03/04/2002 cho ho 6ng Truong Dinh Triéu; Va 01 xe 6 t6 Kia Sportage, 05 chd,

mau bac, xuat xo Han Qudc, bién kiém soat: 29A-129.16; S6 khung




KNAPC811BBK010592; S6 may: G4KDAH306926. Pang ky xe sb: 094272 do
Phong canh sat giao thong Cong an thanh phd Ha Noi cap ngay 01/03/2011 cép cho
Cong ty CP xuat nhap khau Kao Dat.

2. Pinh chi yéu cau caa Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam ddi voi yéu cau
phat hop ddng va 1i phat cham tra d6i véi Cong ty c6 phan xuat nhap khau Kao Dat.

3. Pinh chi yéu cau ciia ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap
ctia 6ng Duong Dic P do 6ng Duong Déc T 1am dai dién theo iy quyén vé yéu cau huy
Gidy chimg nhan dat sé6 BD 843846 mang tén ba DS Thi Ly, thudc thira dat s 64, to
ban d6 s6 01, dién tich 400m? dat & nong thon, 204m* dit trdng cdy lau ndm tai thon
LD, x4 LD , huyén CM , Ha Noi. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ¢ yéu cau
doc 1ap co quyén khaoi kién yéu cau huy Gidy ching nhan bang vu kién khac.

4. Bac don yéu cau ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
1ap vé viéc dé nghi hity Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat ciia nguoi thir ba ngay 19 thang 4 nam 2011, gitra ba D6 Thi Ly va ong Nguyén
Vin Vinh v6i Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam. Hop dong thé chip c6 hiéu
lyc thi hanh d6i véi cc bén.

5. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢ phan K§ thuong
Viét Nam, vé viéc yéu cau Cong ty c6 phan xuat nhap khau Kao Pat phai thanh toan
tra ng gdc, 14i va 13i cham tra phat sinh tir cac Hop dong tin dung : Hop dong cung
cap han muc tin dung s6 2967/HPHMTD ngay 17/02/2011; Hop dong tin dung sb
2983/HDTD/SME-DN/TCB/HTY-NGG ngay 10/3/2011.

6. Budc Cong ty cd phan xuét nhap khau Kao Pat phai thanh toan tra Ngan
hang TMCP K§ Thuong Viét Nam sé tién vay + Lii suit theo cac Hop dong tin dung
Hop ddng cung cip han muc tin dung sé 2967/HPHMTD ngay 17/02/2011; Hop
dong tin dung s6 2983/HDTD/SME-DN/TCB/HTY-NGG ngay 10/3/2011, tinh dén
thoi diém xét xtr ngdy 26 thang 7 nam 2019 la: No goc: 1.698.020.831 ( Mot ty, sau
tram trim chin muoi tdm triéu, khong tram hai muoi nghin, tdm trim ba muoi mét
ddng); No 14i:4.004.157.699 dong ( Bén ty, bdn triéu, mot trim nim muoi bay nghin,
sau trdim chin muoi chin ddng); Tong ca gbc va 1ai ciia 02 Hop dong tin dung 1a:
5.702.178.530 dong ( Nam ty, bay tram linh hai triéu, mot trim bay muoi tam nghin,

nam tram ba muoi dong).



Trong truong hop Cong ty cb phan xuat nhap khau Kao Dat khong thuc hién
nghia vu tra cac khoan tién theo Hop ddng cung cdp han mirc tin dung s
2967/HPHMTD ngay 17/02/2011 , Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam c6 quyén
yéu cau xur 1y tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gén lién véi dat s6 BD 843846 mang tén ba DS Thi Ly, thudc thira dat sd 64, to
ban d6 s 01, dién tich 400m? dat & nong thon, 204m? dét trong cdy lau nam tai thon
Lb,xa LD, huyén CM , Ha Ngi, dé thu hoi cac khoan no.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay 26 thang 7 nam 2019, Cong ty cd phan xuit nhap
khau Kao Pat phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cta sd tién ng gbc chua thanh
toan, theo murc 131 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong ( dugc diéu chinh i suét
theo timg thoi ky theo quyét dinh ciia Ngan hang), cho dén khi thanh toan xong khoan
ng goc.

7. V& an phi: Cong ty c6 phan xuat nhap khau Kao Dat phai chiu 4n phi Kinh
doanh thuong mai so tham la: 113.702.178 dong .

Sau khi xét xir so thAm: Ngan hang KT khang cdo 1 phan ban an. Ong Duong
Pic Phung khang cao 1 phan ban an vé Hop dong thé chap va xir 1y tai san thé chap.

Tai phién toa phiic tham :

* Ngan hang KT trinh bay nhw sau: Ngan hang rit toan b yéu cau khang céo, 1
phan yéu cau khoi kién va dé nghi: Cong ty KD phai thanh toan theo Hop ddng cung
cap han muc tin dung s 2967/HPHMTD ngay 17/02/2011; Hop dong tin dung sb
2983/HDPTD/SME-DN/TCB/HTY-NGG ngay 10/3/2011 tinh dén thoi diém ngay
26/7/2019 s6 tién 4.038.159.360d bao gom no goc 1.698.020.831d va ng 13i dén ngay
26/7/2019 1a 2.340.138.529d. Truong hop Cong ty KD khong thuc hién nghia vu thanh
toan theo Hop dong cung cép han muc tin dung s6 2967/HPHMTD ngay 17/02/2011
v6i s6 No goc 1.130.000.000d va No 1di : 1.244.140.773d thi Ngan hang KT ¢6 quyén
yéu cau xur 1y tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 843846 mang tén
ba DS Thi Ly, thudc thira dat s6 64, to ban dd sb 01, dién tich 400m? dit & nong thon,
204m? dat trong cdy 1au nam tai thon LD , x4 LD , huyén CM , Ha Noi, dé thu hdi ng.

* Ong Duwong Pdc Tung trinh bay : Ngudn gdc nha dat tai thira dat sd 64, to ban
d6 s6 01, dién tich 400 m* dat ¢ ndng thdn, 204m? dat trong cdy lau nam tai thon LD |
xd LD , huyén CM , Ha Noi thudc quyén sir dung, so hitu cia ho ong Duong Dic



Phung. Tai thoi diém dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ndm 2001, Ho éng
Duong Déc Phung gdm : 6ng Duong Pic Phung, ba Pang Thi Hién, 6ng Duong Dic
Tung, ba Nguyén thi Thuy. Ho ong Duong Pac Phiung khong chuyén nhuong nha dat
cho ba P4 Thi L , do vay dng Duong Pac Phung giit nguyén yéu cau khang céo, yéu
cau doc 1ap dé nghi Hoi dong xét xar Huy Hop dong thé chap véi 1y do tai san thé chip
khong phai coa ba L va khong chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé chp cua Ngan hang
KT .

Tai phién toa vi dgi dién Vién kiém sdat nhan dian Thanh pho Ha Ni cé quan
diém:

Vé thii tuc to tung: Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thy 1y va giai
quyét vu 4n theo dung quy dinh ctia Bo ludt to tung dén su.

Vé ndi dung: Pon khang cao ciia Ngan hang KT , 6ng Duong Péc Phung trong
thot han Luat dinh va hop 1€.

- Tai cip phuc thAm Ngan hang KT rdt yéu cau khang cdo, rat 1 phan yéu cau
khoi kién, thdy rang ddy 1a su ty nguyén ctia nguyén don nén chap nhan.

- V& yéu cau khang cdo ctia 6ng Duong Pac Phung : Cin ¢t vao cac tai liéu c6
trong ho so thé hién Hop dong thé chap duoc cac bén ky két trén co sé ty nguyén co
ndi dung, hinh thirc phu hop véi phap luat nén phat sinh hiéu luc, Toa an cép so thim
khong chap nhan yéu ciu doc 1ap cta ong Duong Pic Phung 1a c6 cin ct, do viy
khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Duong Pac Phung , dé nghi Hoi dong xét
xtr can ctir khoan 2 diéu 308, 309 Bo luat t6 tung dan su stra ban an so tham vé 14i suét,
vé gidi han xtr Iy tai san thé chép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai phién
tod va cdn cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

- V& tha tuc t6 tung : Pon khang cdo cua Ngan hang KT , dng Duong Dic
Phung trong thoi han Luat dinh va hop 1€.

- Tai cap phtic tham, Ngan hang KT rat yéu cau khang céo, rat 1 phan yéu cau
khoi kién, thdy ring su ty nguyén cua nguyén don 1a phu hop phap luat, do vay Hoi
dong xét xir dinh chi xét xtr phiic tham ddi véi yéu cau khang cdo ciia Ngan hang KT,
chép nhan viéc rat 1 phﬁn lai qua han va gidi han dam bdo cua tai san thé chép cua
Ngan hang KT .



- Toa &n nhan dan thanh phd Ha Noi da tién hanh téng dat hop 18 cac van ban t6
tung cho Cong ty KD , ba P6 Thi L va 6ng Nguyén Vin Vinh nhung cic duong su néu
trén vang mat khdng cd Iy do, do vay can ctr khoan 3 diéu 296 Bo luat t6 tung dan su
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong su.

- V& noi dung:

1/ Vé hop dong tin dung

Ngan hang KT, Cong ty Kb ky két 02 Hop dong cung cap han mirc tin dung sd
2967/HPHMTD ngay 17/02/2011; Hop dong tin dung s6 2983/HPTD/SME-
DN/TCB/HTY-NGG ngay 10/3/2011 trén co sé ty nguyén phu hop véi cic Diéu
471,476 B0 luat dan sy nam 2005, nén phat sinh hiéu luc. Ngan hang KT giai ngan cho
Cong ty KD  vay tong sb tién 1.795.000.000 dong theo 02 khé udc nhan no LD
1134702983, LD 1134929672. Can clt vao cac tai lidu c6 trong ho so thé hién Cong ty
KP con ng Ngan hang KT no gbc 1.698.020.831d va no 14i phat sinh, viéc Toa an cap
so thdm budc Cong ty KD  phai c6 trach nhiém tra Ngan hang KT sb no gbc
1.698.020.831d 1a c6 can cur, nén chép nhan.

Vé no 13i : Tai phién toa phiic tham Ngan hang KT rat 1 phan yéu cau doi tién
131 , cu thé yéu cau doi 1ai dén 26/7/2019 1a 2.340.138.5294, xét thay viéc rit mot phan
yéu cau doi 13i cua Ngan hang KT 1a ty nguyén, mirc 14i suat ma Ngan hang KT yéu
cau phu hop véi cac quy dinh vé 13i suit ctia Ngan hang Nha nudc
nén chip nhan.

2/ Vé Hop dong thé chip:

- Tai cip so tham, ong Duong Pac Phung c6 yéu cau Huy Hop dong thé chap,
khong dong y yéu cau xir 1y tai san thé cuia Ngan hang KT vai 1y do tai san thé chap
khong thudc quyén sir dung, s¢ hitu ctia ba B Thi L . Toa an cp so tham khong diéu
tra ngudn gdc nha dét thé chap, khong xac minh nhing cin ctr vé viec UBND Huyén
CM cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba B4 Thi L , khong x4c minh va lay
¥ kién cua Phong cong chimg s 7 thanh phd Ha Noi 1a thiéu sot nghiém trong, can rat
kinh nghiém. Tuy nhién tai cap phuc tham, Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha N¢i da diéu
tra x4c minh, thu thap tai liéu chimg ctr bd sung va cin ctr vao céc tai liéu c6 trong hd
so dé giai quyét vu an.

- Vé nguon goc tai san the chap



Can ctr vao 10 khai ciia 6ng Duong dic P, x4c minh tai chinh quyén dia phuong
va cdac tai li€u cé trong ho so thé hién : Thira dat sb 64, to ban d6 sb 01, dién tich 400m?
dat & nong thon, 204m? dét trong cdy 1au nim tai thon LD , x3 LD , huyén CM , Ha Nbi
d3 dugc UBND Huyén CM cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U 420715 ngay
28/12/2001 dung tén HO 6ng Duong Pac Phung. Ngay 10/11/2010 Ho 6ng Duong Pic
Phing gom : 6ng Duong Pic Phung , 6ng Duong Dic Tung, ba Pang Thi Hién , ba
Nguyén thi Thuy va ba B Thi L di ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
va tai san gin lién véi dat co chimg nhan cia UBND xd LD , huyén CM , Ha Nbi, cin
clr vao cac tai liéu néu trén UBND Huyén CM cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s BD 843846 dimg tén ba BS Thi L ddi véi thira dat néu trén 1a phu hop véi khoan 2
diéu 37 Luat dat dai nam 2003, khoan 2 diéu 689, dicu 697,698 By luat dan sy 2005.
Do viy viéc 6ng Duong Dic Tung c6 10i khai vé viéc khong biét ba P56 Thi L d3 1am
thl tuc gi dé Gidy ching nhan quyén st dung dit sang tén ba D3 Thi L 1a khong c6
cin ctr dé chip nhan. Néu sau nay cic bén cé tranh chap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 10/11/2010 gitta Ho 6ng Duong
Pic Phung va ba B3 Thi L sé& dugc giai quyét bang mot vu an khéac khi ¢6 yéu cau.

- Vé Hop dong thé chdp :

Tai cp phiic tham, Phong cong chimg s6 7 Thanh phd Ha Noi cung cép cho Toa
an biét mot s6 ndi dung sau : Trinh tu, thi tuc cong chimg Hop dong thé chap sé cong
chtng 2240, quyén sd 02.2011/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/4/2011 duoc ky két giita
6ng Nguyén Van V va ba B4 Thi L va Ngan hang KT ( thé chap Giay chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BD 843846 do UBND Huyén CM cép ngay 17/11/2010) duogc
thue hién theo ding quy dinh cta Phép luat. Yéu cau Huy Hop dong thé chap sd cong
chtng 2240, quyén sb 02.2011/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/4/2011 cia 6ng Duong
Dic Phung 1a khong c6 can ctr dé chip nhén.

Can clr vao cac tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so thé hién ngay 15/4/2011 6ng
Nguyén Van V va ba B Thi L va Ngan hang KT ky két Hop dong thé chip sb cong
ching 2240, quyén s6 02.2011/TP/CC-SCC/HPGD véi ndi dung : 6ng Nguyén Van V
va ba D3 Thi L thé chip quyén sir dung dit va tai san gin lién vé6i dat thira dat sb 64,
td ban d6 s6 01, dién tich 400m* dat ¢ nong thon, 204m?* dat trong cdy lau nam tai thon
LD, xa LD , huyén CM , Ha Noi cho Ngan hang KT ~dam bao cho khoan vay cua
Cong ty Kb . Thiy rang , cic bén ky két Hop dong thé chap trén co so tu nguyén,



khong bi ép budc, Hop ddng c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi cac Didu 342, 343,
715 B luat dan sy nam 2005; Diéu 106 luat Pat dai nam 2003, duoc dang ky giao dich
dam bao theo dung Nghi dinh sé 163/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bam dam va cac quy dinh cta phap luat c¢6 li€én quan, nén phat sinh hiéu luc, do
vay viéc Toa 4n cip so tham chip nhan yéu cau ctia Ngan hang KT trong truong hop
néu Cong ty KD khéng tra no thi Ngan hang KT ¢ quyén yéu cau xt Iy phat mai tai
san bao dam dé thu hdi no 13 phu hop v6i phap luat, nén chip nhan.

Ong Duong Pic Phung cho ring tai san thé chap 1a cta gia dinh 6ng P nhung
6ng P khong c6 tai liéu chimg ctr chttng minh, do vy yéu cau ctia 6ng P vé viéc huy
Hop ddng thé chap sb cong chiung 2240, quyén sé 02.2011/TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/4/2011 1a khong c6 can ctr dé chap nhan. Toa an cap so thim khong chap nhan yéu
cau doc 1ap vé viéc Huy Hop dong thé chap ctia 6ng P va chap nhan yéu cau xu 1y tai
san dam bao cua Ngan hang KT 1a c6 can cu.

Tai phién toa phuc thim, Ngan hang KT ¢6 yéu cau trong trudng hop Cong ty
KP khong thuc hién nghia vu thanh toan theo Hop dong cung cip han mtc tin dung s6
2967/HPHMTD ngay 17/02/2011 1a No gbc 1.130.000.000d va No lai
1.244.140.773d thi Ngan hang KT c6 quyén yéu cau xir 1y tai san bao dam 1a Quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 843846 mang tén
ba D Thi Ly, thudc thira dat s6 64, to ban dd sb 01, dién tich 400m? dit & nong thon,
204m? dat trong cdy lau nam tai thon LD , x3 LD , huyén CM , Ha Noi dé thu hoi cac
khoan ng trong pham vi ng gdc va no 13i néu trén, thay rang su tu nguyén néu trén cia
Ngan hang KT 14 ty nguyén phu hop véi Hop dong thé chap, Hop dong tin dung nén
ghi nhan.

Tir nhitng phan tich trén, can cir khoan 2 diéu 308 Bo luat t6 tung dan su sira 4n
so tham theo noi dung trén.

* V& an phi: Cac duong sy khong phai chiu 4n phi phiic tham. Do stra 4n so thim
vé 13i suét nén xac dinh lai 4n phi so tham.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop véi phap

luat.

Tir nhitng nhan dinh trén!



Cin cir didu 342, 343, 355, 361, 362, 369 , 450, 471, 474, 476, khoan 2 diéu 689,
diéu 697, 698 , 715 Bo luat dan su 2005.

Can ctr khoan 2 diéu 37, diéu 106 Luat dat dai 2003.

Can cir diéu 90, Pidu 91, Pidu 94, Didu 95, Pidu 98 Luat cac to chirc tin dung.

Can ctr khoan 4 diéu 147, khoan 1 diéu 148, khoan 2 diéu 308, diéu 313 B0 luat
td tung dan su.

Cian ct Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;
Nghi dinh 11/CP/2012 ngay 22/2/2011 vé stra d6i bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam.

Can ctr diém @ khoan 1 diéu 12, khoan 2,4 diéu 26, Khoan 2 diéu 29,diéu 48
Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH ciia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc

thu, mién, giam,thu , nop, quan Iy va sir dung 4n phi , 1¢ phi Toa an.

QUYET PINH
Xt : Khdng chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Duong Dic Phung.
Sita Bdn dn Kinh doanh thwong mai _so thdm sé 11/2019/ KDTM — ST ngay
26/8/2019 ciia Toa dn nhéin ddan Qudn HM VA quyét dinh nhu sau:
1/ Dinh chi xét xir phtc thAm ddi véi yéu cau khang cdo ctia Ngan hang TMCP

K§ thuong Viét Nam do rat yéu cau khang cdo.

2/ Pinh chi giai quyét vé yéu cau xir 1y tai san dam bao 1a Quyén sir dung dat va
tai san gin lién voi dat ddi véi thira dat s6: 07, to ban d6 s6: 01, dién tich: 257m” dat ¢
lau dai tai thon Luwu X4, Xa Hoa Chinh, Tinh Ha Tay cil (nay l1a thanh phé Ha Noi).
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: U 437742, vao s6 cap gidy ching nhan quyén
sir dung dét s6: 00418QSDP/191QD/UB, do UBND huyén CM , thanh phd Ha Noi cép
ngay 03/04/2002 cho ho 6ng Truong Pinh Tri¢u; Va 01 xe 6 t6 Kia Sportage, 05 chd,
mau bac, xuat x@ Han Qudc, bién kiém soat: 29A-129.16; S6 khung
KNAPC811BBK010592; S6 may: G4KDAH306926. Pang ky xe sb: 094272 do
Phong canh sat giao thong Cong an thanh phd Ha Noi cap ngay 01/03/2011 cép cho
Cong ty c6 phan xuit nhap khau Kao Pat do Ngin hang TMCP K§ thuong Viét Nam
riit yéu cau.

3. Pinh chi yéu cau ciia Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam dbi v6i yéu cau
phat hop dong va 13i phat cham tra d6i véi Cong ty c6 phan xuat nhap khau Kao Dat.



4. Pinh chi yéu cau doc lap cua 6ng Duong Pic P do 6ng Duong Pic T lam dai
dién theo ty quyén vé yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé BD 843846
mang tén ba D& Thi Ly d6i voi thira dat sb 64, t ban d6 s6 01, dién tich 400m* dat &
ndng thdn, 204m? dat trdng cdy lau nam tai thon LD , xa LD , huyén CM , Ha Noi do
rit yéu cau.

5. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Duong Pic Phung vé viéc dé nghi
hay Hop dong thé chip sé cong chimg 2240, quyén s6 02.2011/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 15/4/2011 giita ba DS Thi Ly va 6ng Nguyén Vin Vinh véi Ngan hang TMCP
K§ thuong Viét Nam. Hop dong thé chap c6 hiéu luc thi hanh dbi voi cac bén.

6. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c6 phan Ky thuong
Viét Nam d6i voi Cong ty co phan xuat nhap khau Kao Pat.

Budc Cong ty cd phan xuat nhap khau Kao Pat phai thanh toan trd Ngan hang
TMCP K§ Thuong Viét Nam s6 tién theo Hop dong cung cip han muc tin dung sb
2967/HPHMTD/TCB ngay 17/02/2011; Hop dong tin dung s6 2983/HDTD/SME-
DN/TCB/HTY-NGG ngay 10/3/2011, tinh dén thoi diém xét xir so tham (ngay 26
thang 7 nam 2019) 1a: No gbc: 1.698.020.831d6ng ( Mot ty, sau trim chin muoi tam
trigu, khong trim hai muoi nghin, tdm trim ba muoi mdt dong); No lai:
2.340.138.529d6ng ( Hai ty, ba trim bon muoi triéu, mot trim ba muoi tdm nghin,
nam trim hai muoi chin déng); Tong ca gdc va 1ai 1a: 4.038.159.360d dong ( Bén ty,
khong tram ba tim ngan, mét trim nam muoi chin nghin, ba trim sau muoi dong).

Trong truong hop Cong ty c6 phan xuat nhap khau Kao Dat khong thuc hién
nghia vu tra cac khoan tién trén, Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam c6 quyén yéu
cau xtr 1y tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat thudc thira dat sb 64, to ban d6 s6 01 tai thon LD , x4 LD , huyén CM ,
Ha Noi ¢6 dién tich 400m? dit ¢ tai ndng thon, 204m? dit trdng cay lau nam, da dugc
UBND Huyén CM cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BD 843846 dung tén ba
Pd Thi Ly, dé thu hoi khoan ng theo Hop dong cung cdp han muc tin dung sb
2967/HDPHMTD ngay 17/02/2011 tinh dén ngay 26/7/2019 véi sb ng gbc
1.130.000.000d va No 13i : 1.244.140.773d tong 2.374.140.773d va Hop ddng thé chip
s6 cong ching 2240, quyén sé 02.2011/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/4/2011

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy 26 thang 7 ndm 2019, Cong ty ¢ phan xuat nhap

khau Kao Dat phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh



toan, theo murc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong ( dugc diéu chinh 13i suit
theo timg thoi ky theo quyét dinh ciia Ngin hang va phu hop véi quy dinh vé 1ai suat
ctia Ngan hang Nha nuéc quy dinh), cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc.

7. V& an phi: Cong ty c6 phan xuat nhap khau Kao Dat phai chiu 4n phi Kinh
doanh thuong mai so tham 1a: 112.000.000d ( 1am tron)( Mot trim mudi hai triéu
dong).

Hoan tra Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam sd tién tam Ung an phi 1a
36.773.000 ddng da ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0009631 ngiy 26
thang 01 nam 2015 va 3.000.000d ndp tai bién lai sb 4796 ngay 18/10/2019 cuia Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan HM .

Hoan tra cho 6ng Duong Pic P s tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong ,
theo bién lai thu tién s6 0008836 ngay 19 thang 9 nim 2017 ciia Chi cuc Thi hanh 4an
dan sy quian Hoang Mai, thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoéa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hosc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay 18/9/2020.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n ND Quin HM ; Tham phan - Chii toa phién toa

- Vién kiém sat ND TP Ha Noi;

- Duong su.

- Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh






