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Vv tranh chap hop dong thué nha

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai dong xét xi¢ phic tham gom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric

Cac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ong Nguyén Van Tai

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: B
Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 12 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr
phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 275/2020/TLPT-DS ngay 06 thang 10 ndm
2020 vé viéc “tranh chap hgp dong thué nha”.

Do Bén 4n dén sy so thim s6 35/2020/DS-ST ngay 02 thang 7 nim 2020 cua
Toa an nhén dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlic tham sé 297/2020/QDPT-DS ngay
03 thang 11 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong V6 Hong K, sinh nam 1948; dia chi: Can ho B3.04, Khu
dan cu Green Valley, phuong T, Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dign hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Vi b, sinh ndam 1988;
dia chi: So 820 trét + gac lung N, Phuong 14, Quéan 5, Thanh pho Ho Chi Minh, la
nguoi dai dién theo uy quyen (Hop dong uy quyen ngay 13/7/2019).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Vii Ngoc T, 14
Luat su cua Van phong Luat su T va Cong su, thudc Poan Luat su tinh Binh Duong.

- Bj don: Ba L& Thi Phuong L, sinh ndm 1963; dia chi: S6 41/14 (s6 mai
176/9), duong P, t6 35, khu pho 6, phuong P1, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phép cua bi don: Ba Nguyén Thu T1, sinh nam 1964; dia

chi: S6 17 duong N1, khu pho 6, phuong P1, thanh phd T, tinh Binh Duong, 12 nguoi
dai dién theo ay quyén (Gidy uy quyén ngay 30/10/2019).



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~1.0ng Nguy@n Phi L1, sinh nam 1984; dia chi: S 41/14 (s6 méi 176/9), duong
P, t6 35, khu pho 6, phuong P1, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~2.0ng Nguyén Phi C, sinh nam 1988; dia chi: S6 41/14 (s6 méi 176/9), duwong
P, t0 35, khu pho 6, phuong P1, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ 3.BaNguyén Thi My H, sinh nam 1994; dia chi: S6 128B, 4p A, x&@ AL, thanh
pho T1, tinh Binh Duong.

- Nguwoi khang céo: Nguyén don 6ng V8 Hong K (do dng Nguyén Vi D dai
dién).

- Vién Kiém sat khang nghi: Quyét dinh khang nghi phic tham s6 18/QDKNPT-
VKS-DS ngay 15/7/2020 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho T, tinh
Binh Duong.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Thang 4 nam 2018, ong V3 Hong K ¢é nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat 1a can nha (biét thu) caa 6ng Nguyén Phi L1 con trai cua ba
Lé Thi Phuong L ddi v&i nha va quyén str dung dét thuoc thira s6 342, to ban d6 s6 59,
tai dia chi s6 578 N2, khu phé 9, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong. Ong V6
Hong K da duoc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Dwong cap Giy ching nhan
quyén str dung dat s6 CM 790862, s6 vao s6 cap GCN: CS 07580 ngay 04/6/2018.

cung la chd quen biét véi ba Lé Thi Phuong L nén theo dé nghj cua ba L, ng
K d3 cho ba L thué lai cin nha tai dia chi s6 578 N2, khu ph 9, phuong C, thanh phd
T, tinh Binh Duong gan lién véi quyén sir dung dat thuoc thira s6 342, to ban d6 s6 59
Vvé6i gia thué nha 1a 55.000.000/thang; thoi han thué 1a 02 nam tir ngay 01/5/2018 dén
ngay 01/5/2020. Do ba L xin 6ng K ¢ khong tinh tién thué nha 06 thang nhung 6ng K
chi ddng y 04 thang nén thoi gian bat dau tinh tién thué nha tir ngay 01/9/2018. Viéc
thoa thuan thué nha gitra 6ng V& Hong K va ba Lé Thi Phuong L duoc lap thanh vin
ban 12 Hop ddng ky két thoa thuan ngay 24/4/2018.

Trong nodi dung cia Hop dong ky két thoa thuan ngay 24/4/2018 c6 mot sé noi
dung bi sira chira 12 do dng K stra chita, cy thé: Tir “C” thanh tir “L1” 1 do ghi nham
tén cua dng L1. C6 ghi thém tir “nha tréng” 1a do khi dng K mua nha trong nha khdng
CO tai san, tr “anh” stra thanh tir “em” 1a do 6ng C1 la em cua 6ng L1, khong phai la
anh ruot. Khi sira chita bd sung nhirng noi dung nay déu c6 mit cua dng L1, ba L va
cac bén thdng nhat viéc stra chita va ddng y ky tén vao hop dong.

Tir thoi diém phai tra tién thué nha dén nay, ba Lé Thi Phuong L ¢é tinh khdng
tra tién thué nha. Diéu nay vi pham nghiém trong nghia vu cia ngudi thué nha theo
quy dinh tai DPiéu 132 Luat Nha ¢ nim 2014. Ong K d3 nhiéu lan yéu cau ba L thyc
hién nghia vu thanh toan tién thué nha nhung ba L van cb tinh tranh né. Hién nay hop
d6ng thué nha gitra 6ng K va ba L da hét han tir ngay 01/5/2020.

_Hién nay, ba L va céc con cua ba L la dng Nguyén Phi C, Nguyén Phi L1, ba
Nguyen Thi My H dang sinh song tai can nha éng K cho ba L thué tai dia chi s6 578
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N2, khu pho 9, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ba L 1a ngudi nop tién dién
nude, internet d6i v6i nha thué cua 6ng K. Ba L 13 ngudi ky hop dong thué nha caa
ong K nén viéc ba L cé giao cho ai st dung hoac ba L cho nguoi khac thué lai hay
khong thi dng K khéng biét va 6ng K khong dong y.

Tai thoi diém céc bén ky Hop dong ky két thoa thuan ngay 24/4/2018 thi cin
nha va quyén st dung dat thudc thira s6 342, to ban dd s6 59, tai dia chi s6 578 N2,
khu phd 9, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong 1a nha tréng. Nén viéc ba L cho
rang ba L co tai san tai can nha nay thi ba L phai chang minh va tu chiu trach nhiém
don di dé giao tra nha cho dng K.

Ong K chi khoi kién ba L va nhiing nguoi con cua ba L dang ¢ trong cin nha
6ng K cho ba L thué, 6ng K khong tranh chép lién quan dén hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dt va tai san gan lién véi dat thugdc thira s6 342, to ban do s6 59, tai dia
chi s6 578 N2, khu phé 9, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong. Vi 6ng K da thyc
hién xong nghia vu thanh toan cho dng Nguyén Phi L1. Ba H va 6ng L1 ddng y ban
giao nha dat cho 6ng K thi dng K méi cho ba L thué, 6ng L1 ciing thong nhat van dé
cho ba L thué lai cin nha nay va ky tén trong Hop dong ky két thoa thuan ngay
24/4/2018.

Vi vay, nay 6ng V6 Hong K khai kién yéu cau Toa an giai quyét:
1. Budc ba Lé Thi Phuong L phai cé trach nhiém thanh toan tién thué nha cho

ong Vo Hong K tir ngay 01/9/2018 dén ngay Toa an dua vu an ra xet xu so‘thém, tinh
dén ngay 02/7/2020 la 22 thang x 55.000.000 dong/thang = 1.210.000.000 dong.

2. Buoc ba Lé Thi Phuong L, ong Nguyén Phi L1, 6ng Nguyén Phi C va ba
Nguyen Thi My H c6 trach nhiém giao tra lai cho & ong Vo Hong K can nha gan lién voi
quyén sir dung dat thuoc thira s6 342, to ban do sé 59, tai dia chi s6 578 N2, khu phé
9, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong. Budc ba Lé Thi Phuong L, 6ng Nguyén
Phi L1, 6ng Nguyén Phi C va ba Nguyén Thi My H c6 trach nhiém di doi cac tai san
khong gan lién vai tudng nha dé giao tra nha dat cho 6ng V6 Hong K.

Dbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
néu cac bén co tranh chap thi sé khai kién bang mot vu kién khac.

Tai ban tw khai ngay 13/11/2019, qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién
hop phap cua bi don ba Nguyén Thu T1 trinh bay:

Ba Lé Thi Phuong L thdng nhat vao ngay 24/4/2018, ba Lé Thi Phuong L cling
véi con 1a 6ng Nguyén Phi L1 c6 ky két Hop dong ky két thoa thuan ngay 24 thang 4
nam 2018 vai 6ng V& Hong K. Theo noi dung thoa thuan thi ba L ¢éng y véi noi dung
6ng L1 thoa thuan vé viéc mua ban cin nha sé 578 N2, khu phd 9, phuong C, thanh
phd T, tinh Binh Duong Véi s6 tién 32.335.000.000 dong, duoc 6ng K thanh toan nhu
Sau:

+ S0 tién 16.835.000.000 dong 6ng K giao lai hai can biét thy & phuong Chéanh
M, thanh pho T, tinh Binh Duong cua 6ng Nguyen Phi C la em rudt cua 6ng Nguyen
Phi L1.

+ S0 tién 12.500.000.000 dong duwoc trir vao so tién ma ba Lé Thj Phuong L ng
ong Vo Hong K vao ngay 17/4/2017.



+ S6 tién 3.000.000.000 dong, 6ng K chuyén vao tai khoan cho dng Nguyén Phi
L1 qua so tai khoan ngén hang.

Vi diéu kién sau khi ky hop dong cong chimg dng V6 Hong K phai hiy bo
hop dong mua ban hai can biét thy veon & phwong Chanh M véi 6ng Nguyen Phi C.

Tai noi dung cua Hop dong ky két théa thuan ngay 24/4/2018, ong K chap
thuan cho ba L thué lai can biét thy s6 578 N2, khu phd 9, phuong C, thanh pho T, tinh
Binh Duong véi gia thué 55. 000.000 ddng/thang; thoi han thué 02 nam ké tir ngay
01/5/2018 dén ngay 01/5/2020; tién thué nha tinh tir ngay 01/9/2018. Pay 1a y kién cua
6ng K chir khong phai cua ba L. Bsi ba L khong dé nghi thué nha, néu ba L c6 thué
nha thi giita ba L va éng K phai lap hop ddng thué nha theo ~ding quy dinh tai biéu
121 Luat Nha 6. Ba L chi ky tén va lan tay xac nhan ddi véi s6 tién no 12.500.000.000
dong cua dng K duoc thoa thuan trong Hop dong Ky két thoa thuan ngay 24/4/2018.

Trong noi dung cua Hop dong ky ket thoa thuan ngay 24/4/2018 ¢6 mot s6 noi
dung bi swra chira la do 6ng K sura chira, ba L va 6ng L1 deu bi€t va thong nhat dong y
khi ky hop dong.

Vi ba L khéng thué nha va khdng ky hop dong thué nha véi 6ng K nén ba L
khong co nghia vu thanh toan tién thué nha va giao tra nha cho dng K. Ba L khong
thué nha nén ciing khong cho ai thué nha, khong giao cho ai str dung. Thuc té ba L da
khong & tai can nha nay tir thang 5/2018. Ong Nguyén Phi C, 6ng Nguyén Phi L1, ba
Nguyén Thi My H ciing khong & tai day.

Khi 6ng L1 va 6ng K ky hop dong chuyén nhuong nha dat thi trudc do ba L da
sinh song tai can nha s6 578 N2, khu phd 9, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong,
ba L con mot sé tai san vat dung sinh hoat trong nha, do giita 6ng K va 6ng L1 chua
thue hién viéc ban giao nha, 6ng L1 chua yéu cau ba L thu don tai san dé giao nha dat
cho dng K nén ba L chua thu don tai san cua minh. Ba L con mot s6 tai san cha yéu la
cac vat dung sinh hoat trong nha (ba T1 khong ro s6 luong nén khong cung cap cho
Toa an duoc). Hlen nay ngudi gilt chia khoa ddi véi can nay 1a 6ng Nguyén Phi L1.
Do con ¢6 mot s6 d6 dung caa ba L nén ba L da thué 01 bao vé giir tai san vao ban
dém, con ban ngay thi khong c6 ai bao vé, trong gitr.

Ba L thira nhan ba L 1a ngudi nop tién dién nudc, internet. Vi trong nha con do6
dung cua ba L. Ba L nop tién 1a muc dich duy tri cac tién ich sinh hoat trong nha dé
néu sau nay dng L1 ¢6 mua lai cin nha nay thi khong phai lam thi tuc xin cap lai.

Nay d6i véi yéu cau khoi kién cua dng V6 Hong K thi ba Lé Thi Phuong L
khong ddng y. Vi ba L khong thué nha cia dng K nén khdng cé trach nhiém tra tién
thué nha va giao tra nha cho dng K. Viéc 6ng K chwa nhan duoc nha dit 1a do giita
6ng K va ng L1 chua thuc hién viéc ban giao nha dat theo hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dét va tai san gan lién vai dat giita 6ng K va ong L1.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Phi L1 trinh bay:

Ngay 24/4/2018, 6ng L1 va 6ng K c6 ky két thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
nha dat s6 578 N2, khu phé 9, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong véi sd tién
32.335.000.000 dong, trong d6 sb tién 16.835.000.000 dong 1a 02 can biét thy cua
Nguyén Phi C ma khéng c6 y kién caa Cong. Vi thé sau khi ky hop ddng cong ching
thi phat sinh tranh chap nén éng L1 chua ban giao cin nha s6 578 N2 néu trén cho ong
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K. Ddi véi yéu cau khoi kién cua dng VB8 Hong K yéu cau ba Lé Thi Phuong L tra tién
thué nha cho 6ng K ciing nhu budc ba L phai cham dat hop déng thué nha va tra lai
cho 6ng K can nha va quyén sir dung dat tai thira s6 342, to ban d6 s6 59, tai dia chi s6
578 N2, khu phé 9, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong khong lién quan gi dén
ong L1. Cho nén 6ng L1 khdng c6y kién gi ddi vé6i noi dung vu ki¢n cua ong K va xin
duoc vang mat trong cac budi 1am viéc ciing nhu trong cac 1an xét xir.

Ngueoi ¢6 quyen loi, ngha vu lién quan 6ng Nguyén Phi C trinh bay:

Ong K tranh chap vai ba L vé viéc thué can nha s6 578 N2, khu phé 9, phuong
C, thanh phd T, tinh Binh Duong, khong lién quan gi dén 6ng C1, nén 6ng C1 khdng
c6 y kién gi va yéu cau dugc vang mat trong cac phién toa xét xir.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My H trinh bay:

Trudc day ba H va chong 1a 6ng Nguyén Phi L1, sinh nim 1984 ¢6 ky hop
dong chuyén nhuong cho 6ng V& Hong K cin nha s6 578 N2, khu phd 9, phuong C,
thanh phé T, tinh Binh Duong. Nay 6ng K tranh chap véi ba L vé hop dong thué nha
thi khong lién quan gi dén ba H, nén ba H khéng co6 y kién gi va yéu cau dugc vang
mat trong cac phién toa xét xur.

Tqi Ban &n dan sy so tham s6 35/2020/DS-ST ngay 02 thang 7 ndm 2020 cua
Toa &n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Dwong da tuyén:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng V& Hong K vé vigc
“Tranh chap hop dong thué nha” ddi véi bi don ba Lé Thi Phuong L, nguoi c6 quyén
loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Phi L1, 6ng Nguyén Phi C, ba Nguyén Thi My H.

2. Vé &n phi dan sy so tham: Mién toan b¢ tién &n phi dan su so tham cho
nguyén don 6ng VO Hong K.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 02/7/2020 nguyén don 6ng V3 Hong K co don
khang céo toan bo ban an so tham, yéu cau cap phuc tham xét xir chap nhan yéu cau
khaoi kién cta nguyén don.

Ngay 15/7/2020, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh Binh
Duong c6 khang nghi theo Quyet dinh khang nghi so 18/QDKNPT-VKS-DS theo
hudng hay ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham,

_Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don xac dinh nguyén don van giir hguyén
yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Xac dinh gitra nguyén don va bi don thyc te
cb giao dig:h hop dong thué nha, chinh ba L da thura nhan viéc thué nha cua 6ng K tai
bién ban lay loi khai ngay 24/9/2019 cta co quan diéu tra— B Cong an.

‘Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, xac dinh khong c6
hop dong thué nha véi nguyén don.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

i Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap Ciia nguyén don trinh bay quan diéem:

Ong K ¢ hai yéu cau khoi kién la yéu cau tra tien thué nha va di doi tai san tra lai nha

cho 6ng K nhung Toa an cap so tham chi giai quyét tranh chap hgp dong thué nha ma
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khong giai quyét yéu cau tra nha 13 khong dung. Nhén thay, hop déng ky két thoa
thuan ngay 24/4/2029 c6 hai noi dung 1a hop dong chuyen nhwong nha, dat va hop
d6ng thué nha. Ba L thira nhan ky vao van ban nay va khang dinh tai bién ban Iy loi
khai ngay 24/9/2019 tai Co quan diéu tra cua Bo Cong an. Pay 1a ching ct ching
minh truc tiép c6 hop ddng thué nha. Ngoai ra, con nhiéu chung cu truc tiép khac
chimg minh nhu ba L thué bao vé gitr tai san trong nha, tra tién dién, tién internet,.
Hop dong ky két thoa thuan ngay 24/4/2018 van c6 hiéu luc, chua cé thoa thuan khac
thay thé va cac bén dang thuc hién dang thoéa thuan trong hop ddng nay. Tir d6 khang
dinh ba L c6 thué nha cua dng K. Khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T
dé nghi huy &n 1a khong can thiét. Truong hop Hoi dong xét xtr nhan thay khong du
can ctr & quyét dinh thi dé nghi tam dirng phién toa dé nguyén don bd sung ching cu;
truong hop du cin cir dé danh gia quyét dinh, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khai kién cia nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong van giir nguyén Quyet dinh khang
nghi s6 18/QDKNPT-VKS-DS ngay 15/7/2020 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan su.

Vé noi dung: Toa &n cap so tham chua giai quyét hét cac yéu cau khai kién cua
6ng K da vi pham Diéu 5 caa Bo luat T4 tung dan sy; xac dinh tu cach té tung cua dng
L1, ba H 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua dung. Ba L thira nhan c6 ky
Hop dong ky két thoa thuan ngay 24/4/2018, Toa an so thim chua danh gia day du,
khach quan, toan di¢n cac tai liéu chung cu xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua ong K 1a chua phu hop, 1am anh huéng dén quyén lgi cia 6ng K. D& nghi Hoi
ddng xét xtr can ctr khoan 3 Biéu 308 B¢ luat T tung dan sy hay ban an so tham, giao
hd so cho Toda 4n cap so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu, ching ctr ¢d trong hd so vu an va da duoc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cia duong
su, ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don, y kién cta Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ngudoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Phi L1, dng
Nguyén Phi C va ba Nguyén Thi My H vang mit tai phién toa, do c6 don xin vang mat
nén cin cur Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su, Hoi ddng xét xur tién hanh xét xu
vang mit cac duong su néu trén.

[2] Nguyén don 6ng V& Hong K xac dinh vao ngay 24/4/2018 giita ng K va ba
Lé Thi Phuong L xac lap giao dich la hop dong thué nha véi thoi han thué 13 02 nam,
gia thué 55.000.000 dong/thang; tir thoi diém thué nha cho dén nay, ba L khéng tra
tién thué nha cho dng K nén 6ng K khoi kién ba Lé Thi Phuong L yéu cau ba L thanh
todn tién thué nha cho 6ng V& Hong K s6 tien 1.210.000.000 dong va budc ba L, ong
Nguyén Phi L1, ong Nguyén Phi C va ba Nguyén Thi My H cd trach nhi¢m di doi cac
tai san khéng gan lién véi tuong nha dé giao tra lai cdn nha gin lién véi quyen st dung
dat thudc thira sb 342, to ban d6 sb 59, tai dia chi s6 578 N2, khu phd 9, phuong C,
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thanh phé T, tinh Binh Duong cho dng K. Bi don ba L xac dinh khdng thué nha cia
ong K nén khong dong y vai yéu cau khai kién cua ong K.
[3] Can ct tai liéu, chung ci 6 trong hd so vu an, nhan thay:

[3.1] Theo “Hop dong ky két thoa thuan” ngay 24/4/2018 (bat luc 12-13) giita
bén A: Ong Nguyén Phi L1 va bén B: Ong V6 Hong K vé viéc ban va nhan tién can
biét thu 578 N2, thanh phd T, tinh Binh Duong c¢6 ndi dung: “...Bén B chdap thudn cho
ba L& Thi Phwong L thué lai cin biét thu 578 N2, thanh phé T, tinh Binh Dwong véi
gid 55.000.000 VND/thing, trong vong hai nam tir ngay 01/05/2018 dén ngay
01/05/2020. Tién thué nha thing dau tién phdai tra 01/09/2018... Bén A nhdn du sé
tien: 32.335.000.000 VNP bao gém: 16.835.000.000 VND (hai can biét thyy Chanh M,
Tp. T, Tinh Binh Duwong; 12.500.000.000 VNP (S6 no cua ba Lé Thi Phuong L)...".
Phan cudi hop dong thoa thuan trén c6 chir ky, déu lan tay ciia 6ng L1, 6ng K va ba L.
Quaé trinh giai quyét vu an, dng K cho rang noi dung thoa thuan tai Hop dong ky két
thoa thuan ngay 24/4/2018 14 hinh thirc caa thoa thuan hop dong thué nha gitra ba L va
6ng K, viéc ng K cho ba L thué nha Ia c6 that. Bi don ba L cho riang khdng c6 viéc
thué nha cua 6ng K, ba L thira nhan c6 ky vao hop dong ky két thoa thuan néu trén
nhung muc dich dé xac nhan no dng K 12.500.000.000 dong. Ong K khéng con giao
nop ching cir nao khac chirng minh giao dich thué nha gitra 6ng K va ba L.

[3.2] “Hop dong ky két thoa thuan” ngay 24/4/2018 c6 ndi dung: “Hop dong
nay chi c6 hiéu luc truéc phap ludt véi diéu kién 1a Bén A phdi ky tén truéc cong
chitng vao ngay 25/04/2018”. Tuy nhién, theo chiing ctr c6 trong hd so vu &n thi hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 1a nha s6 578 N2,
thanh phd T, tinh Binh Duong duoc ky két ngay 27/4/2018, duoc Vin phong Cong
chang Nguyén Thi G cong chang s6 6858, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/4/2018. Tuc sau ngay 25/4/2018 la ngay ma hai bén thoa thuan hiéu luc cta Hop
dong ky két thoa thuan ngay 24/4/2018 néu trén.

[3.3] Mit khac, tai Piéu 2, Piéu 3 ciia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat ngay 27/4/2018 (bat luc 37-43) giira bén chuyén nhuong
(Bén A): Ong Nguyén Phi L1 cung vo la ba Nguyén Thi My H vai bén nhan chuyén
nhuong (Bén B): Ong V6 Hong K ¢6 noi dung: “Thoi gian giao thita dat va tai san
gan lién V&i dat: Bén A giao thiza dat trén cho bén B ngay khi nhdn duwoc gidy chirng
nhdn quyén sur dung ddt va tai san gan lien véi dat... Bén A c6 nghia vu giao thira dat
va tai san gan Ilen VOi dat neu tai Diéu 1 cua Hop dong nay cung vai giay to vé quyen
sir dung dat, gidy to vé quyén sé hiru tai san gan lién cho bén B vao thoi diém hap
dong dwoe Van phong céng chimg Nguyén Thi Gai, tinh Binh Duong chig nhdn...
Nhu vy, tai thoi diém thoa thuan ngay 24/4/2018, dng K chua dugc giao nha, dat nén
6ng K chua phai la cha so hitu nha nén khong cé quyén cho thué nha.

[3.4] Can ctr cac Bién ban xac minh ngay 23/10/2019 tai tru s¢ Cong an phuong
C, thanh phd T, tinh Binh Duong thi ba Lé Thi Phuong L khong thuong xuyén sinh
séng tai dia chi s6 578 N2, khu phé 9, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong. Can
ctr két qua xem xét tham dinh tai chd va loi khai ciia dng L1 thi éng L1 cho rang sau
khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cho 6ng
K thi 6ng L1 van chwa ban giao nha, dat cho dng K va éng L1 van dang quan ly nha,
dat, dong thoi co coi ndi, cai tao, xay dung thém cin nha. Ong K khéng dong y 1oi
trinh bay cta 6ng L1 nhung 0ng K khéng ching minh dugc viéc 6ng K da duoc ban
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giao nha, dit va cau trdc cia cin nha tai thoi diém nhan nha ra sao. Mat khac, “Hop
ddng ky két thoa thuan” ngay 24/4/2018 (but luc 12-13) con c6 ndi dung: “... Va
nguwoi thué c6 thé mua lai can biét thy ndy Véi gia 32.335.000.000 VNP véi diéu kién
la phdi bdo truéc cho bén B bang thw bdo ddm bueu dién triede ngay 01/09/2019..." .
Diéu nay chirng té nha, dat van thudc quyén quan ly cua éng L1.

[4] Vi nhitng co s& néu trén, nhan thiy viéc mua ban chuyén nhwong nha, dét
gitra vo chong 6ng L1, ba H va 6ng K da hoan thanh vé gidy to (6ng K da duoc cap
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 CM 790862, sé vao sé cidp GCN: CS 07580,
ngay 04/6/2018) nhung quyén va nghia vu theo hop ddng chwa hoan thanh, bén ban
(vo chong 6ng L1, ba H) chwa giao nha cho bén mua (6ng K); df)ng thoi, ba L la me
cua o6ng L1 (bén ban) no 6ng K (bén mua) sé tién 12.500.000.000 dong dwoc can trir
vao tién mua nha cua ong K; ba L khdng truc tiép & can nha néu trén, chi nha (vo
chong dng L1, ba H) chua giao nha cho 6ng K. Tir d6 ¢ can cir xac dinh hop dong
thué nha Ia khong c6 that. Toa an cip so tham khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa
6ng K vé viéc tranh chap hop dong thué nha véi ba L 1a c6 can ca. Trong trudng hop
nay, do 6ng L1 va ba H chua ban giao nha, dat cho 6ng K nén ong K c6 quyén khoi
kién 6ng L1, ba H yéu cau thuc hién nghia vu giao nha, dat theo Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 27/4/2018.

[5] Tai phién toa, nguoi bao vé quyen va loi ich hgp phap cta nguyén don cho
rang cap so tham chua g1a| quyét yéu cau doi nha cua nguyén don la chua phu hop.
Bai 18, Toa an cip so tham dd nhan dinh khdng c6 hop dong thué nha, tir d6 khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don d6i véi bi don vé viéc tranh chap hop
d6ng thué nha la da giai quyét toan dién tat ca yéu cau cia nguyén don.

[6] Do d6, Hoi dong xét xir khong ¢6 can cir chap nhan khang céo cuia nguyén
don ong V6 Hong K. Khong chap nhan khang nghi cua Vién truéng Vién Kieém sat
nhan dan thanh pho T; y kien cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
tai phién toa la chua phu hop. Hoi dong xét xir cé can cur gitr nguyén ban an so tham.

[7] An phi dan su phic tham: Do 6ng K 1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién an
phi nén thudc truong hop duoc mién an phi theo quy dinh.

Vi cac |& trén,

QUYET PINH:

- Can cir Diéu 148, Piéu 296, khoan 1 biéu 308, biéu 313 Bo luat T4 tung dan
su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung
an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang nghi theo Quyét dinh khang nghi phtc tham s
18/QPKNPT-VKS-DS ngay 15/7/2020 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
thanh phé T, tinh Binh Duong.

2. Khong chap nhan khang céo caa nguyén don 6ng V& Hong K.

3. Giir nguyén Ban &n dan sy so tham s6 35/2020/DS-ST ngay 02 thang 7 ndm
2020 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.
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4. V& an phi dan sy phtc tham: Ong V& Hong K dugc mién nop.
Ban an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T;

- TAND thanh pho T;

- Cac duong su; (d& ky)
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



