TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO D Doc lap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO E

Ban an s6: 1373/2023/DS-ST
Ngay: 08/5/2023.
Vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung va hop dong thé chdp tdi
san .
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO D

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so tham riit gon, gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong D Chi Quang.
- Thur ky phién toa: Ong Phan Trong Tuong - Thu ky Toa an.

Ngay 08/5/2023, tai phong xir an dan su Toa &n nhan dan thanh phd D, Thanh
phd E xét xtr so tham cong khai theo thu tuc rat gon vu an dan sy thy ly so tham s6:
289/2023/TLST-DS ngay 28/4/2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung va hop
dong thé chdp tai san”, theo Quyét dinh dwa vu 4an dan sy ra xét xu s0
1226/2023/QDXXST-DS ngay 29/3/2023 va Quyét dinh hoan phién toa so tham s6
1705/2023/Qb-HPT ngay 18/4/2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang T. ’

bia chi hoi s¢ hinh: S0 a duong b, phuong ¢, quan d, Thanh pho e. ’

Dia chi Chi nhanh G: S6 A duong B, phuong C, thanh pho D, Thanh pho
E.

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don: Ong Tran Pirc Th (theo Gidy
uy quyeén lai s0 1313/NHNo-DSG lap ngay 20/12/2022).

2. Bi don: Ong Du:ong Quéc A, sinh nam 1997. ’ ,

Cu tru tai: X Khu pho XX, phuong XXX, thanh pho D, Thanh pho E.

Ong Tran Pirc Th ¢6 mat;

Ong Nguyén Thanh Ph ving mdt;

NOQI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 2711212022, nguyén don - Ngan hang T trinh
bay:

Ngay 30/6/2020, giita khach hang Ong Duong Qudc A (sau day goi tat 1a

ong A) cung Ngan hang T — Chi nhanh G — Phong giao dich s0 Y (goi tat Ngén
hang) ky két Hop dong tin dung s6 6280-LAV-202000987, véi ndi dung chi tiét:

8 Vén vay: 2.000.000.000 ddng; Muc dich vay: thanh toan chuyén nhuong
quyén st dung dat; Thoi han vay: 240 thang; Muec 1ai suat cho vay tai thoi di€ém
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ky hop dé),ng tin dung: 9,5%/nam (dugc diéu‘ chinh 3 thang/lan); Phuong thic tra
ng: Tra von dinh ky hang thang 8.330.000 dong va lai phat sinh theo thang.

- Tai san dam bao no vay: Quyén str dung déat ¢ tai nong thon 196,9m?,
thudc thira dat sb 565, to ban do sb 15 toa lac tai dia chi: xi An Ph, huyén O,
Thanh phd E (theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CO 442769, s vao sd6 cAp GCN CH 03747 do
Uy ban nhan dan huyén O, Thanh phd E cap ngay 26/4/2019, cap nhat bién dong
sang tén cho Ong Duong Quéc A ngay 29/6/2020) thé chap theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dét s6 6280-LCP-202000958 ngay 30/6/2020, dang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai huyén O ngay
30/6/2020.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung: Ong Duong Qudc A tra duge mot
phan no vén va 13i dén thang 11/2021, ké tir thang 12/2021 dng A ngung thuc hién
tra no von va lai phat sinh, 6ng A vi pham nghia vu cam két tra ng theo hop dong tin
dung. Ngay 25/12/2021 Ngan hang chuyén du no von sang ng qua han va quyét dinh
thu hoi toan bo no. Tinh dén ngay 31/10/2022, 6ng A phai tra cac khoan no: Vén
1.958.350.000 dong; Lai trong han 348.157.073 dong, 13i qua han 2.001.596 dong.
Tong cong von va 13i phai tra 1a 2.308.508.669 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cho nguyén don xac dinh lai yéu cau khoi
kién: Buoc C)ng Duong Quéc A ¢0 trach nhiém tra cho Ngan hang toan bd ng tin dung
tinh dén ngay 08/5/2023, gdm: Vén 1.958.350.000 dong; Lii trong han 466.060.473
dong, 13i qua han 5.493.247 ddng. Tong cong no phai tra: 2.429.903.720 dong.

Li tiép tuc phat sinh trén du ng vbn tuong tng, ké tir ngay 09/5/2023 cho
dén khi tat toan von vay, theo muc 1ai suat no qua han thoa thuan tai Hop déng
tin dung s6 6280-LAV-202000987 ngay 30/6/2020 (c6 diéu chinh 13i suat theo
thong béo 1a 12,3%/nam x 150%).

- Truong hop Ong Duong Qudc A khong chiu tra ng hoic tra khong day da
no thi ngén hang c6 quyen yéu cau thi hanh an, ké ca “phat mai tai san thé chap theo
quy dinh phap luat dé Ngan hang thu hdi toan bd no von va 13i phat sinh.

Tai san yéu Cél’l phat mai gom: Quyén st dung dat ¢ tai noéng thon
196,9m?, thuodc thfre} dat so 565, tQ’ ban dﬁ) s@ 15 toa lac tai dia ,chi:, xa An Phu,
huyén O, Thanh pho E theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 6280-LCP-
202000958 ngay 30/6/2020, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai huyén O ngay 30/6/2020.

‘ - Yéu cau Ong Duong Quéc A co trach nhi¢m tiép tuc tra ng tin dung
bang cac tai san hop phap, sau khi phat mai tai san thé chap ma van chua thu hoi
hét toan bo no.

Bi don phai chiu toan bd an phi so tham va chi phi t6 tung khac theo quy
dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n va dugc thim tra tai
phién toa, Tham phan — Chu toa phién toa nhan dinh:

[1] Xét quan hé phdp ludt tranh chdp, tham quyén gidi quyét vu dn:

Quan hé tranh chap xuét phat tir Hop ddng tin dung va Hop ddng thé chap
tai san bao dam no vay 1a quan hé phép luat tranh chip vé tin dung va giao dich
vé tai san bao dam theo quy dinh ctia Luét cac T6 chuc tin dung nam 2010,
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 va cac quy dinh vé 13i suét
cho vay tin dung ciia Ngan hang Nha nudc quy dinh.

Ngan hang T - Chi nhanh G khoi kién tranh chap no tin dung ddi véi Ong
Duong Quoc A ¢6 ndi dung yéu cau phu hO’p phap luat, con thoi hi¢u khéi kién
va thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd D theo thoa
thuan ctia cac bén duong sy tai Hop dong tin dung, 1a phi hop theo quy dinh tai
Diéu 26; khoan 1 DPiéu 36; diém b khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé t6 tung va pham vi gidi quyét vu dn:

- Vu an khong thudc truong hop phai c6 dai dién Vién k’iém sat cling cap
tham gia phién toa theo quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 21 Bo luat To tung dan su.

- Bi don 1a Ong Duong Quéc A theo dinh danh tai Ho chiéu so: B7187479
cap ngay 19/10/2012, xac dinh 6ng A c6 dia chi cu trii tai: X Khu phd XX, phudng
XXX, thanh phd D, Thanh phé E. Pay cung la dia chi bi don dang ky noi thuong tra
(ho khau) va da giao dich ghi trén hop dong tin dung, ghi trén hop dong thé chap tal
san dam bao ng vay. Tinh dén khi xét xtr so thim vu 4n, bj don chua khai bao vé
viée thay dbi dia chi noi cu trii cho nguoi khoi kién va cho Toa an biét, xét co co s&
xac dinh dia chi cu tra sau clng cua bi don tai: s6 X Khu phd XX, phuong XXX,
thanh phd D, Thanh phé E la x4c thuec, phu hop voi chimg ctr ¢6 tai h6 so vu an. Cin
ctt theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 40; diém e khoan 1 Diéu 192 va diém b khoan 2
Piéu 227 Bo luat dan sw nam 2015 va xét ap dung quy dinh tai Piéu 5, diém a khoan
2, Diéu 6 cia Nghi quyet s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan toi cao va khoan 3 Piéu 70 Bo luat T tung dén sy, Toa an
tién hanh tong dat vin ban t tung vu an cho bi don tai dia chi cu tri néu trén.

- Xét thay vy 4n co tinh tiét don gian, quan h¢ phap luat ro rang (hop dong vay
tin dung, tai san bao dam ng vay ctng thudc quyen s& hiru, quyén str dung dat cta
chinh bi don va dugc thé chip bang hop dong thé chap tai san c6 dang ky giao dich
bao dam tai co quan Nha nudc ¢o thdm quyén), bi don la Ong Duong Quoc A c6 dia
chi cu tra cy thé 1a ching ctr day da nén can cu theo Diéu 316 va Diéu 317 B luat
T4 tung dan su nam 2015, Toa an giai quyét vu an theo thii tuc rt gon.

- Viéc thong bao thu 1y, gidy triéu tip duong su va Quyét dinh dua vy an
ra xét xur theo thil tuc rat gon da duoc Toa &n tong dat hop 1é cho bi don nhung
Ong Duong Québc A van vang mat khong ly do nén Toa an xét xir vang mat bi
don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 318 va khoan 1
Piéu 320 Bo luat TH tung dan sy nam 2015,
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- Pham vi gidi quyét vu dn: Tai phién toa rit gon, bi don ving mdt khong co
yéu cu phan td trong vu 4n. Chii toa phién toa rat gon, xem x¢&t giai quyét trong pham
vi yéu cau cua nguyén don duge xac dinh cu thé tai phién toa. Cac ndi dung khac
duong sy khong yéu cau thi khong duge xem xét giai quyét trong cing vu 4n nay.

[3] Xét cdc yéu cdu ciia nguyén don:

- Xét cac chung ct, gdm: Hop ddng tin dung sé 6280-LAV-202000987
ngay 30/6/2020; Vin ban giai ngan khoan vay ngay 30/6/2020; Gidy xac nhan
tinh trang hon nhan ctia Ong Duong Qubc A ngay 22/6/2020; Lich tra ng géc
1ap ngay 30/6/2020 va Bang ké tinh 1ai phat sinh 1ap ngay 08/5/2023, Hop dong
thé chap quyén st dung dat sb 6280-LCP-202000958 ngay 30/6/2020, dang ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai huyén O ngay
30/6/2020, Bién ban xac dinh gid trj tai sin bao dam 1ap ngay 30/6/2020; Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CO 442769, sb vao so cap GCN CH 03747 do Uy ban nhan dan huyén O,
Thanh phd E cip ngay 26/4/2019, cap nhat bién dong sang cho Ong Duong
Quéc A dimg tén chil quyén ngdy 29/6/2020, va cac vin ban lam viéc, nhic nhd
d6n dbc khach hang tra no. Xét day la chimg ctr duoc ky nhan bai nhitng nguoi
c6 thAm quyén cua phap nhan ngan hang, ctia ngudi vay, clia ngudi co tai san
thé chap bao dam no vay | cac chimg cir xac thyc nén co gia tri phap 1y rang
budc quyén, nghia vu ctia cac bén duong sy trong vu 4n.

- Xét yéu cau doi no goc va lai: Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap
cho nguyén don chimg minh Ong Duong Quéc A con ng Ngan hang tinh dén
ngay 08/5/2023, gdm céac khoan: Vén 1.958.350.000 ddng; Lai trong han
466.060.473 déng, 13 qua han 5.493.247 ddéng. Toéng céng no phai tra:
2.429.903.720 dong. Xét thay so liéu nay phu hop voi Bang tinh 14i phét sinh 1ap
ngay 08/5/2023 va cach tinh 1ai phat sinh la theo ding diéu khoan thoa thuan tai
Hop dong tin dung s6 6280-LAV- 202000987 ngay 30/6/2020 va phu hop véi
mure 131 suat quy dinh dugc diéu chinh 13 s6 liéu ng von, no 14 13 xac thue. Viéc
Ong Duong Quéc A khong thyuc hién nghia vy tra no tin dung theo cam két tai
hop dong tin dung 12 bén co 15i nén Ngan hang quyet dinh chuyén toan bo du ng
gbc sang qua han va thu hdi no vén truée han mot 1an toan bd ng von 1a phu hop
theo thoa thuan tai hop dong tin dung. Xét Ngin hang yéu cau 6ng A cd trach
nhiém tra no von va lai phat sinh tinh dén ngay 08/5/2023, véi tong sb no phai
tra 1a 2.429.903.720 dong 14 ¢6 can ctr chap nhan.

- Xét lai tlep tuc phat sinh trén du ng von tuong ung, ké tir ngay
09/5/2023 cho dén khi tat toan von vay, theo mirc 14i suat no qua han quy dinh
cua hop dong tin dung 1a phu hop theo thoéa thuan hop dong, dung quy dinh tai

Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 va cac quy dinh v€ muc 1ai
suat cho vay tin dung cia Ngan hang Nha nudc.

Tu nhiing nhan dinh trén, c6 can cﬁ chép nhan toan bd yéu ciu cua
nguyén don, bugc bi don la Ong Duong Quéc A c6 trach nhiém thanh toan toan
bd ng goc va 1ai phat sinh ctia hop dong tin dung, tinh dén ngay 08/5/2023 1a so
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tién 2.429.903.720 ddng. Thuc hién tra mot 1an, ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat thi hanh an.

Truong hop Ong Duong Qubc A khong chiu tra ng hodc tra khong day da
ng von va lai phat sinh thi Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh &n dan
su ¢6 tham quyén thyc hién thi hanh an, ké ca phat mai tai san thé chap theo quy
dinh phap luat dé Ngan hang thu hdi toan bd no von va lii phat sinh theo thoa
thuan tai Hop ddng thé chip quyén st dung dat s6 6280-LCP-202000958 ngay
30/6/2020, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyén O ngay 30/6/2020.

Sau khi phat mai tai san thé chap thu hdi no cho ngan hang, néu van con du
no (goc va 13i) thi Ong Duong Qubc A phai c6 trach nhiém tiép tuc tra ng bang tai
san hop phap khéc ctia 6ng A cho dén khi tat toan ng. Néu tri gid tai san phat mai
con du s& duoc tra lai cho nguoi co tai san thé chap 1a Ong Duong Quéc A.

Trudc khi tai san thé chap bi phat mai thu hdi ng, Ong Duong Qudc A chil
dong tt toan toan bo ng (von va 1ai), thi Ngan hang T c6 trach nhiém giai chap tai
san dam bao va tra lai cho Ong Duong Qudc A toan bd hd so, gidy chimg nhan
quyeén sir dung dét thé chép.

[4] Vé én phi ddn su so tham va chi phi t6 tung khdc:

- Vi yéu cu cfla nguyén don dugc ché]g nhan toan bd néq bi don phai chiu
an phi dén\sx_r so tham theo quy dmh tai Dieu 147 B luat TO tung dan sy va
khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Ong Duong Quéc A phai chiu an phi dan sy sorthém 14 80.598.000 ddng, nop
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho D, Thanh pho E.

Ngan hang T (Chi nhanh G) khong phéi chiu 4n phi dan sy so tham. Tra
lai cho Ngan hang toan b tam Uing an phi so tham da ndp.

- Chi phi té tung vé viéc xem xét thim dinh tai chd d6i voi tai san thé
chap 13 10.000.000 déng, do Ong Duong Qudc A vi pham nghia vy tra no tin
dung nén 6ng A phai chiu toan bg va phai tra lai cho Ngan hang T (Chi nhanh
G) khi thi hanh an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén ¢t vao khodn 2 Piéu 21, Bicu 26, diém b khoan 1 Piéu 39, diém b
khoan 2 Diéu 227, Diéu 316, khoan 1 Diéu 318, khoan 1 Dbiéu 320, Diéu 321,
Dicu 322 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr diéu khoan thoa thuan tai Hop dong tin dung sO 6280-LAV-
202000987 ngay 30/6/2020 va Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 6280-
LCP-202000958 ngay 30/6/2020; Luat cac T6 chuc tin dung nam 2010; Thong
tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 va céac quy dinh vé mirc 1ai suét cho
vay tin dung cua Ngan hang Nha nudc quy dinh.
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Can ct Diéu 2, Piéu 6, Piéu 7, Diéu 9 va biéu 30 Luét thi hanh 4n dén su;

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an
phi va 1€ phi toa an.

Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu ciu cta nguyén don:

- Budc Ong Duong Qudc A 6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang T
toan bo no tin dung, gém: Vén 1.958.350.000 déng; Lai trong han 466.060.473
dong, 14i qua han 5.493.247 dong. Tong cong ng phai tra: 2.429.903.720d (Hai
, bon tram hai muwoi chin triéu, chin tram 1é ba nghin, bdy tram hai muoi
dong).

Thuc hién tra mdt lan, ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phéap luat. Thi hanh
an tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

- Lai tiép tuc phat sinh trén du ng Vén tuong ng, ké tir ngay 09/5/2023 cho
dén khi tat toan von vay, theo murc 1ai suat ng qua han quy dinh tai Hop dong tin
dung s0 6280-LAV-202000987 ngay 30/6/2020.

- Truong hop Ong Duong Qudc A khong chiu tra ng hoic tra khong day da
ng thi ngan hang c6 quyén yéu cau thi hanh an, ké ca “phat mai tai san thé chip theo
quy dinh phap luat dé Ngan hang thu hdi toan bd no von va 1i phat sinh.

Tai san yéu cau phat mdi gom: Quyén st dung dat ¢ tai nong thon
196,9m?, thudc thira dat sd 565, to ban d6 so 15 toa lac tai dia chi: xa An Phq,
huyén O, Thanh phé E (theo Glay chimg nhén quyén st dung dat quyen sO hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CO 442769, s6 vao sb cadp GCN CH
03747 do Uy ban nhan dan huyén O, Thanh phd E cap ngay 26/4/2019, cap nhat
bién dong sang tén cho Ong Duong Quoc A ngay 29/6/2020), thé chap theo Hop
doéng thé chap quyén st dung dat sé6 6280-LCP-202000958 ngay 30/6/2020,
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén O
ngay 30/6/2020.

Sau khi phat mai tai san thé chép thu hoi ng cho Ngan hang: Néu van con
du no (gdc va 1i) thi Ong Duong Qudc A con phai cé trach nhiém tiép tuc tra
ng cho ngan hang, bang tai san hop phap khac ctua 6ng A cho dén khi tat toan
ng; Néu tri gid tai san phat mai con du thi s& dugc tra lai cho ngudi c6 tai san thé
chap 1a Ong Duong Qudc A.

- Trudce khi tai san thé chap bi phat mai dé thu h61 ng cho ngéan hang, Ong
Duong Quédc A chu dong tat toan toan bd no (tra hét von va 13i), thi Ngan hang
T (Chi nhanh G) c6 trach nhiém giai chép tai san dam bao va tra lai cho Ong
Duong Québc A toan bo hd so, gidy chirng nhan quyén st dung dat thé chap.

2. Vé dan phi déan sw so tham va chi phi t6 tung khdc:



- Ong Duong Qudc A phai chiu 4n phi dan sy so tham la 80.598.000d
(Tam mueoi tri¢u, nam tram chin muwoi tam nghin dong), ndp tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh pho D, Thanh pho E.

- Tra lai cho Ngan hang T tién tam tng an phi so thim d3 nop 1a
39.085.086d (Ba muoi chin triéu, khong tram tam mwoi nam nghin, khong tram
tam muoi sau dong), theo Bién lai thu tam Gng 4n phi s AA/2022/0008037
ngay 15/02/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé D, Thanh phd E.

- Chi phi t0 tung vé viéc xem xét tham dinh tai chd doi véi tai san the
chap 1a 10.000.000 dong, Ong Duong Quoc A chiu toan bd va phai tra lai cho
Ngéan hang T (Chi nhanh G) khi thi hanh an.

3. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

4. Quyén khang cdo:

- Thoi han khang céo cua duong su c6 mat tai phién toa ddi voi ban an
nay la 07 ngay, ké tir ngay tuyén an; Ddi voi duong su khong c6 mat tai phién
toa thi thoi han khang cao duoc tinh tir ngay ho nhan dugc ban 4n hoac ban an
dugc niém yét hop 18.

- Ban an nay co thé bi khang nghi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 322 cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;

- Vién KSND thanh phé D;

- Chi cuc THA DS thanh phé D;

- TAND TP HCM;

- Luu VP va hd so vu an./.

P6 Chi Quang

HQI PONG XET XU SO THAM THEO THU TUC RUT GON
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA






