TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN VINH LOI Doc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BAC LIEU

Ban 4n s6: 92/2023/DS-ST
Ngay: 25 -9- 2023

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH LQI, TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Lan Chi

Cdc Hoi tham nhan dan:1. Ong Nguyén Hoai Tan

2. Ong Pao Vin Vinh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Nhut, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhin dan huyén Vinh Loi, tinh Bgc Liéu tham gia
phién toa: Ba Trinh Thi My Tién, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh
Bac Li€u xet xur so tham vy an thy Iy s6 180/2022/TLST-DS ngay 04 thang 11 nam
2022 vé tranh chap hop dong chuyén nhugng Quyén st dung dat, theo Quyét dinh

dua vu 4n ra xét xtr s6 68/2023/QDXXST-DS ngay 21 thang 7 nam 2023, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Van T, sinh nim 1985. Pia chi: Ap G, xi C,
huyén V, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng Huynh Van T: Ong Huynh Cong D,
sinh ndm 1960. Dia chi: Ap G, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Bi don: Ong Bui Van P, sinh nam 1961. Dia chi: Ap G, xa C, huyén V, tinh
Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Bui Van P: Ong Bui Thanh D, sinh
nam 1989. Dia chi: Ap G, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu (c6 mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Anh Bui Thanh G, sinh nam 1986

+ Anh Bui Thanh B, sinh nam 1989

+ Ba Bui Thi L, sinh nam 1993

+ Ong Bui Van P, sinh nam 1961.

+ Ong Bui Vin P, sinh nam 1961.
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Cung dia chi: Ap G, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu.

Ngudi dai dién theo tty quyén anh BUi Thanh G, ba Bui Thi L: Anh Bui
Thanh D, sinh nim 1989. Dia chi: Ap G, xd C, huyén V, tinh Bac Liéu (c6 mit).

+ Ba Phan Thi T1, sinh nam 1983
Pia chi: Ap G, x4 C, huyén V, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai di¢n theo ty quyén cta ba Phan Thi T1: Ong Huynh Cong D, sinh
nam 1960. Dia chi: Ap G, xa C, huyén V, tinh Bac Li€u (c6 mat).

+ Qng Pham Trung T2, sinh nam 1996 va ba Nguyén Thi N, sinh nim 1997
(c6 don vang mat). Cung dia chi: Ap G, x4 C, huyén V, tinh Bac Liéu.

+ Ba Nguyén Thi D1, sinh ndm 1962 (ving mit)
Dia chi: Ap G, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu.
+ Ong Pham Thanh H, sinh nim 1956 (vang mat)

Ping ky nhan khau: Ap N, xd M, huyén H, tinh Bac Liéu. Cu tra: ap G, x4
C, huyén V, tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 26 thang 9 ndm 2022 va cdc 101 khai tiép theo
tai Toa dn, nguyén don ong Huynh Van T, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don éng Huynh Van T, dong thoi dai dién theo ity quyén cia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Phan Thi T1 la ong Huynh Céng D trinh bay:

Nam 2015 6ng Huynh Vian T nhan chuyén nhuong ciia 6ng Bui Vin P 347 tam
dat (dién tich do dac thuc t€ 3.019 6m2) loai dat - n6ng nghiép, gia 130.000.000 dong,
d3 thanh toan du tién cho 6ng P. Ngudn gbc phan dat do 6 ong P nhan chuyén nhuong
cua vg chong ong Pham Thanh H nhung chua chuyen quyén cho 6ng P nén 6ng P
chua chuyén quyén st dung dat cho ong T. Vo chdng ong T, ba T1 canh tac phan
dat nhan chuyen nhuong tir nim 2015 dén  nay. Sau khi nhén chuyen nhuong dat Vo
chong ong T clng 6ng P dén gap vo chong ong H, ba b1, dong thoi yéu cau vo
chong ong H, ba b1 chuyen quyén st dung dat sang cho vo chong ong T. Phia vo
chong 6ng H, ba P1 déu dong ¥ chuyén quyén nhung cit hira ma khong thuc hién.
Hién nay, do Thi hanh 4n ban hanh thong bao ban phat mii phan dat ma 6ng H dung
tén (1a phan dat tranh chép hién nay) dé thi hanh nghia vu thi hanh 4n. Tir d6, 6ng T
m&i kién ong P. SO tién 130.000.000 dong 1a tai san chung cua vg chong 6 ong T va
ba T1. Do d6, ong T yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str
dung dat 1ap ngay 25/5/2015 giira 6ng T v6i 6ng Bui Vin P va ba Nguyén Thi Kim
T3 (nay 13 nhirg ngudi thira ké cua ba T3 14 6ng P, anh B, anh G, ba L), truong hop
theo quy dinh phap luat khong cong nhan hop ddng chuyén nhuong thi ong T yéu
cau Toa an xem x¢t thiét hai va yéu t6 16i khi giao dich vo hiéu. Ba T1 thdng nhat
yéu cau khoi kién cta ong T.

Bi don 6ng Bui Van P va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi la
ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng P, anh G, ba L 14 anh Bui Thanh D trinh bay.
Nguon gbc phan dat ma ong T kién ong P 1a cta vo chong 6ng H, ba P1 chuyén
nhuong cho ong P. Cu thé, vao ngay 19/3/1997, vo chong 6ng H chuyén nhuong cho
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vo chdng 6ng P 02 cong dat trong laa tam cay, gia 170 gia lba, khi chuyén nhuong
6ng H co lap gidy tay “bang ching vé viéc sang dat nong nghiép” c6 trudng ap Banh
Thanh N1 ky xac nhéan. Vo chong ong P da glao du loa cho ong H. Pén ngay
13/02/1998, éng H tlep tuc chuyén nhuong 1. 300m? dét trong laa cho ong P, gia 75
gia lua, co truong ap D ky xac nhan. Tong s6 dat ma ong H chuyen nhuong cho 6ng
P 13 03 cong tim cay, gia tong cong 245 gia lta. Vao thoi diém nhan chuyén nhuong,
ong H  khong c6 ndi voi ong P la gidy ching nhan quyén sir dung dat ong H thé chap
vay von tai Ngan hang; sau nay ong P yéu cau ong H chuyén quyen su dung dat thi
Ong H moi noi voi 6ng P gidy ching nhén quyén st dung dat 6ng H thé chip vay
von tai Ngan hang nén chua chuyen quyén duoc. Pén nim 2015, do gia dinh kho
khin, 6ng P chuyén nhuong phan dat ‘nay cho vo chdng 6ng T. Khi chuyén nhuong,
ong P ¢o6 nodi ro voi ong T ngudn gbc dat 6ng P nhan chuyén nhuong cua 6ng H
nhung 6ng H chua chuyén quyén cho dng va vo chdng 6 ong T ddéng ¥ nhan chuyén
nhuong va hai bén da xac 1ap giao dich chuyén nhuong quyén st dung vao nim 2015
lién quan phan dat tranh chap néu trén. Vo 6ng P 1a ba T3 chét nam 2019, 6ng P va
ba T3 chung sdng voi nhau ¢6 03 ngudi con: Anh Bui Thanh G, ba Bui Thi L, Bui
Thanh B, ngoai ra ba T3 khong con nguoi con riéng hay con chung nao khac.

Nay 6ng P yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ong P vo1 ong H 1ap ndm 1997 va nam 1998 dé ong P tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat véi éng T vao nim 2015. Trudng hop, theo
quy dinh phap luat, Toa an khong cong nhan hop dong chuyen nhuong gitra 6ng P
véi ong H thi Ong P yéu cau Toa an xem xét thiét hai va yéu t6 16i. Ngoai ra, nhiing
nguoi thira ké ciia ba T3 1a dng P, anh B, anh G va ba L ciing théng nhat 15i trinh
bay cling nhu yéu ciu cta ong P.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P1, ong Pham Thanh
H khéng cé 101 khai trong ho so. Ly do, Toa 4n triéu tap ba P1 va ong H dén Toa
lam viéc thi ong H, ba D1 khong dén, Toa an dén nha 14y 1oi khai thi ong H, ba B1
khong ¢ nha.

Nguroi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan éng T2, ba N trinh bay: Ong ba co6
thué dat ctia vo chong 6ng T, khi ndo Toa 4n budc 6 ong ba tra dat thi 6 ong ba tra, viéc
thué dat ong ba véi ong T tu thoa thuan khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa, Kiém sdt vién Vién kiém sdat nhan ddan huyén Vinh Loi phat
biéu y kién:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky phién toa va Hoi dong xét xir da thyc
hién dung nhiém vy, quyén han theo quy dinh ctia B luat T tung dan su. Vién kiém
sat chua phat hién vi pham thu tuc td tung. Cac duong su déu thue hién dﬁy du quyén
va nghia vy cua minh theo quy dinh tai biéu 70, 71, 72, 73 Bo luat TH tung dan su.
Riéng dng H, ba P1 chua thuc hién ddy du quyén va nghia vu cia minh theo quy
dinh tai Biéu 70, 73 B luat T6 tung dan su.

Ve noi dung vu an:

_ - Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T d6i véi ong P vé cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat lap ngay 25/5/2015 do6i voi phan dat
tranh chap c6 dién tich do dac thyc té 3.019,6m? thudc mot phan thira 561, to ban do6
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sb 7, toa lap Giéng Budém B, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu, duoc Uy ban nhan dan
huyén V cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho hg 6ng Pham Thanh H vao
ngay 31/8/2006.

Tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét lap ngay 25/5/2015
giita 6ng T véi 6ng P vo hiéu, 16i 5/5, 6ng T, ba T1 tra dat tranh chip cho éng H.
Budc 6ng P va nhitng nhitng nguoi thira ké ctia ba T3 gdm c6 6ng P, anh G, anh b,
ba L tra cho ong T, ba T1 130.000.000 dong va sb tién thiét hai 22.568.400 dong.

- Khong chép nhén yéu cu doc cua ong P d6i vai 6ng H, ba D1 vé viéc cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat 1ap 19/3/1997 va ngay 13/02/1998
ddi voi phan dét tranh chap 6 dién tich do dac thue té 3.019,6m? thudc mot phan
thtra 561, to ban dd sd 7, toa lac Gié)ng Budm B, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu, duoc
Uy ban nhan dan huyén V1 Loi cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ho ong
Pham Thanh H vao ngay 31/8/2006.

Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat lap 19/3/1997 va ngay
13/02/1998 giita 6ng H voi 6ng P vo hiéu, 16i 5/5. Budc 6ng H, ba D1 tra cho ong P
va nhitng nguoi thira ké ciia ba T3 gdbm 6ng P, ba L, anh G, anh B 245 gia lua (loai
lta thuong) va so tién thiét hai 69.193.400 dong;

Do dng P, anh b, anh G va ba L khong quan Iy dat nén khong budc tra dat ma
budc 6ng T, ba T1 tra dat nhu da néu trén.
- An phi dan su so tham: Ong T, 0ng P, 6ng H phai chiu theo quy dinh.

- V& chi phi t6 tung: Chi phi giam dinh 6ng H phai chiu theo quy dinh phap
luat.

- Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia ong T va 6ng P phai chiu theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé tham quyen va quan h¢ phap luat tranh chap Ong T kién 6ng P vé
tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat dbi véi phan dat c6 dién tich
do dac thuc té 3.019,6m?, thudc thira 561, t& ban dd sb 7, toa lac 4 ap G, xa C, huyén
V, tinh Bac Liéu. Déng th01 ong P trii tai 4p G, x4 C, huyén V, tinh Bac Liéu. Do
vdy, Toa an nhan dan huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu thy ly, giai quyet 1a dang tham
quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan
1 Diéu 39 ctia Bo luat TH tung dan su.

[2]. Xet yéu cau khai kién caa ong T d6i voi ong P vé viée yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong Quyén str dung dat 1ap ngay 25/5/2015 d6i véi phan dat
tranh chép c6 dién tich do dac thuc té 3.019,6m?, thudc thira 561, t& ban do s 7, toa
lac Giéng Budm B, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu.

[2.1]. Ong T, 6ng P va cac duong sy déu thong nhat xac dinh phan dat tranh
chép c6 dién tich do dac thyc té 3.019,6m? c6 ngudn gdc ctia Pham Thanh H, duoc
Uy ban nhan dan huyén V cip gidy chtimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Pham
Thanh H vao ngay 31/8/2006. Phan dat tranh chap c6 vi tri nhu sau:

Hudng dong giap dat ong Phan Van P1 dang sir dung c6 s6 do 20,62m, 8,53m,
11,43m, 8,31m, 10,90m, 18,09m, 3,34m, 4,08m, 2,35m.
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Huéng tay giap dit ong L& Anh V dang st dung c6 sb do 7,66m, 4,88m,
11,71m, 5,55m, 40,22m, 2,28m.

Hudng nam giap dat ba Lé Kim C dang st dung c6 s6 do 37,14m.
Huodng bac giap kénh ndi déng 6 s6 do 32,44m, 8,45m.

Ong T x4c dinh, vao nam 2015, 6ng T nhan chuyén nhuong ciia vo chdng dng
P, ba T3 phan dat nay, gia chuyén nhuong 130.000.000 dong. Hién phan dat do vo
chdng 6ng T dang quan 1y va cho vo chong 6ng T2, ba N thué theo mua. Pay 1a tinh
tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat td tung
dan sy.

[2.2]. Vo thoi diém 6ng P, ba T3 chuyén nhuong quyén sir dung dit cho 6ng
T, ba T1 déi véi phém dat tranh chép, nhung 6 ong P chua duoc nha nude cong nhan
quyen st dung dat, tirc 13 ong P khong co quyén chuyen nhuong. Phia 6ng T, ba T1
déu biét 10 phan dat nay 6ng P chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
nhung van dong ¥ nhan chuyén nhugng. Piéu nay duoc ong T, ba T1, ng P thira
nhén trong qua trinh 1am viéc tai Toa an cing nhu tai phién toa hom nay. Can ctr
khoan 1 Diéu 30 Luat dat dai nam 1993 c6 quy dinh: “khéng dwroc chuyén quyén sir
dung dadt trong cdc truong hop:

1. Dat sir dung khéng cé gidy to hop phdp”
‘ Tu do, khong co cejtn cu chép nhan yéu céu‘khc")’i kién cﬁg ong T ddi voi ong P
ve€ viéc cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat 1ap ngay 25/5/2015
doi voi phan dat tranh chap.

[2.3]. Qua trinh lam viéc tai Toa an cling nhu tai phién toa hom nay, 6ng D la
nguoi dai dién theo iy quyén cua ong T, ba T1 xac dinh truong hop theo quy dinh
phap luat, Toa an khong coéng nhén hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
giita ong T, ba T1 d6i voi vo chong ong P, thi 6ng T, ba T1 y€u céu Toa 4n xem xét
thiét hai, 16i khi g1ao dich vo h1eu Trén co s& yéu cau cla ong T va dé xem x¢t toan
dién vu 4n, Hoi ddng xét xtr can tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ong T vo1 6ng P vo6 hi€u, cac bén hoan tra cho nhau nhirng gi dé nhan, bén
c6 161 phai boi thuong.

[2.4]. Xét hau qua khi giao dich v6 hiéu: Trén co sé phan tich néu trén, hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira 6ng T voi vo chong éng P vo hiéu ca
hai bén déu co 15i, muc d6 16 ngang nhau (5/5). Boi, theo 6ng T xac dinh, khi vg
chong ong T nhan chuyén nhuong dat clia vo chong 6ng P, 6ng T hoan toan blet
phan dat nay ong P chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, biét rd ngudn
gbc dat do ong P nhan chuyén nhugng cta v chong 6ng H nhung vo chong ong H
chua chuyén quyén cho ong P. Ong T trinh bay, sau khi nhan chuyén nhuong dét
ctia 6ng P, 6ng T va dng P ¢o dén gip ong H dé yéu cau o6ng H chuyén quyén, 6ng
H dong ¥ nhung ctr htta hen ma khong thuc hién. Tuy nhién, 6ng T khong ching
minh dugc van dé nay vi ong H khong c6 mat & dia phuong nén Toa an khong tién
hanh d6i chat dé 1am rd c6 viéc 6ng H dong ¥ chuyén quyén cho 6ng P va éng T hay
khong.



Qua trinh lam viéc tai Toa an, anh D la nguoi dai dién uy quyén cia Ong P,
anh G, ba L xdc dinh tai san chung cua 6ng P va ba T3 goém 04 cong dat trong lta
tam ciy khong bao gdm phan dat tranh chap. Nam 2019 ba T3 chét, cac dong thira
ké ctia ba T3 van chua phan chia di san. Pong thoi, 6ng P, anh B, anh G va chi L
théng nhat thoa thuan viéc thuc hién nghia vu lién quan dén ngudi chét (ba T3) s&
giao cho dng P thuc hién. Cin ct diéu 615 ctia B luat Dan sy nim 2015 quy dinh
vé thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai. Do do trén co sé thoa thuin cla
duong su can budc 6ng P tra cho vo chong ong T, ba T1 sd tién chuyén nhuong
quyén st dung dét 1a 130.000.000 dong. Qua trinh lam viéc tai Toa an va tai phién
tdoa hom nay cac duong su déu khong yéu cau dinh gia lai. Theo Can cir Bién ban
dinh gi4 tai san ngay 22/11/2022 dién tich dit néu trén c6 gia 1a 58.000 déng/m? x
3.019,6m*= 175.136.800 dong — 130.000.000 dong (gi4 dét theo hop dong chuyén
nhuong) = 45.136.800 dong, day 1a giatri dat chénh 1éch nén mdi bén phai chiu thiét
hai % s6 tién trén bang 22.568.400 dong.

‘ Téng sd tler} ong P ¢0 trach nhiém thanh toan cho 6ng T, ba T1 1a 152.568.400
dong (trong do tién chuyén nhuong 130.000.000 dong, tién thiét hai 22.568.400
dong).

[3]. Xet yéu cau doc lap cua ong P dbi v6i ong H, ba D1 vé viéc cong nhan
hop dong chuyen nhuong Quyen su dung dat 1ap ngay 19/3/1997 va ngay 13/02/1 998
giita 6ng P d6i v6i ong H d6i véi phan dat tranh chap c6 dién tich do dac thuc té
3.019,6m?, thudc thira 561, to ban do s 7, toa lac Giong Buém B, xi C, huyén V,
tinh Bac Liéu.

[3.1]. Ong H, ba B1 khong c6 10i khai tai Toa do bo dia phuong. Dé ching
minh ¢6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng H. Phia 6ng P da yéu cau
Tda 4n trung cau giam dinh chir ky ctia ong H tai gidy tay “bang chitng vé viéc sang
ddt néng nghiép”. Can ctt vao két luan giam dinh s6 68/KL.KTHS ngay 27/6/2023
cta Phong K Cong an tinh B xac dinh chir ky mang tén Pham Thanh H tai muc nguoi
ban cta to sang nhuong dat nong nghiép lap ngay 19/3/1997 va chir ky Pham Thanh
H tai myc nguoi sang nhugng lap ngay 13/02/1998 so voi tai liu so sanh cung mot
nguoi ky ra. Tir d6 cho thdy, c6 viée giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ong P va dng H xay ra trén thuc té.

[3.2]. Can ctr cong van tra 101 s6 10-CCTT/NHNo-HB-KHKD ngay 17/8/2023
ciia Ngan hang N2 — chi nhanh huyén H xac dinh: Tir ngay 12/11/1996 dén ngay
25/5/1997 6ng Pham Thanh H, sinh nam 1956 trt tai ap N, xa M, huyén H, tinh Bac
Liéu co vay von tai Ngén hang, qua trinh vay von, 6ng H co thé chap glay ching
nhén quyén str dung dat s6 B434252 do Uy ban nhéan dan huyén V cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho ho 6ng Pham Thanh H voi dién tich 22. 390m? g0m dat
&, dat vuon, dat lua. Bén ngay 07/6/2018 6ng H da tat toan hét ng va rat gidy chimg
nhan quyén str dung dat néu trén.

[3.3]. Can ctr cong van tra 101 s6 268/VPPK- KTPC ngay 24/7/2023 ciia Van
phong dang ky dat dai tinh B x4c dinh phan dét tranh chép thudc mot phan thira 561,
t& ban d6 s 7 thanh 1ap ndm 1997 tuong Gmg mot phan tha 273, to ban d6 sb 14,

thanh 14p ndm 1993. Can cr vao hd so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
6ng H, Hoi dong xét xir xét thiy, thira 273 1a thira dit ma 6ng H thé chip vay vén
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tai Ngan hang N2 - chi nhanh huyén H vao nam 1996, 1997 nhu Ngan hang da phic
dap cho Toa an.

[3.4]. Tir d6 cho thay, vao thoi diém 6ng H chuyén nhuong dat cho vo chong
ong P, gidy ching nhan quyén sir dung dat cta ong H lién quan phan dat chuyén
nhuong (nay 1 dat tranh chap) dang thé chap tai Ngén hang dé dam bao cho khoan
vay, do d6 6ng H da bi gioi han v€ quyén su dung dat (khong duoc 14y tai san thé
chap dé chuyén nhuong cho nguoi khac khi chua thong qua y kién ctia bén nhéan thé
chép tai san) nhung 6ng H lai 1y phan dat nay chuyén nhuong cho vo chdng 6 ong P.
Tur d6 khong c6 can cir chap nhan yéu ciu ctia ong P vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng H v6i 6ng P. Qua trinh 1am viée tai Toa
an cting nhu tai phién toa hom nay, anh D la nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng
P yéu cau Toa an xem x¢t, truong hop khong cong nhén duoc hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat thi 6 ong P yéu cau Toa an xen xet thiét hai. Do d6, Hoi
ddng xét xur tuyén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong P voi 6ng
H v6 hiéu, cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi d3 nhan, bén c6 16i phai boi thuong.

[3.5]. Xét hau qua khi giao dich vo hiéu: Ong P khong tim hiéu va khong dé
xuat ong H phai dua gidy ching nhan quyén st dung dat khi nhén chuyén nhuong
dat cua ong H; phia ong H ~dang thé chap gidy chung nhan quyén st dung dét tai
Ngén hang nhung lai ldy dat chuyén nhuong cho 6ng P. Do d0, ca hai bén déu co
161, murc do 16i ngang nhau (5/5).

Maic du giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng P, chi c6 ong H
ky tén, ba B1 khong ky. The nhung giao dich nay xac lap trong thoi ky hon nhan,
thoi diém do ong H, ba D1 van song chung, lam kinh té chung, ciing dung tén ky thé
chap vay von tai cac to chuc tin dung. Do d6, can budc ba 1, 6ng H cling ¢6 trach
nhiém hoan tra cho 6ng P va nhimg nguoi thira ké ba T3 gém ong P, ba L, anh B,
anh G 1a 245 gia lta (loai lta thudng) va bdi thudng thiét hai khi giao dich vo hiéu.

Tai phién toa, cac duong su déu théng nhét x4c dinh hién nay gia lua (loai lta
thuong) c6 gia thi trudng tai dia phwong 1a 150.000 dong/gia, diéu ndy ciing phu hop
v6i ¥ kién cua Truong ap G, xi C, huyén V, tinh Bac Liéu. Do do, tinh ra gia tri 245
gia lua x 160.000 dong/gia = 36.750.000 dong.

Theo Bién ban dinh gi4 tai san ngay 22/11/2022 dién tich dat néu trén co gia
1a 58.000 dong/m?x 3.019,6m?= 175.136.800 dong — 36.750.000 ddng (gia dat theo
hop d6ng chuyén nhuong) = 138.386.800 ddng, day la gia tri dat chénh 1éch nén mdi
bén phai ganh chiu ¥ sd tién trén bang 69.193.400 dong.

Téng sb tién Gng‘H, babl1 co tré}ch nhié;n thanh toan cho 6ng P,‘ ba L,‘anh G,
anh D 1a 105.943.400 dong (trong do tien chuyen nhugng 36.750.000 dong, tien thiét
hai 69.193.400 dong).

[5]. Di v6i hop dong thué dat gita vo chong 6ng T2, ba N véi ong T, ba T1:
Qua trinh lam viéc, ong T, ba T1voi6ng T2, ba N khong dit ra tranh chap hay yéu
cau d6i véi hop dong thué quyen str dung dat. Ong T2, ba N xac dinh khi nao Toa
tuyén vg chong ong ba tra dat thi 6 ong ba tra, ong ba tu thoa thuan voi ong T, ba Tl
tién thué dat va khong dat ra yéu cau hay tranh chép trong vu an nay. Tir d6 Hoi
d6ng xét xtr can ghi nhan va khong dit ra xem xét. Trudong hop sau ndy vo chong
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ong T2, ba N vgi ong T, ba T1 khong thoa thuén dugc, co quyén khoi kién & vu an
khac vé hop dong thué khi ¢ yéu cau.

[6]. V& an phi dan sy va chi phi t6 tung:
- An phi déan sy so thim khong c6 gia ngach: Ong Huynh Vin T phai chiu 300.000
d6ng an phi. Ong T d4 ndp tam Gng an phi 300.000 dong theo Bién lai s 0001274
ngay 04/11/2022 duoc chuyén thu an phi.

Ngoai ra, 6ng Bui Van P phai chiu an phi dan Su SO tham khéng co gia ngach
d6i v6i yéu cau doc lap khong duoc chap nhan voi s tién 4n phi 300.000 dong va
an phi dan sy ¢ gia ngach véi sd t1en an phi 1.128.420 déng. Tuy nhién, dng BUI
Vin P thudc truong hop ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi nén éng P duoc mién
toan bd an phi.

‘ Ong H, ba B1 phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach d6i vOi nghia vu
boi1 thuong thiét hai cho 6ng P va nhitng ngudi thira ké ctia ba T3 vai s6 tién an phi
3.459.670 dong, nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Loi.

- V& chi phi giam dinh: Két luan giam dinh chir ky l1a cua ong H nén ong H
phai chiu chi phi giam dinh chr ky. Tong s6 tién chi phi giam dinh la 7.002.000
d6ng. Ong P da ndp tam tmg sd tién 7.002.000 ddng da chi phi hét, do d6 ong H phai
co trach nhi¢ém hoan lai cho 6ng P s6 tién giam dinh 7.002.000 dong tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Vinh Loi.

- Chi phi thdm dinh, dinh gi4: Tong so tién 3.100.122 dong. Céc giao dich
chuyén nhlfo‘ng déu vo hiéu, 101 5/5 , nép sO tién chi ph‘i tham dinh chia déu cho 6ng
T, 0ng P. Ong T da ndp tam tng so tién 3.100.122 dong, nhu vy, ong P c0 trach
nhiém thanh toén lai cho 6ng T so6 tién 1.550.061 dong tai Chi cuc Thi hanh &4n dan
su huyén Vinh Loi.

[7]. T cac phan tich néu trén, c6 can cu chép nhan y kién dé nghi cta Kiém
sat vién, tai phién toa.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cén cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Dicu
39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271, Di€u 273 cua By
luat To tung dan sy;

Cin ctt Pidu 705, 707 Bo luat Dan sy 1995; Diéu 615 Bo luat dan sy nam 2015

Cin ctr Diéu 30 ciia Lugt dét dai ndm 1993; Diéu 203 Luat dat dai 2013.

_ Can cir Bieu 12, diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2, khoan 3, khoan 5, khoén 6
Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, ndp,
quan ly va sur dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Huynh Van T d6i v6i ong BUi
Vin P vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat lap ngay

25/5/2015 d6i véi phan dét tranh chap 6 dién tich do dac thuc té 3.019,6m?, thia
8



561, t& ban d6 sb 7, toa l'g}c Gi(f)ng Buom B, xa C,‘huyén V, tin}} Bac Liéu duoc Uy
ban nhan dan huyén V cép gidy chimg nhén quyén su dung dat cho h¢ ong Pham
Thanh H vao ngay 31/8/2006. Phan dat tranh chap c6 vi tri, so do nhu sau:

Huéng dong giap dat ong Phan Vin P1 dang str dung ¢ s6 do 20,62m, 8,53m,
11,43m, 8,31m, 10,90m, 18,09m, 3,34m, 4,08m, 2,35m.

Huéng tay gidp dat 6ng L& Anh V dang st dung c6 sb do 7,66m, 4,88m,
11,71m, 5,55m, 40,22m, 2,28m.

Huéng nam giap dat ba L& Kim C dang st dung c6 sd do 37,14m.
Hudng béc giap kénh nodi dong c6 sb do 32,44m, 8,45m.
(Trich do thira ddt tranh chdp la bé phdn khéng thé téch roi Ban én)

2. Khong chap nhén yéu cau doc lap cua 6ng Bui Van P ddi voi 6ng Pham
Thanh H, ba Nguyén Thi P1 vé viéc cong nhan hop ddng chuyen nhuong Quyen sur
dung dat 1ap ngay 19/3/1997 va ngay 13/02/1998 ddi véi phan dat tranh chap co6 dién
tich do dac thyc té 3.019,6m? thira 561, to ban do sd 7, toa lac Gifmg Budom B, xa
C, huyén V, tinh Bac Li€u du’oc Uy ban nhan dan huyén V cip gidy ching nhan
QSD dat cho ho ong Pham Thanh H vao ngay 31/8/2006, c6 vi tri, s6 do nhu ¢ muc
1 phan Quyét dinh cua Béan an nay.

3. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Huynh Van T dbi
v6i 6ng Bui Van P 1ap ngay 25/5/2015; giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ong Pham Thanh H Bui Véan P, ba Nguyén Thi Kim T3 1ap ngay 19/3/1997 va
ngay 13/02/1998 ddi v4i phan dat tranh chip c6 dién tich do dac thuc té 3.019,6m?,
thira 561, to ban do s6 7, toa lac Giéng Buom B, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu duoc
Uy ban nhan dan huyén V cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Pham
Thanh H vao ngay 31/8/2006, c6 vi tri, s6 do nhu & muc 1 phan Quyét dinh cua Ban
an nay bi vo hiéu.

4. Buoc 6ng Huynh Vin T, ba Phan Thi T1, 6ng Pham Trung T2, ba Nguyén
Thi N thu hoach hét cac cay tréng, vat nudi va co trach nhi€m tra cho 6ng Pham
Thanh H, ba Nguyén Thi P1 phan dét tranh chdp c6 dién tich do dac thuc té
3.019,6m?, thira 561, to ban d6 s6 7, toa lac Giﬁ)ng Buom B, xa C, huyén V, tinh Bac
Liéu dugc Uy ban nhan dan huyén V cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho
hé 6ng Pham Thanh H vao ngay 31/8/2006, co vi tri, s6 do nhu ¢ muc 1 phan Quyét
dinh cia Ban an nay.

5. Bugc 6ng Bui Van P, ba Bui Thi L1, Bui Thanh G, 6ng Bui Thanh D tra
cho 6ng Huynh Van T, ba Phan Thi T1 so tién 152.568.400 dong (trong d6 tién
chuyén nhuong 130.000.000 dong, tién thiét hai 22.568.400 dong).

6. Budc 6ng Pham Thanh H, ba Nguyén Thi D1 c6 trach nhiém tra cho ong
Bui Van P, ba Bui Thi L, 6ng Bui Thanh G, dng Bui Thanh D 245 gia ta (loai lua
thuong tai dia phuong) va so tién 69.193.400 dong.

* Ké tir ngay Ban dn c6 hiéu lyc phdp ludt hoac ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh én cia nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong tdt cd cdc khoan tién,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién phdi thi hanh dn theo
mirc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt Déan su
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7. V& 4n phi va chi phi t6 tung:

- An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Ong Huynh Vin T phai chiu
300.000 dong an phi. Ong T d3 ndp tam tng an phi 300.000 dong theo Bién lai s6
0001274 ngay 04/11/2022 dugc chuyen thu an phi. Riéng 6ng Bui Van P thude
truong hop ngudi cao tudi cé don xin mién an phi nén 6ng P dugc mién toan bo an
phi.

Ong H, ba B1 phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach ddi vOi nghia vu
bdi thudng thiét hai cho 6ng P va nhitng ngudi thira ké cua ba T3 véi sb tién an phi
3.459.670 d6ng, ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Vinh Loi.

- V& chi phi giam dinh: Ong H phai chiu chi phi giam dinh chir ky. Téng sd
tién chi phi giam dinh 1a 7.002.000 d6ng. Ong P d3 ndp tam Gng sb tién 7.002.000
ddng da chi phi hét, do d6 ong H phai c6 trach nhiém hoan lai cho 6ng P s tién chi
phi giam dinh 7.002.000 déng tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Loi.

- Chi phi tham dinh, dinh gia: Tong sb tién 3.100.122 déng 6ng T, 6ng P déu
phai chiu . Ong T d4 ndp tam tmg sb tién 3.100.122 ddng, nhu vy, 6ng P cO trach
nhiém thanh toan lai cho ong T s6 tién 1.550.061 ddng tai Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén Vinh Loi.

8. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

9. Puong sy c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo trong thoi han 15
(mudi 1am) ngdy ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit dugc quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an
duoc niém yét.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chi toa phién toa
Noi nhdn:
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND huyén Vinh Loi;
- Chi cuc THADS huyén Vinh Loi;
- Céc duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thuy Lan Chi
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