TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANHDgc Iap - Ty do - Hanh phdc
TINH PONG NAI

Ban &n sd: 24/2023/DS-ST.
Ngay: 12-6-2023 ‘
V/v: “Tranh chap hgp dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Lién.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba L& Thi Anh Séang.

2. Ba Ly Thi Bach Tuyét.

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thuy Linh 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Long Thanh.

- Dgi dign Vién k[ém sat nhan dan huyén Long Thanh tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 ndm 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Long Thanh xét
xu cong khai vy an thu ly s6 11/2023/TLST-DS ngay 10 thang 01 ndm 2023 ve viéc
“Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so
58/2023/QbBXXST-DS ngay 23 t~hé1ng 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyen Ba N, sinh nam 1959.

Piachi: TOA, 4p D, xa L, huyén L tinh Bong Nai.

Ngueoi dai dién theo 4y quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh nim
1986. bia chi: A t6 A, K, phuong A, Thanh phé B, tinh Dong Nai. Vin ban uy
quyéen ngay 03/01/2023.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Diéu H, sinh nim 1967

2. Ba Nguyén Thi Diéu H1, sinh nim 1972

Cung dija chi: A L, phuong C, quan A, Thanh phd H6 Chi Minh

3. Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nim 1960

Pia chi: 1 T, phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



1. E§é I_‘é Hoang Thi Bich V, sinh ndm 1963. Dia chi: T A, phuong A, quan T,
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Pia chi lién lac: T A, 4p P, xi L, huyén L, tinh Bong Nai.
Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba V: Ba Tran Thi L, sinh nam 1986

~ bia chi: A to A, K, phuong A, Thanh phé B, tinh Dong Nai. Van ban uy
quyen ngay 03/01/2023.

2. Ong Nguyén Nguon B, sinh nam 1961.

3.Ba Vo Thi L1, sinh nam 1974

Cung dija chi: T6 A, ap D, xd L, huyén L, Bong Nai.

(Ba Tran Thi L, ba H, ba H1, ba P, 6ng B, ba V& Thi L1 c6 mat)

NQI DUNG VU AN

Theo don khdéi kién ngay 04/01/2023, tgi ban tw khai, quéa trinh té tung va
tai phién toa so tham ngwoi dai dign theo iy quyén ciia nguyén don cé chi Tran
Thi L trinh bay:

Gitra 6ng N,ba H, ba H1, ba P, 6ng B la anh chi em ruét, ngay 08/11/2022,
anh chi em trong gia dinh théng nhat ban 16 dat thira s6 54, to ban d6 s6 38, dién
tich 524 m” tai x4 L cho 6ng Nguyén B4 N véi gia 1.000.000.000 dong nhung gidy
td ghi 1a 2.500.000.000 dong. Thuc chat anh em trong gia dinh thoa thuan gia
chuyén nhuong chi 01 ty dong nhung vi ong Nguyén Nguon B phai co trach nhiém
giao cho Nguyén Thi Diéu H 1.500.000.000 dong khi ban thira dat 120, to ban do
s6 38 x4 L nén anh chi em trong gia dinh viét glay tay thé hién s tién 01 ty dong
6ng N co trach nhiém giao con 1.500.000.000 d¢dng trach nhiém cua dng B.

Tai hop ddng dit coc thé hién bén A (Nguyén Ba N) dong y dit coc cho bén
B (Nguyén Thi Diéu H, Nguyén Thi Diéu H1 va Nguyén Thi Kim P) sé tién
1000.000.000 dong, dng N da giao dui s6 tien 01 ty dong, con lai 1.500.000.000
ddng 1a 6ng Nguyén Nguon B phai c6 trach nhiém thanh toan. Ngudn géc thua dat
Chuyen nhuong la cia cha me 1 ba Khau Thi E va ong Nguyén Vin X nhung ong X
da chét nam 2017. Khi thoa thuan dit coc thi phan déat nay chwa duoc cap gidy, do
anh chi em trong gia dinh mudn béan thia dat nay dé Iy tién cho ba Khau Thi E
dudng gia nén dng N dong y giao tién va dd hoan thanh trach nhiém cua minh giao
du sb tien cua minh cho phia ba H, ba H1 va ba P nhung do ong Nguyén Nguon B
khdng giao s6 tién con lai 1.500.000.000 dong nén khdng thuc hién theo duoc thoa
thuan.

Nay 6ng Nguyén Ba N yéu cau tuyén bd hop dong dit coc ky két ngay
08/11/2022 14 v6 hiéu va yéu cau ba Nguyén Thi Diéu H, ba Nguyén Thi Diéu H1
va ba Nguyén Thi P tra lai s6 tién da nhan 13 01 ty dong.

Nguyén don 6ng N khéng yéu cau tinh 14i vi do 13i caa ca hai 1am cho hop
ddng dat coc bi vo hiéu.



Tai bdn ty khai, trong qua trinh t4 tung va tgi phién toa so tham bj don ba
Nguyén Thi Digu H trinh bay: Ngay 08/11/2022 anh chi em cua ba thoa thuan ky
hop dong dat coc ngay 08/11/2022, thé hién anh chi em trong gia dinh ban 16 dat
thira dat s6 54, to ban d6 s6 38, dign tich 524 m’ tai x& L vi gia 2.500.000.000
dong, nguom goc thira dat nay cua cha me ba, cha ba da chét con lai me ba Khau
Thi E nhung do me ba gia nén chi em ba dung ra ban dé lay tien cho me dudng gia,
theo thoa thuan 6ng N phai thanh toan 01 ty dong con 1.500.000.000 dong la 6ng
Nguyéen Nguon B phai co trach nhiém thanh toan .

Ong N di giao cho 3 chi ba sé tién 1000.000.000 ¢dng con 1.500.000.000,
6ng B khong giao cho chi em ba vi 6ng B khong ban duoc dat nén khdng cé tién
giao theo thoa thuan trong gia dinh. Viéc 6ng B khong c6 tién giao 1a do 6ng N
dung tén ddng so hiru thira dat 120, to ban d6 s6 38 tai xa L nhung 6ng N khong
chiu ky gidy to dé sang tén cho ngudi mua nén 6ng B khdng co tién dé giao cho chi
em ba. Theo thoa thuan tai gidy dat coc thé hién ngay 20/11/2022, 6ng B phai giao
s6 tién con lai 1.500.000.000 dong nhung vi ong N khéng ky gidy to dé cho 6ng B
ban dat nén viéc nay 1a do 15i ciia 6ng N nén ba khong dong y tra lai sb tién da nhan
cta 6ng N, mit khac sau khi nhan tién chi em ba da dua lai cho me ba dé dudng gia
nén khéng dong y yéu cau khai kién caa 6ng N.

Tai bdn ty khai, trong qua trinh té tung va tgi phién toa so' tham bj don ba
Nguyen Thi Di¢u H1 trinh bay:

Ba thira nhan 6ng N da giao cho 3 chi em ba H, H1, P sé tién 01 ty dong, ba
da ky tat ca cac gidy to cho dng N, 6ng B theo thoa thuan cia hop dong dat coc
ngay 08/11/2022.

Tat ca chi em ba déu thong nhat so tién chuyén nhuong dat cho 6ng N, dng B
s& dua lai cho me 1a ba Khau Thi E dé dudng gia cht chi em ba khéng nhan nén khi
nhan tién xong da giao cho ba E me ba.

Ngudm gbc dat 1a caa cha me ba, cha ba di chét con lai me ba nhung do me
ba dd gia nén chi em ba dung ra ban dé lay tién cho me dudng gia, dat chua duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a dung

Do nguyén don 6ng N vi pham thoa thuan da ky két tai hop dong dat coc
ngay 08/11/2022, 6ng N khdng chiu ky cac gidy to dé cho dng B chuyén nhugng
thira dat s6 120, to ban d6 s6 38 cho ngudi khac vi thira dat nay 6ng N, ong B va ba
dung tén dong s hiru nén dng B khong ban duogc dat thi khdng cé tién giao cho chi
em ba. Vi vay, theo khoan 2 Diéu 328 B6 luat dan sy ndm 2015, 15i do hoan toan
cua 6ng N. Nay 6ng N yéu cau tuyén hop ddng dit coc vo hiéu va yéu cau chi em
ba tra lai tién coc, ba khong dong .

Tai ban tw khai, trong qua trinh té tung Va tai phién toa so tham bj don ba
Nguyén Thi Kim P trinh bay: Ba x4c dinh 6ng N da giao cho 3 chi em ba H, H1, P
s6 tién 01 ty dong dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 54, to ban d6 s6 38 xa L, sau
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khi nhan tién tat ca chi em toi déu théng nhat s& giao cho me 1a ba Khau Thi E dé
dudng gia cha chi em ba khéng nhan. Do nguyén don 6ng N vi pham thoa thuan da
ky két tai hop dong dat coc ngay 08/11/2022, dng N khong chiu ky cac gidy to dé
cho 6ng B chuyén nhuong thira dat s6 120, to ban d6 sb 38 cho nguoi khac vi thira
dat nay dng N, 6ng B va ba H1 dung tén nén 6ng B khong ban duoc dat thi khong
c6 tién giao cho chi em ba.

Ngudn géc thira dat 1a caa 6ng Nguyén Van X va ba Khau Thi E, ba véi anh
chi em éng N, 6ng B, ba H, ba H1 14 ciing cha khac me, ba ky dé thuan tién cho 6ng
N, dng B lam gidy to vi khi ky hop dong dat coc sé tién 01 ty dong ng N giao, chi
em ba di giao lai cho ba E dé dudng gia nén nay dng N yéu cau huy hop dong dit
coc va yéu cau ba H, ba H1 va ba tra lai sb tién dat coc dd nhan, ba K ddng y vi ba
khong diing sé tién nay.

-Ngwoi 6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngwon B trinh bay:
Do 6ng va 6ng N thoa thuan mua chung thtra dat 54, to ban d6 s6 38 x& L dé kiém
loi nhung 6ng N lai ¢6 ¥ ¢6 mudn ding tén mot minh nén ong khong déng y mua
chung nira, mat khac dng N khdng ky gidy to di véi thira 120, to ban do s6 38 xa L
dé sang tén cho nguoi khac thi ong ciing khong co tién dé giao 1ty 500 triéu dong
cho ba H, ba H1 va ba P. Viéc nay do 15i caa 6ng N nén 6ng N phai mat tién dat
coc.

-Ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba V& Thi L1 trinh bay: Giira 6ng
N va 6ng B chdng ba c6 thoa thuan mua dat chung dé kiém loi, dbi véi thira dt sé
54, td ban d6 s6 38 x4 L , gia chuyén nhuong 2.500.000.000 d¢6ng, 6ng N c¢d trach
nhiém tra 01 ty dong con vo chong ba cé trach nhiém tra 1.500.000.000 dong nhung
6ng N doi dtng tén mot minh, ba ciing dong y nhung 6ng N yéu cau ba ky hop
dong tang cho ludn vo chong dng N, ba va 6ng B ciing dong v ky . Sau d6 ong N
khong ky giay to thira 120, to ban d6 s6 38 nén vo chong tdi khong chuyén nhugng
duoc cho ngudi khac nén khong cé tién dé tra cho 3 chi H, H1, P.

Vi vay, vo chong ba khong dong ¥ chuyén nhuong chung véi ng N nita.
* Y Kién dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh:

Tham phan thuc hién dung nhiém vu va quyén han theo quy dinh caa Bo luat
t tung dan su, viéc thu thap chang ca thyuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat tb
tung dan sy. Hoi ddng xét xir dam bao dung trinh tu theo quy dinh cua Bo luat td
tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat caa ngu’O’I tham gia to tung: Cac duong sy thyc hién
dung cac quyén va nghia vy theo qui dinh caa Bo luat t6 tung dan su.

Vé duong 16 gidi quyet vu an: Bé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, tuyén bo hop dong dat coc ngay 08/11/2022 la vo higu, ba H, ba H1 va
ba P phai cé trach nhiém tra cho 6ng N so tién dat coc da nhan la 1000.000.000
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dong.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cru céc tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can clr vao ket qua trong tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Quan h¢ tranh chap va tham quyen giai quyét: Can cir ndi dung don khoi
kién cua nguyén don va céc tai li¢u, chung ctr do cac dwong sy cung Cap xac dinh
vu Viéc trén 1a “Tranh chap hop ddng dit coc” thudc tham quyén giai quyet cua Toa
an. Toa an nhan dan huyén Long Thanh thy ly, giai quyét 1a dang tham quyen theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Biéu 39 B
luat T4 tung dan su.

2] Vé yéu cau khoi kién caa nguyen don: Nguyen don ong Nguyen Ba N
y&u cau tuyén bd Hop dong dat coc ngay 08/11/2022 vd hiéu va yéu cau bi don ba
H, ba H1, ba P phai tra lai sb tién dat coc da nhan 1a 1000.000.000 déng. Ba H, ba
H1 va ba P khong dong y.

Xét thdy, Nguyén don 6ng N, bi don ba H, ba H1, ba P va ngudi c6 quyen
loi, nghia vy lién quan 6ng B, ba L1 déu thira nhan ngay 08/11/2022, 6ng N giao so
tién dat coc 01 ty ddng cho ba H, ba H1, ba P. Can cir khoan 2 Diéu 92 Bo luat t6
tung dan su thi day 1a nhirng tinh tiét, su kién khdng phai chiing minh.

[3] Dbi vai viéc xem xét hop dong dat coc ngay 08/11/2022.

Cac duong sy déu thira nhan nguon goc dat 1a caa cha me 1a ba Khau Thi E
va 6ng Nguyén Vian X, dng X di chét nam 2017, phan dat nay chua duoc cap giay
ching nhan quyén str dung dat, anh chi em déu théng nhat dé 6ng N, 6ng B nhan
chuyén nhuong thira dat s6 54, to ban d6 38 x4 L cua cha me dé lay tién cho ba
Khau Thi E dudng gia vi anh chi em ai ciing duoc cha me chia cho dat trudc do.
Ong N di giao s tién 01 ty déng cho ba H, ba H1 va ba P phan con lai sb tién
1.500.000.000 dong, trach nhiém caa dng B phai tra nhung éng B khdng thuc hién.

Xét thay, hop dong dat coc ngay 08/11/2022, giira 6ng Nguyén Nguon B, ba
Nguyén Thi Diéu H, ba Nguyén Thi Diéu H1 va ba Nguyén Thi Kim P, phan dat
cac duong su thoa thuan chuyén nhuong cho nhau chua duoc cap gidy ching nhén
quyen st dung dat cho ba H, ba H1 va ba P, viéc cac bén giao nhan tién dat coc
nham dam bao giao két hop dong chuyén nhuong 1a trai quy dinh caa phép luat nén
hop dong dat coc ngay 08/11/2022 bi v higu do vi pham dieu cam cua luat dugc
quy dinh tai Diéu 123 Bo luat dan su nam 2015. Vi vay, 6ng Nguyen Ba N yéu cau
tuyén bod hop dong dat coc ngay 08/11/2022 vo higu va yéu cau ba H, ba H1, ba P
tra lai tién coc da nhan, khong yéu cau tinh i suat 1a c¢6 co s¢ chap nhan.

[4] Vé &n phi: Do yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng N dugc chap nhan
nén c4c bi don ba H, ba H1, ba P phai chiu &n phi dan su so tham Tuy nhién, ba
Nguyén Thi Kim P hién nay di trén 60 tudi nén can ctr diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét sé 326/2016/UBNTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mic thu, mién giam, thu nop, quan ly va st dung
an phi va 1& phi Toa &n, mién &n phi dan su so tham cho ba P.



[5] Y kién cua dai dién Vién kiém séat khong phi hop véi nhan dinh caa Hoi
ddng xét xir nén khong dugc chap nhan.
Vi cac g trén, ’
QUYET PINH

Cin cir khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39, biéu 147, Dicu
266 B6 luat to tung dan su.

Ap dung Diéu 116, Picu 117; Dicu 122, Piéu 123; Dicu 131; Diéu 328; Diéu 468;
biéu 502 Bo luat dan sy nam 2015;

~ Ap dung khoan 1 Biéu 168, khoan 1 Diéu 188 Lujt dat dai ndm 2013; Nghj
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi va Ié phi Toa an. Tuyén
XU :
1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Ba N vé viéc “Tranh chap
hop dong dat coc”.

Tuyén b6 Hop dong dat coc ky két ngay 08/11/2022 giira bén mua la 6ng
Nguyén Ba N1 va bén ban gom céac ba Nguyén Thi Diéu H, ba Nguyén Thi Diéu H1
va ba Nguyén Thi Kim P d6i véi thira dat s6 54, to ban do s6 38 tai xa L, huyén L,
tinh Bong Nai vo hiéu.

Budc ba Nguyén Thi Diéu H, ba Nguyén Thi Diéu H1 va ba Nguyén Thi
Kim P phai c6 trach nhiém lién déi tra lai cho dng Nguyén Bé& N sé tién dit coc da
nhan 1a 1000.000.000 d¢éng (Mot ty dong). (Ba H, ba H1, ba P mdi ngudi phai c6
trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Béa N s6 tién 333.333.333 dong).

2. V& an phi: Ba Nguyén Thi Diéu H, ba Nguyén Thi Diéu H1 mdi nguoi
phai chiu an phi dan su so tham la 13.000.000 dong.

Can cur diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBNTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi va 1& phi Toa an, mién an phi dan su
so tham cho ba Nguyén Thi Kim P.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, ma nguoi
phai thi hanh an chua thanh toan s tién néu trén, thi con phai tra 1ai ddi vai sé tién
cham tra tuong (ng voi thoi gian chua thi hanh an. Mc 13i suat cham tra duogc tinh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

4. Cac duong su duoc quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hoic ciing bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.



Noi nhén T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND T. Ddng Nai. Tham phan —Chu toa phién toa

- VKSND H. Long Thanh.

- THA H. Long Thanh.

- Cac duong su.

- Luu.

Nguyén Thi Kim Lién



