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Ban 4n sd: 05/2023/KDTM-ST.
Ngay: 28/3/2023
V/v tranh chap HP tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN N - THANH PHO C
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi A
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Minh P,
2. Ba HO Thi Kim L.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi H-Thu ky Toa 4n.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan qudn N, thanh phé C: ba Nguyén Thi
Thuy N-Kiém sat vién
Trong ngay 28 thang 3 nam 2023, tai Toa an nhan dan quan N, thanh phd C
xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 17/2021/TLST-KDTM ngay 13/4/2021
vé “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so:
17/2023/QbXX-ST ngay 02/3/2023 gitra cac duong su:
Nguyén don: NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN P. Try so: phuong
T, quan H, thanh phd H. Dai dién theo phép luat: 6ng Nguyén Dinh L-Chu tich
HDQT
Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: 6ng Nguyén Thanh T. Dia
chi: phuong A, quan N, thanh phé C (c6 mat)
Bi don: CONG TY TNHH XAY DUNG THUONG MAI DICH VU VAN
TAI N. Chu tich Cong ty dng Tran Hitu N. Tru sé: phuong 25, quan B, thanh phé H
(sau day goi tat 14 Cong ty N) (viang mdt)



Nguwoi ¢O quyén lgi va nghia vu lién quan:

1/0Ong Ngd Hoang M, sinh nim 1994. Dia chi: Phuong 7, Quan 3, thanh ph
H (vang mat)

2/0Ong Nguyén Tinh H, nim 1983. Pai chi: Phuong , Quan 1, thanh phé H

(vang ma)

3/0Ong Ngb Van B, sinh nam 1968. Dia chi: phudong T, quan N, thanh phd C

(c6 maz)

Nguyén don c6 mat, vang mdt bi don va nguoi lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Ngan hang TMCP b (Pbank) véi Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Dich
vu Van tai N da cung ky két Hop dong Han muc tin dung s6 16/2018/HDHM ngay
24/10/2018 va céc phu luc stra d6i Hop dong s PL01-16/2018 ngay 20/11/2018 va
s6 PL02-16/2018 ngay 08/7/2020 vé&i han muc cho vay 150.000.000.000d6ng. PBank
da giai ngan cho Cong ty N theo cac hop dong cho vay kiém khé wdc nhan ng, cu thé
nhu sau:

- Khé u6c nhan no LD1829905759 ngay 26/10/2018 sb tién vay
45.900.000.000d6ng, ngay dén han 26/4/2019

- Khé uéc nhan no LD1832403128 ngay 20/11/2018 sb tién vay
73.000.000.000d6ng, ngay dén han 20/5/2019

Téng s6 tién giai ngan la 118.900.000.000d6ng (Mét tram muweoi tam ti, chin
tram triéu dong). Thoi han cho vay 1a 06 thang, ké tir ngay ky hop dong. L3i suat cho
vay tinh theo Hop dong han muc tin dung va timg Hop dong cho vay kiém Khé wéc
nhan ng.

* Bién phap bao dam cho khoan vay: cac bén da cling ky két cac Hop dong thé
chap Quyén sir dung dat va nha dé bao lanh vay gom:

1/ Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat sé 16A/2018/HPBD/PVB-CNCTO,
ky ngay 24/10/2018 giira PBank va 6ng Ngbé Hoang M, thé chip quyén st dung cac
thira dat:

+ Thia dat s6 512, to ban d6 sd 1 (theo tai liéu nam 2004-2005) dia chi P,
Quan 12, Thanh phd H véi dién tich 917,7m dét & tai d6 thi theo Gidy ching nhan

quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so



BC620118, do Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phé H vao s6 cap GCN: CH 01063
ngdy 12/08/2010, cap nhat thay doi chil s¢ hitu ngay 07/12/2017 cho 6ng Ngbd Hoang
M.

+ Thtra dat sb 858, to ban dd sd 1, toa lac tai dia chi Phuong T, Quéan 12,
Thanh phd H véi dién tich 1299m2, gdm dat & 1279,1m2, dit trdng cAy hang nim
khac 19,9m2 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s C1743017, do Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phd H vao
s6 cap GCN: CH 13023 ngay 01/08/2017, cap nhat thay dbi cha s¢ hitu ngay
07/12/2017 cho 6ng Ngd Hoang M.

2/ Hop dong thé chap Quyén sir dung dét s6 16B/2018/HPBB/PVB-CNCTO,
ky ngay 24/10/2018 gitta PBank va 6ng Ngd Hoang M, thé chip quyén st dung va
tai san gan lién vai dat tai cac thira dat:

+ Thia s6 859, to ban do sb 1, toa lac tai dia chi mot phén nha Phuong T,
Quan 12, Thanh phé H véi dién tich 102,7m dat & tai d6 thi va tai san gan lién v6i dat
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat sé C1743050, do Uy ban nhan dan Quén 12, Thanh phd H vao sb cip
GCN: CH 13072 ngay 09/8/2017, cap nhat thay d6i chu s& hiru ngay 07/12/2017 cho
ong Ngb Hoang M.

+ Thira dat s6 860, to ban dd sb 1, toa lac tai dia chi mot phan nha Phuong T,
Quan 12, Thanh phé H véi dién tich 56,9m2 dat ¢ tai d6 thi va tai san gan lién v6i dat
theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s6 C1743051, do Uy ban nhan dan Quéan 12, Thanh phd H vao sb cip
GCN:CH13073 ngay 09/8/2017, cap nhat thay doi chu sé hiru ngay 07/12/2017 cho
ong Ngbé Hoang M.

+ Thira dat s6 861, to ban d6 sd 1, toa lac tai dia chi mot phan nha Phuong T,
Quan 12, Thanh phé H véi dién tich 57,1m2 dat & tai d6 thi va tai san gan lién voi dat
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6 C1743052, do Uy ban nhan dan Quéan 12, Thanh phd H vao sb cp
GCN: CH13071 ngay 09/8/2017, cap nhat thay dbi chii s¢ hitu ngay 07/12/2017 cho
ong Ngb Hoang M.

3/ Hop dong thé chap Quyén sir dung dét sb 16C/2018/HDBB/PVB-CNCTO,
ky ngay 20/11/2018 giita PBank va 6ng Nguyén Tinh H, thé chip quyén st dung dat:

+ Thira dat s6 14, t ban do s6 31, toa lac tai dia chi phuong C, Quan N, Thanh
phd C, vé6i dién tich 5479,50m2, gom dat ¢ tai d6 thi 300m va dat chuyén ding
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5179,50m theo Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat BM129142, do Uy ban nhan dan Quan N, Thanh phd Cvao so
cap GCN: CH02542 ngay 16/10/2012, cap nhat thay doi cha s hiru ngay 02/3/2017
cho 6ng Nguyén Tinh H

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, Cong ty N da thanh toan duoc:
4.298.098.560ddng tién 1ai. Sau d6, khong thuc hién tiép nghia vu ctia khach hang,
du no cua Cong ty N tam tinh dén hét ngay 26/04/2021 téng no goc va lai:
157.557.982.801 VND (Mot tram nam muoi bay ty nam tram nam muoi bay triéu
chin tram tdm muoi hai nghin tam tram la mét dong).

Do d6 nguyén don khai kién yéu cau Toa an budc Cong ty N thanh toan cho
PBank s tién néu trén (gom: 118.900.000.000 déng no gbc + 38.657.982.801 dong
no 1ai) va l3i phat sinh dén khi Cong ty N tra dit no cho PBank theo Hop dong tin
dung da ky két.

Toa an thu Iy giai quyét triéu tap nhung phia bi don va nguoi lién quan vang
mit nhiéu 1an khong 13 1y do, Toa an khong tién hanh hoa giai duoc nén tién hanh
niém yét cac thii tuc td tung va dua vu an ra xét xir cdng khai theo quy dinh chung.

Tai phién toa hom nay,

- Pai dién nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, dong thoi tinh du no cho
dén ngdy xét xir so tham 28/3/2023 1a 193.777.853.179d6ng (Mét tram chin muwoi ba
t;, bay tram bay muwoi bay triéu, tam tram nam mwoi ba ngan, mot tram bay chin
dong (gém no gde 118.900.000.000ddng + no 1i tinh chung 74.877.853.179d0ng)

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan, Cong ty N khong thuc hién nghia vu
thanh toan khoan no néu trén thi PBank c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién
hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay ndi trén dé thu hoi no.

Néu s6 tién thu duogc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét

khoan ng thi Cong ty N van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no cho PBank.

- Bi don CoOng ty N va nguoi lién quan 1a 6ng Ngd Hoang M, éng Nguyén
Tinh H tiép tuc vang mat tai phién toa xét xtr so tham nén khong ghi nhan dugc ¥
kién.

- Ong Ngo Van B 1a ngudi lién quan trinh bay: Ong va 6ng Nguyén Tinh H ¢
ky hop dong thué dat vao ngay 18/10/2019, thoi han thué dat 1a 05 nam gia thué
240.000.000ddng d6i véi thira dat sd 14, to ban d6 sb 31, toa lac tai dia chi phudng
C, Quan N, Thanh phé C, véi dién tich 5479,50m2, gdm dét ¢ tai d6 thi 300m va dat
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chuy@n duing 5179,50m theo Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat BM129142, do Uy ban nhan dan Quan N, Thanh
phé C vao s6 cidp GCN: CH02542 ngay 16/10/2012, cap nhat thay ddi chu so hitu
ngay 02/3/2017 cho 6ng Nguyén Tinh H.

Tai thoi diém thué, 6ng B cho rang minh hoan toan khong biét viéc 6ng
Nguyén Tinh H thé chap tai san dé dam bao cho Cong ty N vay no caa PBank. Ong
B d4 dau tu nhiéu hang muc xay dung trén dat. Hién nay, PBank khoi kién Cong ty
N, 6ng Nguyén Tinh H 13 nguoi lién quan, phia 6ng B khong co ¥ kién gi. Ong B xac
dinh 6ng khéng khai kién doc 1ap trong vu &n, dong thoi ciing khong kién khong
Nguyén Tinh H, néu quyén loi ciia 6ng bi anh hudng thi sau nay 6ng tu khai kién
bang mot vu an khéc.

- Pai dién Vién kiém sét phat biéu quan diém vé trinh tu t6 tung Xét Xt vang
mét bi don va nguoi lién quan théng nhat.

Vé yéu cau khai kién cta nguyén don xét thiy 1a c6 co so do giita cac duong
su c0 ky két cac hop dong tin dung, bi don c6 vi pham nghia vu thanh toan theo hop
dong. Ddi véi trach nhiém cua 6ng Ngd Hoang M va 6ng Nguyén Tinh H thyc hién
hop dong thé chip, nén 6ng M va éng H phai chiu trdch nhiém cua ngudi bao lanh
khi phia bi don khéng cé kha nang thanh toén no.

Thdng nhét tach giao dich thué dat ciia 6ng Ngd Van B va dng Nguyén Tinh H
thanh vu an khac néu duong sy c6 tranh chap 1a phi hop, do trong vu an nay, 6ng
Ngb Vian B khong c6 don khéi kién doc 1ap va ciing khong ¢ tranh chap gi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét moi quan hé phap luat, day 1a vu kién tranh chap hop dong tin dung
giita cOng dan va cong dan. Tranh chip cta cic bén thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an.

[2] Toa 4n d4 thu Iy vu 4n va tién hanh m& phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can cong khai chimg cr va hoa giai nhung bi don va ngudi lién quan khdng cé
mat. Trén co s& niém yét cac thu tuc td tung tai dia phuong noi cu trl caa bi don va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan nhiéu 1an nhung duong su van vang mit.

Hop dong thé chap 16A, 16B ngay 24/10/2018 va 16C ngay 20/11/2018, tai
diéu 9 cua hop dong cac duong su ky két c6 thoa thuan noi dung: “Bén thé chdp
chdp nhdn viéc Toa &n xét xir vang mdt Bén thé chdp, ké ca triong hop khdng lday
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dwoe 10i khai ciia Bén thé chdp”. Do d6, Toa 4n tién hanh niém yét cac thu tuc td



tung dan su va dua vy an dua ra xét xu Véng mat bi don va ngudoi lién quan dén hop
d6ng thé chap theo quy dinh chung.

[3] Vé noi dung tranh chap, cin ctr vao Hop dong Han muc tin dung sb
16/2018/HDHM ngay 24/10/2018 va céc phu luc stra d6i Hop dong s6 PL01-16/2018
ngay 20/11/2018 va sé PL02-16/2018 ngay 08/7/2020 va Hop ddng cho vay kiém
Khé udc nhan no, hién nay bi don con nog PBank tinh dén ngdy xét xir so tham
29/3/2023 13 193.777.853.179d6ng (Mt trim chin muoi ba ti, bay tram bdy muoi
bay triéu, tam trdm ndm muwoi ba ngan, mét tram bdy muoi chin déng (gém no goc
118.900.000.000 dong + no 1i tinh chung 74.877.853.179ddng). Phan tién 14i yéu
cau tir sau ngay xét xir cho dén khi bi don thuc hién thanh toan no xong duoc tinh
theo mtc 14i suat caa Hop dong tin dung ma cac bén da ky két 13 hoan toan phi hop.
Do d6, Hoi dong xét xir xét thiy cO cin cir dé chdp nhan yéu cau khaoi kién coa
nguyén don.

[4] D6i véi cac hop dong thé chap 16A, 16B ngay 24/10/2018 va 16C ngay
20/11/2018 ctia 6ng Nguyén Tinh H va dng Ngb Hoang M ky véi PBank la dé dam
bao cho viéc thyc hién nghia vu caa Cong ty N. Néu bi don khong c6 kha nang thanh
todn no thi viéc nguyén don yéu cau phat mai tai san thé chap ctia 6ng Nguyén Tinh
H va dng Ngd Hoang M dé thu héi no 1a phi hop véi cac noi dung cua hop dong vé
nghia vu ctia bén thé chap.

Tuy nhién, theo hop dong thé chap sé 16B ngay 24/10/2018, giita Ngan hang
va 6ng Ngd Hoang M ky két cd thé chip gém quyén st dung dat va nha & trén dat.
Trong giai doan thu 1y giai quyét vu an, Toa an td chirc tham dinh tai chd tai san thuc
té chi c6 quyén st dung dat, khéng ghi nhan cd cdng trinh xay dung ton tai trén dat.
Pai dién Ngan hang cho dén khi xét xtr so tham van khong co y kién ddi v6i van dé
thay doi hién trang thé chp, tai phién tda chap nhan tai san thé chap theo hién trang
tham dinh ciia Hop dong 16B khdng ¢ tai san trén dat, dai dién nguyén don khéng
cd y kién thém.

[5] Ong Ngb Van B va 6ng Nguyén Tinh H ¢6 ky hop ddng thué dat vao ngay
18/10/2019, 6ng B d4 dau tu nhiéu hang muyc xay dung trén dat va cho rang minh
hoan toan khong biét viéc 6ng Nguyén Tinh H thé chap tai san dé dam bao cho bi
don vay ng cua PBank. Toa &n triéu tap 6ng Ngod Van B la nguoi lién quan trong vu

an, phia 6ng B xac dinh khong khoi kién yéu cau doc lap, néu quyén loi ctia 6ng bi



anh huong thi sau ndy 6ng tu khoi kién bang mot vu 4n khéc. Pai dién cho PBank
ciing khong cd y kién gi vé giao dich cua 6ng Ngb Van B va 6ng Nguyén Tinh H.

Do d6, Hoi dong xét xir khdng ¢ co s& dé xem xét giai quyét vé van dé thué dat
cua 6ng Ngd Vin B va dng Nguyén Tinh H. Néu sau ndy quyén loi cta cac bén bi vi

pham va duong su ¢ don khai kién, Toa &n s& giai quyét thanh vu an khac.
[6] V& &n phi dan sy so tham:

Do yéu cau khéi kién cia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu

an phi trén s tién phai tra. Nguyén don duoc nhan lai tién da ndp tam tmg an phi.
[7] V& 18 phi tham dinh:

Nguyén don ndp tai Toa an nhan dan quan 12, thanh phé H la
30.000.000d0ng, ndp va quyét todn tai Toa an nhan dan quan N 1a 2.000.000d6ng,
téng 18 phi tham dinh 12 32.000.000d0ng. Xét thay can chia sé trach nhiém, nén can
budc Cong ty N hoan tra lai 50% cho phia nguyén don la 16.000.000d0ng (muroi sau
triéu dong)

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao:

- Bicu 30,35,147,227, 273 B0 luft to tung dan su.

- Ludt phi va 1€ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015.

- Di€u 91 Luat o chuc tin dung. w ,

- Nghi quyét s6 326/2016 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh v€ an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang thu’cmg mai cO phan D(P Bank)
kién Hop dong Han muc tin dung s6 16/2018/HDHM ngay 24/10/2018 va cac phu

luc sira d6i Hop dong sé PL01-16/2018 ngay 20/11/2018 va sé PL02-16/2018 ngay
08/7/2020.

Cong ty TNHH xay dung-thuwong mai-dich vu van tai N c0 trach nhiém
thanh toan cho PBank tinh dén ngdy 28/3/2023 13 193.777.853.179dong (Mét trim
chin muoi ba ti, bay tram bday muwoi bay triéu, tam tram nam muwoi ba ngan, mot tram
bay muoi chin dong (gém no goc 118.900.000.000 dong + no 14 tinh chung
74.877.853.179d6ng) 14 dit no.

Phuong thirc va cach thanh todn no cac bén tu thoa thuan, néu khong thong
nhat s€ yéu cau co quan thi hanh an giai quyét.



Néu Cong ty N khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén, thi
PBank c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao
dam cuia khoan vay theo cac Hop dong thé chap s 16A, 16B ngay 24/10/2018 va sb
16C ngay 20/11/2018 trén dé thu hoi no.

Néu s6 tién thu dugce tir viée ban/xir 1y tai san bao dam theo Hop dong thé
chap sé 16A, 16B ngay 24/10/2018 va sé 16C ngay 20/11/2018 khéng du thanh toan
thi Cong ty N van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no cho PBank.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc, truong hop bén c6 nghia vu cham thi hanh &n
thi phai tiép tuc tra thém tién 14i sau ngay 28/3/2023 cho dén khi tat ng theo murc I
suat cia Hop dong Han muc tin dung s6 16/2018/HDHM ngay 24/10/2018 va cac
phu lyc stra d6i Hop ddng s6 PL01-16/2018 ngay 20/11/2018 va sé PL02-16/2018
ngay 08/7/2020 ma c4c duong sy da ky két.

Téch giao dich thué dat cuia 6ng Ngd Van B va 6ng Nguyén Tinh H thanh vu

an khac néu duong su c6 don khoi kién
* Vé dn phi dén sw so thiam:

Cong ty TNHH xay dung-thwong mai-dich vu van tai N phai chiu
301.777.000ddng (ba tram lé mét triéu, bay tram bay muoi bay ngan dong) &n phi tai
Chi cuc Thi hanh an déan sy quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

Ngan hang thuong mai co phan B dugc nhan lai tién dd nop tam tGng an phi
130.347.000d6ng theo bién lai thu s6 0003812 ngay 24/03/2021 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan N, thanh phd C.

Bugc Cong ty TNHH xay dung-thwong mai-dich vu van tai N phai hoan tra
lai 50% 1& phi tham dinh gid cho phia PBank la 16.000.000d6ng (muwoi sau triéu
dong)

Trong han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén an dwong su c¢6 mit c6 quyén khang
cao, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét tai dia phuong bi don
va ngudi lién quan ving mit c6 quyén khang cdo yéu cau Toa an nhan dan thanh phd
C xét xir theo thi tuc phtic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt
thi hénh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an ddn su
co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng che thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,7a,7b va 9 Ludt thi
hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.



*Noi nhan:
- Cac duqng su; )
- Vién kiém sat ND quan N, thanh phé C;

- Chi cyc THA dén sy quén N, thanh phé C;

- Luu (hs, Vp, LtKDTM)

~ TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

(Da ky)



