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VWV T ranh chdp ranh gidi quyén
sd" dung dat va boi thuong thiét hai
Vvé tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GIAO THUY, TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Duyén.

CAc Hoéi tham nhén dan:

Ong Tran Ha Bic;

Ong Nguy Thanh Tuyén.

Thu ky phién toa: Ba Cao Thi Thuy — Thu ky Toa an nhan dan huyén Giao
Thuy.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén Giao Thiiy tham gia phién toa:
Ba Lam Thi Tuat - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dér,l huyén Giao Thuy,
tinh Nam Dinh x€t xtr so thAm cong khai vy an dén su thy ly s6 21/2017/TLST-DS
ngay 19 thang 12 ndm 2017 vé viéc “Tranh chap ranh gidi quyén sir dung dat Va
boi thuong thiét hai vé tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
04/2019/QBST - DS ngay 25 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

, Nguyén don: Ba Hoang Thi Th; sinh ndm 1955; dia chi: Tb dan phé 3, thi
tran Ngo Pong, huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Hodng Thi Th: Ba Nguyén
Thi Hong; dia chi co quan cong tac: Trung tdm tro giap phap 1y Nha nude thude
S¢& tu phap tinh Nam Dinh.

Bi don: CA)ong Ngu}fén Van D; sinh nam 1957 va ba Pham Thi T; sinh nam
1956; dia chi: T6 dan pho 3, thi tran Ng6 DPong, huyén Giao Thuy, tinh Nam Dinh.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Nguyén Vin D: Ba Pham Thi T.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Chi Pham Thi Kim O; dia chi: T6 dan phd 3, thi tran Ngo Pong, huyén
Giao Thuy, tinh Nam Dinh,;

- Anh Pham Minh T; dia chi: T4 dan phé 3, thi trin Ngo Déng, huyén Giao



Thuy, tinh Nam Dinh,;

- Chi Pham Thi Kim A; dia chi: T6 dan phd 3, thi tran Ngo Pong, huyén
Giao Thuy, tinh Nam Dinh

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Pham Thi Kim O, anh Pham Minh T,
chi Pham Thi Kim A: Ba Hoang Thi Th.

Tai phién toa c6 mat: Ba Th, ba Hong va ba T.
NHAN THAY:

Tai don khoi ki¢n va cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn tai Toa
an, nguyén don 1a ba Hoang Thi Th cUng nguoi bao vé quyen loi ich hop phdp la
ba Tran Thi Hong trinh bay:

Ba Hoang Thi Th va chdong 13 6ng P (chét ndam 2013) ¢6 3 con la Pham Thj
Kim O, anh Pham Minh T, chi Pham Thi Kim A. Gia dinh ba Th c6 mét thira dat
dugc dau gia tai san cua Thi hanh 4n huyén Xuan Thily vao nam 1992. Trén thira
dat co nha ba gian, bép va cong trinh phu bé nudc, san giéng nam doc tho dat lién
ké voi ho 6ng Nguyén Vian D va ba Pham Thi T. Dién tich dat nha dat cua gia dinh
ba Th 1a 247m*, chua ké mai chay giot danh. Ba xay lai nha hién tai tir nim 2011
theo moéng nha cii nhung van khong xay hét mai giot ranh. Nha méi lién ké ranh
giol ba T méi xay trudc ddy nam 2016, trong qua trinh thi cong da lam v duong
ong dan nude cua gia dinh. Ngay 12/11/2016, chinh quyén thi tran Ngo Pong da
lam viéc véi 2 hd va yéu cau hd 6ng D phai c6 trach nhiém dén bu cho ba Th.
Piém méc phia Nam da thong nhat nhung ba van phan dbi vi ba T da dao cay di
roi xdy mot phan tuong lan sang dat cua ba.

Nay ba Hoang Thi Th dé nghi Toa an xé4c dinh ranh giéi voi dat cua ong
Nguyén Vin D va ba Pham Thi T theo ranh gidi ma ba da xac dinh khi Toa an
xem xét thAm dinh: phia Nam hai bén xé4c dinh 1a dinh dugc dong trén tudng cach
cot dién 0,35m, con diém mdc phia Bic cach chan méng tuong vé phia nha ba T
0,17m phu hop véi mai chay giot ranh, ba T phai pha d& cong xay trén dat cua gia
dinh ba néu vi pham ranh giéi.

Ba yéu cau dén bu v& ong nudc do gia dinh ong D dap pha cua gia dinh ba
1a 327.000 ddng va 760.000 dong tién nudc sinh hoat bi that thoat, tong s tién ba
yéu cau boi thuong la 1.087.000 dong. Viéc doi boi thuong vé v& dng nudc ba co
ching cur la 01 gidy ctua anh Cong (thg sura chita duong ong nude) va 01 gidy cia
anh Truong (nguoi thu tlen nudc) vé hda don nude. SO nude ba khong dung vi ba
thuong xuyén di vang, néu ¢ nha thi ding nuéc mwa ma hoéa don nudc 760.000
ddng.

Ngoai ra ba Th ¢ dé nghi 02 dé nghi: Mot 13, budc 6ng D, ba T bdi thuong
do viéc da dap pha mot sb tai san cia gia dinh ba. Hai 13, yéu cau bdi thuong do
ho 6ng D dio ho ga & giap ranh gii lam nha caa ba Th bi nun, lat. Tuy nhién, do
ba Th tu thay chua c6 diéu kién dé danh gia, chimg minh thiét hai cy thé nén khi
nao giai quyét xong vu an nay ba s& yéu cau giai quyét sau.

Bi don ba Pham Thi T trinh bay:



Nam 1987 gia dinh ba mua lai nha ctia ba Xim, théa thuan va giao tién véi
nhau ba ciing khong ndm ro s6 liéu vé dién tich, bay gid ba ciing khong nhd rd
dién tich nha ba 1a bao nhiéu, ba chi biét 1a dang sir dung theo hién trang cong
trinh nhu khi Toa an xem xet tham dinh 1a 250m°. Ba di duoc cap Gidy chutng
nhan quyén sir dung tir nam 2007 theo s6 liéu dia chinh trén ban d6 nam 1995,
nhung chua nhan duoc Gidy chimg nhan. Trudc ddy giita 2 nha giap ranh c6 1 cay
cam méc, khi pha di ba xay hét dat. Khi 6ng Tam can bo dia chinh thi trdn vao do
dat thi ba Th nhan 10 phan cach ho ba Th, ba xéc dinh la 5 phan. Sau ngay
08/8/2016, giita gia dinh ba va ba Th dd théng nhit vé ranh gi6i réi ba moi xay
nha ngang cung buc tuong, ba xay thut vao 05 phan so vé1 ranh gidi da xac dinh.
Viéc ba Th doi bdi thuong 1.087.000 ddng ba khong dong ¥ vi hoa don bodi thuong
nuédc 760.000d 13 héa don 05 thang tién nudc nha ba Th, ba chi boi thudng phan
6ng nude (khoang 01m). Nha ba khong c6 cai hé ga nao dudi chan tudng nha ba
Th.

Nay ba dé nghi Toa an xac dinh ranh gi6i dat dai giita 2 gia dinh, diém mdc
phia Nam da théng nhat qua d6 ba nhat tri pha doan tudng da xay trude ddy lan
sang phia dat ctia ho ba Th, diém mdc phia Bic ba xac dinh cach mép moéng tudng
bao cua gia dinh ba 1a 5cm dé 1am rd bén nao 14n sang thi bén d6 c6 trach nhiém
tra lai dat cho bén kia. Ba chi nhat tri bdi thudng phan dng nuée (khoang 10m) do
gia dinh ba 1am v& caa ba Th, con s6 nudc bi that thoat ba Th yéu cau bdi thuong
1a khong hop 1y.

Bi don la 6ng ]\[guyén Van D: Qy quyén cho ba Pham Thi T tham gia to
tung tai Toa an va quyé€t dinh moi van dé lién quan.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lien quan la chi Pham Thi Kim O, anh Pham
Minh T va chi Pham Thi Kim A: Uy quyén cho ba Hoang Thi Th tham gia t0 tung
tai Toa an va quyét dinh moi van dé lién quan.

Két qua thu thdp chitng cir do UBND thi trdn Ngé Bong cung cap Nam
1992 h¢ gia dinh ba Hoang Thi Th mua lai ng6i nha va Quyén st dung dét cta vo
chong ong Pang Tién Thong va ba Ping Thi Pao duoc Toa an nhan dan huyén
Giao Thity ké bién ban dau gia tai san dé thi hanh 4n. Theo thong bao ban dau gia
nha dat dé thi hanh 4n cia Toa an nhan dan huyén Xuan Thay nim 1992 xac dinh
dién tich dat ciia 6ng Thong, ba Pao 1a 240m” . Theo bién ban ban giao nha va
cong trinh nam trén dién tich 247m? c6 s do chiéu Pong T4y phia trude nha 1a
12,35m, chiéu Bic Nam giao nha 6ng D la 20m, cac canh khac khong xac dinh
(chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do dét tranh chap véi cac ho
lién ké trong nhiéu nam). Ho 6ng Thong va ho ba Sim déu cé dién tich dat 1a
200m? . Nam 2007 ho 6ng D di dugc cap Gidy chimg nhan Quyén sir dung dt 1a
220m*. Theo ban d6 dia chinh nim 1995 hd ba Th c6 dién tich 1a 239m? va ho dng
D c6 dién tich 12 237m” . Dién tich ho gia dinh ba Th thuc té mua dugc giao 1a
247m?. Dién tich dit tranh chép theo mébc gidi hai hd tranh chép tu xac dinh khi
Toa 4n xem xét thim dinh tai chd khoang 1m?.

Qua trinh giai quyét tranh chap co xay ra viéc vo ong nudc va mat nudc cla
h¢ gia dinh ba Th da c6 bién ban giai quyet ciia Uy ban thi tran. Viéc ba Th yéu
cau boi thuong gia tri 1.087.000 dong 1a phu hop.
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Két qua do dac, xem xét tham dinh tai chrox: Két,qué S‘Io dag: thuc té ngay
06/3/2019 theo hién trang str dung va cac bén thér‘lg nhat: diém moc so 1 1a dinh
dugc dong trén tuong cach ¢t dién 0,35m, cach dau tuong bao cua gia dinh baT
0,15m; con diém moc phia Bic (diém mdc sb 2) theo diém méc ba Th nhan cach
chan mong tuong vé phia nha ba T 0,17m. Theo mdc gidi ndy, dién tich ho dng D
la 250,9m°; ho ba Th 249m O khu vyc ranh gidi cac hd cd xay nha, tuong bao
tao nén mét khoang trong nho hep.

Két qua dinh gid: Gié tri dat tinh theo trén mot m? 1a 550.000 dong.

Y kién cua Kiém sdt vién tai phién toa:

Vi€c tuan theo phap luat t tung trong qué trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Thu ky va cua Hoi dong xét xtr tai phién toa cling nhu cua cac duong su
trong qua trinh giai quyet vy an dén trudc khi Hoi dong xét xur nghi nghi an da
dam bao dung quy dinh cua B9 luat to tung dan su;

Vé quan diém giai quyét vu an:

- Xét thdy dién tich d4t cia ho ba Th dwoc du gid ndm 1992 1a 247m’,
chiéu Dong Tay 1a 12,35m, nhung do dac thuc té chi con 12,3m, ba T cling
nhat tri diém mdc cach chan moéng nha ba Th 14 0,05m. Vi viy, cin ¢t cac
diéu 175, 176 ctia Bo luat Dan sy, Diéu 203 cua Luat dat dai, chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctia ba Th, x4c dinh ranh giéi dat gitra ho ba Th va
ho 6ng D 1a dudng thang, diém mdc phia Bac cach mong tuong nha ho ba Th
vé phia dat ho 6ng D 13 0,05m, diém phia Nam cach cot dién 0,35m.

- Pbi v6i yéu cau cua ba Th vé bdi thuong thiét hai tai san sb tién
1.087.000 dong do v& 6ng nudc va nude bi that thoat 1a co cin ctr nén duoc
chap nhan.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu an da duogc tham tra tai
phién t0a, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Céc bén tranh chap vé ranh gidi thira dat va viéc
bdi thuong thiét hai vé tai san.

[2] Céc thua dat h¢ ba Hoang Thi Th va h¢ ong Nguyen Vian D dang tranh
chap déu c6 ngudn goc hop phap, dau gia va mua lai, thira dat cua Ong D da dugc
cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat dién tich 1a 220m?, thira dat cua ba Th
chua dugc cip gidy chimg nhan, dién tich duoc giao khi nhan 1a 247m?. Theo sb
li¢u dia chinh thi trudc khi chuyen nhuong dat, ho ong Thong va ho ba Sim la chu
d4t cta hai ho déu co dién tich dat 1a 200m?. Theo ban dd dia chinh nam 1995 ho
ba Th c6 dién tich 1a 239m”va h¢ 6ng D c6 dién tich 12 237m”. Khi Tda an do dac
hién trang thi dién tich cac ho tiép tuc thay ddi, ho dng D c6 250,9m?; ho ba Th la
249,8m?; tuy nhién, can cr vao viéc ba Th lai ty xac dinh mdc gi6i phia Bic va
phia Nam déu lui vé phia dat ho ba 1a 40cm thi dién tich dat ho ba Th chi co
236,8m>. Ly do c¢o su thay doi dién tich dat cua cac hod qua moi lan do dac duoc
xac dinh: mdi 1an cac bén tu xac dinh mdc gidi gitra cac hd khac nhau, viéc sai sb
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do do dac. Hon nit, trén co s¢ xac dinh ranh gi6i ctia cc bén thi dién tich dat tranh
chap rat nhd. Vi vay, khong thé can ctr vao dién tich dat thira hay thi€u cua cac ho
so v0i s li¢u dia chinh dé xac dinh ranh gidi dat cho cac ho.

[4] Viéc xéac dinh ranh gidi phai cin ctr vao cic cong trinh xdy dung lién ké
da duoc cac ho xay dung trude day nhung khong c6 tranh chap. Ranh giéi gilra hai
ho phai 1a ranh gioi thang xéac dinh qua hai diém moc phia Nam va phla Bic. Céc
bén da théng nhat mdc gidi & phia Nam. Vé diém méc ¢ phia Bac: Ho 6ng D, ba T
Xay ngdi nha mai bang ciing nhu bic tuong lién ké ranh giéi theo mong nha cii
vao nam 2016 va dé lai khoang cach trong giita dat hai ho (¢ dau phia Bic rong
0,17m) chinh 14 phan dat tranh chdp; Ba T di thira nhan viéc ba xdy cong trinh sau
khi cac hd c6 tranh chap vao nam 2016 roi théng nhat vé ranh gidi. Hon nita, ho
ba Th di xay nha trén nén moéng cii tir ngdi nha cap 4 nén trude day co6 mai dua ra
so v&i tuong vé phia dat ho 6ng D nhu ba Th trinh bay 1a c6 co so. Vi vay, du can
ctr dé xac dinh ranh gidi giita hai ho ba Th va ba T theo mép cong trinh nay, diém
phia Bic trung khép véi diém do ba Th da nhan- cach méng tuong nha ba Th
0,17m. Trén co s¢ duong ranh gidi nay, cac duong su c6 trach nhiém thao do cong
trinh xay dung khong thudc quyén sir dung dit cia minh.

[5] V& yéu cau boi thudng thiét hai vé tai san 1a 327.000 dong v& dng nude
va 760.000 déng tién nude sinh hoat bi that thoat, téng s6 tién 1a 1.087.000 déng.
Ong D 14 ¢6 hanh vi lam v& duong dng nudce va co viée that thoat nude nhu ba Th
trinh bay dugc xac dinh bai cac Bién ban khi chinh quyén thi trin Ngo Pong giai
quyét tranh chap. Vi vdy, yéu cau nay 1a ¢6 cin cir nén duoc chip nhan.

[6] Cac yéu cau vé boi thuong thiét hai vé viée lun nat cong trinh do ho dng
D xay hd ga ¢ phan dat tranh chap va thiét hai do 6ng D dap pha tai san nhu ba Th
da dua ra. Ba Th da nhat tri dé nghi giai quyét sau. Vi vdy, khong xem xét diéu
chinh trong vu 4n nay.

[7] Vé 4n phi: Yéu cau nguyén don dugc chép nhan nén bi don phai ndp an
phi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 27 Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi. Ong D, ba T 1a ngudi cao tudi, co
don xin mién toan bo an phi déan sy so tham cho ong D, ba T 1a phu hop quy dinh
tai diém d khoan 1 Dicu 12 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ct biéu 175 va Diéu 176 cua B6 lugt Dan sy nam 2015; Piéu 170
ctia Luat dat dai naim 2013; Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Hoang Thi Th vé
viéc x4c dinh ranh giéi quyén sir dung dat voi ho ong Nguyén Vian D, ba Pham
Thi T,

‘Xac dinh ranh gidi giﬁ:a} dét, ho ba Hoéng Thi Th véi ho 6ng Nguyén Vin D
cu thé nhu sau: Lay di€ém moc s6 I la diém nam trén mep ngoai tuong bao phia

Nam cach duong thang chay qua mat Dong cua cot dién (ndm giap tuong) khoang
cach 1a 0,35m; diém méc sb II 1a diém nam & mong tudng bao phia Bic cia ho



ong D cach mong tuong nha ho ba Th la 0,17m. N6i diém mée s 1 véi diém moc
s0 II tao thanh duong ranh gidi dat cia hai ho dai 20,9m. (c¢6 so d6 kém theo).

Trén co s¢ duong ranh gidi nay, cac duong sy c6 trach nhiém thdo d& cong
trinh x4y dung trén dat khong thudc quyén str dung hop phap ctia minh dé tra lai
dat cho chu stir dung hop phép.

Cac duong sy c6 nghia vu ké khai, dang ky quyén sir dung dat theo ranh
gid1 dugce xac dinh trong ban an nay.

2. Cian ctr cac diéu 584, 585 va 589 cua Bo luat Dan su nim 2015, chip
nhan yéu clu cua ba Hoang Thi Th vé viéc bdi thuong thiét hai vé tai san, budc
6ng Nguyén Van D va ba Pham Thi T bdi thudng cho ba Hoang Thi Th s tién
1.087.000 dong.

Ké tir ngdy ban dn ciia Toa dn c¢é hiéu lec phdp ludt, cé don yeu cau thi
hanh dan cua nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh dn xong tat ca cdc
khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi cia so
tien con phdi thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt
Dan su.

3. V& an phi: Cian ct diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi; mién an
phi cho 6ng Nguyén Vin D, ba Pham Thi T.

Tra lai cho ba Hoang Thi Th s6 tién 300.000d (ba trim nghin dong) tam tng
an phi d@ nop theo Bién lai thu tien so 07738 ngay 19/12/2017 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Giao Thuy.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong su ¢ quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh dn va ngudi phai thi hanh &4n cé quyén thoa
thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh adn hoac bi cudng ché thi hanh &n. Thoi han
thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Pi€u 30 Luét Thi hanh an dan su.

Noi nhan: A 2 - >
- TAND tinh Nam Dinh: 1 ban; R TM' HOI ]?ONG XET ,?(U .
- VKSND Tinh+ Huyén: 2 ban; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS: 1 ban;

- Céc duong sy; )

- UBND thi tran Ng6 DBong;

- Luu hd so vu an: 2 ban;

- Luu VP: 1 ban. o n
Vii Ngoc Duyén



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguy Thanh Tuyén Tran Ha Bic Vii Ngoc Duyén



Noi nhan:. A 2 - »
- TAND tinh Nam Dinh: 1 ban; N TM' HQI }?ONG XET ,\X 1Y) .
- VKSND Tinh+ Huyén: 2 ban; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS: 1 ban;
- Cac duong sy;
- UBND thj trdn Ngé Dong;
- Luu ho so vu an: 2 ban;
- Luu VP: 1 ban.

Vii Ngoc Duyén



