TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 1idp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s0: 22/2019/DS-PT
Ngay 15- 3 - 2019 ’
VIV tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Tuy Giang

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ong Truong Thanh Diing
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Van Nhut - Thu ky Toa 4n cia Toa 4n

nhan dan tinh Bac Liéu.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén dan tinh Bgc Liéu tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Nho - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 3 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Li€u xét xu
phic thdm cong khai vu an thy ly so 26/2019/TLPT-DS ngay 08 thang 01 nam
2019 ve tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 41/2018/DS-ST ngay 16 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Lié€u bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham s6 52/2019/QD-PT ngay
26  thang 02 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Chiém (Chim) Qudc T, sinh nam 1958; cu trl tai: Ap
16A, xa P, thi xa G, tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1959, cu tra tai: Ap 16A, xa P, thi
xa G, tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi V, sinh ndm 1959; cu trt tai: Ap 16A, xa P, thi xa G, tinh
Bac Liéu

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba V: Ong Chiém (Chim) Qudc T, sinh
nam 1958; cu tru tai: Ap 16A, Xa P, thi xa G, tinh Bac Liéu (c6 mat).

2. Chi Nguyén Thi A, sinh nim 1981
3. Anh Tran Van L, sinh nam 1978
4. Chau Tran Van K, sinh nam 2000



5. Ba Nguyén Thi Q, sinh ndm 1960 (c6 mit).
Cung cu tru tai: 16A, Xa P, thi xa G, tinh Bac Liéu

Ngwoi dai dién theo dy’quyé‘n ciia chi A, anh L, chau K: Ong Nguyén Vin
B, sinh ndm 1959, cu tra tai: Ap 16A, xa P, thi xd G, tinh Bac Liéu (c6 mat).

6. Uy ban nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu
Tru s6: Khom 1, Phuong 1, thi xa G, tinh Bac Liéu

Nguoi dai dién theo uy qu}{én: Ong P4 Thanh T - Pho Trudng phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa G (vang mat)

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Chiém Quéc T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don la éng
Chiém (Chim) Quoc T trinh bay:

C)ng co phﬁn dét toa lac tai ép 16A, xa P, thi xa G, tinh Bac Liéu da duoc
Uy ban nhan dan huyén G cap Giay chL'rng nhan quyén st dung dat do dung tén
ong vao nam 1995 véi dién tich 1. 960m?, thira s6 17, to ban do s6 07. Pat cia
ong tiép giap véi dat clia ong Nguyen Vin B, 6ng B da lan chiém dét cta 6ng dé
cho con gai tén Nguyén Thi A cit nha tam vao khoang nam 1996, luc do ong
khéng biét dat cua ong bi 1an chiém. Pén nam 2016, chi A cét nha kién cd thi ong
m&i biét chi A cat nha l1an qua dat ctia 6ng. Can ctr dé ong biét 1a 6ng B va chi A
lan chiém dét 1a 6ng dua vao Giay chung nhan quyen sir dung dat ctia 6ng va cai
ao chung co trudc khi ong st dung. Pit tranh chap gitra hai bén la do ong khai
pha nam 1972 va truc tiép quan 1y tir 46 dén nay. Phan dat tranh chip ngang 3m,
dai 35m giﬁa ong va 6ng B 1a chi A da cat nha hét trén phan dit nay bé ngang 3m,
dai 22m va san xi mang. Pon khai kién ngay 29/5/2017, ong T yéu cau ong B tra
lai phan dat ngang 2,8m, dai 22,2m. Don khot kién bd sung ngay 07/6/2017, éng
T c6 diéu chinh lai dién tich dat, yéu cau ong B tra lai cho ong phan dat ngang
2,8m, dai 35m. Ong T yéu cau Toa an giai quyét budc ong B tra lai dat cho ong,
6ng khong nhén gia tri dat, budc chi A dap bo nha tra lai dat cho dng, ong khdng
biét gia tri nha cua chi A xdy cat 1a bao nhiéu. Gia tri phan dét tranh chap giita
ong va 6ng B 1a khoang 9 chi vang 24k. Ngoai phan dét chi A lan chiém cua 6ng,
chi A khong con phan dat tho cu nao khac.

Bi don 6ng Nguyén Vin B trinh bay:

Ngudn gdc dét tranh chap 1a cua cha me ong dé lai khoang 1. 300m?, phan
dat nay tur trudce dén nay ong van chua di 1am gidy chtng nhan quyén sir dung dat.
Ong tryc tiép s dung tir nam 1971 den nay vao muc dich vuon tap va thd cu. Ly
do 6ng chwa co gidy chimg nhin quyén st dung dat 1a do diéu kién kinh té gia
dinh con nhleu kho khan, di 1am thué kiém sdng hang ngay nén khéng cé diéu
kién dé lam gidy. Viéc éng str dung phan dit nay tir nim 1971 dén nay c6 nhiéu
nguoi biét, cu thé 1a 6ng Pham Vin M, 6ng Nguyén Vin C, ba Tran Thi N. Ly do
tranh chap 1a do 6ng khong dong ¥ cho gia dinh 6ng T cho ngudi thué nhét vit
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canh nha con 6ng, nén tir 46 phat sinh tranh chap. Ong cho con gai 12 Nguyén Thi
A cat nha & tir nam 1998 dén nay. Tur llc ong bdi dép dén khi ong cho con 6ng sir
dung dén nay ong T khong ngan can lan nao. Ong khang dinh 1a khong lan chiém
dat cua ong T, khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng T nén yéu cau Toa 4n
giai quyét bao vé quyén loi cho 6ng. Trén phan dit tranh chip giira 6ng va 6ng T
1a c6 nha cua con 6ng, chudng heo va san xi ming.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Q trinh bay:

Nguén gbc dat hién hai bén tranh chép la cua cha me chf)ng ba dé lai cho
vg chong ba, ba khong biét dién tich. Phan dat hién chua dugc cap quyén st dung
dat, do cude song kho khan, phai di lam thué kiém song nén khong co diéu ki¢n
lam gidy chung nhéan quyen su dung dat. Phan dat vo, chong ba da cho con gai Cét
nha o. Pat nay trudc d6 von 1a cai ao vo chong ba bdi dap nén thanh nén vao
khoang nam 1996. Nam 1998, ba cho chi Nguyén Thi A cat nha tam dé ¢. Nam
2016, chi A cat nha kién cd ciing trén nén dat d6. Tir khi vo chong ba san lap mat
bang dén khi cho chi A cat nha khong cé ai tranh chip, gia dinh ong T ciing
khong 1an nao co y kién hay ngin can. Phan dét giita vg, chong ba va ong T ¢6
ranh gioi la nhitng céy bach dan doong T tur trong. Ba Q khéng dong y véi yéu
cau ciia ong T, ba yéu cau Toa an giai quyét theo diing quy dinh vé dat dai giita
gia dinh bava ong T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi V trinh bay:

Ba 1a vo ciia ong Chiém Qudc T. Hién ba bi bénh vé than kinh nén khong
con nh¢ duge nhimng viée da qua, khong thé biét dugce phan dét hién ong B va ong
T dang tranh chap Ba yéu cau Toa an giai quyét theo dung quy dinh vé dat dai
gitra gia dinh ba va 6ng B.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Ava anh Trdn Vin
L thong trinh bay:

Niam 1996 anh, chi két hon va anh L vé song bén gia dinh chi A tir nim
1996. Nam 1998, cha me chi A 1a 6ng B, ba V cho vg, chong chi ra riéng, & gan
v6i cha me chi khi d6 di c6 nén sin, vo chong chi ct nha tam ¢. Pén nim 2016
v, chong chi cat nha kién cd, tir khi vo chong chi & trén phan dat d6 dén nay gia
dinh 6ng T khong ngin can 1an nao. Ly do tranh chap 1a giita hai ngudi 16n véi
nhau anh, chi khong biét. Phan dat hién anh, chi dang str dung chwa dugc cip
quyén st dung dat. Vo, chong chi khong dong ¥ theo yéu cau cua ong T Vi vo,
chdng chi khong 14n chiém dat cta 6ng T.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chau Tran Vin K trinh bay:

Chau K 1a con cua anh L va chi A, hién chau dang lam cong nhan trén

thanh phd Ho Chi Minh, khong biét gi viéc tranh chap dat giita hai bén, chau
Khang yéu cau Toa an giai quyét bao vé quyén loi cho gia dinh anh.

Nguoi dai dién Uy ban nhain dan thi xa G, tinh Bac Liéu éng P6 Thanh T
trinh bay: Yéu cau Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat, moi
quyét dinh ciia Toa an t6i déu ton trong va khong co yéu cau hay khiéu nai gi.



Tir ndi dung trén, tai Ban 4n dan su so thim s6 41/2018/DS-ST ngay 16
thang 11 nam 2018 ctia Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khdi kién cua ong Chiém Quéc T (101 vol Ong
Nguyen Van B vé viéc doi 6ng B tra lai dién tich dat qua do dac thyuc té 13 111,0
m?, dat toa lac tai 4p 16 A, xa P, thi x3 G, Tinh Bac Liéu.

Phan dét tranh chap néu trén duge gitt nguyén hién trang, 6ng Nguyén Vin
B cung gia dinh dugc tiép tuc quan 1y st dung va duoc quyén ké khai, ding ky
quyén sir dung dat theo phap luat quy dinh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san, an phi, Luat Thi hanh an va quyén khang cao cho cac duong su
theo quy dinh phép luat.

Ngay 27 thang 11 nam 2018, nguyén don éng Chiém Quéc T khang céo Ban
an dan sy so tham so 41/2018/DS-ST ngay 16 thang 11 nam 2018 cua Toa an
nhan dan thi xa G, tinh Bac Li€u v6i ndi dung: Yéu cau cap phtic tham xét xtr lai
toan bd vu an, xem x¢ét tinh tiét khach quan, diéu tra, xac minh chinh xac, 1y 10i
khai nhan chung, do dac toan bd dat ctia cac bén, cin ct quy dinh phap luat dé
giai quyét vu an.

Tai phién toa phic tham 6ng T van giit nguyén ndi dung khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu v kién:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua 6ng Chiém Qudc T, cin
ctr khoan 3 Di€u 308 cua B¢ luat To tung dan sy nam 2015, huy toan bd Ban an
dan su so thim sb 41/2018/DS-ST ngay 11 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan

dan thi xd G, tinh Bac Liéu. Giao hd so vu 4n vé cip so tham xét xtr lai theo thi
tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bo cac tai liéu, ching cir c6 luu trong hd so vu
an dugc tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi
thdo luan, nghi 4n, Ho1 dong xét xir nhéan dinh:

[2] Xét khang cao ctia Ong T: Ve t6 tung: Thay rang T0a an cap so tham da
c¢6 nhitng vi pham nghiém trong vé té tung, cu thé:

[3] Toa an cap so tham tién hanh lay 1oi khai ctua chau Tran Vian K, ba
Nguyén Thi Q, ba Phan Thi V, chi Nguyén Thi A, anh Tran Van L véi tu cach 1a
nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan dén vu an nhung nguyén don, bi don
khong dé nghi Toa an dua vao tham gia t6 tung va Toa 4n cling khong ra thdng
bao dua nhimg nguoi trén tham gia t6 tung véi tu cach quyén loi nghia vu lién
quan dé ho dugc thuc hién quyén, nghia vy cua minh la khong dung theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 68 va Diéu 73 cua Bo luat T tung dan su.

[4] Toa an cip so tham lap bién ban lay 101 khai cua chau K, ba Q, ba V,
anh L (bl’l} luc 28, 31, 32, ‘33) fiuch bat dau va két thﬁp cung mat thoi diém. Cac
van ban lay 101 khai trén déu bat dau 08 gio 15 phit, két thuc 10 gio 10 phut cung
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ngay 17 thang 10 nam 2017. Pong thoi, viéc 1ay 101 khai nay dién ra cung thoi
gian 14p bién ban hop kiém tra viéc giap ndp, tiép can, cong khai chimg clr va hoa
giai ngay 17 thang 10 ndm 2017 (bat luc 42, 43), bat dau luc 09 gid 10 phut va
két thic lac 10 gio 30 phit cung ngay 17 thang 10 nam 2018. Ngoai ra, Toa &n
cap so tham co 1ap thém mot bién ban hoa giai bat dau vao lac 08 gid 00 phat
ngay 17 thang 10 ndm 2017 nhung lai két thuc vao lac 10 gid 00 phut ngay 18
thang 10 nam 2017. Nhu vay, cac hoat dong lay 101 khai va phién hop kiém tra
viéc giao nodp, tiép can coéng khai chimg ctr va hoa giai dugc thuc hién khdng
dang quy dinh phap luat. Bén canh dé, vi¢éc 1ap bién ban phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va bién ban hoa giai chung mot bién ban
(but lyc 42, 43) 14 sai, vi pham Diéu 93, Piéu 98, khoan 1 Piéu 211 caa Bo luat
T4 tung dan su.

[5] DBdi voi viée dinh gid tai san tranh chap: Theo hd so thé hién khéng co
cin cir dé Toa 4n cdp so tham ra quyét dinh gia va thanh 1ap Hoi dong dinh gia
nhung Tda an van thuc hién viéc dinh gia 1a vi pham quy dinh tai khoan 3 Diéu
104 cta Bo luat T tung dan su: “Toa an ra quyét dinh dinh gia tai san va thanh
Idp Héi dong dinh gid khi thudc mét trong cdc triwong hop sau: Theo Yéu cdu ciia
mot hodc cac bén duong su; Cac dwong sy khong thoa thuan lwa chon 16 chirc
tham dinh gia tai san hodac dwa ra gia tai san khdac nhau hoac khong thoa thudn
dwoc gia tai san; Cac bén thoa thudn voi nhau hodac voi 16 chirc tham dinh gia tai
san theo mirc gid thap so véi gid thi truong noi ¢é tai san dinh gid tai thoi diém
dinh gia nham trréon tranh nghia vu voi Nha nudc hoac voi nguoi thir ba hodc co
cdn cir cho thdy té chirc tham dinh gid tai san da vi pham phdp ludt khi tham dinh
gid”. Bién ban dinh gia tai san thuc hién khéng dang theo miu sé 10 ban hanh
kém theo Nghi quyét s6 01/2017/NQ-HDPTP ngay 13 thang 01 ndm 2017 cta Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao.

[7] Tai bién ban do dac thyc té phan dat tranh chap ngay 21 thang 11 nim
2017 (bat lyc 85) thé hién phan dat tranh chap c6 hai phan: Phan I ¢ dién tich 8,0
m?, phan II ¢6 dién tich 103,0 m2, tong dién tich 1a 111 m2 Dién tich dat tranh
chip qua do dac thyuc t& nhiéu hon so véi dién tich theo don khoi kién cta éng T
nhung Toa an cap so tham khong yéu cau ong T ndp don khoi kién bd sung va
tién hanh hoa giai dién tich dat nay, tai phién toa ong T yéu cau giai quyét dién
tich lllm2 va Toa an cap so tham xét xtr chap nhan giai quyet 1a vugt qua pham
Vi yéu cau khéi kién ban dau cua ong T dugc quy dinh tai Piéu 244 cta Bo luat
Té tung dan sy nam 2015: “Hoi ddng xét xik chdp nhdn viéc thay doi, bo sung yeu
cau cia duwong su néu viéc thay doi, bo sung yéu cau cua ho khong vuot qua

»

pham vi yéu cau khéi kién, yéu cau phan té hodc yéu cau doc lap ban dau”.

[8] V& noi dung: Phan dét tranh chip 6ng T xé4c dinh 13 cua ong tu khai pha
vao nam 1975 va da ké khai dang ky ngay 15 thang 7 ndm 1983 vd&i dién tich
5.720 m? tai thira 4B, 15 t& ban d6 02 va dén ngay 20 thang 11 nim 1995 6ng
duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 dién tich 1.690 m? tai thira 0017
to ban db 07. Phia 6ng B xac dinh dat tranh chép 1a cua 6ng dugc cha me cho va
ong su dung 6n dinh tir ndim 1972 dén nay. Hoi dong xét xur xét thay Xét thay,
Tda 4n chua thu thap tai liéu chimg ¢ 1am rd ngudn gbc dét tranh chap, qua trinh
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sir dung cila cac bén dbi voi dét tranh chép, qua trinh k& khai, dang ky, nop thué
d6i v6i dat tranh chip nén chua c6 can clr giai quyét yéu cau cua duong su. Dong
thoi, ong B, chi A, anh L khong co yéu cau cong nhan quyén sir dung dat d6i voi
phan dit tranh chap, Toda 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
Ong Chiém Qubc T 601 véi ong Nguyén Vin B vé viéc doi 6 ong B tra lai dién tich
dat qua do dac thuc t& 1a 111,0 m?nhung lai tuyén phan dét tranh chip néu trén
duogc giit nguyén hién trang, ong Nguyén Vin B cung gia dinh dugc tiép tuc quan
Iy str dung va dugc quyén ké khai, ding ky quyén sir dung dat theo phap luat quy
dinh 12 khong dung, 1am anh hudng quyén va loi ich hop phép ciia nguoi khac.

[9] Nhitng vi pham vé té tung va nodi dung néu trén cua Toa an cap so tham
la vi pham nghiém trong, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua
duong sy nén Hoi dong xét xa huy toan bd Ban an dan sy so tham sé
41/2017/DS-ST ngay 16 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh
Bac Liéu va giao hd so cho Tda an nhan dan thi x3 G, tinh Bac Liéu xét xir So
tham lai vu 4n theo thu tuc chung.

[10] An phi dan sy so tham, chi phi xem xet tham dinh tai chd va dinh gia
tai san s€ dugc xem xét khi Toa an cap so tham thu ly lai vu an. An phi dan sy
phac tham: Do ban an so tham bi hiy nén 6ng T khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ca khoan 3 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 310 Bo luat Té tung
dan sy nam 2015;

1. Hay ban an dan sy so thim sé 41/2018/DS-ST ngay 16 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu.

2. Giao ho so vu 4n cho Toa an nhan dan thi x3 G, tinh Bac Liéu giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

3. An phi dan sy so tham, chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san s€ dugc xem xét khi Toa &n cap so tham thu 1y vu an.

4. An phi dan su phac tham: Ong Chiém (Chim) Québc T khdng phai chiu,
ong T da nop tam ang an phi s6 tién 300.000 ddéng theo bién lai thu sé6 0012563
ngay 27 thang 11 nam 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa G, tinh Bac
Liéu dugc hoan lai du.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;
- VKSND tinh Bac Liéu;
-TAND TX G; (Pi ky)
- CCTHADS TX G;



- Puong su;
- Luu T6 HCTP, hd so vy 4n. Cao Thi Tuy Giang



