TOA AN NHAN DAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - THANH HOA Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6; 01/2025/HNGD-ST
Ngay 16-7-2025
VIV: “Chia tai san sau khi ly hon”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THANH HOA
Thanh phéin Hpi dong xét xi so tham gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quyén
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Lé Thanh
2. Ong Lé Vian Loi

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi T - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan khu
vuc 2 - Thanh Hoéa .

Dai dién Vién kiém sdt nhéin dan khu vwe 2- Thanh Hoa tham gia phién
toa — Ba Nguyén Thi Huong Giang - Kiém sat vién

Ngay 16 thang 7 nam 2025, tai hoi truong xét xit Toa an nhan dan khu vuc
2- Thanh Hod. Xét xir so tham cdng khai vu an dan sy thu 1y s6:10/2025/TLST-
HNGD ngay 21 thang 01 nim 2025 vé viéc: “Chia tai san sau khi ly hdn” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 14/2025/QDXX-HNGP ngay 30 thang 5
nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6:15/2025/QDST-HNGD ngay
17/6/2025 giira;

Nguyén don: Ba Lé Thi T; Sinh nam 1968 (c6 mat)

S6 CCCD: 038168031750; Céap ngay 01/11/2022; Noi cap Cuc trudng cuc
canh sat.

Noi cu tr(: Thon TT-QB tinh Thanh Hoa.
Bi don: Ong L& Khanh H, Sinh nam 1962 (ving mit)
Noi cu trl: Thén TC-QB, tinh Thanh Héa.
Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan:
Ba L& Thi H1, sinh nam 1986 (ving mit)
Noi cu trii: Thon ND-QN
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khai kién, ban tu khai va qua trinh 1am viéc tai Toa an ba Lé Thi
T trinh bay: Ba T va 6ng H 1a vo chdng hop phap c6 diang ky két hon va da Tan
tinh Iy hén tir nim 2007. Sau khi ly hon éng H c6 giao nha dat cho ba nudi con,
trong bién ban uy quyén tai san cho ba T c6 toan quyén ting cho, ban va cHén
nhuong. Nhung ba T d3 tan tao nudi cac con khong ban tai san di. Ong H di theo
ngudi phy nir khac dé cac con cho ba T nudi. Nay ba T da nuéi céc con trudng
thanh thi 6ng H 1a vé tranh nha dat véi ba T. Ba T 1am don dé nghi chia tai san
thi 6ng H ddng y thoa Tan rdi lai thay d6i. Nén ba T yéu cau chia doi gid tri tai
san chung quyén st dung dat. Ba T lay phan chua c6 cong trinh kién trdc kién
cb. Bé dng H & phan c6 nha di xay dung. Ngoai ra ba T khong yéu cau gi khac.

Bi don: Ong H trinh bay trong ban ty khai: Ong H va ba T ly hon tir ndm
2007. Sau khi ly hdn 6ng H c6 giao nha dat cho ba T nudi con. Nhung sau d6 ba
T ¢6 chung sdng voi nguoi khac khdng ¢ dugc nay vé doi chia tai san nha dat.
Theo thoa Tan éng H da dong y ba T & 05 mét mat duong phan khong c6 nha.
Nhung sau d6 ong khong dong ¥ ma thay doi ¥ kién dé ba T sir dung 05 mét
phia trong goc vuon (phia Tay) chir khong phai 05 mét mat duong (phia Pong)
nhu di thoa Tan. Con 6ng H & phan ¢6 nha va cong trinh Kién trac trén dat. Néu
ba T khong dong y thi tuy 6ng H khong ky thoa Tan gi khac. Ngoai ra khéng
y&u cau gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi L& Thi Hén con gai ba T va
6ng H trinh bay nam 2024 chi c6 xudng & nhd nha cia bé me va c6 ban ton lam
mai che san va cong nhung chi khéng yéu cau dinh gia va khéng yéu cau Toa an
giai quyét.

Ba T c6 don yéu cau tham dinh, dinh gié tai san chung la quyén st dung
dat va co nguyén vong sir dung 1/2 dién tich dat phan chua xay dung cong trinh
kién tric trén dat dé tao dung chd 6.

Két qua tham dinh va dinh gia tai san chung caa 6ng H va ba T cu thé:

Theo gidy chitng nhan quyén st dung dat s6: D0186073; thira dat $6:1129
to ban d6 s6 01 do UBND Hén Quang Xuong cap ngay 30 thang 06 nam 1993
cho dng Lé Khéanh H. Téng dién tich dat & duoc ghi trong trich luc dat 12 648m2.

Két qua xem xét tham dinh tai chd cu thé nhu sau;
Khudn vién thira dat cé ti can nhu sau;

Phia Pong 1a Buong Thon cé chiéu dai 24,2m

Phia Tay giap thira dat nha 6ng Poan Khic Son c6 chiéu dai24,88m
Phia Nam giap duong ngd dai 26,46m

Phia Bic giap duong ngd dai 25,43m



Phan dat khdng c6 cong trinh trinh kién tric ¢ dién tich 1a 288,6m2 ky
hiéu thira 532-2 (vé phia nam)

Phan dat c6 cong trinh kién tric gan lién véi dat ky hiéu 532-1 c6 dién
tich 13 358,4m2 trén dat c6 01 nha cip 04 (nha chinh) cua 6ng L& Khanh H va ba
Lé Thi T xay dung tir ndm 1996 (theo 15i ba T khai) da hét khiu hao khong dinh
gia ba T ty nguyén dé dng H quan 1y s& hitu.

01 nha cép tiép gidp nha chinh vé phia Pong do 6ng H xay dyng nim
2012, sau khi ly hén la tai san riéng cua 6ng H. Ong H va ba T khong yéu cau
dinh gi4, tai san nay 1a t ai san riéng cua 6ng H nén Hoi déng dinh gia khong
dinh gia;

Phia trudc nha chinh c6 mai tdn che san va cong la cua chi Hén con gai
6ng H va Ba T méi lam ndm 2024 nhung chi Hén dé nghi khéng dinh gia chi
Hén khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong dinh gia khong dinh gia.

Trén dat con co cac cdy an qua gom: 01 cy 6i E, 01 cdy sau; 01cay nhan,
03 cay khé, 01 cay mit, 02 cay chanh, 50 cdy chudi nim trén phan dat c6 cong
trinh kién tric kién cd.

Két qua dinh gia tai san: 01 nha cdp 4 (nha chinh cua 6ng H va ba T xay
dung nam 1996 hét khau hao khogn dinh gia.

01 nha cap 4 do dng H xay dung nam 2012 (sau khi ly hon). Cac duong
su khéng tranh chap va khdng yéu cau dinh gié.

01 cay 6i E tri gid 600.000d (Sau tram nghin dong)

01 cay sau tri gid 400.000d (Bén traim nghin dong)

01 cay nhan tri gia 700.000d (bay trim nghin dong)

03 cay khé C tri gia 600.000d (Sau traim nghin dong)

01 cay mit C tri gia 700.000d (Bay tram nghin dong)

02 cay chanh C tri gia 280.0004 (hai trim tdm muoi nghin d6ng)

50 cay chudi tri gia 2000.000d (Hai triéu dong)

-Thia dat s6 1129 to ban d6 sé 01 ban d6 dia chinh x& Quang Binh do
dac nam 1993 tong dién tich 1a 648m2 trong d6 200m2 dat & va 448m?2 dat trong
cay lau nam.

Pat nam ¢ vi tri duong ngd ngach cua x3 Quang Binh don gia
1000.000d/m2

DAt ¢ tri gia 200m2 x 1000.000d/m2=200.000.000d (Hai trim triéu dong);

Pit trong cay 1au nam don gia 27.000d/m2

Tri gia dat trong cay lau nam do thuc t& 1a 447m2 X
27.000d/m2=12.069.000d¢ (Muoi hai triéu khong tram sdu muoi chin nghin
dong).

Tai phién toa ba T gitr nguy@n yéu cau khoi kién va c6 nguyén vong dugc
st dung phan dat khong cé cong trinh kién trac kién ¢ vé phia Nam cé dién tich
288,6m2 ky hiéu do hién trang la 532-2 c6 tir can nhu sau:
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Phia Pong 1a Duong Thon cé chiéu dai 11m

Phia Tay giap thira dat nha 6ng Poan Khic Son ¢6 chiéu dai 11m

Phia Nam giap duong ngd dai 26,46m

Phia Bic giap phan dat co cong trinh kién tric Toc quyén sir dung cua
ong H dai 26,08m

Ba T tu nguyén dé 6ng H s& hitu 01 nha cap 4 (nha chinh 1am niam 1996)
va ong H c6 quyén so hitu 01 nha cap cap tiép giap nha chinh vé phia Pong la
tai san riéng cua 6ng H. Ty nguyén dé éng H sé hitu ciy an qua trén phan dat do
hién trang ky hiéu 532-1 c6 dién tich 358,4m2 cd tir can nhu sau.

Phia Pong 12 Budng Thdn c6 chiéu dai 14,02m

Phia Tay giap thira dat nha 6ng Poan Khic Son c6 chiéu dai 13,88m

Phia Nam giap phan dat chia cho ba T ¢6 chiéu dai 26,08m

Phia Bac giap duong ngd dai 25,43m

Ong H khéng phai giao chénh léch chia tai san cho ba T.

Tai phién toa: Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 2- Thanh Hoa phat
biéu: Tham phén, thu ky di tudn tha dung quy dinh vé trinh ty thu tuc cua Bo
luat té tung dan su. Nguyén don thuc hién dung, du quyén va nghia vu t6 tung,
bi don khong Tcwj hién ding du quyén va nghia vy té tung. Bé nghi HDXX ap
dung chap nhan toan bo don khoi kién cia ba T giao cho ba T ¢6 quyén s¢ dung
dién tich 288,6m2 ky hiéu do hién trang la 532-2 va 6ng H c6 quyén st dung
phan dit do hién trang ky hiéu 532-1 c6 dién tich 358,4m2 va s& hitu toan bo
cong trinh kién trac trén dat cung cac cdy an qua trén dat. Cac duong su chiu an
phi c6 gia ngach cua gia tri dat dugc huong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pay 1a vu an “Chia tai san sau khi ly hon” theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 28 BLTTDS va Toc tham quyén giai quyét theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cuia BLTTDS. Tham phén, thu ky
va HDXX d thuc hién ding va day du theo quy dinh, trinh ty caa BLTTDS.

Phién toa c6 mit ba T. Ong H vang mat dén lan tha hai khong c6 ly do.
HDXX tién hanh xét xir theo thu tuc chung 1a dung theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 227 ciia BLTTDS.

[2] Vé néi dung: Khbi tai san chung do 6ng Lé Khanh H va ba Lé Thi T tao
dung trong thoi ky hon nhan co tranh chap 1a 648m2 trong d6 200m2 dat ¢ va
448m2 dat vudn trong cdy lau nam.

Hon nhan cta 6ng H va ba T hop phap nam 2007 6ng ba da Tan tinh ly
hon. Ong H giao toan quyén cho ba T quan 1y sir dung nha dat dé nudi con
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chung. Sau khi ly hon nam 2012 6ng H c6 1am 01 nha cép 4 tiép giap vé phia
Pong nha chinh day 1a tai san riéng cua ong H. Ba T khong tranh chéap. Céc
duong sy khong yéu cu dinh gia nén hoi déng dinh gia khong dinh gia tai san
va Toc quyén quan 1y s& hiru cia 6ng H.

Phén khéng cé tranh chdp: Ong Lé Khanh H c¢6 quyén sé hitu 01 nha
chinh (1am nim 1996) va 01 nha cép 4 6ng H 1am nam 2012. Ong H ¢6 quyén
htro hitu toan b cdy dn qua trén dat gdm: 01 cay 6i E tri gia 600.000d (Sau trim
nghin dong); 01 cay sau tri gia 400.000d (Bbn trim nghin dong); 01 cay nhan tri
gia 700.000d (bay trim nghin dong); 03 cay khé C tri gia 600.000d (Sau trim
nghin dong); 01 cay mit C tri gia 700.000d (Bay trim nghin dong); 02 cay chanh
C tri gia 280.000d (Hai trim tam muoi nghin dong);50 cay chudi tri gia
2000.0004 (Hai triéu dong).

Phan tranh chdp: Ong H dong y cho ba T 5m chiéu rong dat phia goc
vuon vé huéng Tay nhung ba T khoéng dong Y yéu cau chia d6i dat mat duong
phia Dong.

*Hpi dong xét xir nhdn dinh: Vé quyén st dung dat ¢: Tong dién tich dat ¢
1a 200m2 quyén st dung dat 1 ngang nhau nén ba T va 6ng H mdi ngudi duoc
str dung 100m2 dat &.

*Pit trong cay lau nam do hién trang 1a 447m2

Hién trang phan dat khong c6 cong trinh kién triic trén dat ba T c6 nguyén
vong sir dung dé tao dung noi an chdn & 1a hop 1y va duoc HDXX chap nhan co
trich do ky hiéu 532-2 ¢6 dién tich 1a 288,6m2 trong d6 100m2 dat & con lai 1a
188,6m2 dat vuon trong cdy lau nam;

Tri gia dat 1a (100m2 x1000.000d/m2 ) dat & +(188,6m2 x27.000d/m2) dat
trong cdy lau nim =105.092.200d (Mot tram linh nim triéu khong trim chin
muoi hai nghin hai trim dong).

Ba T tu nguyén dé 6ng H sir dung phan dat co cong trinh kién triic kién co
trén dat. Trich do hién trang ky hiéu 532-1 c6 dién tich 358,4m2 trong d6 100m2
dat & va 258,4m2 dat trong cdy 1au nam.

Tong tri gia dat la (100m2 x1.000.000d/m2)dat & + (258,4m2
x27.000d/m2) dat trong ciy lau nim =106.976.800d (Mot tram linh sau triéu
chin trim bay muoi sau nghin tam traim dong). Ong H khong phai giao lai gié tri
chénh 1éch quyén str dung dat cho ba T.

Vé quyén lwu cu: Ong H va ba T dd ly hon tir ndm 2007. Sau khi & nha
nudi cac con trudong thanh. Ba T di lam Té thi thoang mai vé. Ong H vé quan ly
tai san va khong cho ba T quay vé. Ba T da di & nho noi khac va khong dé nghi
dugc luu cu nén HDXX khong xem xét quyén luu cu dbi voi ba T.
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Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi L& Thi H1 con géi ba T va dng
H trinh bay ndm 2024 chi cd xudng ¢ nhd nha cua bd me va c6 ban tén 1am mai
che san va cong nhung chi khdng yéu cau dinh gia va khdng yéu cau Toa &n giai
quyét.

[3] Vé dn phi: Céc tai san kién cd trén dit va cay trong trén dat khong cé
tranh chdp Toc quyén s& hitu ctia 6ng L& Khanh H khong phai chiu 4n phi.

Céac duong su khong thoa Tan dugc véi nhau vé quyén sir dung dat nén
phai chiu an phi c6 gid ngach cua gia tri quyén sir dung dat minh duogc chia theo
quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét:326/2016/UBTVQH14 cta Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Ong Lé Khanh H 1 ngudi cao tudi nén khong phai chiu n phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr: Piu 59 va 62 cta Luat Hon nhéan va gia dinh.

- Can cir: Khoan 2 Biéu 227; Khoan 4 Diéu 147; Diéu 271 va Piéu 273 cla
BLTTDS

~Can cir: Piém b khoan 5 Piéu 27 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé€ an phi, 1€ phi Toa an.

2. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi T.

3. Ba L& Thi T c6 quyén st dung 100m2 dat & va 188,6m2 dat trong cay

lau ndm.Tong gia tri quyén s dung dat 1a 105.092.200d (Mot trim linh nim
triéu khong tram chin muoi hai nghin hai trim dong) .

Dét duoc chia tach tir thira dat s6 1129 to ban d6 s6 01 ban dd dai chinh xa
Quang Binh, Hén Quang Xuong, tinh Thanh Hod do dac nam 1993. Nay la xa
Quang Binh, tinh Thanh Hoa.

Hién trang so dd do dit ky hi¢u 532-2 c6 tlr can nhu sau;

Phia Pong 1a Duong Thon cé chiéu dai 11m

Phia Tay giap thira dt nha 6ng Poan Khic Son c6 chiéu dai 11m

Phia Nam giap duong ngd dai 26,46m

Phia Bac giap phan dat c6 cong trinh kién tric Toc quyén sir dung cua
ong H dai 26,08m

4. Ong Lé Khanh H c6 quyén so hitu cong trinh gin lién véi dat va cay
trong trén dat gdom:



- Ong L& Khanh H c6 quyén so hiru 01 nha chinh (I1am nim 1996) va 01
nha cip 4 6ng H lam nam 2012.

-Ong H ¢6 quyén sé hitu toan bo cdy an qua trén dat gdm: 01 cay 6i E tri
gia 600.000d (Sau tram nghin d6ng); 01 cay sau tri gia 400.000d (Bén trim
nghin ddng); 01 cay nhan tri gia 700.000d (bay trim nghin dong); 03 cay khé C
tri gia 600.000d (Sau trim nghin ddng); 01 cay mit C tri gia 700.000d (Bay trim
nghin d6ng); 02 cay chanh C trj gia 280.000d (Hai trim tim muwoi nghin déng);
50 cay chudi tri gia 2000.000d (Hai triéu ¢ong).Cong trinh kién tric gan lién véi
dat va cay trong toa trén phan dat c6 dién tich 358,4m2.

-Ong L& Khanh H ¢ quyén st dung 100m2 dat & va 258,4m?2 dat trong ciy
lau nam. Tong tri gia dat 1a 106.976.800d (Mot trdm linh sau triéu chin trim bay
muoi sau nghin tam traim dong). Ong H khong phai giao lai gia tri chénh léch
quyén st dung dat c6 ba T.

Dét duoc chia tach tir thira dat sb: 1129 to ban d6 s6 01 ban d6 dai chinh x4
Quang Binh, Hén Quang Xuong, tinh Thanh Ho4 do dac nam 1993. Nay la xa
Quang Binh, tinh Thanh Hoa.

Hién trang so dd do dat ky hi¢u 532-1 c6 tlr can nhu sau;

Phia Pong 1a Buong Thon c6 chiéu dai 14,02m

Phia Tay giap thira dat nha 6ng Poan Khic Son c6 chiéu dai 13,88m
Phia Nam giap phan dat chia cho ba T ¢6 chiéu dai 26,08m

Phia Bac giap duong ngd dai 25,43m

5.Vé dn phi: Ba Lé Thi T phai chiu an phi ¢6 gia ngach cta gia tri quyén sir
dung dat duoc huong 105.092.200d (Mot trim linh ndm triéu khong tram chin
muoi hai nghin hai trim dong) 13 5.254.610d 1am tron 5.255.000d(Nam triéu hai
trdm ndm muoi ldm nghin déng). Nhung duoc trir vao sd tién tam tng 4n phi ba
T da nop 1a 6.250.000d (Sau triéu hai trim nim muoi nghin ddng). Hoan tra lai
cho ba Lé Thi T 12 995.000d (Chin trim chin muoi lam nghin dong). Theo bién
lai T tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6: 0005664 ngay 21 thang 01 nim 2025
ctua Phong thi hanh an dan su khu vuc 2- Thanh Hoa.

An so c6 mit ba L& Thi T, vang mat 6ng L& Khanh H va chi Lé Thi Hén.
Ba T c6 quyén khang cdo an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Ong L& Khanh H va chi Lé Thi Hén c6 quyén khang cdo an so tham trong han
15 ngay ké tir ngay téng dat hop I¢.
Noi nhn: T M. HQI PONG XET XUSO THAM
- Puong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cung cép;



- Luu hd so vu an.

Tran Thi Quyén



