TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s0:156 /2019/DS-PT

Ngay: 06/03/2019

Vv:* Tranh chip hop dong dit coc,
mua ban, chuyén nhuong nha va dat ¢ ”

’ ‘ NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHA‘N DAN :[HANH PHO HO CHi‘MINH
Vi thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong

Céac Tham phan: 1/ Ba Pham Thi Thao
2/ Ba Lé Thi Ngoc Huong

Thu ky Toa an ghi l?iéq ban phién toa: Ba Vii Thi Ngoc Phuc - Can bo
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Ha Thi
Thuy Hang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 06 thang 03 ndm 2019 tai phong xtr an Toa an nhan dan Thanh
phé Ho Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y sb: 26/2019/TLDS-
PT ngay 07/01/2019, do ban an dan su so thim sé 1110/2018/DS-ST Ngay:
22/11/2018 vé viéc “Tranh chép hop dé)ng dat coc, mua ban, chuyén nhuong nha
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va dat ¢ > cua Toa &n nhan dan Quén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phuc thAm S(A,)q303/,2019/QD-PT ngay
25/01/2019 va Quyét dinh hoan phién toa dan sy phtic tham s6 910/2019/Qb-PT
ngay 25/02/2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba: Huynh Thi N, sinh ndm: 1962

Dia chi: 42 Puong s6 A, Khu ph B phuong C, quan D, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: (theo tiy quyén sb cong chimg:
011208, quyén sb: 09 TP/CC- SCC/HPGD ngay 23 thang 8 nim 2018 cua Vin
phong Coéng chimg Nguyén Qudc Cuodng): Ba: Nguyén Thi Huynh C, sinh
nam: 1984, dia chi: 42 Pudng s6 A, Khu ph B phuong C, quan D, Thanh ph
Hb Chi Minh. (C6 mat).

2. Bi don: Ong: Vo Hoang Ph, sinh naim: 1985

bia chi: 02/05 Puong $6 Q, Khu phé 05, phuong Tan Tao A, quan D,
Thanh phd HO Chi Minh. (C6 mit).

3. Ngwoi c¢é quyén lpi va nghia vu lién quan: Ba: Bui Thi Ngoc Ch, sinh
nam: 1990

Dia chi: 133/17B Pudng I, Phuong X, quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don - Ong V& Hoang Ph
va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ba Bui Thi Ngoc Ch: Luit su
Nguyén Minh Canh — Poan luat su Thanh phé H5 Chi Minh. (C6 mit)

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng V5 Hoang Ph va ngudi ¢ quyén nghia
vu lién quan ba Bui Thi Ngoc Ch.

NOI DUNG VU AN

Ngay 13 thang 4 nam 2018, ba Huynh Thi N va ong Vo Hoang Ph dé ky
hop dong dit coc s cong chimg: 007497, quyén sb: 04 TP/CC - SCC/HPGD va
da dugc Cong ching vién Pham Thi Thuy N - Van phong Cong chung D, dia
chi: 759 duong Tinh Lo Z, phuong P, quin D, Thanh phd HO Chi Minh cong
chtng theo phap luit vé cong chimg.

Sau khi ky hop dong nhu d néu trén, ba N di dit coc cho dng Ph sb tién
1a 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong). Sb tién nay nham muyc dich bao dam
viéc giao két va thuc hién hop d6ng mua ban, chuyén nhuong nha ¢ va dat & toa
lac tai s6: 02/05 Puong s6 Q, Khu phé 05, phuong C, quan D, Thanh phé Ho
Chi Minh véi gia mua ban, chuyén nhuong 1a 1.670.000.000 dong (mdt ty sau
tram bay muoi tri¢u dong) thoa thuan thoi han dat coc 1a 03 (ba) thang, ké tir
ngay ky hop dong dé cac bén thuc hién cac thii tuc mua ban nha. Nhung cho dén
nay, cac bén chua hoan tat cac thi tuc mua ban nha theo quy dinh cua phap luat
nén di phat sinh tranh chép.

Ba Huynh Thi N cho rang éng V& Hoang Ph d3 khong thuc hién céac tha
tuc mua ban nha theo quy dinh cta phap luat 13 vi pham khoan 3 Diéu 22 Luét
kinh doanh bat dong san nim 2014 nén ba yéu cau Tda an budc ong V4 Hoang
Ph tra lai cho ba Huynh Thi N sb tién ma 6ng Ph di nhan coc 1a 500.000.000
déng (ndm tram tri¢u déng) va mot sd tién tuong tmg (phat coc) la 500.000.000
ddng (nam tram triéu déng). Tong cong 1a 1.000.000.000 ddng (mot ty dong).

Ong Vo Hoang Ph khong dong ¥ bdi thuong theo yéu cdu cta ba Huynh
Thi N vi 6ng cho rang ba Huynh Thi N da vi pham thoi han thanh toan theo hop
d6ng dit coc nhu da néu trén nén mat coc.

Ban 4n s6 : 1110/2018/DS-ST ngay 22/11/2018 vé viéc “ Tranh chap hop

d@)ng dat coc ” cua Toa an nhan dan Quén D da tuyén xir:
Cin cir vao Piéu 5; khoan 1 Piéu 6; khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1

Diéu 35; khoan 1, khoan 3 Diéu 36; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1, khoan 3
Diéu 36; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 70; Diéu 71; Diéu 72; Piéu 73; Piéu 75;
Diéu 76; Diéu 91; DPiéu 93; Diéu 94; Diéu 95; Diéu 96; khoan 1 Diéu 147; Piéu
233, Piéu 236; Piéu 266; Dicu 271; Diéu 273; Diéu 278 va khoan 1 Diéu 280
ctia B luat tb tung dan sy nam 2015;

Can ci vao cac Diéu 328, Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015;

Can ¢t vao cac Diéu 2; Diéu 6; Diéu 7; Diéu 7a; Piéu 9 va Diéu 30 cua
Luat thi hanh an dan sy (d4 stra d6i, bo sung nim 2014);

Cin ct vao khoan 1 Diéu 26 cia cua Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thudng



vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cia ba Huynh Thi N vé budc 6ng Vo
Hoang Ph tra lai s6 tién dd nhan coc va mot khoan tién tuong ung sb tién da
nhan nhan coc.

1.1. Budc 6ng V6 Hoang Ph tra ngay cho ba Huynh Thi N s6 tién 1a
1.000.000.000 dong (mot ty dong). Trong do: SH tlen ong VO Hoang Ph da nhan
coc 1a 500.000.000 (nam tram tri¢u dong) va sb tién phat coc 1a 500.000.000
(ndm trdm triéu dong). Tra mot 1an tai 14n tai thoi diém ban 4n c¢6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngdy ba Huynh Thi N ¢
don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng V& Hoang Ph chua tra cho ba N tién nhu da
néu trén, thi hang thang o6ng Ph con phai tra thém cho ba N tién 13i twong Gmg
v6i thoi gian va sb tién cham tra tai thoi diém thanh toan.

1.2. Tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so:
21/2018/Qb - BPKCTT ngay 21 thang 8 nam 2018 cua Toa an nhan dan quén
D, Thanh phé H6 Chi Minh cho den khi duoc giai quyét bang quyét dinh khac
clia co quan nha nude c6 thim quyén.

1.3. V& an phi: Tra lai cho ba Huynh Thi N s tién 1a 21.000.000 dong
(hai muoi mét triéu dong) 1a tién tam Gng 4n phi ma ba N da ndp theo bién lai
thu tién tam tng an phi sd: 0029981 ngay 16 thang 8 nim 2018 cta Chi cuc thi
hanh &n déan sy quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong V& Hoang Ph phai np 42.000.000 dong (bén muoi hai triéu déng)
an phi déan sy so tham. S tién trén duoc thi hanh tai Co quan thi hanh 4n dan su
c¢6 tham quyéen.

Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén c6 trach nhiém td chirc thi
hanh ban an nay theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé quyén khang cdo cia cac duong su.

Tai phién toa phuc tham:

Céc bén duong su ty nguyén thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an
cu thé nhu sau:

1. Ong V5 Hoang Ph, ba Bui Thi Ngoc Ch va ba Huynh Thi N théng nhat
chdm dut viéc thuc hién hop dong dit coc mua ban nha, dat tai s6 02/05 Puong
s6 Q, Khu phd 05, phuong C, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh s6 céng chimg:
007497, quyén s6: 04 TP/CC - SCC/HPGD tai Van phong Cong chiung Binh
Tan. Ong V& Hoang Ph va ba Bui Thi Ngoc Ch c6 trach nhiém hoan tra lai cho
ba Huynh Thi N 500.000.000 dong tién dit coc da nhan theo hop dong néu trén.

Thi hanh trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban an co hiu lyc phap luat
dudi sy giam sat cua co quan thi hanh an co thAm quyén.

2. Tlep tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi theo quyét dinh ap dung
bién phap khan cép tam thoi sb 21/2018/Qb- BPKCTT ngay 21/8/2018 cua Toa
an nhan dan quin D cho dén khi thi hanh xong s tién néu trén.

3. V& an phi: Theo quy dinh cta phap luat.



- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu:

V¢ hinh thirc:

Tu khi thu 1y giai quyet vu an phuc thAm ciing nhu tai phién tda phiic
tham Tham phan va Hoi ddng xét xir da tién hanh dung cac quy dinh cua B¢ luat
t6 tung dan su, cac duong sy thuc hién cac quyén va chdp hanh dung quy dinh
cua phap luat.

Vé thoi han khang cdo:

Tda an nhan dan Quan D dua vy 4n ra xét xtr ngay 22/11/2018 dén ngay
29/11/2018 bi don va ngudi cd quyén nghia vu lién quan c6 don khang cdo, can
ctr didu 273 Bo Luat T6 tung dan sy 2015, khiang cdo con trong han luat dinh
nén duoc chap nhan xem xét.

Vé ndi dung khang cao: Viéc thda thudn ctia cac duong su la ty nguyén va
khong trai véi quy dinh cta phéap luat. Can ci Diéu 300 Bo luat t6 tung dan su
dé nghi Ho1 déng x€t xtr ghi nhan su thoa thuédn cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& thoi han khang cdo: Toa an nhan dan Quéan D dua Vu an ra xét xur
ngay 22/11/2018 dén ngay 29/11/2018 bi don va ngudoi co quyen nghia vu lién
quan c6 don khang céo, cin ctr Khoan 1 Piéu 273 B6 luat t6 tung dan sy 2015
khang cao trong han luat dinh nén dugc Ho1 dong x&t xur chap nhan xem xét.

[2] V& thim quyén xét XU

Cac bén tranh chép vé hop déng dat coc mua ban nha. Bi don cu tru tai
quan D. Can cr vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1, khoan 3 Diéu 36; diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 thi Toa an nhan dan Quéan D, Thanh
phd Hd Chi Minh thu 1y giai quyét vu 4n dung tham quyén.

[3] V& ndi dung tranh chép:
Tai phién toa phuc tham, cac duong sy da tu thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu 4n cu thé nhu sau:

1. Ong V& Hoang Ph, ba Bui Thi Ngoc Ch va ba Huynh Thi N thong nhat
chidm dat viée thuc hién hop déng dit coc mua ban nha, dat tai sb 02/05 Duong
s6 Q, Khu phd 05, phuong C, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh sb cong ching:
007497, quyén s6: 04 TP/CC - SCC/HPGD tai Van phong Cong ching Binh
Tan. Ong V& Hoang Ph va ba Bui Thi Ngoc Ch cé trach nhiém hoan tra lai cho
ba Huynh Thi N 500.000.000 dong tién dit coc da nhan theo hop dong néu trén.

Cac bén thi hanh trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc
phap luat dudi sy giam sat ciia co quan thi hanh an c¢6 thAm quyén.

Xet, viéc thoa thuén cua cac dudng sy la ty nguyén, khong vi pham diéu
cAm cua luat va khong trai dao dure xd hoi nén Hoi ddng xét xur phiic thdm can
ctr vao khoan 1 Diéu 300 B luét td tung dan su 2015 cong nhan sy thdéa thuan
cua cac duong su nhu trén.



2. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi theo quyét dinh ap dung
bién phap khan cép tam thoi sb 21/2018/Qb- BPKCTT ngay 21/8/2018 cua Toa
an nhan dan quan D cho dén khi thi hanh xong sb tién néu trén.

[4] V& an phi:

Vé an phi dan su so tham: Ong V5 Hoang Ph va ba Bui Thi Ngoc Ch phai
chiu 25.000.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho ba Huynh Thi N sé tién 1a 21.000.000 ddng (hai muoi mdt
triéu doéng) 14 tién tam Gmg an phi ma ba N da ndp theo bién lai sb: 0029981
ngay 16 thang 8 nam 2018 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan D, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Vé an phi dan sw phic tham: Can ct Khoan 5 Diéu 29 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1¢ phi Toa an, 6ng Vo Hoang Ph va ba Bui Thi Ngoc Ch phai chiu moi nguoi
300.000 dong an phi dan sy phuc thAim. Nhung dugc cén trir vao sb tién
600.000 dong an phi dan su phuc tham tam ndp theo bién lai thu tam Gng an phi,
1¢ phi Toa an s6 AA/2018/0030592 ngay 04/12/2018 tai chi cyc thi hanh 4n dan
su quan D. Ong Ph va ba Chau d3 nop du an phi dan sy phiic tham.

Tt nhan dinh trén;

Can ¢t Diéu 300 B luat tb tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:

Tuyén xur: Cong nhan su thda thuan ctua cac duong sy, stra ban an dan sy
so tham s6 1110/2018/DS-ST ngay 22/11/2018 vé viéc “ Tranh chap hop dong
dat coc, mua ban chuyén nhugng nha va dat & ” ctia Toa an nhan dan Quan D:

1. Ong V& Hoang Ph, ba Bui Thi Ngoc Ch va ba Huynh Thi N thong nhat
chdm dut viéc thuc hién hop dong dit coc mua ban nha, dat tai s6 02/05 Puong
s6 Q, Khu phd 05, phuong C, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh s6 céng chimg:
007497, quyén s6: 04 TP/CC - SCC/HPGD tai Van phong Cong chung Binh
Tan. Ong V46 Hoang Ph va ba Bui Thi Ngoc Ch c6 trach nhi€ém hoan tra lai cho
ba Huynh Thi N 500.000.000 dong tién dit coc dd nhan theo hop ddng néu trén.

Céc bén thi hanh trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc
phap luat dudi sy gidm st ciia co quan thi hanh an c6 thAm quyén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat va c¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu bén co nghia vy cham tra tién thi bén cham tra con phai tra 1ai ddi vai sb
tién cham tra twong Gmg voi thoi gian cham tra. Lii suat phat sinh do cham tra
tién dugc thyuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy.

Cac quyén va nghia vu thi hanh &n ctia cac duong su dugc thuc hién tai co
quan Thi hanh 4n déan sy c6 tham quyén .

2. Tlép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi theo quyét dinh ap dung
bién phap khan cép tam thoi sb 21/2018/Qb- BPKCTT ngay 21/8/2018 cua Toa
an nhan dan quin D cho dén khi thi hanh xong s tién néu trén.



3. Ve 4n phi: ?
Ve an phi dan sy so tham: Ong V6 Hoang Ph va ba Bui Thi Ngoc Ch phai
ndp 25.000.000 dong (Hai muoi lam tri¢u dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho ba Huynh Thi N s6 tién 1a 21.000.000 dong (Hai muoi mét
triéu ddng) 1a tién tam Ung an phi ma ba N d ndp theo bién lai thu tién tam tng
an phi sd: 0029981 ngay 16 thang 8 nam 2018 cua Chi cyc thi hanh 4n dan su
quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vé an phi dan sw phiic tham: Ong V& Hoang Ph va ba Bui Thi Ngoc Ch
phai ndp mdi nguoi 300.000 dong an phi dan sy phuc tham. Nhung duoc cin trir
vao sd tién 600.000 dong an phi dan sy phiic thim tam ndp theo bién lai thu tam
g 4n phi, 1¢ phi Toa an s AA/2018/0030592 ngay 04/12/2018 tai chi cuyc thi
hanh 4n dan su quan D. Ong Ph va ba Chau d3 ndp du an phi dan sy phac tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac biéu 6,7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Ban 4n dan sy phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan D;

- Chi cuc THADS quan D;
- Cuc THADS TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu ho so vy én, VP. Diing Huyén Phuong



