TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYEN PQ Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 19/2020/DS-ST

Ngay 05-8-2020

V/Iv: Tranh chip hop dong chuyén nhuong vé quyén sir dung dat,
yéu ciu cong nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PQ, TINH KIEN GIANG

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Trwong Vin Kiét

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Pinh Quang Tuyén

2. Ong Duwong Tan Pau

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Ngoc Chi - Thu ky Toa an nhan dan huyén
PQ, tinh Kién Giang

- Pai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén PQ, tinh Kién Giang tham gia
phién toa: Ong Nguyén Viin Trung - Kiém sat vién

Trong cac ngay 22 thang 7 va 05 thang 8 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan
dan huyén PQ, m¢ phién tdoa cong khai xét xir so tham vu 4n dan su thu Iy $6:
48/2018/TLST-DS ngay 25 thang 01 nam 2018, vé tranh chap: “hop dong chuyén
nhirong vé quyén sir dung dat, yéu cau cong nhdn quyén sir dung ddt”.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 25/2020/QDXXST-DS ngay 27
thang 5 nam 2020, quyét dinh hodn phién toa sd: 34/2020/QDST-DS ngay 16
thang 6 nam 2020, quyét dinh hodn phién toa sd: 41/2020/QDST-DS ngay 30
thang 6 nim 2020, thong bao thay doi thoi gian mé phién toa s6: 12/2020/TAH
ngay 13 thang 7 nam 2020, Quyét dinh tam ngling phién toa s6: 08/2020/QPST-
DS ngay 22 thang 7 nam 2020, thong bao md phién toa sb: 15/2020/TAH ngay 27
thang 7 nam 2020, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi LAm Thi Diém T, sinh nim 1981

Pia chi: S6 100, duong 30 thang 4, khu phd 1, thi trdn Duong DPong, huyén
PQ, tinh Kién Giang

- Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Bui Hong P, sinh nim 1960



Dia chi: S6 71, duong Tran Quéc Toan, phuong Vinh Thanh, thanh phé RG,
tinh Kién Giang (c6 mat)

2. Bi don: Ba Huynh Thi Ngoc X, sinh nam 1958

Dia chi: S6 96, duong 30 thang 4, khu ph6 1, thi trdn Duong Bong, huyén
PQ, tinh Kién Giang (c6 mat)

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Xuan: Luét sw Chiém
Hoang O - thudc doan Luat su tinh Kién Giang (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan trong vu an gom:

3.1. Anh Pham Vii Tr, sinh nim 1983 (chong chi T, cung dia chi da uy
quyén cho 6ng Bui Hong )

3.2. Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1956 (chong ba X, c6 don xin giai quyét
vang mit)

Pia chi: Ap Cdy Thong Ngoai, xd Cira Duong, huyén PQ, Kién Giang

3.3. Chi Nguyén Thi Mit S, sinh nim 1981 (con ba X, dng P c6 don xin xét
XU vAng mit)

3.4. Anh Nguyén Nhut Tr, sinh niim 1986 (con ba X, 6ng P c¢6 don xin xét
XU vang mit)

3.5. Chi Nguyén Thi Diém Trinh, sinh nim 1988 (con ba Xuén, 6ng
Phong c6 don xin xét xir vang mit)

Cung dia chi: S6 96, dudng 30 thang 4, khu phd 1, thi trin Duong Péng,
huyén PQ, tinh Kién Giang

3.6. Ong Phit Qudc Ph, sinh nim 1956 (c6 don xin xét xir vang mit)

Dia chi: Sb 26, duong 30 thang 4, khu phé 1, thi trin Duong Pong, huyén
PQ, tinh Kién Giang

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 08-12-2017 va don khéi kién bo sung ngay 20-
02-2020 nguyén don ba Huynh Thi Ngoc X trinh bay: Ngay 25-7-2014 ba Xco
ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong cho chi Lam Thi Diém T 144m? dét (ngang
8m x dai 18m), trong tong dién tich 415,9m?, thira s6 68, t& ban dd sb 95, theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dit s6 BD 554140, do UBND huyén PQ cap ngay 07-
01-2011, ba X ding tén chu sir dung, tai khu phé 1, thi trin Duong Péng, huyén
PQ. Gi4 chuyén nhuong 650.000.000 dong, thoa thuan thanh toan tién thanh 03 dot
nhu sau: Pot 01 ky hop dong dit coc 500.000.000 dong, dot 02 sau khi ky hop
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ddng cong ching giao 100.000.000 dong, dot 03 sau khi giao gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho bén nhan chuyén nhuong thi giao du 50.000.000 déng con
lai. Tuy nhién, dén ngay 25-7-2014 chi T da giao du tién, cac bén ¢ lam gidy xac
nhén vao ngay 14-5-2015.

Sau khi ky hop dong dit coc ba X da giao cho chi T gitr ban gbc gidy ching
nhan quyén st dung dat dé chi T lién hé véi co quan c6 thim quyén lam tha tuc
chuyén muc dich st dung dat va tach thta nhung chi T khong thuc hién. Do vay,
nay ba X khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy toan bd hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap voi chi T vao 25-7-2014, ba X
dong v tra lai s tién coc 1a 500.000.000 ddng va dong ¥ bdi thuong gap doi sb tién
coc. Budc chi T tra lai ban géc giéy chiing nhan quyén st dung dét cho ba X.

Chi T khong lién hé tach thira phan dat nén ba X di nhén lai ban gbc gidy
chimg nhan quyén st dung dat trén, tu lién hé véi co quan c6 thAm quyén Xin
chuyén muc dich sir dung 40m* dit ¢ ngay vi tri chuyén nhuong cho chi T. Theo
thoa thuan trong hop dong khi chuyén nhuong vi tri chuyén nhuong chua dugc
cong nhan déat &, chi T c6 trach nhiém thuc hién nghia vu ndp thué dé xin chuyén
muc dich. Ba X d4 bo ra nhiéu cong strc dé chuyén 40m? d4t & cho chi T, néu chi T
mudn tiép tuc thuc hién hop dong véi ba X thi phai tra cho ba X sb tién
2.000.000.000 dong gom tién thué chuyén muyc dich sir dung dat cho chi T va chi
phi tach thira quyén st dung dét cho chi T.

Ngay 18-11-2018 ba X c6 vay ciia 6ng Ph sd tién 700.000.000d6ng, cé tin
chap 01 ban goc gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén. Ngay 17-01-2019 ba
X, 6ng P ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung c6 Cong chimg cho 6ng Ph.
Pén ngay 20-01-2020 vo chong ba X va ong Ph da ra Vin phong cong chimg ky
huy toan bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén. V& hop dong vay tai
san vao ngay 15-01-2020 ba X va 6ng Ph ciing da thanh 1y xong hop dong vay, 6ng
Ph d3 giao tra ban gbc gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén cho ba X, hién ba
dang quan 1y tai nha. Ba X khang dinh tai thoi diém hién tai khong thuc hién cac
giao dich dan su ¢6 lién quan dén gidy chimg nhin quyén sir dung dat va quyén st
dung dét néu trén.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 17-7-2018 va dinh gia tai san
ngay 27-9-2019 ba X thong nht lam co s& dé xét xi. Ngay 29-6-2020 ba X ¢6 don
xin rat lai toan bd yéu cau khoi kién theo don kién ngay 08-12-2017 va don bo
sung yéu cau khai kién ngay 20-02-2020.
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Tai phién toa, ba X x4c dinh khong c6 bat ky yéu cau khoi kién gi ddi véi vo
chéng chi Lam Thi Diém T va anh Pham Vii Tr. Theo don phan td ctia chi T, ba X
khong dong y.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba X, Luat sw Chiém
Hoang O trinh bay: Hop ddng giita ba X ky véi chi T 1a hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dit, cac bén chwa ky hop ddéng cong chimg chuyén nhuong
theo quy dinh cua nha nudc. Theo thoa thuan trong hop ddng thi trach nhiém chiu
thué chuyén muc dich sir dung dat 1a do chi T chiu va tu lién hé véi co quan co
tham quyén lam thu tuc tach thira. Ba X ban giao ban gbc gidy ching nhan quyén
st dung dét cho chi T dé chi T thuc hién nhung chi T cd v khong thuc hién tir do
cac bén khong tién téi xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc.
Viéc ba X rat toan bd yéu cau khoi kién di duoc Toa an chip nhan ban hanh quyét
dinh dinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don s6: 55/2020/QDST-DS ngay 29-6-
2020. Bi don ba Lam Thi Diém T phén t6 yéu cau Toa an cong nhan hop dong dat
coc ngdy 25-7-2014 va cong nhan quyén st dung dat dién tich 147,8m?* 1a chwa du
cin ctr. Vi hop dong giita cac bén 1a hop dong dit coc chua phai hop dong chuyén
nhuong vé quyén sir dung dat. Do chi T khong ra thyc hién viéc tach thira véi ba X
dan dén ba X bi phat tién thué nay ba X yéu cau huy toan bd hop ddng dit coc
ngay 25-7-2014.

Theo don phan to6 dé ngay 09-10-2019 chi Lam Thi Diém T trinh bay:
Vao ngay 25-7-2014 chi T c6 lap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita ba Huynh Thi Ngoc X, c¢6 cic con ba X cung ky tén. Chi T nhan chuyén
nhuong 144m® (ngang 8m x dai 18m), trong tong dién tich 415,9m?, thira sb 68, t&
ban d6 sd 95, theo gidy chirmg nhan quyén sir dung dat sé BD 554140, do UBND
huyén PQ cip ngay 07-01-2011, ba X dung tén chi sir dung, tai khu phd 1, thi trin
Duong Pong, huyén PQ. Gia chuyén nhuong 650.000.000 dong, thoa thuan thanh
toan tién thanh 03 dot nhung dén ngay 25-7-2014 chi T giao du tién, c6 lam gidy
xé4c nhan vao ngay 14-5-2015 va giao dat cho chi T quan 1y, sir dung.

Theo théa thuan thi ba X c6 nghia vu lam thu tuc tach thura trong thoi han 02
thang, trong d6 c6 50m” dat & da duoc nha nudc cong nhan. Ba X dé nghi khong
tach phan dat & da duoc nha nude cong nhan dé giao cho chi T ma yéu cau ty lién
hé véi nha nude dé xin chuyén muc dich st dung dat tai vi tri da chuyén nhuong
cho chi T, dién tich 1a 40m?. Tuy khong du 50m® nhu thoa thuan nhung chi T ciing
d6ng y. Sau khi hoan tat thi tyc chuyén muc dich sir dung dt thi ba X khong chiu
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lién hé vé1 nha nudce lam thu tuc chuyén nhuong dét cho chi T.

Nay chi T yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén s dung dat 25-7-2014 xac lap voi ba X. Cong nhan dién tich
147,8m?, trong d6 c6 40m* dat ¢ d6 thi nam trong tong dién tich dat 415,9m?, thira
s6 68, to ban dd sb 95, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 554140,
UBND huyén PQ cép ngay 07-01-2011, do ba X dung tén chu sir dung, tai khu phd
1, thi tran Duong Pong, huyén PQ. DPdi vai dién tich dat chénh 1éch 1a 3,8m2 \%o}
chdng chi T ddng v tra gia tri theo két qua dinh gia tai san.

Ngudi dai dién theo @y quyén ciia chi Tram, anh Tru éng Bui Hong D
trinh bay: Chi T va anh T 1a vo chong ngay 25-7-2014 chi T ¢6 ky hop dong dat
coc vé chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Huynh Thi Ngoc X cung cac con
Nguyén Thi Mit S, Nguyén Nhut Tr, Nguyén Thi Diém Tr d& nhan chuyén nhuong
144m? dat nhu don phan t6 va 101 trinh bay cia ba X xac nhan. Gia chuyén nhuong
650.000.000 dong, cac bén thoa thuan thanh toan tién thanh 03 dot nhung dén ngay
14-5-2015 chi T da tra du tién chuyén nhuong cho ba X, ba X ¢ ky gidy xac nhan
va ban giao toan bd dién tich 144m? dit cho chi T quan 1y, sit dung. Vo chong chi
T da lam cin nha kién cb (cap 2) dé o, can nha xdy dung % dién tich nam trén dat
cua vo chéng chi TrAm va Y% dién tich con lai nAm trén toan bd dién tich 144m?® dat
da nhan chuyén nhuong cua ba X, két cau lién nhau khong thé thao d&, néu thao d&
thi phan con lai khong thé str dung dugc va gay thiét hai rat 16n dén tai san cua vo
chéng chi T, anh hudng dén chd &, sinh hoat hién tai cua gia dinh chi T.

Tuy cac bén ky hop dong dat coc nhung vo chong chi T di thanh toan du
tién chuyén nhuong cho ba X, nhu vdy vé nodi dung cta hop dong cac bén da thuc
hién hoan tat, bén chuyén nhuong da giao dit va bén nhin chuyén nhuong tra du
tién, nhan dat xay nha kién cb nén can xac dinh day 1a hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat chir khong phai 14 hop dong dit coc.

Theo hop ddng dién tich 144m” ¢6 50m? dat & d6 thi, bén ba X 1 ngudi chiu
thué gom thué dat va thué chuyén nhuong, chi T khong phai tra bat ctr khoan phi
nao. Sau khi giao du tién ngay 14-5-2015 ba X da ky xac nhan cam két c6 nghia vu
lién h¢ véi nha nudce lam thu tuc tach thira cho chi T trong thot han 02 thang tinh tu
ngay 14-5-2015 dén ngay 14-7-2015. Hét thoi han trén ba X khong thuc hién tach
thtra, dén nay ba X da lién hé véi nha nude hoan thanh thu tuc chuyén muc dich st
dung 40m” dat & tai vi tri chuyén nhuong cho chi T nhung ba X giy kho khin,
khong chiu tach thira dé ky hop dong cong chung chuyén nhugng dat va hoan
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thanh thu tuc chuyén nhuong dét theo thoa thuan véi chi T. Theo két qua xem xét
tham dinh tai chd ngay 17-7-2018 va dinh gia tai san ngay 27-9-2019 bén chi T
thong nhat lam co s& dé xét xu.

Ba Huynh Thi Ngoc X yéu ciu huy toan bd hop dong dit coc ngay 25-7-
2014, yéu cau tra lai tién coc ba bdi thuong cho chi T tong cong 1.150.000.000
ddng, chi T khong dong . Ngay 29-6-2020 ba Xuan c6 don xin rat toan bd yéu
cau khoi kién Toa an da ban hanh quyét dinh sb: 55/2020/QDST-DS ngay 29-6-
2020 dinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don. Trong vu an bi
don c6 phan t6 va gitr nguyén yéu cau phan td. Nay yéu cau HDXX chip nhan toan
bd yéu cau phan t6 cta chi T, cong nhan hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dét ngay 25-7-2014 va cong nhan cho chi T duoc quyén st dung dién tich
147,8m? dt theo do dac thim dinh thyc té.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan éng Nguyén Vin P la chong ba X
Va chi Nguyén Thi Mit S, anh Nguyén Nhut Tr, chi Nguyén Thi Diém Tr la con ba
X, éng P dd théng nhdt theo 1o trinh bay va yéu cau cia ba X.

Tai cac bién ban lay 16i khai 6ng Phit Qudc Ph trinh bay: Vao ngay 18-
11-2018 ba Huynh Thi Ngoc X ¢6 vay cta 6ng Ph s tién 700.000.000 dong, 14i
sudt 3,5%/ thang. Ba X c6 tin chap 01 ban gbc gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BD 554140 do UBND huyén PQ cap ngay 07-01-2011, dat thudc thira s6 68, to
ban dd sb 95 voi dién tich 415,9 m® dat toa lac tai Khu Phd 1, thi trAn Duong
Pong, huyén PQ, do ba X dtng tén chu sir dung dat. Ngay 17-01-2019 ba X, ong P
ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung c6 Cong chimg cho 6ng Ph. Pén ngay
20-01-2020 vo chong ba X va 6ng Ph ra Vin phong cong chimg ky huy toan b
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén. Vé hop dong vay tai san vao
ngay 15-01-2020 céc bén di thanh 1y xong, 6ng Ph di giao tra ban gdc gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ba X.

Nay 6ng Phu Quéc Ph xéc dinh viéc Toa 4n giai quyét vu an giita ba X voi
vo chong chi T, khéng anh huong dén quyén loi cia 6ng Ph trong vu an, nén
khéng c6 yéu cau doc 1ap. Néu sau nay co tranh chip v6i ba X thi cac bén khoi
kién bang mot vy kién khac.

Phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa nhw sau:

- V& thi tuc td tung: Viéc tudn tho phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, cac duong sy va nhitng nguoi tham du phién toa déu tuan tha dung quy dinh
ciia Bo luat td tung dan sy. Tuy nhién vé thdi han giai quyét vu an ¢6 vi pham
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nhung viéc vi pham vé thoi han giai quyét khong anh huong dén nodi dung vu én,
Tham phan can rat kinh nghiém trong qua trinh giai quyét cac vu an khac.

Ba Huynh Thi Ngoc X 1a nguyén don, ngay 29-6-2020 ba X c6 don xin ruat
toan bd yéu cu khai kién, Toa an dd ban hanh quyét dinh s6: 55/2020/QDST-DS
ngay 29 thang 6 nim 2020 dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Bi don chi Lam Thi Didm T c6 yéu cau phan t6 va gitr nguyén yéu
cau ndy. Toa an d4 thay doi dia vi t6 tung cac duong sy va tiép tuc giai quyét vu an
1a phu hop theo diém b, khoan 2, Piéu 217 Bo luét to tung dan sy.

Céc duong su trong vu an da chip hanh va thyc hién diy da quyén va nghia
vu cta minh tham gia vu kién. Ong Nguyén Vian P, chi Nguyén Thi Mit S, anh
Nguyén Nhut Tr, 6ng Phi Qubc Ph 14 nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan c6 don xin giai quyét ving mat. HDXX xét xt vang dwong su la phd hop
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 Bo luit tb tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi HDXX chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia chi Lam Thi Diém T cong nhan hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat ngy 25-7-2014, cong nhan quyén sir dung dét cho bi
don duoc quyén st dung dién tich 147,8m?, c6 40m’® dat & do thi, ndm trong tong
dién tich 415,9m?, thira sb 68, t& ban dd s 95, theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BD 554140, do UBND huyén PQ cap ngay 07-01-2011, ba X ding tén
chu st dung, tai khu phé 1, thi train Duong Pong, huyén PQ.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg c ¢6 trong ho so vu kién dugc cong
khai tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba Huynh Thi Ngoc X 1a nguyén don trong vu an, ngay 29-
6-2020 ba X c6 don xin rut toan bo yéu cau khoi kién, Toa an nhan dan huyén PQ
d3 ban hanh quyét dinh s6: 55/2020/QDST-DS ngay 29 thang 6 nim 2020 dinh chi
giai quyét d6i véi yéu cau khai kién cta ba X. Bi don chi Lam Thi Diém T c6 yéu
cau phan t& va nguoi dai dién theo Uy quyén cta chi T van gitr nguyén yéu ciu
phan td, dé nghi Toa 4n tiép tuc giai quyét vu an. Toa an di thay ddi dja vi to tung
cac duong sy va tiép tuc giai quyét vu an 1a phu hop theo quy dinh tai diém b,
khoan 2, Piéu 217 B6 luat té tung dan su.

Ong Nguyén Vin P, chi Nguyén Thi Mit S, anh Nguyén Nhyt Tr, 6ng Phu
Quodc Ph 1a nhitng ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan c6 don xin giai quyét
vang mit. HDXX xét xtr vang duong su 1a phtt hop theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
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228 Bo luat t6 tung dén su.

[2] Vé ndi dung vu an: Xét yéu cau khaoi kién chi Lam Thi Diém T, HDXX
thay rang vao ngay 25-7-2014 chi T c6 xac 1ap hop dong dit coc chuyén nhugng
quyén sir dung dét gitta ba Huynh Thi Ngoc X, clng c4c con ba X dé nhan chuyén
nhwong dién tich 144m” (ngang 8m x dai 18m), do thyc té 147,8m” trong tong dién
tich 415,9m? thira s6 68, to ban dd sb 95, theo gidy chirng nhan quyén st dung dat
s6 BD 554140, do UBND huyén PQ cap ngay 07-01-2011, ba X dimg tén chi s
dung, tai khu phé 1, thi tran Duong Pong, huyén PQ. Gia chuyén nhuong
650.000.000 dong, cac bén déu xac nhan thanh toan du tién. Hop ddng nay trén co
so tur thoa thuan, pht hop véi ¥ chi cac bén tai thoi diém giao két, HDXX ghi nhan.

[2.1] Theo hop ddong thé hién viéc thanh toan tién, chia 1am 03 dot. Khi ky
hop déng dat coc 500.000.000 déng, cic khoan con lai sau khi bén ba X hoan tat
thu tuc chuyén nhuong tach thira sang tén quyén sir dung dat cho chi T thi chi T
thanh toan du tién. Tuy nhién, dén ngay 14-5-2015 chi T da hoan tat nghia vu
thanh toan tién chuyén nhugng dat cho ba X va cac bén co lam gidy xac nhén, giao
tién, giao dat cho chi T cung chong anh Pham Vii Tr quan 1y st dung. Trong nim
2015 vo chong chi Tr da x4y dung 01 cin nha kién ¢6 % can nha nam trén phan dat
ctia minh va % can nha nam trén dién tich dat da nhan chuyén nhuong ciia ba X.
Ba X thira nhan c6 ban giao dat cho vo chong chi T dé lam nha va khong ¥ kién
tranh chip gi tai thoi diém vo chong xdy dung nha. Nhu vay, tinh dén thoi diém
ngay 14-5-2015 giita bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong di thuc hién
toan bo nodi dung hop dong dit coc ngay 25-7-2014. Do d6, HDXX c6 du co s dé
xac dinh tuy cac bén xac 1ap hop déng dat coc nhung thuc té noi dung cac bén thuc
hién 13 hop ddng chuyén nhuong vé quyén sir dung dat chi khong phai hop dong
dit coc nhu tai thoi diém céac bén da giao Kkét.

[2.2] Theo quy dinh ctia Piéu 122 B6 luat dan sy nim 2003, tai thoi diém
cac bén xéc lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phai tuan thu vé mat
hinh thirc ctia hgp dong, phai Cong ching hop dong va dang ky véi co quan nha
nude ¢6 thAm quyén theo khoan 2 Piéu 124 Bo luat dan sy 2005. Truong hop cac
bén khong tuén thi vé mat hinh thirc ctua hop ddng, cin ctr theo quy dinh tai Diéu
127 B9 luat dan sy 2005 quy dinh néu “giao dich dan sy khong cd mot trong cac
diéu kién duoc quy dinh tai Didu 122 B luat nay thi vo hiéu” va ap dung theo quy
dinh tai Biéu 137 Bo luat dan su 2005 xir Iy hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu.

[2.3] Tuy nhién cin ci theo hién trang st dung dat thi v chong chi T da xay
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dung "4 di¢n tich can nha kién cd trén toan bo dién tich theo do dac thuc té
144,8m?, khong thé budc thao dé, néu thao do thi gay thiét hai rat lon dén gia tri tai
san va phan tai san con lai khong thé sir dung dugc. Ba X cho rang nguyén nhan
dan dén cac bén khong thuc hién hoan tat thi tuc hop dong chuyén nhuong 1a do
chi T khong chiu ndp thué chuyén muc dich sir dung dét thi ba X khong ban giao
quyén st dung dat cho chi T, khi vo chong chi T x4y dyng nha thi ba X phai ngin
cang tranh chiap. Nhung ba X d3 ddng y tu nguyén giao dat va dong ¥ viéc vo
chéng chi T xiy dung nha trén dit, ching to ba X da thira nhin viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat va cong nhan cho chi T dugc quyén st dung dién tich
dat da chuyén nhuong.

[2.4] Mt khac, theo quy dinh tai Diéu 688 Bo luat dan su 2015 quy dinh vé
diéu khoan chuyén tiép “Giao dich dan sy dugc thyc hién hodc dang duogc thuc
hién ma c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh ctia Bo luat nay thi ap
dung quy dinh cta B0 luat nay”. Dan chiéu theo quy dinh tai Piéu 129 B luét dan
su 2015, quy dinh nhu sau: “I. Giao dich dan sy da dwoc xac ldp theo quy dinh
phdi bang van ban nhung véin ban khéng ding quy dinh cia phdp ludt ma mét bén
hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phc?n ba nghia vu trong giao dich thi theo
yéu cau ctia mot bén hodc cac bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua
giao dich do. 2. Giao dich ddn sw da dwoc xac ldp bcing van ban nhung vi pham
quy dinh bdt budc vé céng chirng, chirng thwe ma mét bén hodc cdc bén da thuc
hién it nhdt hai phdan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mot bén
hodac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do. Trong
truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thyc”. Nhu
vy, mat du hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira cac bén chua tuan
thii vé mit hinh thirc chua duge Cong ching chimg thuc nhung ddi tugng ctia hop
dong 1a quyén str dung dat, tai thoi diém giao két di dugc nha nudc céng nhan
quyén st dung cho ba X. V& mit ndi dung cac bén di thuc hién hoan tit bén
chuyén nhuong da nhan du tién va ban giao quyén s dung dat cho bén nhan
chuyén nhuong quan 1y str dung, xay dung nha kién c¢6. Do d6, HDXX cong nhan
hop dong nay 13 hoan toan phu hop.

[2.5] Tt nhitng nhan dinh néu trén, sau khi thao luan nghi an HDXX khong
chap nhan y kién phan bac cta ctia ba X va 1i bao chira ctia vi Luat sw, ma chip
nhan dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat dé chap nhan yéu cau khai kién cta chi
T va y kién trinh bay ctia nguoi dai dién theo iy quyén cta chi T. Cong nhan hop
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ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén dd xac 1ap vao ngay 25-7-
2014, cong nhan cho vo chéng chi T duoc quyén st dung dién tich dat 147,8m? ¢6
40m? déat & do thi, theo hinh c¢6 cac canh WTUVIIHH” (vi tri theo so dd trich do
hién trang thira dat dang tranh chip do Van phong ding ky dat dai huyén PQ lap
ngay 06-9-2018) trong tong dién tich 415,9m? thira s 68, t& ban d6 sd 95, theo
gidy chtng nhan quyén sir dung dat s BD 554140, do UBND huyén PQ cép ngay
07-01-2011, ba X dang tén chu st dung, tai khu phé 1, thi trin Duong Pong,
huyén PQ 1a phu hop.

[3] Theo hop ddng dit coc ngay 25-7-2014 va tai phién tda, cac bén déu xéac
dinh dién tich dat chuyén nhuong la 144m°?, qua do thyc té thi dién tich 147,8m?,
16n hon dién tich chuyén nhuong 1a 3,8m?, cin cir két qua dinh gia ngay 27-9-2019
01m?® dat trong cay lau nim tai vi tri trén gia 101.714.000d, gia tri quyén st dung
dat 3.8m* = 386.513.000 dong (ba trim tim muoi sau triéu nim trim mudi ba
nghin déng). Tai bién ban lay 10i khai ngdy 22-7-2020 ctia chi T va tai phién toa
nguoi dai dién theo Gy quyén cuia chi T, anh Tr dong v tra gia tri dién tich dat du
cho ba X bang 386.513.000 dong (ba trim tdm muoi sau tridéu nim trim muoi ba
nghin dong) 12 ty nguyén, HDXX ghi nhén Ia phi hop theo quy dinh cta phép lut.

Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén diéu chinh dién tich dat
415,9m?, thira s6 68, to ban dd sd 95, theo gidy ching nhan quyén sir dung dét sd
BD 554140, do UBND huyén PQ cip ngay 07-01-2011, ba Huynh Thi Ngoc X
dung tén chu sir dung. Tach va cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich
147,8m?, ¢ 40m* dat & do thi nam trong tong dién tich dit 415,9m? tai khu phd 1,
thi trin Duwong Pong, huyén PQ cho chi Lam Thi Diém T cung chong 12 anh Pham
Vii Tr theo ding quy dinh cua Luat dat dai nam 2013.

[4] P6i v6i quan hé hop ddng vay tai san co tin chdp ban gbc gidy chimg
nhan quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ba X
xéac 1ap véi 6ng Phu Qudc Ph, cac bén xac dinh di thanh Iy xong, trong vu an cic
bén khong tranh chap, HDXX mién xét.

[5] Vé chi phi tham dinh: Theo hoa don ngay 01-10-2019 chi phi thdm dinh
gia 1a 25.282.000 dong, chi phi bang v& theo hoa don ngay 30-10-2018 Ia
1.788.000 dong, tong cong 1a 27.070.000 dong (hai muoi bay triéu khong trim bay
muoi nghin dong), chi Lam Thi Diém T ¢6 yéu cau dugc Toa chap nhan nén khong
phai chiu chi phi nay. Ba X da ngp tam ung va thuc hién xong.

[6] V& an phi so thim: Chi Lam Thi Diém T c6 yéu cau dugc Toa chip nén
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khong phai chiu an phi, hoan tra lai cho chi T s tién tam Ung 4n phi dd nop 1a
300.000 dong theo bién lai thu sé 0006861, ngay 22-11-2019 tai Chi cyc thi hanh
an dan su huyén PQ. Ba Huynh Thi Ngoc X, sinh nim 1958 CMND s6 370128087
dén nay 62 tudi. Ap dung theo quy dinh tai diém &, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thudng vu Qubc hoi vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an nén ba X
dugce mién toan b tién an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr VAo cac Diéu 26; 39; 146; 228; 266 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Ap dung cac Piéu 121; 122; 124; 688 BLDS nam 2005 va cac Diéu 129;
158; 221; 688 BLDS nim 2015; Ap dung Diéu 166 Luat dat dai 2013; Ap dung
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1- Chép nhan toan bo yéu cau khéi kién cta chi LAm Thi Diém T

2- Cong nhan hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25-
7-2014 giita ba Huynh Thi Ngoc X cung cac con Nguyén Thi Mit S, Nguyén Nhut
Tr, Nguyén Thi Diém Tr va chi Lam Thi Diém T xac lap.

3- Cong nhan cho chi Lam Thi Diém T cung chong 1a anh Pham Vii Tr duoc
quyén st dung dién tich dat 147,8m2 c6 40m? dat & do thi, theo hinh c6 cac canh
WTUVIIHH’ (vi tri theo so dd trich do hién trang thira dat dang tranh chép do Van
phong ding ky dat dai huyén PQ lap ngay 06-9-2018) trong tong dién tich
415,9m?, thudc thira dat sd 68, t& ban do sb 95, theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BD 554140, do UBND huyén PQ cap ngay 07-01-2011, ba X ding tén
chua st dung, toa lac tai khu phé 1, thi tran Duong Pong, huyén PQ, tinh Kién
Giang.

- Ghi nhan sy ty nguyén cua chi Lam Thi Diém T cung chéng la anh Pham
Vii Tr hoan tra gia tri dién tich dat chénh léch 1a 3.8m? = 386.513.000 dong (ba
trim tAm muoi sdu triéu ndm trim muoi ba nghin dong) cho ba Huynh Thi Ngoc
X.

- K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con
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phai thi hanh an theo muec lai suét thoa thuan hodc theo 13i sut quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 B lut dan sy 2015.

4- Kién nghi véi co quan nha nude c6 tham quyén diéu chinh dién tich trong
gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba Huynh Thi Ngoc X theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BD 554140, do UBND huyén PQ cép ngay 07-01-2011,
ba X ding tén chu stir dung, thira dat s 68, to ban dd sb 95, dién tich 415,9m2 toa
lac tai khu phd 1, thi trdin Duong Péng, huyén PQ. Tach thira va cap gidy chung
nhan quyén s dung dét cho chi Lam Thi Diém T, anh Pham Vi Tr dién tich dat
147,8m?, c6 40m?* dat & d6 thi ndm trong tong dién tich 415,9m?, thia dit sb 68, t&
ban dd sb 95, (vi tri theo so dd trich do hién trang thira dat dang tranh chép do Van
phong dang ky dat dai huyén PQ 1ap ngay 06-9-2018).

5- V& chi tham dinh: Tong cong 1a 27.070.000 déng (hai muoi bay triéu
khong trim bay muoi nghin dong), ba X da nop tam ng trudc va chiu toan bd chi
phi nay, ba X da thuc hién xong.

6- V& an phi so thAm: Chi Lam Thi Diém T c¢6 yéu cau dugc Toa chap nén
khong phai chiu an phi, hoan tra lai cho chi T s6 tién tam tng an phi d& nop la
300.000 dong theo bién lai thu sé 0006861, ngay 22-11-2019 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén PQ. Ba Huynh Thi Ngoc X, sinh nam 1958, CMND )
370128087 1a ngudi cao tudi nén duoc mién tién an phi theo quy dinh tai diém d,
khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Puong su ¢d quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Nguoi ving mat thi thoi han khang céo dugc tinh tir ngay nhan dugc ban
an hodc ngay niém yét ban an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh én
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén
théa thudn, quyén yéu cau, tw nguyén hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn déan su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc
hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
* Noi nhin: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND huyén PQ;
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- T.H.A DS huyén PQ;
- Cac chfong su;
- Luu ho so vu dn.

Trwong Van Kiét
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