TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 590/2024/DS-PT

Ngay: 26 - 6 - 2024

V/v: Tranh chap hop ddng dit coc
mua ban nha.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Anh.
Cdc Tham phdn:

1. Ba Nguyén Thi Thu

2. Ba Nguyén Thi Kim Cuong

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Vi Xuan Huong — Thu ky Toa an nhén dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan Thinh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Ly - Kiém sat vién.

Vao ngdy 26/6/2024, tai Phong xt 4n dan sy Toa 4n nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 375/2024/TLPT-DS ngay
19 thang 4 nam 2024, vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc mua ban nha”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 28/2024/DS-ST ngay 16/01/2024 ctia Toa an
nhan dan quan Go Vap bi ong Phan Van T (bi don) khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc thflm sé 2607/2024/QD-PT ngay
15/5/2024 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham so6 7609/2024/QD-PT ngay
05/6/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vit Quédc P, sinh nam 1966 (co mit).

~ Cu tri: S6 C Puong s0 A, Khu phd C, phuong P, thanh phd T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh. Dia chi lién hé: S6 I T, phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi
Minh.

2. Bi don: Ong Phan Vin T, sinh nim 1950 (c6 mat).

Pia chi: S6 B (s6 méi 51), duong N, Phuong G, quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Bang Thi Tuyét
M — Van phong Luat su Luat Pang, Poan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Vii Thi Y, sinh nam 1970 (c6 don xin ving mit);
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Dia chi: S6 C Puodng A, Khu phé C, phuong P, thanh phd T, Thanh phé Ho
Chi Minh; Dia chi lién hé: So I T, phuong T, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi
Minh.

3.2. BaLé Thi T6 Q, sinh nim 1953 (vang mit);

Thuong tri: S6 B, Puong s0 H, To F, Khu pho A, phuong L, thanh phé T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. Dia chi cu tra: S6 A, Khu dan cu M, phuong P, thanh
pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Nguwoi lam chung:

4.1. Ong Mai Vin K, sinh nam 1976 (c6 don xin ving mat);

Dia chi: S6 C dudng T, phuong H, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.
4.2. Ba Hoang Thi T1, sinh nam 1960 (c6 don xin vang mit).

Pia chi: S6 D duong L, Phuong D, Quan D, quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh.

5. Nguoi khdng cdo: Ong Phan Van T (bi don).
NOI DUNG VU AN

1. Theo don khoi ki¢n va cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhw tai phién toa so thim, nguyén don éng Vii Quéc P trinh bay:

Ngay 31/10/2021, éng va éng Phan Van T co6 ky Hop dong dit coc vé viéc
mua ban nha dat toa lac tai dia chi s6 B duong N, Phuong G, quan G, Thanh pho
Hb Chi Minh, theo Gidy chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dét o
hé so gde s6 526/2002, ngay 08/5/2002 cua Uy ban nhan dan quan G, Thanh ph
Ho Chi Minh.

Ngay 01/11/2021, ong c6 dit coc cho ong T s6 tién 2.000.000.000 dong, dng
dua tién mat 120.000.000 dong va chuyén khoan 1.880.000.000 dong cho ba Lé
Thi T6 Q 1a nguoi ong T dan qua nha ong dé ky hop déng dat coc. Ngay
15/01/2022, 6ng tlep tuc giao cho 6ng T (théng qua ba Q) so tién 400.000.000
dong. Tong sb tlen ong giao cho 6 ong T (thdng qua ba Q) 1a 2.400.000.000 dong.
Ly do 6ng giao tién cho ba Q, 1avi dng T trinh bay rang ong T lon tudi nén khong
thé cAm tién mit va khong co tai khoan, ong T dé nghi giao tién dat coc cho chau
la ba Lé Thi T6 Q. Pong thoi, 6ng T c6 xac nhan 1 dé nghi giao tién cho ba Q tai
hop ddng dit coc.

Theo don khéi kién 6ng yéu cau: Ong Phan Vin T tiép tuc thuc hién Hop
ddng dit coc vé viéc mua ban nha dat dé ngay 31/10/2021 cho ong Vii Quéc P
theo quy dinh cta phap luat. Ong Vii Qudc P sé& thanh toan sd tién con lai theo gia
tri hop dong 1a 4.600.000.000 (bon ty séu tram triéu) dong;

Trong truong hop khong tlép tuc thuc hién hop dong, thi yéu cau 6ng Phan
Van T phai tra lai cho 6ng Vi Quéc P sb tién 2.400. 000.000 (hai ty bon trim triéu)
dong va tién phat 1a 2.000.000.000 (hai ty) dong; tong cong s tién phai tra lai 1a

4.400.000.000 (bon ty bon tram tri¢u) dong. 'Ngay sau khi nhan du s6 tién, thi 6ng
s& tra lai cho ong Phan Vian T ban chinh Gidy chiig nhan quyén s& hitu nha ¢ va
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quyén sir dung dét,é h‘(‘A) s0 gbc s6 526/2002 ngay 08/5/2002 ctia Uy ban nhan dan
quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, nguyén don thay ddi, bo
sung yéu cau khoi kién nhu sau: Yéu cau chém dut hop dong dat coc Vé viéc mua
ban nha dat dé ngay 31/10/2021 va yéu cau 6ng Phan Van T tra lai s tién coc 1a
2.400.000.000 dong Ong Vii Qudc P rat yéu cau vé viée tiép tuc thue hién hop
d6ng va phat coc sd tién 2.000.000.000 dong. Sau khi ong T tra du tién, thi ong s&
tra lai ban chinh gidy to nha trén cho ong T.

2. Bi don 6ng Phan Van T trinh bay:

Ong x4c nhan c6 ky Hop dong dat coc vé viéc mua ban nha dat dé ngay
31/10/2021. Tuy nhién, hoan toan khong c¢6 viéc mua ban nha, ma viéc ky hop
d6ng nay 1a do bi ¢p bugc. Ba L€ Thi T6 Q dan ong qua nha 6ng Vi Quéc P dé
nhd ong ky thé chap nha vay tién cua ong P, nén ong dong y. Viéc ky dat coc chi
1a hinh thirc thé chap cho ba Q vay tién tién, chir khong phai 1a dit coc mua ban
nha vi nha dét cta cha me ong, ong chi la nguoi dung dai dién khai trinh nén mot
minh 6ng khong thé ban can nha dugc.

Ly do 6ng P va ba Q la ngudi €p budc ky 1a do 6ng c6 vay tién ctia ba Hoang
Thi T1 so tién 350.000.000 dong Khi vay tién cua ba T1, thi 6ng co giao ban
chinh gidy to nha cho ba T1 dé vay sé tién nay. Sau do, ba T1 c6 bao véi ong 1a
dua gidy to nha ctia 6ng cho ba Q thi 6ng dong ¥ va ba Q hura s& tra s tién no cia
ong cho ba T1. Nhu vay, ong s€ khong con ng gi ba T1 nira va s6 no 350.000. 000
ddng sé& chuyén cho ba Q. Do d6, ba Q giit glay t& ban chinh nha 6ng va yéu cau
qua nha dng P va ép ong phai ky vao hop dong dat coc ngay 31/10/2021. Viba Q
cho biét s6 tién 350.000.000 dong ma ba T1 cho 6ng muon 13 tién cta 6ng P, mic
du lac @6 ong co doc hop dong dit coc thay sb tién nhan coc 1a 2.000.000.000
déng, trong khi 6ng chi vay 350.000.000 déng ctiia ba Q nhung 6ng van dong y
ky. Lan thtr hai ky nhan s tién 400.000.000 dong cling do ba Q va ong P ¢p bude
ong phai ky. Do d6, ong khong dong y theo yéu cau khoi kién cua ong P ve€ viée
tiép tuc thuc hop dong, hodc néu khong tiép tuc thuc hién hop dong thi tra lai cho
6ng P 2.400.000.000 dong, vi thuc té ong khong nhan tién cta 6ng P.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.
3.1. BaLé Thi Té Q vang mit trong suot thoi gian giai quyét vu 4n nén khong
ghi nhan dugc y kién cua ba di véi yéu cau khai kién cta nguyén don.

3.2.Ba Vi Thi Y trinh bay tai Ban ty khai ngay 03/8/2022 nhu sau: Ba 1a vg
cua 6ng Vi Quéc P, giao dich gitadng Pvaong T khong lién quan gi dén ba vi
s tién dat coc mua ban nha dat v6i ong T 14 tai san riéng ciia 6ng P, ba cam két
khong thac mac, khiéu nai gi vé sau.

4. Ngwoi lam chirng.

4.1. Ba Hoang Thi T1 trinh bay: Ba c6 cho 6ng Phan Van T vay s tién
350.000.000 dong va dé dam bao cho sb tién vay thi 6ng T ¢ giao cho ba ban
chinh Gidy Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ hod so
gbc sb 526/2002, ngay 08/5/2002 cua Uy ban nhan dan quan G.
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Sau do, chau cua ba c6 gidi thi¢u ba Lé Thi T Q vd&i ba, ba c6 cho ba Q vay
tién va co ké vé viéc ong T c6 muon ba sb tién 350.000.000 dong ma chua tra,
nén ba gioi thiéu ba Q cho 6ng T. Sau khi ba Q giao dich v&i 6ng T, thi 6ng T c6
n6i thé chap nha cua ong T cho ba Q va ba Q sé tra s6 tién 350.000.000 dong. Nén
ba da dua ban chinh glay to nha trén cho ba Q (sau khi dugc su dong ¥y cua 6ng
T). Muc dich ba dua gidy to nha cua 6ng T cho ba Q, vi ba Q noi s& muon tién
cua ong P de tra cho ba sb tién 350.000.000 dong, nhung dén nay ba van chua
nhan duoc tién.

Viéc khoan no gifta ba va ong T, thi ba s€ khéi kién béng mot vu kién khac
va khong yéu cau giai quyét trong vu kién nay.

4.2. Ong Mai Van K trinh bay tai Ban tu khai ngay 24/4/2023 nhu sau: Qua
su quen biét, 6ng co biét & ong T va ba Q, hai ngudi nay néi mudn ban nha. Do biét
6ng P chuyén mua ban bat dong san, nén ong gidi thiéu hai bén mua ban géap nhau.
Khi hai bén dat coc co sy chimg kién ctia 6ng, tai budi dit coc 6ng T dé nghi 6 ong
P giao tién dit coc mua nha cho ba Q 1a chau goi 6ng T bang ciu vi éng gia roi.
Ong chug klen viéc hai bén ky hop dong dit coc, nhung khong chung kién viéc
giao nhén tién giita hai bén.

Tai Bin dn dén sw so thim s6 28/2024/DS-ST ngay 16/01/2024, Toa &n
nhdn dan quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén x:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don éng Vii Quéc P.

- Cham durt Hop dong dit coc vé viéc mua ban nha dat dé ngay 31/10/2021
gitta 6ng Phan Van T va 6ng Vii Quoc P.

- Bugc 6ng Phan Van T tra lai ong Vi Quéc P sb tién dit coc la
2.400.000.000 (hai ty bon tram triéu) dong

Ong Vﬁ‘Quéc P phai tra cho ong Phan Van T Gidy ching nhan quyén sé hiru
nha ¢ va quyén st dung dat ¢ ho so goc s6 526/2002 do Uy ban nhan dan quan G
cap ngay 08/5/2002 cho 6ng Phan Van T 1a dai di¢n diing don khai trinh.

Hai bén thi hanh cung mot lic ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

_ 2. Dinh chi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong va bdi thuong tién coc sb
tién 2.000.000.000 (hai ty) dong cua nguyén don.
3. An phi dan su so tham: Ong Phan Van T thudc truong hop duoc mién an
phi.
Hoan lai cho ong Vii Qudc P s6 tién 57.500.000 dong theo Bién lai thu tam

ung an phi, 1€ phi Toa an s,é AA/2021/0048844 ngay 11/7/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua duong su va cac quy
dinh cta phap luat vé thi hanh an dan su.

- Ngay 29/01/2024, Toa an nhéan dugc don khang cao cua 6ng Phan Van T
(bi don), khang cao toan bd ban an dan sy so tham.
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Tai phién tda phiic tham: Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong
rat don khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuén dugc voi nhau vé viéc giai
quyét vu an, khong cung cap bd sung tai liéu, chtng cir moi.

* Bj don éng Phan Vian T trinh bay: Ong khang c4o toan bd ban an dan sy
so tham, yéu cau cap phuc thim hay ban an so tham, giao hd so vu an vé cho cép
so tham xét xur lai, vé6i ly do: f)ng khong nhan sb tién 2.400.000.000 d@)ng ctua ong
Vii Qudc P, ma ngudi nhan 1 ba Lé Thi T6 Q. Ba Q va dng P ép ong ky hop dong
dit coc. Ly do ong ky 1a vi dng c6 vay ba Hoang Thi T1 s tién 350.000.000 dong
va giao ban chinh gidy chimg nhan nha dat cho ba T1. Ong dong y dé ba T1 giao
ban chinh gidy chimg nhén cho ba Q, dé ba Q cho dng vay 350.000.000 dong tra
cho ba T1. Ba Q noi ring, sb tién ba Q cho dng vay 1a tién cua ong Vil Quoc P
nén di dan 6ng dén gip ong P, ba Q nho 6ng gitip d& ky hop ddng dit coc dé ba
Q vay tién cua ong P trong thoi han 01 thang sé& tra. Vi tin tuong ba Q, nén dng
d3 ky hop dong dit coc. Ong va ba Q khong c6 quan hé ho hang v&i nhau, dng
biét ba Q 1a do ba T1 gidi thiéu. Ba Q c6 viét cho ong G nhan tién vay c6 thé chip,
s6 tién vay tong cong la 2.400.000.000 dong. Ong d3 t6 cao ba Q tai Phong C2
Cong an Thanh phd H, nhung co quan nay tra loi 1a quan h¢ dan sy, khong thudce
tham quyén giai quyét cta ho.

* Ludt sw Pang Thi Tuyét M — nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia
bi don 6ng Phan Van T trinh bay:

Ong Phan Van T c6 vay cua ba Hoang Thi T1 s6 tién 350.000.000 dong. Ba
T1 la nguoi biét ba Lé Thi T6 Q, ba T1 gio1 thiéu ba Q voi ong T nén mai quen
nhau. Ong T tin tuéng nén gitp do ba Q, bang cach thé chap ban chinh glay chung
nhén cho 6ng Vi Qudc P dé ba Q vay tién cua ong P hai lan voi tong s6 tién
2.400.000.000 dong. Hop dong dat coc 13 gia cach nham che glau hop dong vay
tién gitta ba Q v&i ong P. Mit khéc, tai vin ban giao nhén tién lan hai, chir viét
cua ong Phan Van T khac véi lan thir nhat, nén dé nghi xem x¢ét giam dinh.

Cép so tham chua x4c minh cu tra cua ba Lé Thi T Q tai dia chi s6 A, Khu
dan cu M, phuong P, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh, nhung di téng dat
van ban cho ba Q tai dia chi ndy va cho riang tong dat hop 1¢, 1a khong ding va
thiéu co s6. Vi vy, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khang cio cua bi
don, hay toan bo ban an so thAm va giao hd so vu an vé cho cap so tham giai quyét
lai.

* Nguyén don éng Vii Quéc P trinh bay:

Ong khong khang cdo ban 4n so tham, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cdo ctia bi don 6ng Phan Vian T, giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén dan Thanh phé Ho6 Chi Minh phat biéu y kién
vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢ giai doan phiic tham
nhir sau: Tham phan va Hoi dong xét xtr thue hién dang cac quy dinh ctia Bo luat
T tung dan su. Cac duong su chdp hanh ding phép luat. Pon khang céo cua bi
don 6ng Phan Van T ndp trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén chép nhan.



V& noi dung: Sau khi phan tich cac ching cur ¢6 tai hd so vu 4n, cin ctr cac
quy dinh cua phap luét, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Phan Van T (bi don), gitt nguyén ban an
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa va can cu vao két qua tranh tung, phat biéu va dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6o H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:
[1.1] Thot han khang cao:

Ngay 16/01/2024, Toa an nhan dan quan Go Vép, Thanh phd HO Chi Minh
dua vy 4n ra xét xir va tuyén Ban 4an dan sy so tham s6 28/2024/DS-ST. Ngay
29/01/2024, Toa an nhan dugc don khang céo ctia 6ng Phan Van T (bi don). Pon
khang cao cua bi don ndp trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 cua Bd
luat T4 tung déan sy, hop 1é nén chap nhan.

[1.2] Ong Vii Quéc P (nguyén don) khoi kién 6ng Phan Van T (bi don) dé
tranh chap hop dong dit coc (vé viéc mua ban nha dat) lap ngay 31/10/2021 gitra
hai bén duong su; bi don cu tra tai quan G, Thanh pho HO Chi Minh, nén vu 4n
thudc tham quyén cta Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phd Hb Chi Minh
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua By luat
T tung dan su. Cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap hop dong dit
coc mua ban nha, 1a ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan
su.

[1.3] Su c6 mit, vang mit ctia duong sy va ngudi lam ching.

Ngudi cbd quyén loi, nghia vu lién quan: Ba L€ Thi T6 Q di dugce Toa 4an
triu tap hop 1¢ dén lan thir hai nhung vang mat khong c6 1y do, khong cé don xin
vang mat; Ba Vi Thi Y ¢6 don xin vang mat.

Nguot lam ching la 6ng Mai Van K va ba Hoang Thi T1 da c6 101 khai tai
hd so vu 4n va co don xin vang mit.

Can ¢t doan 4 khoan 3 Diéu 296 cua B luat T6 tung dan su, Ho1 déng xét
XU van tién hanh xét xtr vu an.
[2] Xét yéu cau khang cao cua bi don ong Phan Van T, vé viée yéu cau

hiiy ban an dan su so' thim va giao hd so vu 4n vé cip so thaim giai quyét lai,
Hoi dong xét xir nhan thay

[2.1] Vao ngay 31/10/2021, tai dia chi s6 C, Puong A, Khu phd C, phuong
P, Quén I (nay 1 thanh phé T), Thanh phd Hb Chi Minh, 6ng Phan Van T (bén
ban, g01 tat 1a bén A) va 6ng Vit Quoc P (bén mua, goi tat 1a bén B) ky “Hop dong
dat coc”, véi ndi dung:

“Sau khi ban bac, théng nhdt. Hai bén théa thudn ky két hop déng dat coc
chuyén nhuwong nén dat voi cdc diéu khoan va diéu kién sau:
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Piéu 1: Ni dung hop dong.

Bén A la chi sir dung theo Gidy chirng nhdn quyén sé hitu nha ¢ va quyén
sir dung ddt so 526/2002 do Uy ban nhdn déan qudn G, Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 08/5/2002 (thira dat sé 76, to ban dé s6 27, muc dich sir dung dit 6, thoi
han sir dung ldu dai, dién tich 76,20m?).

Téng gid tri hop dong la: 7.000.000.000 (bay ty dong chan).

Gia tri nay khong thay déi cho dir thi truong co thay doi. Gid tri nay la gia
tri thanh todn thuc té chuyen nhu’o’ng quyén sir dung dat va la chimg cir phdp 1y
cao nhdt dwoc cdc bén dong y xdc nhan.

Diéu 2: Phwong thirc thanh todn.

Dot 1: Hom nay ngay 01/11/2021, bén B dat coc cho bén A s6 tién
2.000.000.000 (hai ty dong chan).

Dot 2: Trong thoi gian 03 thang (90 ngay) ké tir ngay ky hop déng ddt coc
nay; hai bén cing ky hop dong chuyen nhuwong tai phong Cong chiung ngay sau
do, bén B thanh todn cho bén A s6 tién con lgi la:............

Dot 3: Ngay sau khi bén A giao bién nhdn dang bo ciia Phbng Tai nguyén
va Moi truwong thi bén B thanh todn hét so tiéen con lai la............ ”?

Phia sau hop dong dat coc, vao ngay 01/11/2021 ong Vu Quéc P dit coc cho
ong Phan Van T s6 tién 2.000.000.000 dong, 1an thir hai vao ngay 15/01/2022 6ng
P giao tiép cho 6ng T 400.000.000 dong. Tai phién toa phic tham hai bén duong
su xéac dinh s tién giao lan thtr hai 400.000.000 dong cling la tién dit coc, khong
phai tién thuc hién hop dong. Tuy nhién, nguyén don cho rang dit coc dé mua ban
nha, con bi don lai xac dinh dat coc 13 hinh thtrc dé ong Phan Van T bao lanh cho
ba Lé Thi T6 Q vay s tién 2.400.000.000 dong cua dng Vit Quéc P.

Nguyén don va bi don cung x4c nhan: Bién ban thanh toan dot 3 trong Hop
ddng dit coc co ghi ndi dung ngay 15/01/2022 bén A (tirc 6ng T) nhan sb tién
400.000.000 (bén tram triéu) déng, nhung thuc té hai bén chua giao nhan sb tién
nay, nén khéng xem xét.

[2.2] Xét, “Hop dong dit coc” ngay 31/10/2021 giira ong Vii Qubc P va dng
Phan Van T duogc 1p thanh van ban, nd1 dung hop déng thé hién muc dich dit coc
1a nham dam bao cho viée giao két hop dong giira hai bén duong su, phu hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 328 ctia Bo luit Dan sy nim 2015.

Can ctr Gidy chtrng nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & ho so
gbc s 526/2002 do Uy ban nhan dan quan G, Thanh phd HO Chi Minh cap ngay
08/5/2022, thi: Thira dat s6 76, T ban do s6 27 Phuong G c6 dién tich 76,2m?,
trén dat c6 can nha s6 B N, Phuong G, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh duoc cap
cho 6ng Phan Van H1 (chét naim 1989) va ba Nguyén Thi V (chét nim 1985), co
con la 6ng Phan Van T dai dién dung don khai trinh.

Tai Bién ban lay 101 khai ngay 14/10/2022 cua Toa an (but lyc 110 - 111)
ong Phan Van T khai rang, cha me cua 6ng la 6ng Phan Van Hl va ba Nguyén
Thi V c6 tat ca 05 ngudi con gdom: Ong Nguyén Van X, ba Phan Thi S, ba Phan
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Qué C, 6ng Phan Théi N (chét) va ong (tirc Phan Van T). Tai phién toa phuc tham,
6ng Phan Van T lai khai nhan, rang cha ctia 6ng la ong Phan Van H1 c6 hai nguoi
vo va 11 nguoi con (05 nguoi con chung véi vo thit nhat va 06 ngudi con chung
v6i ngudi vo thi hai), nhung ong Phan Van T khong cung cap duogc ho va tén,
nim sinh va dia chi ctia nhitng ngudi con ctia 6ng Phan Vin H1, ba Nguyén Thi
V cho Toa an.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don ciing xac nhan, rang cac
d6ng thira ké khac cua 6ng Phan Vian H1 va ba Nguyén Thi V khéng tham gia vao
viée ky két hop dong dit coc gilta 6ng Phan Van T voi 6ng Vi Quéc P ngay
31/10/2021. Ong Phan Van T ciing khai nhan, rang ong khong thong bao cho cac
anh, chi, em cua 6ng vé viéc giao ban chinh gidy ching nhan quyén so hiru nha,
dat s6 B N, Phuong G, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh cho 6ng Vii Quéc P. Vi
vay, hop déng dit coc nay khong dam bao vé mit chu thé ciia hop dong.

Mit khac, theo ndi dung cua Hop ddng dit coc ngay 31/10/2021, thi hai bén
chi chuyén nhuong thira dét dién tich 76,2m? thudc thira dat s6 76, To ban d6 sd
27 theo gidy chimg nhan 50 526/2002 ngay 08/5/2022; Khong c6 ndi dung chuyen
nhuong tai san gan lién v6i dat 1a can nha s6 B N, Phuong G, quan G, Thanh phd
Hb Chi Minh, nén hop dong nay khong co kha nang thuc hién, thudc truong hop
bi hity bo theo quy dinh tai Diéu 425 va diém c khoan 1 Diéu 423 cia Bo luat Dan
su nam 2015.

Ngoai ra, theo thoa thuan thi thoi han dat coc la 03 thang (90 ngay) ké tur
ngay ky hop dong dat coc (ngay 31/10/2021), hai bén s& dén co quan cong ching
ky hop dong chuyén nhuong. Nay thot han nay da hét, ong Vi Quoéc P khoi kién
yéu cau chdm dat hop dong, cap so tham chap nhan yéu cau ndy cta nguyén don
la c6 can ctr.

[2.3] B6i vai 6 tién dit coc 13 2.400.000.000 (hai ty bdn trim triéu) dong.

Tai bién ban thanh toan dot 1 ngay 01/11/2021 (phia sau hop déng dat coc),
khi 6ng Vit Qudc P giao so tlen 2.000.000.000 (hai ty) dong, ong Phan Van T ghi
ndi dung: “Bd nhdn du sé tién trén. Téi dong y cho chdu Q nhdn tién thay toi”.
Tai bién ban thanh toan dot 2 ngay 15/01/2022, khi 6ng Vi Qudc P glao
400.000.000 (bdn tram tri¢u) ddng, 6ng Phan Vin T ghi ndi dung: “76i dong y dé
cho chau Q nhdn so tién trén thay t6i”. Qué trinh giai quyét vu an, ong Phan Vian
T xac nhan: Ong co ghi ndi dung not trén, dong y dé ba Q (tén day du 1a Lé Thi
T6 Q) nhan tong sd tién 2.400.000. 000 dong tir ong Vi Quéc P; ong co lan tay,
ky tén va ghi ho tén vao phan nhan tién ciia hop dong dit coc noi trén. Pay 1a
nhimng tinh tiét, sy kién khong phai chting minh quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ciia
B luat T6 tung dan su.

Tai phién toa phuc thim, Luat su cta bi don cho rang, chir viét ciia ong Phan
Van T tai lén giao tién thir hai ngay 15/01/2022 khac véi chir viét cia ong T tai
lan giao tién thur nhat ngay 01/11/2021, nén dé nghi giam dinh. Tuy nhién, qua
trinh giai quyét vu an cling nhu tai phlen tda phuc thim bi don thira nhan da viét
ndi dung nay va ky tén, ghi ho tén, lan ty vao bién ban thanh toan dgt 01 va dot



02 phia sau hop déng dat coc. Vi vay, yéu cau giam dinh cua Luat su cua bi don
la khong c6 can ctr, nén khong chap nhan.

Ong Phan Vin T cho rang, ong bi ong Vii Qudc P va ba Lé Thi Té Q ép budc
ky “Hop ddng dit coc”, nhung éng T khong cung cap duoc chimg ctr chimg minh
cho 101 khai nay.

Theo 10i khai ctia 6ng T, thi viéc 6ng dong ¥ dé ba T1 giao ban chinh gidy
chting nhan ctia 6ng cho ba Q, 1a dé chuyén sb tién 350.000.000 ddng ma éng no
ba T1 sang cho ba Q; ba Q ép 6ng sang nha 6ng P dé ky hop dong dit coc vi ba
Q cho biét s6 tién ma ba T1 cho 6ng muon la tién cua 6ng P. Tuy nhién, chinh
6ng T ciing xac nhan, rang 6ng c6 doc hop dong dit coc, thiy s tién giao nhan
hai 1an téng cong 2.400.000.000 ddng, trong khi ong chi vay 350.000.000 dong,
nhung 6ng van dong ¥ k¥ tén vao hop ddng dit coc va cac bién ban thanh toan
tién (dot 1 va dot 2).

Nguoi lam ching 1a ba Hoang Thi T1, chi xac nhan ndi dung: Ong T c6 vay
ba T1 s6 tién 350.000.000 déng va co dwa ban chinh gidy ching nhan nha dat noi
trén cho ba T1; ba T1 gi6i thiéu ba Q cho 6ng T, hai bén ty giao dich v6i nhau.
Ba T1 c6 nodi voi ong T vé viée néu muon vay tién thi dua so cho ba Q dé vay,
6ng T dong ¥ nén ba di dua ban chinh gidy ching nhan ctia 6ng T cho ba Q. Ba
T1 khong chung kién giao dich giita ba Lé Thi T6 Q, 6ng Phan Vian T va 6ng Vil
Quoc P.

Nhu vay, viéc ba T1 giao gidy ching nhan ctia ong T cho ba Q, 1a c6 sy dong
y cua 6ng T. Tai ban ty khai ngay 24/4/2023 (but luc 107), nguoi lam ching 1a
6ng Mai Van K x4c nhan, rang tai nha ong P, ba Q da giao ban chinh gidy chung
nhan cho ong T, dé ong T giao cho dng P.

Ong Phan Vin T cho rang, dng chi ky hop dong dit coc dé ba Lé Thi T6 Q
vay tién ctia 6ng P, nhung ong T khong cung cap duoc ching ctr vay tién giita ba
Q va 6ng P. Ong Vii Quéc P ciing khong thira nhan c6 cho ba Q vay tién nhu 16
khai cia ong T.

Mat khac, ngay sau mdi dot dugc ong Phan Van T cho nhan tién tir ong Vii
Qudc P, thi ba Lé Thi Té Q da viét gidy vay tién cho 6ng Phan Van T, tong sd tién
ba Q vay cua 6ng T 1a 2.400.000. 000 d6ng. Ong Phan Vian T da t6 cao ba Q tai
Phong C2 Cong an Thanh pho H, vé toi Itra dao, chiém doat tai san so tién da vay
2.400.000.000 dong theo gidy muon tién ngay 01/11/2021. Tai coéng vin sd
77/IPCO2 -D4 ngay 09/01/2024, Phong C2 Cong an Thanh phé H tra 16i Toa an,
rang ngay 07/12/2022 co quan nay da thong bao tra don cho 6ng Phan Van T do
quan hé giita hai bén 1a tranh chap dan sy, khong thudc thim quyén giai quyét.

Tt nhiing tinh tiét néu trén, co can cir xac nhan o ong Phan Van T da nhéan )
tién dit coc 2.400.000.000 dong tir ong Vit Qubc P va giao cho ba Lé Thi T6 Q
vay lai. Vi vy, ong Phan Van T phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Vi Quodc P s6
tién dit coc 1a 2.400.000.000 dong ngay sau khi ban an c6 hiéu luc. Trong vu an
nay, 6ng Phan Van T khong ¢ yéu cau gi dbi véi ba Lé Thi T6 Q, nén cap so
tham khong xem xét, 1a ding quy dinh.



[2.4] Ddi véi y kién cua Ludt su cia bi don, cho riang cip so thdm chua xéac
minh cu tri ctia ba Lé Thi T6 Q tai dia chi s6 A, Khu dan cu M, phudng P, thanh
phé T, Thanh phé HO Chi Minh nhung d3 téng dat vin ban tb tung cho ba Q tai
dia chi nay, l1a khong ding quy dinh.

Xét, theo két qua tra 101 x4c minh ctia Cong an phuong L, thanh pho T, Thanh
ph6 HO Chi Minh, thi ba Lé Thi Té Q c6 hd khau tai s6 B, Puong s6 B, T6 A,
Khu phé A, phudng L nhung khong cu tra tai dia phuong tu thang 11 nam 2011.
Hién c6 thong tin cu tra tai s6 A, Khu dan cu M, phuong P, thanh phé T, Thanh
pho HO Chi Minh. Cap so tham d3 thyuc hién tha tuc tong dat cac vin ban to tung
cho ba Lé Thi Té Q tai hai dia chi néi trén, viéc tong dat duoc thuc hién ding quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan su.

[2.5] Hién nay, ong Vi Quoc P con gilr ban chinh Gidy ching nhan quyén
s0 hiru nha ¢ va quyén st dung dat & ho so gbe s6 526/2002 do Uy ban nhan dan
quan G, Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 08/5/2022 cho 6ng Phan Van H1 (chét
nim 1989) va ba Nguyén Thi V (chét nim 1985), c6 6ng Phan Van T dai dién
dung don khai trinh. Viéc 6ng P giit ban chinh gidy chimng nhan nay cia ong T
ma khong c6 su déng ¥ cta cac dong thira ké khac cua 6ng H1, ba V 1a khong
dung quy dinh. Vi vay, cap so thdm budc dng P phai tra lai ban chinh gidy chtng
nhan nay cho ong T ngay sau khi ban 4n ¢ hiéu lyuc, 14 ¢6 can ct. Tuy nhién, cap
so tham tuyén viéc tra gidy chimg nhdn va tra tién thue hién cing mot lic, 1a chua
pht hop, nén can diéu chinh lai nhu sau: Viéc giao tién va giao ban chinh giy
chtng nhan duoc thyc hién ngay sau khi ban an c6 hiéu luc. Ngoai ra, cap so tham
khong tuyén vé nghia vu cham tra tién 1a c6 thiéu sot, nén cap phuc tham bo sung
nodi dung nay.

Do quyén lgi ctia cac dong thira ké khac cia 6ng Phan Vian H1 va ba Nguyén
Thi V khong bi anh huéng, ong Phan Vin T ciing khong cung cap duoc ho va tén,
dia chi ctia nhitng ngudi nay, nén khong can thiét phai hily ban 4n so tham, triéu
tap nhitng ngudi nay tham gia td tung trong vu an.

[2.6] Tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién, vé
viéc yéu cau tlep tuc thyc hién hop dong va bdi thuong tién coc 2.000.000.000
(hai ty) dong. Cap so tham dinh chi yéu cau khoi kién ma nguyén don da rut, 1a
dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cia Bo luat T6 tung dan su.

Tu cac phan tich noi trén, Hoi déng xét xtr nhan thay cp so tham da thu thap
day di ching cu, thanh phan Hoi dong xét xtr dung quy dinh va khong c6 vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua duong
su. Vi vay, Hoi dong xét xtr khong c6 cin clr chap nhan yéu cau khang cao cua
ong Phan Van T (bi don) cung nhu 161 trinh bay ctua nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua bi don, v€ viée yéu cau hily toan bd ban an so tham va giao hd
s0 vu 4n vé cho cap so tham giai quyét lai.

. [3] An phi dan su so tham Ong Phan Van T (sinh nam 1950), 1a nguoi cao
tudi, c6 yéu cau mién ndp tién an phi, nén cip so thim mién ndp toan bo t1en an
phi cho 6ng Phan Vin T, 14 phu hop quy dinh tai Piéu 2 Luat ngudi cao tudi va
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diém d khoan 1 Dicu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Hoan lai cho ong Vii Quéc P sb tién tam Umg an phi 57.500.000 d6ng theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2021/0048844 ngay 11/7/2022
cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

[4] An phi dan sy phuc tham Mién nop tién an phi phuc tham cho dng Phan
VanT,doong T 1a nguoq cao tudi, co yéu cau mién ndp tién n phi. Hoan tra cho
6ng Phan Van T s6 tlen tam Ung an phi phuc tham 300.000 (ba tram nghin) dong
theo Bién lai thu s6 001 2520 ngay 06/02/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
quan Go Vap, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

~ Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H Chi Minh phat
bi€u va dé nghi khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Phan Van T, gitr
nguyén ban an dan su so tham. Xét, dé nghi ctia dai dién Vién kiém sé}t nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh, 1a ¢6 can ct nhu da phan tich ¢ trén, nén chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su;

- Cain clr vao Diéu 328 va Diéu 423 cua Bo lut dan sy 2015;

- Can ct Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi;

- Can cr diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26 va khoan 1 Bicu 29 Nghi

quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi

quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa
an;

- Can cir Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, b sung nam 2014);
Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao cua ong Phan Van T (bi don), vé viée
dé nghi huy Ban an dan sy so tham va chuyén hod so vu an vé cip so tham giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

Gilr nguyén Ban an dan su so tham sfS 28/2024/DS-ST ngay 16/01/2024 cua
Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 diéu chinh, b6 sung),
XU:

1.1. Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Vii Qubc P.

- Cham dut Hop dong dit coc \{é viéc mua ban nha dit dé ngay 31/10/2021
gitta 6ng Phan Van T va 6ng Vi Quoc P.

- Bugc 6ng Phan Van T tra lai 6ng Vi Qubc P sb tién dat coc 1a
2.400.000.000 (hai ty bon tram triéu) dong.

Ong Vil Quoc P phai tra cho o6ng Phan Van T Gidy ching nhan quyén sé hiru
nha ¢ va quyén su dung dat & ho so gdc s6 526/2002 do Uy ban nhan dan quan G
cap ngay 08/5/2002 cho 6ng Phan Van T 1a dai dién dimg don khai trinh.
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Hai bén duong su thi hanh ngay sau khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay ban an co6 hi¢u luc, nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh 4n ma ngudi phai thi hanh chua thyc hién nghia vu tra tién hodc tra khong
du, thi ngudi phai thi hanh an con phai tra tién 14i cta s tién con phai thi hanh an
cho dén khi thi hanh 4n xong. Lai sut phat sinh do cham tra tién duoc x4c dinh
theo thoa thuan cta cac bén nhung khong dugc vuot qua 13i sut quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015, néu khong c6 thoa thuan, thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luit Dan sy nim 2015.

_1.2. Dinh chi yéu cau tiép tuc thyc hién hop ddng va bdi thudng tién coc sd
tién 2.000.000.000 (hai ty) dong cua nguyén don.

1.3. An phi dan sy so thim: Ong Phan Van T thudc truong hop duoc mién
an phi.

Hoan lai cho 6ng Vi Quéc P sd tién 57.500.000 déng theo Bién lai thu tam
ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2021/0048844 ngay 11/7/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. An phi dan sy phic tham Mién nop tién an phi phuc tham cho 6ng Phan
VanT,doong T 1a nguoi cao tudi, c6 yéu cu mién nop tién an phi. Hoan tra cho
6ng Phan Van T s6 tién tam tng an phi phiic tham 300.000 (ba trim nghin) dong
theo Bién lai thu s 0012520 ngay 06/02/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Céc duong sy thi hanh tai Co quan Thi hanh an dén sy c¢6 thAm quyén.

Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su nam 2008 (stra do6i, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh én,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va biéu 9 caa Luat Thi
hanh an dan su nam 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 caa Luat Thi hanh &4n dan su nam 2008 (stra
d6i, b6 sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén éan.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thu - Nguyén Thi Kim Cwong Trinh Thi Anh
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP.HCM; x (N ; X .
- Cyc THADS TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- TAND quén Go Vip;

- Chi cuc THADS quan Go Vap;
- Cac duong su;

- Luu: Vp, hd so vu an.

Trinh Thi Anh

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguy&n Thi Thu - Nguyén Thi Kim Cwong  Trinh Thi Anh
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