TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 288/2024/DS-PT
Ngay 06-6-2024
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ong Nguyén Trung Diing.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Ngd Kim Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 ndm 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh Duong xet xur

phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 129/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 4 nam
2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s 04/2024/DS-ST ngay 22 thang 01 ndm 2024 ciia
Toa &4n nhan dan thi xa (nay thanh phd) B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic tham s 184/2024/QD-PT ngay 02
thang 5 nam 2024; Quy¢t dinh hodn phién toa phuc tham s6 272/2024/QD-PT ngay 30
thang 5 ndm 2024, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Tran Thi M, sinh ndm 1958; dia chi: s0 1, duong H, khu phd
D, thi tran D, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Bi don: Ong Ho6 Vian B, sinh ndm 1990; dia chi: s6 E, Dai 10 B, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién h¢: s6 C, Pai 10 B, phuong C, thanh pho T,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Lé Minh P, sinh nam 1973; dia chi:
t6 B, khu phd C, _phuong M, thi xa (nay thanh phé ) B, tinh Binh Duong, 13 nguoi dai
dién theo ty quyén (theo Hop dong ty quyén ngdy 26/10/2023), cb mit.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lien quan: Ba Pham Thi Trtc V, sinh nam 1991;
dia chi: to A, khu phé K, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau
gidi quyet Vang mat.
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- Nguoi khang céo: bi don 6ng H6 Vian D.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Tran Thi M trinh bay:

Ngay 08/6/2019, ba M va 6ng Hb Van D ¢6 thoa thudn mua ban phan dat thudc
thira dat s6 595, to ban db s6 10 c¢6 dién tich 642,4m? toa lac tai phuong M, thi xa (nay
la thanh phd ) B, tinh Binh Duong, do ong Ho6 Vin D dimg tén trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat voi gia 4.400.000.000 dong.

Ngay 08/6/2019, 6ng H6 Vin P d3 nhén sd tién coc 2.000.000.000 dong cia ba
M va co thoéa thuan cham nhit ngay 20/7/2019, ba M véi 6ng HO Vin D s& ra van
phong céng chimg dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thia
d4t néu trén.

Pén ngay 20/7/2019, 6ng H6 Vin B khong ra vin phong cong ching va tiép tuc
hen den ngay 10/5/2020 mdi ra van phong cong ching (ly do la gidy chimg nhan
quyen sir dung dat dang thé chap tai ngan hang). Do mdi quan hé lam an 1au dai nén ba
M dong ¥.

Pén ngay 10/5/2020, 6ng HO6 Vin D tiép tuc khong thuc hién thoa thuan va tiép
tuc hen dén _ngay 01/3/2021 s& ra van phong cong ching dé lam hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat. Ngay 19/01/2021, theo yéu cau cua Ong H6 Van D Ve viée
dua thém so tién 1.000.000. 000 dong (mot ty dong) dé rut gidy ching nhan quyén str
dung dat ra lam thu tuc chuyén nhuong. Ngay 19/01/2021, ba M da giao tiép cho ong
H6 Van Dai s tién 1.000.000.000 dong nhung khi nhén duoc tién dén ngay 01/3/2021,
ong HO Van b van khong thuc hién hop dong.

Ngay 30/3/2021, 6ng HO6 Van D lai yéu ciu ba M dua thém so tién
1.000.000.000 dong va ba M da giao ti€p so6 tién 1.000.000.000 dong tai nha c6 mat
ong HO Van b va ba Pham Thi Trac V (vo cua 6ng HO Van D).

Tong cong, ba M da dua cho dng HO Vin Dai s tién 1a 4.000.000.000 dong.

Ngay 10/6/2022, ba M co xubng xem hién trang dat va dugc nguoi dan xung
quanh thira dat bao, ba M tim hi€u va phat hién H6 Van D dé chuyén nhuong cho 6ng
Vi Van T thira dat s0 595, to ban d6 s6 10 va 6ng T da dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat vao ngay 16/6/2021.

Sau d6, ba M va 6ng Ho Van D da cing 1dp “Bién ban thoa thudn” d& ngay
21/12/2022 (van ban co6 02 trang). Tai phia cudi trang 02 ctia bién ban nay phia 6ng H6
Vian D da tu tay ghi cadc ndi dung sau:

“Téi cam két thanh todn cho ba Tran Thi M theo phwong én 2 ba M chon nhw
Sau:

+ Ngay 25/02/2023, thanh toan cho ba M 5.000.000.000 dong (ndm ty dong).

~+ Ngay 25/3/2023, thanh toan cho ba M 800.000.000 dong (tdm tram triéu
dong).

_+ Ngay 25/4/2023, thanh toan cho ba M 800.000.000 dong (tam tram triéu
dong).
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_ + Ngay 25/5/2023, thanh toan cho ba M 900.000.000 dong (chin tram triéu
dong)”.

Cudi vin ban nay, ba M va 6ng HO Vin D cung ky, ghi rd ho tén xac nhin ndi
dung da thoa thuan.

Tuy nhién, sau d6 vo chong 6ng HO Vian P va ba Pham Thi Trac V di cb tinh
n¢ tranh, khong thyc hién viéc thanh toan nhu da cam két véi ba M.

Do viy, ba M khéi kién yéu cau bi don éng HO Vin D va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Pham Thi Trac V c6 nghia vu lién déi tra lai cho ba M s6 tién
7.500.000.000 dong (bay ty nim trim triéu ddng) theo Bién ban thoa thuin ngay
21/12/2022.

- Bi don éng Ho Vin D va nguwoi dai hop phdp ciia bi don éng P 1a dng Lé
Minh P thong nhat trinh bay:

Bi don thtra nhan chit ky, chir viét, diu diém chi tai trang 01, trang 02 cua van
ban “Gidy bién nhan tién dit coc” dé ngay 08/6/2019 1a ciia ong HO Van P ky va viét
ra. Cac noi dung viét cam két tai trang 02 cta van ban nay 1a do 6ng HO Vin D viét.
Ong H6 Vin P d3 nhan tién ctia ba Tran Thi M lam 03 lan: 1an 01 (ngay 08/6/2019)
6ng D nhan sb tién 2.000.000.000 dong (6ng P c6 ky tén xac nhan); 1lan 02 (ngay
19/01/2021) 6ng P nhan s6 tién 1.000.000.000 dong (ba Pham Thi Tric V cd ky tén
xac nhan, con 6ng D thi khong c6 ky tén); 1an 03 (ngay 30/3/2021) 6ng P nhan sb tién
1.000.000.000 ddng (6ng B chi viét xac nhan, chir khong c6 ky tén). Tong cong, ong
Ho6 Vin D di nhan cia ba Tran Thi M s6 tién 4.000.000.000 dong. “Di Nam” duoc
ong b viét tai trang 02 cua giéy bién nhan tién dit coc nay la tén goi khac cua ba Tran
Thi M.

Viéc 6ng Ho Van P viét dong chir xac nhan: “... Hom nay 19/1/2021, Di Nam
c6 chong tién cho P,V 1.000.000.000, téng céng 3.400.000.000” 14 c6 nham 13n vé s6
tién. Tinh dén ngay 19/01/2021, ba Tran Thi M chi méi giao cho ong HO Van P 1
3.000.000.000 dong.

Ong Ho6 Vian P va ba Pham Thi Trac V da ding ky két hon vao ngay 20/4/2015
tai Uy ban nhan dan xa T, huyén D, tinh Binh Duong. Thira dét c6 tranh chép la tai san
chung cta vo chéng dugc hinh thanh trong thdi ky hén nhan. Do vy, viéc 6ng HO
Vin Pai tu y ky “Gidy bién nhan tién dit coc” vao ngay 08/6/2019 vai ba Tran Thi M
1a khong dung quy dinh phap luat, vi ba V khong tham gia ky két. Giao dich giita cac
bén d3 bi vo hiéu ngay tir thoi diém giao két nén cac thoa thuan giita cac bén khong
phat sinh hiéu luc phap luat. Do vdy, bi don 6ng H6 Vin D chi dong v tra lai cho ba
Tran Thi M sb tién 4.000.000.000 déng d3 nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir khong budc
ba Pham Thi Trac V ¢6 nghia vy lién d6i véi 6ng HO6 Vin D thanh toan cho ba Tran
Thi M.

Bién ban thoa thuan dé ngay 21/12/2022 la do 6ng H6 Vin D soan thao vé&i 02
phuong an. Ba M da dong y vo1 phuong an thir 02 nén 6ng Ho6 Van D da V1et cac noi
dung cam két tra lai tién cho ba Tran Thi M vao ngay 03/01/2024. Viéc tra tién lam 04
1an v6i tong sb tién 1a 7.500.000.000 dong. Tuy nhién trang 01 cta bién ban thoa thuin
nay dugc 6ng B ddnh may sin ghi nham thong tin s6 tién thyc té ma 6ng HO Van b da
nhan tir ba Tran Thi M. Téng sb tién thuc té ong D di nhan 1a 4.000.000.000 ddng,
chtr khong phai 13 4.300.000.000 dong. Bi don cho rang Gidy bién nhén tién dit coc
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ngay 08/6/2019 da vo hi€u nén cac thoéa thuan duoc néu tai bién ban thoéa thudn cling
khong c6 gia tri phap ly.

Bi don ciing khéng yéu cau triéu tdp 6ng Vi Van T va cac ngan hang vao tham
gia t6 tung v6i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Thua dat dang tranh

chap hién da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat cho ong Vi Van T.

Bi don ciing khéng yéu cau triéu tap thém ngudi 1am ching nao khac vao tham
gia to tung.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Tric V trinh bay:

Ba V ¢6 nhan duogc glay triéu tap ctia Toa 4n nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd )
B, tinh Binh Duong y€u cau c6 mat tai Toa an luc 09 gio 00 phut ngay 15/11/2023 dé
tham gia phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai ching cir va hoa
giai. Ba V yéu cau duoc vang mat trong sudt qué trinh giai quyét vy an.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s0 04/2024/DS-ST ngay 22 thang 01 ndm 2024 ciia
Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh phd) B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

- Chap nhn yéu ciu khoi kién clia nguyén don ba Tran Thi M dbi véi bi don
ong HO Van D veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat” nhu
Sau.:

Budc bi don 6ng Ho Van P va nguoi co quyén lgi, nghia vy 1iép quan ba Ijhapl
Thi Trac V phai c6 nghia vy li€n d6i thanh toan cho nguyén don ba Tran Thi M so tién
7.500.000.000 dong (trong do: 4.000.000.000 dong la tién goc va 3.500.000.000 dong
la tién boi thuong thiét hai).
Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé nghia vu cham tra, an phi va quyén khang
céo.

Sau khi xét xur so tham, ngay 01/02/2024, bi don 6ng HO Vin D c6 don khéng
cdo cao mot phén ban an so tham, khong chap nhén tra so tién boi thuong thiét hai
3.500.000.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don ba Tran Thi M va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Pham Thi Tric V c6 don yéu ciu giai quyet vang mat; nguoi dai dién hop
phap cua bi don ong Hb Van P 4 ong Lé Minh P van giit yéu ciu khang cdo va yéu
cau Hoi dong xét xtr hodn phién toa dé tridu tip nguyén don ba M dén phién toa phic
tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung di thyc hién
dang quy dinh cua B¢ luat To tung dan su tai Toa an cap phac tham.

- V& ndi dung: Bi don khang cdo nhung khong cung cip dugc ching cir ching
minh cho yéu cau khang cao ctia bi don nén d€ nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu tai liéu ching cur cé trong hd so vu an dugce thim tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 161 trinh bay cua cac duong su, ¥
kién cua Kiém sat vién,
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Tran Thi M; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Pham Thi Trac V ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit. Do vay, Hoi ddng xét xir tién
hanh xét xur Vang mat cac duong su trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T
tung dan su.

[2] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don ong H6 Van D 12 6 ong Lé
Minh P yéu cau Hoi dong xét xir hodn phién toa dé triéu tdp nguyén don ba Tran Thi
M dén tham gia phién toa phtc tham. Xet thdy, nguyén don ba M di c6 don yéu ciu
giai quyét vang mat va truong hop yéu cau hoan phién toa dé triéu tap ba M cua ngudi
dai dién hop phap cua bi don 6ng H6 Vin D 13 6ng L& Minh P khong thudc céc trudng
hop phai hodn phién toa theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T tung dén su.

[3] Nguyén don va bi don théng nhét: ngay 08/6/2019, nguyén don va bi don c6
ky “Gidy bién nhén tién dit coc”. Theo ndi dung bién nhan dit coc nay, 6ng P chuyén
nhugng cho ba M thira dat s6 595, to ban d6 s6 10 toa lac tai phuong M, thi xa (nay 14
thanh phd) B, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 vao s6 CS15270 do Vian phong Ping ky
dat dai tinh B thira Gy quyén S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 28/9/2017,
cap nhat thay d6i chu st dung cho 6ng H6 Vin P ngay 23/12/2017 voi gia
4.400.000.000 dong. Tong cong 6ng P da nhan tir ba M sd tién 4.000.000.000 dong
(trong d6 c6 2.000.000.000 dong tién dit coc). Theo thoa thuan tai gidy bién nhan thi
thoi han cham nhat ngay 20/7/2019 hai bén hoan tat thu tuc chuyén nhuong, 14 tinh tiét
khong phai chirmg minh theo quy dinh tai Didu 92 ciia B9 luat T6 tung dén sy.

[4] Pén han thuc hién hop d6ng, hai bén khong ky duoc hop dong va kéo dai
thoi gian thuc hién hop dong. Pén ngay 21/12/2022, giita nguyén don va bi don lap
“Bién ban théa thudn”. Bién ban cé ndi dung sau: “Trudc day, do Bén B co dat coc
cho Bén A so tien 4.300.000.000 dong (Bon ty ba tram trieu dong) dé nhdn chuyén
nhuong quyén sir dung ddt co so cap GCN CS15270 voi dién tich 642,4m2~t0a lac tai
phuong M, thi xa B, tinh Binh Duwong. Do cO nhiéu yéu to khach quan dan den viéc
Bén A khong thé chuyén nhuwong dwoc mieng dat noi trén, nén hom nay bén A va Bén
B cung thong nhat thoa thoa cac phwong an xu ly nhu sau:

Phwong dn 01: Bén A sé chuyén nhwong cho Bén B quyén sir dung ddt c6 s6
CS877649 véi dién tich 852,6m® toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong. Bén
B phai tra bu thém cho Bén A so tién 10.000.000.000 dong (Muoi ty dong chan).

Phuong an 02: Bén A sé thanh todn lai cho Bén B s6 tién cd goc va ldi la
7.500.000.000 dong voi thoi gian thanh toan cu thé nhw sau:

 Trong thing 02/2023 Bén A sé thanh todn cho Bén B s6 tien 5.000.000.000
dong (Nam ty dong chan).

S6 tién Cdl:l la{ sé dwoc Bén A thanh todn hét cho Bén B trong 03 dot vao 03
trong 03 thang lién ké.

Cdc Bén théng nhdt thyc hién ding, du cdc ngi dung da dwoc cam két trong
bién ban thoa thudn nay, cu thé nhu sau:
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Ong Ho Vin P thél@g nhdt dong y cho ba Trcfn Thi M chon mot trong hai
phwong an néi trén. Ba Tran Thi M dwoc toan quyen quyét dinh chon mgt trong hai
phwong an tuy theo quyén suy xét cua minh”.

Dong thoi ong HO Vian D di tu tay ghi tai cudi trang 02 ctia bién ban thoa thuin
cac ndi dung sau:

“Téi cam két thanh todn cho ba Tran Thi M theo phwong dn 2 ba M chon nhie
Sau:

+ Ngay 25/02/2023, thanh toan cho ba M 5.000.000.000 dong (ndm ty dong).

~+ Ngay 25/3/2023, thanh toan cho ba M 800.000.000 dong (tam tram triéu
dong).

+ Ngay 25/4/2023, thanh toan cho ba M 800.000.000 dong (tdm tram triéu
dong).

+ Ngay 25/5/2023, thanh toan cho ba M 900.000.000 dong (chin tram triéu
dong)”.

[5] Nhu viy, can ctr vao thoa thuan néu trén c6 can ctt xac dinh dén ngay
21/12/2022, giita ba M véi ong D da ty thoa thuan cham dut viée thyc hién hop dong
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 422 cta Bo luat Dan sy nam 2015 va tu thoa thuin vé
hau qua cua viéc cham dut thuc hién hop déng. Su tu thoa thuan cua céc duong su la
mot trong nhitng nguyén tdc co ban cua phap luét dan sy dugc ghi nhan tai Piéu 3 cua
B0 ludt Dan sy nam 2015. Do do, thoa thudn cé gia tri rang budc trach nhiém cua cac
bén nén 6ng P cho ring giao dich dit coc vo hiéu nén din dén thoa thuin ngay
21/12/2022 vé hiéu 1a khong c6 cin cir. Do s6 tién 4.000.000.000 dong ba V ¢6 nhan,
didu nay ching minh ba V biét viéc chuyén nhugng va dong ¥ véi viéc chuyén
nhugng. Do vay, Toa an cap so thim cin ctr vao thoa thuan trén, budc 6ng D va ba V
c6 nghia vu lién doi tra lai cho ba M s tién 7.500.000.000 dong 1a c6 can ci.

_[6] Bi don khang cao nhung khong cung cap dugc chimg ctr chimg minh cho
yéu cau khang c4do ctia minh 1a ¢6 can ctr nén khang c4o ctia bi don khong dugc chap
nhan.

[7] bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
1a phu hop.

[8] V& an phi dan su phiic thim: Do giit nguyén ban an so thim nén ngudi
khéng céo phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

- Can cir Dicu 148; Diéu 296, khoan 1 Diéu 308; Piéu 313 Bo luat T6 tung dan

su.

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng H6 Vin D.
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2. Giit nguyén Ban 4an dan su so tham s 04/2024/DS-ST ngay 22 thang 01 ndm
2024 cta Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) B, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan su phuc tham: Bj don 6ng H6 Van D phai chiu sb tién 300.000
ddng (ba trim nghin ddng), duoc khiu trir vao sb tién 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam &ng &n phi, 1¢ phi Toa an 0000657
ngay 28 thang 02 nam 2024 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa (nay 1a thanh phd )
B, tinh Binh Duong (do 6ng L& Minh P ndp thay).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh phé B;

- TAND thanh pho B;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. .
(Pa ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



