TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI'HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 148/2023/DS-PT
Ngay: 29/3/2023 ,
V/v: “Tranh chdp quyén su dung dat, yéu
cau huy GCNQSDD; yéu cau boi thuong
thiét hai”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong HO Sy Hung

Cdc Thiam phdn: Ong V5 Hong Son

Ba Lé Thi Thuy Binh.

Thuw ky Toa dn: Ba Pang Thi Xuan Thanh, Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao

tai Ha Noi.
~ Dgi dién Vign kiém sit nhin dén cap cao tgi Ha Nji: Ba Hoang Thi Hai,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 3 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi, m&
phién toa xét xir phlic tham cg‘mg khai vu an d?m sur thu 1y s0 262/2022/TLPT-DS
ngay 16 thang 8 nam 2022 v€ viéc “Tranh chap quyén su dung dat; yéu cau huy
GCNQSDBD; yéu cau boi thuong thiét hai”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 01 thang 7 ndm 2022 cta
Toa 4an nhan dan tinh Ha Giang bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 2412/2023/QDPT-DS ngay 10 thang
3 nam 2023 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1973 (vang mit).
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vit Vin T1, sinh nim 1968.
Cung dia chi: phudng M, thanh phd G, tinh Ha Giang (c6 mit).
2. Bi don: Ba Pham Thi T2, sinh nam 1965.

Dia chi: X4 A, thanh phd G, tinh Ha Giang (c6 mit).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ong Vil Van T1, sinh nam 1968; dia chi phudng M, thanh phd G, tinh Ha
Giang (c6 mat).
+ Chi Hoang Thi H, sinh nam 1988; dia chi: Thon Z, x& A, thanh phé G, tinh
Ha Giang (c6 mat).
+ UBND thanh phd G, tinh Ha Giang (ving mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22/12/2016, don sira d6i bé sung don khéi kién ngay
05/01/2017 va qud trinh t6 tung, nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Niam 2007, ba mua ctia ba Bao Thi K mot méanh dat véi tong dién tich 1a 543mz,
chiéu dai 26m, chiéu rong 15m, da duoc UBND thi xa G (nay |& thanh phé G) cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat (GCNOSDP) s6 AH 5708741 thudc thén Z, xa
A, thi x3 G mang tén Vii Van T1 va Nguyén Thi T. Sau khi mua dat ba T d3 trong
cay keo trén toan bo dién tich dat, nhung dén nam 2008, ba Pham Thi T2 xay nha
cap IV d3 1an chiém sang phan dién tich phia nam ctia manh dét ba di mua, nén xay
ra tranh chap. Ngay 26/02/2016, UBND x4 A moi hai bén 1én x4 giai quyét nhung
khong giai quyét duoc, nén ba T khoi kién yéu cau ba T2 phai dap bé ngdi nha xay
cap IV da xay dung sang dat nha ba va tra lai phan dat da 1an chiém cho gia dinh ba.

Qua trinh giai quyét vu an, ba T yéu cau ba T2 tra lai dién tich di lan chiém
cho gia dinh ba la 47,7my; néu thoa thuan thi ba T nhat tri dé lai dién tich bi 1an chiém
voi gia hop ly va néu gid ca khong hop ly thi dé nghi giai quyet theo quy dinh cua
phap luat. Pong thoi, khong nhat tri d6i v6i viéc ba T2 yéu cau vo chong ba phai | boi
thudng thiét hai vé tai san do phan giap ranh dat giira hai nha, ba T thué ba T2 trong
chudi, cay keo trong xa dat nha ba T2 khong thé 1am gdy anh hudng hu hong dén
mai nha cling nhu nit tudng nha ba T2 nén ba T khong ¢o trach nhiém phai bdi
thuong thiét hai cho ba T2.

Bi don ba Pham Thi T2 trinh bay: Nam 2007, ba mua mdt manh dat cua ba
Bao Thi K tai thon Z, x4 A, thanh phd G véi dién tich 175me. Khi ba K ban giao dét
cho ba c6 ba Nguyén Thi T chtng kién va khi dong tho xay nha c6 ba K, ba T, dng
T1 ciing chiing kién va khong ai c6 y kién gi. Thoi diém ba mua dét, ba K ciing ban
mot manh dat & canh dit cia ba cho ba T va ciing 1am cac thu tuc xin cdp GCNQSDD
cung thoi diém. Dén nam 2016, khi ba T cho rang ba 1am nha 1an chiém sang dét ciia
ba T va yéu cau ba tra lai phan dat 14n chiém cho ba T thi ba T2 néi cho chi Hoang
Thi H 14 con gai ctia ba K dang duoc quyén sé hiru dat caa ba K (ba K da chét) vé
viéc yéu cau chi H phai tra lai dt bang s dién tich dat phai tra cho ba T dé tra lai
dat cho ba T, nhung chi H khéng déng ¥, ddng thoi yéu cau ba T phai bdi thuong
viéc do nha nhung ba T ciing khong dong ¥.

Ba T2 khang dinh ba x4y nha trén dung vi tri dat duoc cap nén khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia ba T. Dong thoi, ba T2 ¢6 don phan t6 va cho rang, thuc



té ciy keo ba T da khai thac hét nhung khi di thAm dinh van con cac gdc ciy keo
giap dat nha ba T2 1,5-1,6m, qua trinh ba T trong duoc 9-10 nam khong phat canh
tia 14, khién cho sau rom vao nha ba T2, canh cdy dap vao mai nha lam v& mai, nit
tudng nha, ba T2 d4 nhac nhd nhiéu 1an nhung ba T khong khic phuc, nén ba T2
yéu cau ba T, dng T1 bdi thuong, tong cong 1a 70.525.000 ddng. Tuy nhién, qua
trinh giai quyét vua an, ba T2 rit mot phan yéu cau doi boi thudng thiét hai va chi
cau 6ng T1, ba T bdi thudng cho ba tién stra 30me twong bi hong tri gia 15.000.000
ddng va 80 tAm proximing (bao goém tién cong lop mai) tri gia 4.400.000 dong, tong
s tién boi thuong 1a 19.400.000 dong.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Vii Van T1 trinh bay: Ong nhét tri
v6i n6i dung su viéc nhu nguyén don - ba T vo 6ng d trinh bay va dé nghi Toa an
xem xét giai quyét budc ba T2 tra lai phan dat da 1an chiém cho gia dinh 6ng theo
dung dién tich GCNQSDD d cap cho gia dinh 6ng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Hoang Thi H trinh bay: Chi H xac
nhan me chi 1a ba Bao Thi K chuyén nhuong dat cho ba T, ba T2 1a dtng, khi d6 chi
cling duoc biét va tham gia. Khi mua khong do dac dat, chi ang ching va xéac dinh
cac diém gidp ranh, théa thuan miéng va tra tién xong, phén d4t ban dau me chi thoa
thuan ban cho ba T rong 12m sau 26m, khoang 01 tuan sau méi dén tru sé x& lam
hop d6ng chuyén nhuong. Chi khong nhd chinh xéc thoi gian nhung khoang 1 thang
sau thi anh V 14 can bo dia chinh xubng do dac véi sy c6 mit ctia ba K va chi H, vo
chong ba T, ba T2. Khi do, phat sinh ra mot phan dién tich c¢6 canh phia dong khong
rd hinh thi nén ba T2 khuyén ba T mua nét cho dep déat va 01 phan dién tich dat giap
phia sau dat ctia ba T di mua; giap nha 6ng X va giap dat ba T2 da mua, vi 1y do
phan gip dat ba K me chi di ban cho ba T2 thi khong con 16i vao. Ba T dong y mua
thém 02 phan dat nay cho lién tho dat nha ba T s& c¢6 02 mit tién ciing nam trén truc
duong di vao thon Z. Phan dat ban cho ba T2 tir diém 26m do sang rong Sm bam
duong, chiéu sau hét dat nha chi H, 1 canh 35m gidp dat ba T, 1 canh 38m giap dat
con lai ctia nha chi. Tong dién tich dat da ban cho ba T, ba T2 tai thoi diém ban chua
xéac dinh duoc 14 bao nhiéu, do dac xong thi xac dinh duoc dat ciia nha ba T 14 543,
ba T2 1a 175me. Sau khi 02 gia dinh dugc cap GCNQSDD, ba T2 1am nha xong thi
ba T mdi thué ba T2 trong keo, trong chudi. Viéc ba T2 1am nha cac gia dinh déu
biét, khi xac dinh vi tri dat, vo chong ba T, ba T2 cuing c6 mat. Trong khoang thoi
gian 6 ndm tr ndm 2007, khi ba K chuyén nhuong dat dén nam 2013 khi ba K mét,
ba T khong c6 thic méc gi trong khi ba T ngay nao ctng di qua do. Néu dit ba T bi
thiéu thi ba T khong thé khong biét nén chi H khong dong ¥y vOi quan diémcoaba T
cho rang dat nha ba T bi thiéu 12 do ba T2 xay nha lan chiém sang. Ngoai ra, chi H
cling cho rang cach thire do cia mdi nguoi 13 khac nhau dan dén két qua co thé thay
ddi. Thuc té trudce day do dién tich dat chéng 14n 1a 87,3mz, lan sau lai két luan 1a
A7, 7me nén cac két qua nay déu khong chinh xac, khong phai vi do can bo dia chinh



do sai ma do hién trang dat khong con nguyén ven, vi du ba T2, 6ng X di xay nha,
chudi va keo da bi khai thac. Thoi diém do dat dé cap GCNQSDD ciing c6 thé khong
chinh xac vi khi d6 c6 nhiéu cdy c6 cao moc um tim. Pung ra, viéc tranh chép gitra
02 gia dinh, chi H khong con lién quan nira vi dé thuc hién xong viée chuyen nhugng
va giao nhan dat, tuy nhién dé ho tro va giup cac gia dinh 6n dinh cudc song chi H
cling ddng ¥ tham gia giai quyét, chir ban than chi khong phai chiu trach nhiém gi.

Trong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 27/4/2007 va bién ban
tham tra c6 chit ky cua ba K (me chi H) 1a dung vi ba K 13 ngudi chuyén nhuong.

Sau khi c6 hop dong chuyén nhuong, x4 xac nhan khong co tranh chip, co quan
chuyén mén dén do dac, tai Bién ban thim tra ngay 30/8/2007 chi H cho riang hinh
v& trong bién ban tham dinh khong ding sy thoa thuan cta ba K va ba T tai diém
12m kéo xubéng 26m bam dudng vao thén Z nén chi H khong nhat tri voi yéu cau
ctia ba T cho rang ba T2 1am nha sai vi tri 14n chiém sang dat ctia ba T. Dbi véi yéu
cau phan t6 ctia ba T2 vi khong lién quan nén chi H khong c6 ¥ kién gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé G ¢6 y kién tai Van
ban s6 272/UBND-TNMT ngay 15/02/2022 nhu sau: UBND thanh phd G khong nhat
tri voi dé nghi cua ba T2 yéu cau xem xét lai so dd dién tich dat cua ba T trong
GCNQSDD sé6 AH570874 do UBND thi xa G (nay la thanh phé G) cap ngiy
17/9/2007 cho ba Nguyén Thi T, dng Vii Van T1, vi viéc cip GCNQSDD cho ho
6ng Vi Van T1, ba Nguyén Thi T theo Quyét dinh s6 4774/QD-UBND ngay
17/9/2007 1a ding theo quy dinh ctua phép luat. Hién tai, dién tich dét trén thuc dia
ctiia ho ong Vii Van T1, ba Nguyén Thi T bi thiéu hut so véi dién tich da dugc cap
GCNQDD duoc cip va dién tich thyc thé cac bén di nhan chuyén nhuong.

Theo hé toa dd Vian phong dang ky dét dai cung cip (hé toa dg cap GCNOSD
ddt cho vo chong ba T, 6ng T1 va ba T2) thi dién tich dat vo chong ba T, 6ng T1 va
ba T2 dang tranh chap co su thay doi va dugc xac dinh 13 64me (tdng 1én 16,3m? SO
véi danh gid ciia Toa dn nhén dan thanh phé G tai Ban do long ghép ranh giGi mdnh
trich do dia chinh so 06-2020 X& A véi ranh gidi thira dat s6 604 va 60B, to ban do
$6 46 theo trich luc ban d6 dia chinh do chi nhanh Vin phong déing ky ddt dai thanh
pho G cung cdp), nhimg diém chua dugc dat tén trén cac canh thira s& duoc dit tén
bd sung, theo do dién tich dat ba T va ba T2 ¢6 tranh chap dugc xac dinh cac canh
thira gom: X1, X2, X3, TA4, X4, X5, T4, H3 khép vé X1, c¢6 kém theo Ban do 1ong
ghép ranh gi(’yi manh trich do dia chinh s 06-2020 X A v6i ranh gidi thira dét sd
60A va 60B, to ban do sb 46 theo trich luc ban do dia chinh do chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd G cung cip.

Nguwoi lam chung, ong Pham Xuan V - Cong chirc Phong Tai nguyén va Moi
triwong thanh phé G trinh bay: Thoi diém cic duong su thoa thuin viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho nhau may lan, dién bién nhu thé nao ong khong biét,
vi khong chung kién. Sau khi cac ho dan nop ho so dé nghi cép GCNQSDBD, theo



nhiém vu dugc lanh dao don vi phén cong, ong da tién hanh do dac ngoai thyc dia
theo cac moc gioi do bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhugng xac dinh va
chi dan. "l:ai buoi tham tra dat, voi sy chung kiﬁn cua cac thanh phén tham gia gom
bén chuyen nhugng (ba K); cac bén nhan chuyén nhuong (vo chong ba T, dng T1 va
ba T2); h¢ lien ke (6ng X), 6ng V va céan b¢ dia chinh xa A (ba Nguyen TH) da tién
hanh do dac bang thudc day, doi chiéu gitra két qua do dac thyc t€ phu hop voi hinh
dang thira dat trén ban do dia chinh nén 6ng dé tién hanh vé& so do khu dat ba K
chuyén nhugng cho ba T, 6ng T1 va ba T2, dugc cac bén ky tén xac nhén trong Bién
ban tham tra h6 so chuyén nhuong quyén sur dung dat. Sau nay, gia dinh ba T2 va
gia dinh bfil T duge cap GCNQSDD hoan toan trung khop voi so do ong V da ké ve.
Ong V khang dinh, qua trinh thyc hi€n nhi€ém vy 6ng da tuan thua ding trinh ty, thu
tuc theo cac quy dinh cua phép luat va bao dam khach, quan vo tu.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s 04/2022/DS-ST ngay 01 thang 7 ndm 2022, Toa
an nhﬁn‘dﬁn tinh Hé Giang can ctr can qt’r biéu 26; Diéu 34; khoan 2 DPiéu 37; biéu
144; bicu 147; bicu 157; Diéu 165; Diéu 244; Diéu 271; khoan 1 Dic¢u 273 B9 luat
Té tung déan sy; ap dung khoan 4 Dleu 49; khoan 2 Bleu 52; Piéu 127 Luat dat dai
nam 2003; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudong
vu Quoc h(_n XU

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi T. Budc ba
Pham Thi T2 phai trd lai toan bd dién tich dat da lan chig%m cua ba Nguyéen Thi T,
Ong Vi Van T1 do xay nha sai vi tri 1a 64me theo cac diém X1, X2, X3, TA4, X4,
X5, T4, H3 khép vé X1.

Bugc ba Pham Thi T2 phai thao d& tai san la mot phan ngdi nha xay cap IV
lam trén dién tich 64m: dat trong lan dé tra lai mat bang cho ba Nguyén Thi T, 0ng
Vi Van T1.

Ba Nguyén Thi T, 6ng Vii Vian T1 dugc quyen quéan 1y, sir dung thira dat s
60a, to ban do6 so 46, ban do dia chinh xa A, thanh pho G gom 505, 5m, tr can thura
dat nhu sau:

- Phia déng: Giap dudng bé tong duong di ao sen, gdm cac diém T3, X6, X1,
X2;

- Phiatay: Giap dat ong Nguyén Quang Q; dudng bé tong di vao trong xom,
gom cac diem T1, X9, X8, X7, X5, X4;

- Phia nam: Giap dat ba T2 goém cac diém X4, T4A, X3, P2

- Phia bdc: Giap dudng bé tong gdm cac diém T1, T2, T5.

(C6 Bdn do long ghép ganh gici manh trich do dia chinh s6 06-2020 x& A véi
ranh gidi thira ddt s6 60a va 60b, to ban do sé 46 theo trich luc to ban do dia chinh
do Chi nhdanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho G cung cdp kém theo).



Ba Nguyen Thi T, ong Vi Vian T1 ¢ quyén va nghia vu lién h¢ voi co quan
Nha nudc ¢ tham quyen dé diéu chinh lai dién tich dt theo dung hién trang.

2. Pinh chi yéu cau _phan t6 ctia ba Pham Thi T2 vé viéc yéu cau ba Nguyen
Thi T, 6ng Vil Van T1 boi thuong thi€t hai tai san bi hu hong tuong ung s6 tién
19.400.000d (mueoi chin triéu bon tram nghin dong).

3. V& chi phi t tung:

- Chi phi xem xét tham dinh tai cho (lan 1): Ba Nguyén Thi T ty nguyén chiu
sO tién xem xét tham dinh tai cho ‘12‘1 10.198.622d (muwoi triéu mot tram chin muoi
tam ng,hz‘n‘ sau tram hai muoi hai déng), da thi hanh xong; ba Pham Thi T2 tu nguyén
chiu so tién 7.438.351d (bay triéu bon tram ba muwoi tam nghin ba tram nam muoi
mot dong), da thi hanh xong.

- Chi phi xem xét tham dinh tai ché (b6 sung): Ba Pham Thi T2 phai chiu s
tién 1a 1.200.000d (mot triéu hai tram nghin dong), da thi hanh xong.

- Chi phi dinh gia tai san (Idn 1): B3 Pham Thi T2 ty nguyén chiu toan b chi
phi dinh gié tai san 1a 700.000d (bay tram nghin dong), da thi hanh xong.

- Chi phi tham dinh va dinh gia tai san (lan 2): B& Nguyén Thi T ty nguyén
chiu s0 tién 2.000.0004d (hai triéu dong), da thi hanh xong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va thong béo quyén khéng
cao theo quy dinh.

Ngay 07/7/2022, bi don la ba Pham Thi T2 ¢6 don khang cao dé nghi xem xét
lai ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su de nghi duoc thoa thuan va da
thong nhat thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa danh gia ndi dung thoéa thudn cua
cac bén dwong sy tai phién toa phuc tham la ty nguyén, khong trai dao duc, phap
luat; dé nghi Ho1 dong xét xir phuc tham can cu Biéu 300 Bo luat To6 tung dan su,
stra ban an so tham va cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciiu cac tai ligu chimg cir c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra

tai phién toa, cdn cir vao két qud tranh tung tai phién toa; trén co so nhang y kién

trinh bay cia cdc bén duwong sw, y kién ciia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] VEé t6 tung:
~Ngay 07/7/2022, bi don la ba Pham Thi T2 c6 don khang cao Ban an dan sy
so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 01 thang 7 ndm 2022 cta Toa an nhan dan tinh Ha
Giang la trong thoi han luat dinh, dugc xem xét theo quy dinh cta phép luat.



Tai phién toa phuc tham, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a UBND
thanh phé G, tinh Ha Giang V:fmg mat nhung da duoc tri¢u tap hop 1€ dén 14n tht hai
va viéc vang mit nay khong lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua cac
bén. Do d6, cin cit Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU vu an theo quy dinh.

[2] Xét Khang cao ctia ba Pham Thi T2:

[2.1] V& ngudn gbc dét tranh chép'

Tai Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 27/4/2007 (BL344) thé
hién ba Bao Thi K chuyén nhuong cho vo chong ba T, Ong T1 thtra dat c6 chiéu rong
12m, dai 26m (phia dong gidp dwong nhya; phia tdy gidp ddat ba K va ong X; phia
nam giap dat ba K, phia bdc gidp dwong nhya ddn sinh); Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 10/5/2007 (BL357) thé hién ba Bao Thi Kchuyén nhuong
cho ba T2 thtra dat c6 chiéu rong 05m, dai 35m (phia dong giap dwong ddn sinh;
phia tay gidp dat éng Buii Van Toan; phia nam gidp dat ba K; phia bdc gidp dat 6ng
T1, ba T). Tai Bién ban tham tra hd so chuyen quyén st dung dat ngay 30/8/2007
(BL 350, 359) thé hién tong dién tich dét tai thira 60a ba K chuyén nhugng cho vo
chdng ba T, 6ng T1 1a 543m:; thira dt s6 60b ba K chuyén nhuong cho ba T2 l1a
175me (c6 keém theo kich thudc cdac canh trén so dé hinh vé). Clng ngay 17/9/2007
Vo chong ba T, 6ng T1 duoc UBND thi xa G cap Glay ching nhén quyén su dung
dat s0 AH 570874, ba T2 duoc UBND thi x3 G cap Gidy ching nhan quyén sur dung
dat s6 AH 570873 theo ding dién tich dat thé hién trong bién ban tham tra ho so
chuyén nhuong quyén st dung dt.

Qua trinh giai quyét vu an, cac bén trinh bay khong thong nhat vé ranh gidi,
moc gi01, hinh thé, chiéu dai cac canh cua thira dat khi thoa thuan chuyén nhuong,
nhung theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/4/2007 giita ba K
véi vo ch(‘)ng ba T, 6ng T1 (BL344) ghi “réng 12m, dai 26m” va Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat ngay 16/5/2007 gitra ba K va ba T2 (BL357) ghi “rong
Sm, dai 35m”, khong ghi cac moc gioi dugc xac dinh tai cac diém cu thé, khong xac
dinh kich thudc chi tiét tirng canh cua thira dat, khong ghi tong dién tich dat chuyen
nhuong, ddng thoi theo Bién ban tham tra hd so chuyén quyén st dung dit ngay
30/8/2007 (BL350, 359) thé hién thi ong Pham Xuan V, coéng chirc Phong Tai
nguyén va Moi truong da tién hanh do vé& so do chi tiét hinh 'thé thira dét, kich thudc
cac canh va dién tich ting thira dit ma ba K dd chuyén nhuong cho vo chong ba T,
6ng T1 va ba T2; bién ban c6 ddy du chit ky cta cac thanh phan tham gia gdbm ba T,
ong T1, ba T2, ba K, 6ng X (h¢ lién ke) va ba Nguyen TH (can bg dia chinh xa).
Tda &n cap so tham nhan dinh: Déi chiéu véi gidy ching nhan quyén st dung dat do
UBND thi x3 G cap cho ba T, dng T1 va ba T2 1a hoan toan tring khép nhau vé hinh
thé thira dat, tong dién tich dét; trong d6 dién dién tich dat ba K chuyén nhuong cho



ba T, 6ng T1 tai thira dat 60a, to ban do s6 46 1a 543me, dién tich dat ba K chuyén
nhuong cho ba T2 tai thura dat sb 60D, to ban d6 sb 46 1a 175me 14 ¢6 can cu.

Nhu vay, ngudn gbc dién tich dit dang tranh chip déu cua ba Bao Thi K
chuyén nhu:ong va cac thira dat cua cd hai bén ba T va ba T2 déu da duoc UBND thj
xa G cap glay chuing nhan quyen str dung dat. Qua trinh 1ap ho so chuyen nhuong
va xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a khong c6 khiéu nai, nén dién tich
dat cua cac bén duoc xéac dinh theo dung hop doéng chuyén nhuong va gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

[2.2] V& qua trinh sir dung dat:

Theo trinh bay ctia cac bén duong sy thi do chwa c¢6 nhu cu st dung nén vo
chdng ba T d3 thué me con ba T2 trong cay keo, cdy chudi trén dién tich dt di nhan
chuyén nhugng ciia ba K. Khoang cubi ndam 2007, khi ba T2 xay nha thi cac bén
gom ba K (thoi diém d6 con séng), chi H, ba T2 va ba T cung xac dinh dién tich dat
dé ba T2 xay dung. Méc du cac bén khong tién hanh do dac xac dinh lai ranh gioi,
mdc gioi theo so d6 da duogc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat, khong lap bién
ban thé hién cac bén cing tham gia xac dinh lai méc g101 ranh giéi, nhung thuc té
khi ba T2 xay nha va ¢ tr ndm 2007 thi ba T khdng c6 ¥ kién, khong tranh chip va
mac nhién thira nhan viéc xay nha va st dung dat cua ba T2. Nhu vay, viéc cac bén
sir dung dat khong diing vi tri dd dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a do
cac bén ty xac dinh ranh gidi, moc gidi khong dung.

[2.3] V& hién trang sir dung dat:

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 02/01/2020 (mdnh trich do dia
chinh s6 06-2020 ngay 26/6/2020), theo chi dan cta cac duong su thé hién dién tich
dat ba T2 1am nha cap IV khong ding vi tri dat da dugc cap gidy chung nhan quyen
str dung dat cho ba, 1an sang dat di duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dét
choba T, 6ng T1 12 47,7me. Theo ban dd 16ng ghép ranh giéi manh trich do dia chinh
s6 06-2020, x4 A v&i ranh gidi thira dat s6 60a va 60b, to ban d6 s6 46 theo trich luc
ban d6 dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh ph() G cung cap
(nghia la long ghép két qua do dac tai budi xem xét tham dinh tai chd véi hé toa dg
cap GCNQSDD cho h¢ gia dinh ba T, 6ng T1 va ba T2), thi dién tich dat ba T2 xay
nha sai vi tri, 1an sang dat cua gia dinh ba T, 6ng T1 12 64m= Toa an cap so tham
nhan dinh, qua trinh quan 1y str dung, phan ranh gioi gilra dat nha ba T vanhaba T2
khong xay dung tuong rao bao quanh, ma trén phan dat ctia ba T chi trong keo, trong
chudi, nén dan dén viéc ba T2 xay dung nha sai vi tri, 14n sang dat ctia ba T 64m: va
budc ba T2 phai c6 trach nhiém thao dd mot phan nha xay cap IV xay sai vi tri dién
tich nay theo cac diém X1, X2, X3, TA4, X4, X5, T4, H3 khép vé X1 (theo Bdin do
long ghép), dé tra lai dat cho ba T, dng T1 quan 1y, st dung 13 c¢6 can ctr. Tuy nhién,
tai phién toa phuc thim cac bén duong sy dd dé nghi duoc thoa thuan vé viée giai



quyét vu an, nén Hoi ddng xét xtr phuc tham chp nhan cho cac duong su thoa thuan
theo quy dinh cta phap luat.
[2.4] Noi dung thoa thuan cua cac duong su tai phién toa:
Cac bén duong su xac dinh gia tri dién tich dat tranh chép 1a 155.000.000 dong

va thoa thun moi bén s€ chiu trach nhiém mot phan dé dugc tiép tuc str dung 6n
dinh d6i véi dién tich dit ma mdi bén dang stir dung theo hién trang, trong do:

Chi Hoang Thi H ¢0 trach nhiém thanh toan cho vo chéng ba Nguyén Thi T va
6ng Vii Van T1 s tién 1a 100.000.000 ddng (mdt trdm triéu déng); ba Pham Thi T2
c6 trach nhiém thanh toan cho vo chong ba Nguyen Thi T, 6ng Vit Van T1 sé tién
30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) va dugc quyén su dung dién tich dat theo hién
trang tai thira dat s6 60b to ban d6 s 46 x4 A, thanh phd G, tinh Ha Giang; ba
Nguyén Thi T va 6ng Vii Van T1 tu chiu trach nhiém véi s6 tién 13 25.000.000 dong
va duoc quyén st dung dién tich dét theo hién trang tai thira d4t s6 60a t& ban do sb
46 x& A, thanh phd G, tinh Ha Giang.

Cac duong sy thong nhét tir lién hé véi co quan c6 thim quyén dé duoc diéu
chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat dung véi dién tich hién trang dang str dung
thé hién tai Ban do 16ng ghép ranh giéi manh trich do dia chinh (kém theo ban an so
tham) theo quy dinh ctia phép lut.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén, xét thiy tai phién toa phiic tham cac duong su
d3 thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an va thoa thuan d6 1a tu nguyén,
khong vi pham diéu cAm cua lut, khong trai dao dirc xa hdi, nén can duoc cong
nhan. Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa
la ¢6 co s¢ va phu hop véi nhan dinh ctia Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[4] V& an phi: Do cac duong su thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu 4n tai phién toa phtic thim nén ngudi khang cdo 1a ba Pham Thi T2 phai chiu an
phi dan su phuc tham theo quy dinh. Pong thoi, can xac dinh lai an phi dan su so
tham theo ndi dung thoa thuan vé viéc giai quyét vu an tai phién toa phiic thim theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi va 18 phi Toa an.

Vi cac lé trén,

Can ct DBiéu 300; khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

QUYET PINH:

[1] Stra Ban 4n dan sy so thAm s6 04/2022/DS-ST ngay 01 thang 7 nim 2022
cua Toa an nhan glén tinh Hé Giang. Cong nhan sy thda thudn cua cac duong sy tai
phién toa phic tham, cu thé nhu sau:



Téng gia tri dién tich dat tranh chap 13 155.000.000 dong, trong do:

Ba Pham Thi T2 co6 trach nhiém thanh toan cho vo chong ba Nguyén Thi T,
6ng Vil Van T1 sé tién 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) va dugc quyén sir
dur}g dién tich dét theo hién trang tai thua dat s6 60b to ban dd sb 46 xd A, thanh
pho G, tinh Ha Giang.

Chi Hoang Thi H c6 trach nhiém thanh toan cho vo chéng ba Nguyén Thi T va
ong Vi Van T1 so tién 1a 100.000.000 dong (mot tram triéu dong).

Ba Nguyén Thi T va ﬁﬂg Vi Van T1 tu chiu trach nhiém voi ) tiép la
25.000.000 d‘éng va dugc quyén sur ,dung dién tich dat theo hi¢n trang tai thira dat so6
60a to ban do so 46 xa A, thanh phd G, tinh Ha Giang.

Céc duong sur tw lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé dugc diéu chinh giay
ching nhén quyén suir dung dat dung voi dién tich hién trang dang str dung thé hién
tai Ban do 16ng ghép ranh gidi manh trich do dia chinh (kém theo ban 4n so tham)
theo quy dinh cua phap luat.

[2] V& an phi: Ba Pham Thi T2 phai chiu an phi dan sy phic tham 1a 300.000

dong, duoc dbi trir sd tién tam ung 4n phi dd ndp tai Bién lai s6 0000089 ngay
11/7/2022 cua Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Ha Giang.

Xéc dinh lai 4n phi so thim nhu sau:

Ba Pham Thi T2 _phai chiu 750.000 ddng an phi dan sy so tham (30.000.000
dong x 5% :2), dugc dbi trir vao sd tién tam tmg an phi so tham da ndp 1a 1.760.000
ddng tai Bién lai s‘o 00468 ngay 06/72017 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ha Giang;
tra lai ba T2 s0 tién con lai 1a 1.010.000 dong.

Chi Hoang Thi H phai chiu 2.500.000 dong 4n phi dan sy so thim
(100.000.000 dong x 5% : 2).

Ba Nguyén Thi T va 6ng Vil Vian T1 phai chiu 625.000 d6ng an phi dan sy so
tham (25.000.000 dong X 5% : 2), duoc dbi trir vao sb tién tam Gmg an phi so thim
da nop 1a 3.000.000 dong tai Bién lai sg 00347 ngay 06/72017 cua Cyc Thi hanh an
dan sy tinh Ha Giang; tra lai ba T so tién con lai 1a 2.375.000 dong.

Ké nr ngay ban an co hi¢u lyc phap ludt, nguoi dwgc thi hanh dan c6 don yéu
cau thi hanh dn néu nguwoi ¢ nghia vu khéng thi hanh thi phai tra lai déi vdi so tién

cham tra twong ung thoi gian cham trq Léi sudt do cham tra tién dwoc thuc hién
theo quy dinh khoan 1 hoac khoan 2 diéu 468 B¢ ludt Dan su.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi, c¢6 hi€u luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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