TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH VINH PHUC Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 105/2023/DS - PT
Ngay 12 - 12 - 2023
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Huy Can va ba Lé Thi Bich Ngoc.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Phuc.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2023, tai try sé Toa dn nhan dan tinh Vinh Phic
xét xtr phiic tham coéng khai vu an thu 1y s6: 96/2023/TLPT — DS ngay 24 thang
10 nam 2023 v¢ viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so thélrm s6: 19/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh phd Y bi khang céo:

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6: 103/2023/QDXXPT — DS ngay
06 thang 11 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tién D, sinh nim 1964; dia chi: Thon O, x&
S, huyén X, tinh Vinh Phuc.

Ngucﬁ dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1980; dia
chi:‘S() 46 duong T1, phuong D1, thanh pho Y, tinh Vinh Phuc (Van ban uy
quyén ngay 19/7/2021), (C6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Vil Van V, sinh nim 1968; dia chi: T6 dan phd L, khu hanh chinh
9, phuong B, thanh phd Y, tinh Vinh Phuc, (C6 mit).



2.2. Ong Tran Manh T, sinh ndm 1968; dia chi: T6 dan phd Pong Nhan,
phuong Pong Tam, thanh phé Y, tinh Vinh Phuc.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ong T: Ong Vii Vin V, sinh nim 1968;
dia chi: T6 dan phd L, khu hanh chinh 9, phuong B, thanh phd Y, tinh Vinh
Phic (Vin ban iy quyén ngay 10/3/2023), (C6 mat).

3. Nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van M, sinh nam 1959 (ving mit).

3.2. Ong Pham Viét D1, sinh nim 1952 (ving mit).

3.3. Ong Tran Van L1, sinh nim 1961 (ving mat).

Péu c6 dia chi: Khu hanh chinh 15, phuong B, thanh phd Y, tinh Vinh
Phuc.

3.4. Ba Ng6 Thi N1, sinh nam 1965.

3.5. Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1986.

3.6. Anh Nguyén Tién Q, sinh nam 1989.

Déu c6 dia chi: Thon O, xa S, huyén X, tinh Vinh Phic.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba N1, anh C va anh Q: Ong Nguyén
Vin H, sinh nam 1980; dja chi: S6 46 duong T1, phuong P1, thanh phé Y, tinh
Vinh Phuc (Vin ban iy quyén ngay 05/7/2022), (C6 mat).

3.7. Van phong Cong ching K; dia chi: Km10, thon C1, xa H, huyén D2,
tinh Vinh Phtic. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Kim B1- Truong
van phong, (ving mit).

4. Nguoi khing cdo: Ong Nguyén Van H 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung nguyén don trinh bay: Ong
Nguyén Tién D, ba Ngo Thi N1 c¢6 dién tich dat 460m® thudc thira s 79b, to
ban d0 s6 4 dugc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tat la
GCNQSDD) ngay 31/3/2003 mang tén Nguyén Tién D (nhung thuc té do dac 1a
529,8m” tang so véi GCNQSDD dugce cap 1a 69,8m?).

Niam 2004, 6ng D, ba Nichuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vin M, 6ng
Tran Vian L1 va éng Pham Viét D1 toan bo dién tich dat theo GCNQSDD dugc
cap v6i gia 200.000.000d6ng (khong chuyén nhuong phan dién tich dat tang
thém). Viéc chuyén nhuong khong lap hop doéng cong chimg ma chi co gidy
viét tay v6i nhau va ciing khong sang tén ma GCNQSDD vin mang tén ong
Nguyén Tién D.



Pén nam 2010, Uy ban nhan dan (viét tat la UBND) tinh Vinh Phuc thu
hoi ciia 6ng D dién tich dat 123,1m* trong tong s6 dién tich 460m’ nén phan
dién tich con lai 1a 336,9m” va dugc boi thuong sb tién 1a 53.562.600d0ng, 6ng
Dtryc tiép nhan s tién nay. Sau khi thu hdi dat thi van chua 1am tha tuc ding
ky bién dong. Nam 2018, UBND tinh Vinh Phuc c6 théng bao vé viéc cham dut
hiéu luc thu hdi nén dién tich dat nay hién nay khong bi thu hdi nira.

Ngay 20/4/2019, 6ng M, 6ng D1 va dng L1 thoa thuin chuyén nhuong lai
thira ¢4t ma cac ong da nhan chuyén nhuong ciia 6ng D, ba N1sang cho Ong Vil
Vian V va Tran Manh T véi s6 tién 1a 866.000.000ddng, ddng thoi 6ng D, ba
Nlciing thoa thuan chuyén nhwong phan dién tich dit ting thém 69,8m? cho
6ng L1 va 6ng T véi sb tién 1a 70.000.000dd6ng. Viéc chuyén nhugng gitta 6ng
D cho 6ng L1 va dng T c6 1ap hop dong nhung khong cong chimng, chimg thuc.

Do khi éng D, ba N1 chuyén nhugng cho 6ng M, 6ng L1 va 6ng D1
khong 1am hop ddng cong chimg, chimg thue va khéng sang tén cho cic ong
nén ca 03 6ng déu nho 6ng D, ba N1va cac con cua dng ba 13 Nguyén Vin C,
Nguyén Tién Q ky hop dong chuyén nhugng cho 6ng L1 va 6ng T nén 6ng D,
ba N1 dong y va cac bén 1ap hop dong chuyén nhuong duoc cong chimg tai Vin
phong cong chimg K vao ngay 20/4/2019. Tién chuyén nhuong do 6ng L1, 6ng
T cung 03 dng L1, D1 va M thoa thuan chir khong lién quan gi dén dng D, ba
N1va cac bén giao tién cho nhau chir 6ng D, ba N1 khong nhén tién cta 6ng L1
va ong T. Tuy nhién khi 1ap hop dong thi cac bén khong thoa thudn noéi rd veé
viéc thira dat nay da bi thu hoi mot phan. Khi thu hoi thi vo chong 6ng D da
nhan tién boi thuong 1a 53.562.600d6ng nén dng L1 va 6ng Tkhong hop tac dé
thuc hién viéc sang tén quyén su dung dat cho 6ng L1 va 6ng Tma cac ong da
lam don té cdo dng D dén co quan Cong an huyén X cho rang 6ng Dlira dao
chiém doat tai san. Ngay 25/9/2020, Cong an huyén X di ra Thong bao két qua
giai quyét nguon tin t6i pham khong khoi to vu an hinh sy.

Viéc lap hop ddng chuyén nhugng giita cac thanh vién nha 6ng D gdm:
Ong D, ba N1, anh C va anh Q (14 vo va cac con ctia dng D) voi 6ng L1 va 6ng
T chi 1a thuc hién giup 6ng M, 6ng L1 va dng D1 chuyén nhuong cho Ong Vil
Vin V va 6ng Tran Manh T chir khong c6 viéc giao dich gitta vo chong 6ng
Dvéi 6ng Tva 6ng L1. Hon nita 6ng T va 6ng L1 d3 t6 cao dng D dén Cong an
huyén X cho rang 6ng D lira dao nén giao dich ngay 20/4/2019 khéng dat duoc.
Ong Ddé nghi Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét lap
ngay 20/4/2019 duoc cong ching tai Van phong cong chimg K gitra 6ng D, ba
N1, anh Nguyén Tién C, anh Nguyén Tién Q véi 6ng Tran Manh T va Ong Vil
Vin V 13 vo hiéu. Vé hau qua cua hop ddng vo hiéu dng D khong dé nghi Toa
an giai quyét vi 6ng D khong nhan tién ctia 6ng L1 va T.



Bi don, éng Tran Manh Tva Ong Vii Vin V do Ong Vii Vén V trinh bay:

Ngay 20/4/2019, dng L1 cung v6i ban 13 Trin Manh T nhin chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua gia dinh dng D, ba N1 dién tich dit 460m? & tai
thdn O, x& S, huyén X, tinh Vinh Phuc dugc cong ching tai Van phong cong
chting K véi sb tién chuyén nhuong 1a 866.000.000d6ng. Toan bo sd tién nay
6ng L1 dua tryc tiép cho dng D chir khong dua cho 6ng M, 6ng L1 hodc 6ng
D1. S& di phai dua cho 6ng D 1a do tat ca cac bén déu thong nhat nhan chuyén
nhuong cua 6ng D, ba N1chr khong phai nhan chuyén nhuong cia cac 6ng M,
L1, D1.

Ngoai ra, vg chong 6ng Dcon thoa thuan chuyén nhuong cho dng M va
6ng Tphan dién tich dit nim ngoai GCNQSDD la 69,8m* véi gia tién 1a
70.000.000d6ng. Viéc chuyén nhuong nay c6 1ap hop dong nhung khong cong
chtng. Thuc té, ndm 2004 thi 6ng D, ba N1da chuyén nhuong cho dng M, 6ng
L1 va 6ng D1 dién tich dat 460m’ nhung van chua lam thu tyc sang tén. Nam
2019 6ng L1 va 6ng Thoi mua thia dat nay thi dugc biét 6ng D, ba N1da
chuyén nhugng cho 6ng M, dng D1 va dng Tran Van L1 mdi ngudi 150m® va
cac ong gidi thiéu cho 6ng Tva 6ng L1 gap 6ng D. Pugc sy nhat tri cua tat ca
cac bén nén 6ng Dcing vo va cac con da ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng
Tva 6ng L1, dong thoi ngay 19/4/2019 6ng Dcuing 6ng M, dng D1 va éng L1 da
cung nhau ky két hiiy bé hop déng chuyén nhuong giira cac bén voi nhau. Vi da
ky hity bé hop dong chuyén nhuong trude day nén ngay 20/4/2019 giita 6ng D,
ba Nlcung 6ng L1 va dng Tmoi ky Hop dong chuyén nhuong. Nay 6ng Ddé
nghi tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat lap ngay
20/4/2019, dng L1 va dng Tkhong dong ¥ ma dé nghi Toa an cong nhan Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat nay. Truong hop néu phai tuyén hop
dong chuyén nhugng v6 hiéu thi dng L1, 6ng Tkhong dé nghi Toa an giai quyét
dbi v6i hau qua cta hop dong vo hiéu

Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng L1 chwa 1am thi tuc sang tén duoc véi
1y do dién tich dat néu trén d3 bi thu hdi mot phan nén chua ké khai véi co quan
thué.

Do phan dién tich dat chuyén nhuong da bi thu hdi 127,5m?* (gdm 57,7m’
nam trong dién tich dugc cap GCNQSDD va 69,8m” 1a dién tich ting thém nam
ngoai GCNQSDP) nén chi con lai phan dién tich trong GCNQSDD 14 402,3m?
nén 6ng L1 dé nghi dé ong L1 va 6ng Tduoc quyén sir dung dién tich dat nay va
khong dé nghi phan chia ky phan giita 6ng Tva 6ng L1. Ddi véi phan dién tich
dat da thu hoi thi 6ng L1 khong dé nghi Toa an giai quyét.



Péi véi s6 tién 70.000.000dong nhan chuyén nhugng phan dién tich dat
69,8m” nim ngoai gidy chimg nhan va phan dién tich dat thu hdi 57,7m* ma éng
Dd4 nhan tién boi thuong, dng L1 va 6ng Tkhong dé nghi Toa an giai quyét.

Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan dng Tran Van L1 trinh bay:
Thoi diém khoang nam 2004 hodc 2005 khong nhé rd cu thé, 6ng L1 cung véi
6ng D1 va 6ng M nhan chuyén nhuong cta 6ng D, ba N1dién tich dat 460m? &
0, S, X voi sb tién 1a 200.000.000ddng (trong d6 chuyén nhuong cho dng L1
150m? gém 50m® dat &, 100m? dat vuon) va da thanh toan diy du tién cho dng
D. Khi nhan chuyén nhuong thi chi yéu do 6ng M dtng ra giao dich véi ong
Droi vé thong bao lai cho 6ng L1 va éng D1. Khi nhan chuyén nhuong c6 lap
hop ddng c6 xac nhan cia UBND x4 S. Sau khi 1am hop ddng chuyén nhuong
xong thi ong Dgay kho khan mai khong lam thu tuc sang tén nén 6ng M, 6ng L1
va 6ng D1 cung gép thém tién dua cho 6ng D10.000.000d6ng dé lam thu tuc
nhung 6ng Dciing khong thuc hién. Ong L1, 6ng M va éng D1 bao néu khong
lam thu tyc thi tra lai tién thi 6ng Dciing khong tra.

Niam 2010, khi Nha nudc thu hoi dat thi 6ng Dgoi dién cho 6ng M thong
béo 1a dat nay bi thu héi mot phan dé lam du an dai hoc dau khi thi 6ng cuing
6ng M va 6ng D1 c6 dén gip 6ng Ddé hoi 1 su tinh thi 6ng Dco dua lai so tién
khoang 10.000.000d6ng dén 15.000.000d0ng bao 1a tién duoc bdi thudng dat bi
thu hoi.

Nam 2019, ¢6 Ong Vii Van V ciing & B hoi mua lai thira dat nay thi ong
Tran Van L1, 6ng M va 6ng D1 néi véi 6ng L1 rang dat dung tén 6ng Dthi 6ng
L1 da gdp trao d6i véi chung t6i va trao doi voi 6ng Dvé viée nay thi ong
Dddng ¥ nén 6ng Tran Vin L1 cung véi 6ng M, éng D1 va éng Dda hiy hop
ddng chuyén nhuong trude d6 voi dng Ddé gia dinh 6ng D1am hop dong chuyén
nhuong cho Ong Vii Van V. Khi giao tién thi ong khong c6 mit vi nha cé viée
ban nhung duogc 6ng M va 6ng D1 ké lai rang Ong Vii Van V, dng Tdua tién
cho 6ng Dréi dng Dlai dua cho 6ng M va 6ng D1 chir 6ng L1 khong dua tién
cho 6ng M va éng D1.

Viéc chuyén nhuong giita 6ng Dvéi 6ng M, 6ng D1 va ong di khong
thuc hién nita vi cac bén da ky hay bo hop dong chuyén nhugng nén dé nghi
Toda an giai quyét dé Ong Vil Van V va ong Tduogc sang tén d6i voi thira dat néu
trén.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan, éng Pham Viét DI va ong
Nguyén Vin M trinh bay:

Nam 2004, 6ng M cung v6i dng D1 va 6ng Tran Vin L1 1a ban bé cung
nhau gop tién dé nhan chuyén nhugng dién tich dit 460m? thudc thira sé 79b, to



ban d6 sb 4, vi tri dat ¢ thon O, x4 S, huyén X dugc cdp GCNQSDP mang tén
6ng Nguyén Tién D cta vo chong 6ng D, ba N1véi sd tién 1a 200.000.000d0ng.
Khi nhan chuyén nhuong cac bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat riéng biét tai UBND x4 S, huyén X va c6 ching thuc cia UBND x& S
ngay 20/6/2004, gdbm cac Hop ddéng: Chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Vian M
dién tich 160m’ (trong d6 50m® dat ¢, 110m* dat vuon); chuyén nhugng cho
6ng Pham Viét D1 dién tich 150m (trong d6 c6 50m” dat ¢, 100m’* dét vuon);
chuyén nhugng cho 6ng Tran Vin L1 dién tich 150m’ (trong d6 c6 50m* dat &,
100m? dat vuon).

Ong M, 6ng D1 va 6ng Tran Vin L1 d3 giao day du tién cho 6ng D. Tuy
nhién, sau nhiéu 1an yéu cau dng D, ba N1thyc hién viéc sang tén cho cac dng
nhung 6ng Dkhong thuc hién. Nam 2006, 6ng M, 6ng L1 va 6ng D1 gop so tién
10.000.000d6ng dua cho 6ng Ddé 6ng Dthyc hién viéc sang tén cho cac ong
nhung 6ng Dvan khong thuc hién nén cac 6ng cd n6i 6ng Dnéu khong sang tén
thi cac 6ng khong mua nita va tra lai tién cho cac 6ng nhung 6ng Dciing khong
dong ¥ va bao néu cb ai hoi mua thi ci ban di, 6ng Dsé sang tén cho. Pén nam
2019, thi Ong Vi Van V lién hé véi 6ng M hoi mua thira dat néu trén, 6ng M
no6i voi ong Tran Van L1 va ong D1 cung thong nhat chuyén nhugng cho 6ng
Tva Ong Vii Van V véi s tién 13 866.000.000d6ng nhung cac 6ng ndi dat van
dung tén 6ng D, sau d6 cac dng da lién hé voi 6ng Dva duoc sy dong ¥ ctia 6ng
D, ba N1thi déu cing nhau thong nhat chuyén nhuong tir dng Dsang cho ong
Tva Ong Vi Vian V. Sau d6 cac 6nng cung nhau lam thi tuc 1ap Hop dong
chuyén nhugng tir 6ng Dsang cho 6ng Tva ong L1. Viéc 1ap hop dong duoc vin
phong cong ching K xac nhan. Tai dy thi Ong Vii Van V va 6ng Ttruc tiép
dua toan bd so tién 866.000.000d6ng cho 6ng D(s¢ di phai dua nhu vay 1a vi
6ng L1, dng Tnhan chuyén nhuong tir 6ng Dchtr khong phai 6ng L1, 6ng Tnhéan
chuyén nhuong ctia cac 6ng) roi sau d6 6ng Ddua lai s6 tién nay cho dng D1 va
6ng M (Hom ddy nha 6ng Tran Vian L1 ¢6 viéc ban khong c6 mit tai Van phong
cong chung K). Khi vé nha thi 6ng M, 6ng D1 va 6ng Tran Van L1 chia tién
cho nhau. Ngoai viéc thoa thuan dé ky hop dong chuyén nhugng dién tich dat
460m? duoc cip GCNQSDBD thi 6ng Dcon chuyén nhugng cho dng Tva Ong Vi
Vin V phan dién tich dat lién ké nam ngoai GCNQSDD nhung chung tdi khong
nhé cu thé dién tich va so tién 1a bao nhiéu.

Trude khi 1ap hop dong chuyén nhuong dét tir dng Dsang cho 6ng Tran
Manh T va V thi ngay 19/4/2019 gitra 6ng D, ba N1vdi ong M, 6ng D1 va ong
L1 da lap hop dong hiy bé hop dong chuyén nhugng di 1ap véi nhau tir nam
2004 nén viéc chuyén nhuong gitta 6ng Dvoi 6ng M, 6ng D1 va 6ng Tran Vian



L1 khong con gia tri nira. Ngay 20/4/2019 méi 1ap hop déng chuyén nhuong tir
gia dinh dng Dcho 6ng Tva Ong Vil Véan V.

Nam 2010, Nha nuée c6 thu héi mot phan dat dién tich dat thi dng Dcd
goi dién thong bao Trudng dau khi 14y vao mot it dat va c6 dua cho dng M sb
tién trén dudi 10.000.000d0ng nhung khong nhé cu thé 1a bao nhiéu.

Viéc 6ng Dkhoi kién yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dét gitta dng Dcho 6ng Tva 6ng L1 1a vo hiéu, d& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat vi khong lién quan gi dén 6ng Tran Vin L1,
6ng M va 6ng D1 nira do hop dong chuyén nhugng gitta 6ng D, ba N1véi ong
L1, 6ng D1 va 6ng M da duoc hity bo vao ngay 19/4/2019, dén ngay hom sau
thi 6ng D, ba N11ap hop dong chuyén nhuong cho dng Tran Manh T va Ong Vil
Vian V nén cac 6ng khong co quyén gi dbi véi 6 dat nay nita. Tién chuyén
nhugng thi 6ng Tva ong L1 truc tiép dua cho 6ng Nguyén Tién D chir 6ng Tva
Ong Vii Van V khong dua tryc tiép cho cac ong.

Pai dién hop phdp ciia ngwoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan Van
phong chong chirng K trinh bay:

Ngay 20/4/2019, Van phong coéng chimg K cong ching Hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat s6 386.2019/HPCN; quyén s6 01- TP/SCC/HPGD
giita bén chuyén nhuong ong Nguyén Tién D, ba Ngo Thi N1 cing cac con cia
6ng ba la anh Nguyén Van C, anh Nguyén Tién Q; bén nhan chuyén nhuong
6ng Tran Manh T, Ong Vil Vin V dbi voéi thira dat so 79b, to ban do s6 4; dia
chi thira dat tai S, X, Vinh Phuc; dién tich 460m?°.

Khi 1ap hop dong cac bén hoan toan tu nguyén, khong bi lira d6i nén Vian
phong cong ching da soan thao van ban theo dung y chi cua cac bén. Viéc cong
chimg duoc thuc hién theo ding trinh tu ctia phap luat nén khéng c6 can ctr dé
tuyén bo hop dong néu trén vo hiéu.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, ba Ngé Thi N1, anh Nguyén
Vin C va Nguyén Tién Q do nguoi dai dién theo 1y quyén la anh Nguyén Vian H
trinh bay:

Viéc cac thanh vién trong gia dinh 6ng DIlap hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat cho 6ng Tran Manh T va Ong Vii Vian V véi dién tich 460m”
thudc thira s6 213, t& ban d6 12), hop dong duoc lap ngay 20/4/2019 tai Vin
phong cong chimg K chi 1a thyc hién giup 6ng M, dng D1 va 6ng Tran Van L1
chtr khong c6 viéc giao dich gitta 6ng Dvéi 6ng Tva Ong Vii Van V. Viée gia
c, tién nong gia dinh 6ng Dkhong ai duoc biét nén dé nghi Toa 4n giai quyét
chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Dtuyén bd hop dong chuyén nhugng



quyén st dung dat néu trén vo hiéu voi Iy do muc dich cua giao dich khong dat
duoc, khong dap tng du diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su.

Vi ndi dung trén, tai Ban an dan su so tham sd: 19/2023/DS-ST ngay 25
thang 7 nim 2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Y quyét dinh:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cta B luat TO tung dan
su; cc didu 117; 122; 130; 207; 223; 500; 501 va Diéu 502 ctia Bo luat Dan su
nam 2015; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi 1€ phi Toa an, xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Tién D vé viéc
yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu giita bén
nhan chuyén nhugng 6ng Nguyén Tién D, ba Ngoé Thi N1, anh Nguyén Vin C,
anh Nguyén Tién Q v&i bén nhan chuyén nhuong 6ng Tran Manh T, Ong Vil
Van V duogc lap ngay 20/4/2019 tai Van phong cong chimg K.

2. Ong Tran Manh T va Ong Vii Vian V dugc quyén sé hitu, st dung 05
cdy sua cung dién tich dat 402,3m? (trong d6 c6 150m?® dat ¢; 225,3m” dit trong
cay 1au nam) gidi han boi cac diém 1- 2- 3- 6 thudc thira s6 213, t& ban dd 12 vi
tri dat tai Thon O, x4 S, huyén X, tinh Vinh Phtc c6 céac chiéu canh cu thé nhu
Sau:

Phia Bong giap duong dan sinh kich thude 10,27m.

Phia Tay giap phan dién tich dat da thu hoi kich thudc 10,14m.

Phia Nam giap ho ong Thiét kich thudc 39,53m

Phia Bac giap ho 6ng Dkich thudc 41,06m.

(C6 so do theo mdnh trich do dia chinh do Céng ty ¢é phan do dac va tu
van dau tw Vinh Phiic do vé).

Ong Tva 6ng L1 duoc quyén lién hé véi cac co quan Nha nude cd tham
quyén dé dé nghi duoc cip Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat.

Ong Tran Manh T va Ong Vii Vian V ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng
Nguyén Tién D, ba Ngo Thi N1 05 cay sua tri gia 10.000.000d0ng.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi, quyén khang
cao va thi hanh an theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 28 thang 7 nim 2023, 6ng Nguyén Vin H 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cia nguyén don c6 don khang cdo, ndi dung: Khong dong y voi ban an
so tham do danh gia chimg ctr khong khach quan, vi pham nghiém trong vé



trinh tu t6 tung, d& nghi cAp phic tham huy ban an so tham va chip nhéan yéu
cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa nguyén don dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang céo
ctia nguyén don theo huéng stra ban an so tham, chip nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don, tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giira
cac bén dugc 1ap ngay 20/4/2019 vo6 hi¢u. Cac bén khong thoa thuan dugc voi
nhau vé ndi dung vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc phat biéu va co quan
diém: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang cdo ciia ngudi dai dién
theo uy quyén cta nguyén don, ap dung khoan 1 Diéu 308 B¢ luat TH tung dan
su, gilt nguyén ban an dan su so tham sd: 19/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 nim
2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Y; budc nguyén don phai chiu 4n phi dan
su phuc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra,
tranh tung cong khai tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan thay nhu sau:

1.Vé thu tuc to tung:

Pon khang céo ctia ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén trong han
luat dinh, da ndp tam ing an phi nén dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

Tai phién tod, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Vin L1
vang mat 1an thir 2 da duoc triéu tap hop 1&; 6ng Pham Van D1, 6ng Nguyén
Vian M, dai dién hop phap ciia Vin phong cong chimg K ving mit nhung c6
don xin xét xr ving miat. Can ct Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr vang mat ho.

[2]. Xét khang cdo nguyén don, Hoi dong xét xir thy ring:

[2.1]. V& ndi dung vu an:

Ong Nguyén Tién D, ba Ng6 Thi N1 c6 dién tich dit 460m? (trong d6 co
150m* dat &; 310m* dat vuon) thudc thira s6 79b, to ban db s 4 [nay 1a thua s6
213, to ban do s6 12 (goi tat la thira 213)] tai thon O, x& S, huyén X, tinh Vinh
Phic, dugc UBND huyén X cap GCNQSDD dat s6 W181214, sd vao so cap
GCN P00609 ngay 31/3/2003 mang tén Nguyén Tién D). Ngay 20/6/2004, 6ng
D, ba N1lap 03 hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat doi vai dién tich
duoc cidp GCNQSDD néu trén, gdom:

+ Hop ddng chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Van M dién tich 160m?
(trong d6 50m? dat ¢; 110m?* dat vuon).



+ Hop ddng chuyén nhuong cho dng Pham Viét D1 dién tich 150m’
(trong d6 c6 50m? dat &; 100m?* dat vuon).

+ Hop ddng chuyén nhuong cho dng Tran Vian L1 dién tich 150m? (trong
d6 c6 50m? dét &; 100m? dat vuon).

Viéc chuyén nhuong duoc 1ap hop ddng va c6 xéac nhan caa UBND x4 S,
huyén X. C4c bén thtra nhan di giao ddy du tién cho nhau tuy nhién van chua
lam thu tuc dang ky quyén st dung dat cho bén nhan chuyén nhuong theo quy
dinh cta phép luat.

Ngay 19/4/2019, éng D, ba N1lcung 6ng M, 6ng D1 va éng Tran Van L1
lap hop ddng huy bo céc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén.
Hop dong huy bo dwoc UBND xa S chung thuc.

Ngay 20/4/2019, vo chong 6ng D, ba Nicung céc con 1a anh Nguyén Vin
Quang va anh Nguyén Tién Clap hop dong chuyén nhugng toan bo dién tich dat
thugc thira 213 cho ng Tva Ong Vil Van V. Hop dong duoc cong ching tai
Vian phong cong chung K.

Phia nguyén don 1a 6ng Dva nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 13 ba
N1, anh Q, anh C cho rang toan bo dién tich dat nay thoi diém nam 2004 da
chuyén nhuong cho dng Nguyén Van M, 6ng Pham Viét D1 va éng Tran Vin
L1 véi gia 200.000.000d6ng. Thyc té thira dat ¢6 dién tich 529,8m? (ting so v4i
GCNQSDD dat 12 69,8m?). Viéc chuyén nhuong cho 6ng M, 6ng D1 va dng L1
chua 1am hop dong cong chung va chua 1am tha tuc sang tén va khong thoa
thuan chuyén nhuong phan dién tich dat ting thém. Nam 2010, UBND tinh
Vinh Phuc thu hoéi mot phan dién tich dat néu trén nhung phong Tai nguyén
Moi truong, Vin phong dang ky dat dai khong lam thi tuc dang ky bién dong.
Nam 2018, UBND tinh Vinh Phtic ¢6 thong bao vé viéc cham dat hiéu luc thu
hoi dat dé thuc hién du an truong Pai hoc Dau khi. Ngay 20/4/2019, 6ng M,
6ng L1 va dng D1 thoa thuan chuyén nhuong lai thira dat néu trén cho Ong Vil
Van V va 6ng Tran Manh T véi gia 866.000.000d6ng, 6ng L1, 6ng Tdua tién
cho 6ng M va D1 chir khong dwa cho 6ng D. Ong D, ba N1chuyén nhuong phan
dién tich dat ting thém 69,8m* cho 6ng T, 6ng L1 vai gia 70.000.000d0ng, 6ng
D, ba N1da nhan du sé tién 70.000.000dong. Ong Ddé nghi tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 20/4/2019 dugc cong ching tai Van
phong cong chung K giita 6ng D, ba N1, anh C, anh Q v¢i 6ng Tva Ong Vil
Vin V 1a vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai Piéu 124 cua Bo luat Dan sy va
khong dé nghi Toa &n giai quyét hau qua cia Hop dong vo hiéu vi 6ng Dkhong
nhan tién cia Ong Vii Van V va éng T. Hon nita 6ng Tva 6ng L1 d4 t6 cdo ong



Ddén Cong an huyén X cho rang lira d¢ao vi thé muc dich cua giao dich khong
dat duoc.

[2.2] V& ndi dung khang cao ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr thay rang:

Mic du, ngay 20/6/2004 giita dng dng Nguyén Tién D va ba Ngé Thi N1
cuing cac dng Nguyén Van M, Pham Viét D1 va Tran Vian L1 da xéac 1ap Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i vai thira dat sé 79b, to ban @6 sb 4
(nay 1a thura s 213, to ban dd sé 12), dién tich 460m? tai thén O, x& S nhung
ngay 19/4/2019, giira 6ng Dva ba N1cung cac 6ng M, 6ng D1 va 6ng Tran Vin
L1 da thdng nhat va 1ap Hop ddng huy bo cac Hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat do cac bén xéc 1ap ngay 20/6/2004. Ngay 20/4/2019, cac thanh vién
trong gia dinh 6ng Nguyén Tién D gdm: 6ng D, cling vo va cac con la ba Ngb
Thi N1, anh Nguyén Vian C, anh Nguyén Tién Q da thong nhat va ky hop dong
chuyén nhugng quyén si dung dat doi véi thira dat néu trén cho 6ng Tran Manh
T va Ong Vil Vian V tai Vian phong cong ching K. Qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa so tham, phic tham cac duong sy déu thira nhan va théng nhat viéc
lap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/4/2019 giita cac bén
tai Van phong Cong ching K 1a hoan toan tu nguyén, khdng bi lra doi, khong
bi ép budc; dong thoi cac duong su ciing khang dinh ngoai cac Hop dong néu
trén thi cac duong sy khéng xac lap giao dich nao khac. Do vay, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giira cac thanh vién trong gia dinh nha 6ng
Dvéi 6ng Tran Manh T, V ngay 20/6/2019 tai Van phong Cong chic K hoan
toan phi hop véi quy dinh cua Luat Dat dai va Biéu 117 Bo luat Dan su vé diéu
kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan sy, khéng nham che dau mot giao dich dan
su khac nén giao dich nay khéng bi v hiéu theo Biéu 124 cua Bo luat Dan su.
Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia dng D, ba
N1dé nghi tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng D,
ba N1, anh Q, anh C véi 6ng T, 6ng L1 vo hiéu; chap yéu cau caa ong T, ong
L1 vé viéc cdng nhan Hop dong chuyén nhuong gitra cac bén co hiéu luc 1a co
can cu.

[2.3] Mac db hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/4/2019 céc bén théa thuan chuyén nhuong cho nhau dién tich dat 460m?
nhung Toa 4n cip so tham xac minh thé hién: Tai Quyét dinh sé 2352/Qb-
UBND ngay 13/8/2010 ciia UBND tinh Vinh Phiic thu hdi phan dién tich dat
127,5m thudc thua sé 213, to ban dd 12 (trong d6 co 69,8m° nam ngoai
GCNQSDP ma 6ng D, ba Nlchuyén nhuong cho 6ng Tva Ong Vil Vin V;
57,7m? dat trong cdy lau nam thudc thira dat sé 213). Quyét dinh thu hdi dién
tich dat nay hién nay van cé hiéu luc, khéng bi chim dut hiéu lyc nhu nguyén
don trinh bay. Do d6, phan dién tich thuc té cua ho gia dinh 6ng Dchi con



402,3m” (trong d6 co 150m’ dat ¢, 252,3m’ dit cay lau nam). Tuy nhién, khi
xé&c lap giao dich chuyén nhuong, ho gia dinh dng Dkhdng théng bao cho 6ng
L1, 6ng Tduoc biét phan dién tich dat bi thu hdi 127,5m?, dong thoi van thoa
thuan va chuyén nhuong phan dién tich ting so véi GCNSDD cap cho 6ng
D(69,8m?) va toan bo dién tich ghi trong GCNQSDD nhung 6ng T, 6ng L1 tu
nguyén khong dé nghi Toa an xem xét giai quyét dbi véi s tién da thanh toan
cho 6ng Ddbi véi phan dién tich dat da bi thu hoi, sb tién 6ng D, ba N1da nhan
tién boi thuong khi bi thu hdi ma dé nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén
nhuong véi phan dién tich con lai sau khi bi thu héi. Do d6 Toa 4n cip so tham
x&c nhan 6ng Tran Manh T va V duoc sir dung dién tich dat 402,3m? (trong do
c6 150m?* dat &; 225,3m? dét trong cdy lau nim) giGi han boi cac diém 1- 2- 3- 6
thoc thira s6 213, to ban dd 12 tai Thon O, x4 S, huyén X, tinh Vinh Phic 1a co
can cu.

[2.4] Ngoai ra, trén dién tich dat cac bén chuyén nhwong cho nhau c6 05
cay sua do dng Dtrong co tri gia 10.000.000dong, nguyén don dé nghi giai
quyét theo quy dinh cia phép luat. Ong L1 va 6ng Ttu nguyén va dong y thanh
toan cho ong Nghia, ba Diing s6 tién 10.000.000dong tri gia 05 cy sua nén Toa
an cap so tham giao 05 ciy sua cho ong L1, 6ng Tduoc st dung va thanh toan
10.000.000d6ng cho dng DIa phu hop.

[2.5] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit do céc bén xéac lap
ngay 30/4/2019 chi thé hién gid chuyén nhuong 1a 100.000.000d6ng dbi véi
dién tich dat 460m” nhung thuc t& cac duong sy déu thira nhan gia chuyén
nhugng 13 866.000.000d0ng. Do dién tich dat nam trong Gidy ching nhan bi
thu hoi 1a 57,7m’ nén phan dién tich con lai 1 402,3m”. Tai bién ban dinh gia
tai san ngay 28/4/2023, Hoi dong dinh gia két L1 quyén sir dung dat tai thira dt
s6 213, to ban d6 s6 12 tai thon O c6 gia 4.000.000ddng/m® dat ¢ va
60.000d6ng/m* dat trong cay lau nim. Do d6, Toa an cp so thim di kién nghi
co quan c6 tham quyén khi 1am thu tuc ding ky quyén st dung dat theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do cac bén xac 1ap can thu dung, thu du
tién thué dat dé tranh that thoat ngan sach Nha nudc 13 phu hop.

[2.6] Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khong c¢6 cin ¢ dé chap nhan
khang cdo ctia nguyén don, can giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc dé nghi khong chép
nhan khang cdo ciia nguyén don, giit nguyén ban an cta Tda an cép so tham
pht hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir.

[3] Vé an phi dan sy phuc tham: Do khang céo ciia nguyén don khong
duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.



Vi cac Ié tren,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su: Khong chap nhan khang céo
cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham s 19/2023/DS-ST ngay 25 thang 7
nam 2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd Y, tinh Vinh Phic.

Can ctr vao khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228; khoan 1 Diéu 157 va
khoan 1 Piéu 165 cua B luat T tung dan su; céc diéu 117; 122; 130; 207;
223; 500; 501 va Piéu 502 cta Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1€ phi Toa an.

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Tién D vé viéc
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén nhan
chuyén nhuong 6ng Nguyén Tién D, bd Ngb Thi N1, anh Nguyén Vin C,
Nguyén Tién Q vdi bén nhan chuyén nhugng 6ng Tran Manh T, Ong Vii Vin V
dugc lap ngay 20/4/2019 tai Van phong cong ching K vo hi¢u.

2. Ong Tran Manh T, Ong Vil Van V dugc quyén st dung dién tich dét
402,3m? (trong d6 c6 150m* dat &; 225,3m’ dét trdng cdy lau nim) va sé hitu
cac tai san trén dat (trong d6 c6 05 cay sua) duoc gidi han boi cac diém 1- 2- 3-
6, thudc thira dat s6 213, to ban d6 12, tai thon O, xa S, huyén X, tinh Vinh
Phuc, c6 céc chiéu canh cu thé nhu sau:

Phia Bong giap duong dan sinh kich thude 10,27m.

Phia Tay giap phan dién tich dat da thu hoi kich thudc 10,14m.

Phia Nam giap ho ong Thiét kich thudc 39,53m

Phia Bac giap ho 6ng Dkich thudc 41,06m.

(C6 so do theo mdnh trich do dia chinh do Céng ty cé phan do dac va tu
van dau tw Vinh Phiic do vé).

Ong Tran Manh T, Ong Vil Van V duoc quyén lién hé voi co quan Nha
nude co thim quyén dé dang ky quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat.

3. Ong Tran Manh T va Ong Vil Van V ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong
Nguyén Tién D, ba Ngo Thi N1 10.000.000d6ng (Mudi triéu dong).

Ké tir ngay 6ng Nguyén Tién D, ba Ngb Thi N1 c6 don dé nghi thi hanh
4n ma Ong Vi1 Van V va dng Tran Manh T chua tra duoc sb tién néu trén thi
con phai chju khoan tién 1di theo quy dinh tai Diéu 357 cta Bo luat Dan su
tuong Gng véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.



4. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Tién D phai chiu toan bo chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san véi so tién 1.800.000d6ng (Mot triéu
tam tram nghin déng); xac nhan nguyén don da ndp du sd tién chi phi tham dinh
va dinh gia tai san theo phiéu thu ngay 13/4/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phé Y).

4. Vé an phi:

- An phi dan sy so thim:

Ong Nguyén Tién D phai chiu 300.000dong (Ba trim nghin dong) nhung
duoc trir vao sd tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000d6ng (Ba trim nghin
d6ng) theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0004339 ngay 21/12/2021 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Y.

Ong Vii Van V, 6ng Tran Manh T phai chiu 500.000 dong (Nam trim
nghin dong).

- An phi dan su phtic tham: Ong Nguyén Tién D phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) nhung dugc trir vao so tién tam Gmg an phi phuc tham
300.000 dong (Ba trim nghin dong)dd ndp theo bién lai s6 0000393 ngay
04/7/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Y, tinh Vinh Phic.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Dicu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Vinh Phuc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Y;

- VKSND thanh phd Y;

- Chi cyc THADS thanh phd Y;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

(Pa ky)

Nguyén Thi Thu Ha






