TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 90/2022/DS-PT
Ngay: 24 -5 - 2022

V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Chau.

Cac Tham phan: Ong Cao Minh Lé;

Ong Truong Vin Hai.

- Thuw ky phién toa: Ba La Hong Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- bgi dign Vign Kiém st nhan dan tinh An Giang: Ong Duong Quy Thai -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay713, 17 va 24 thang 5 nam 2022 tai Toa an nhan dan tinh An
Giang xet xur phic tham cong khai vy an thu ly so: 118/2020/TLPT- DS ngay 26
thang 3 nam 2020 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Do ban &n dan sy so tham sé 41/2019/DS-ST ngay 17, 20 thang 12 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6: 157/2020/QD-PT ngay
29 thang 6 nam 2020, quyet dinh hoan phién toa so: 154/2020/Qb-PT ngay 24
thang 7 ndam 2020, quyet dinh tam ngung phién toa so: 131/2020/Qb-PT ngay 21
thang 8 ndm 2020 va Thong bdo m¢ lai phién toa s6 215/TB-TA ngay 14 thang 3
nam 2022 va quyét dinh hodn phién toa so: 106/2022/Qb-PT ngay 13 thang 4 nam
2022, gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Poan Vin H1, sinh nim 1963 (ving mit)

Ba Lé Thu T, sinh nim 1969 (c6 mdt);
Cung noi cu tra: xa V, huyén T, tinh An Giang.

Dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Tran Vin L1, sinh nam 1967, noi
cu tra: xa B, huyén C, tinh An Giang — l1a nguoi dai dién theo uy quyén (theo Hop
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dong Uy quyén ching nhan tai Van phong cong ching Nguyén Duy Sinh ngay
06/7/2020). (c6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Vin H2, sinh nam 1993; (vang mat)
Noi cu tra: xa T, huyén T, tinh An Giang.

DPai dién hop phép cua bi don: Ong Phan Van B, sinh ném‘l 970, not cu tra:
xa& M, huyén C, tinh An Giang — la ngudi dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy
quyén chimg thuc tai Uy ban nhan dan xa My Butc ngay 05/11/2014). (c6 mdt)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Duong Thi D, sinh nam 1951 (chét ngay 01/3/2015);
Noi cu tri: xa T, huyén T, tinh An Giang.
Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia ba Duong Thi D:
+ Ong Nguyén Vian H2, sinh nam 1993; (Ving mit)
+ Ba Nguyén Thi Bich H3, sinh nim 1991; (ving mit)
Cung noi cu tru: Xa T, huyén T, tinh An Giang.
- Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1952; (c6 mit)
- Ba Phan Thi M, sinh nam 1957; (c6 mat)
Cung noi cu tru: Xa C, huyén Tri Ton, tinh An Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua 6ng L va ba M: ong Nguyén
biuc K —,luzflt su, Van phong luat su Nguyén Puc K, thuoc Poan Luat tinh An
Giang. (vang mat)

- Ong Lé Thanh T, sinh nam 1968; (ving mit)
Noi cu trii: Xa A, huyén T, tinh An Giang.

- Ba Neang P1, sinh nim 1969; (ving mdt)
Noi cu trii: xa A, huyén T, tinh An Giang.

- Ba Neang Phén, sinh nim 1950; (ving mit)
Noi cu trii: xa A, huyén T, tinh An Giang.

- Uy ban nhan dan huyén T;

Dia chi: huyén T, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ong Lé Thanh P3 — Pho truong Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén T va ong Chau K — Pho Chu tich UBND xa A (theo
Gidy ¢ uy quyén sd 847/GUQ-UBND ngay 21/02/2022 cua Chu tich UBND huyén
T) (vang mat — Ong Thanh c6 don xin vang mat).

4. Nguoi khang céo: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén
Thanh L va ba Phan Thi M.
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NQI DUNG VU AN

Theo hé so an so tham thé hién:

- Theo don khai kién va cac 1oi khai cua nguyén don ong Doan Van Hl, ba
Lé Thu T va ngudoi dai dién theo uy quyen cta 6ng H1, ba T la 6ng Tran Van L1
cung trinh bay:

Vao nim 2013 6ng H1, ba T co6 sang nhuong lai cia dng Nguyén Vin H2
dién tich dat thd cu 244,7m?, toa lac tai 4p A, X4 A, huyén T, véi gia 140.000.0004,
theo gidy chirng nhan quyén st dung dat sé H0935kK, do Uy ban nhan dan huyén
T cap ngay 22/5/2008 cho ong Nguyén Vin H2. Hai bén ¢ 1am hop dong chuyén
nhuong QSDD ngay 23/01/2013, c¢6 cong chiing, ching thyc tai Van phong cong
chtng huyén T. Vao ngay 25/02/2013 6ng H1, ba T dugc UBND huyén T cép gidy
ching nhian QSDD s6 CH01764 theo dién tich dit di sang nhuong 244,7m?. Sau
khi sang nhuong 6ng H1, ba T ¢ xin phép dé xay dung nha, thi khong dugc cip
phép, do dat dang bi tranh chp. Pén ngay 21/3/2014 UBND huyén T da ban hanh
Quyét dinh s6 311/QD-UBND thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat cua
ong, ba véi Iy do trong phan dién tich dat 244,7m* ma 6ng, ba sang nhuong cua
6ng H2 c6 mot phan dién tich dat cip trung 1én dat cta ngudi khac. Can cr vao
Ban trich do dia chinh ngay 23/10/2015 cua Vin phong dang ky quyén st dung dét
thé hién dién tich dat 244,7m” dang tranh chp khong triung voi thira dat nao khéac
tai dja ban xa A. Nay 6ng, ba yéu cau duoc cong nhan hop déng chuyén nhuong
QSDD noéi trén cho 6ng, ba.

- Bi don ong Nguyén Vin H2 do ngudi dai dién theo Gy quyén ong Phan
Vin B trinh bay: Hop dong chuyén nhuong QSDPD giita 6ng H2 voi 6ng H1, ba T
1a hoan toan trén co s& tu nguyén, dién tich dat ma 6ng H2 chuyén nhuong cho 6ng
H1, ba T c6 ngudn gdc tir ba B (me ciia H2) cho 6ng H2 hop phap, dng H2 ciing di
lam thu tuc sang tén, tir d6 6ng H2 mai chuyén nhwong lai cho 6ng H1, ba T. Do
d6, ong yéu cau Hoi dong xét xir xem xét dé cong nhan hop dong chuyén nhuong.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Duong Thi P trinh bay: Ngudn gdc dat 1a ctia ba va chong ba 1a ong Y
sang nhuong tir 6ng L, ba Manh nén nha khu dan cu cho An Hao véi dién tich
244, 7m?, gia 10.000.000d (khi sang nhuong chi thoa thuan miéng, khong ¢ 1am
gidy to). Ong, ba da thanh toan tién da cho ong L, bd M dé nhan dat va cat nha dé
. Sau d6 vao nam 2005 vo, chong ba di ké khai va dugc cap gidy chimg nhan
QSDP s6 H0935, do UBND huyén T cap ngay 23/9/2005 cho ba Duong Thi P va
ong Nguyén Vin Y dimg tén. Vao ngay 06/7/2005 6ng Y chong ba chét, ba cing
cac hang thira ké da thong nhat giao toan bd dién tich dat nay cho Hai (con ciia ba)
thtra hudng.

+ Ong Nguyén Thanh L va ba Phan Thi M trinh bay:

Vao ndm 1998 6ng, ba c6 sang nhuong lai ciia 6ng Lé Thanh T dién tich dat
60m? (ngang 05m, dai 12m) dét thudc dién nha nudc phan 16 ban nén khu dan cu
cho An Héo voi gia 6.000.000d (co6 lam gidy to sang nhuong ngay 06/10/1998).
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Pén dau nim 2000 6ng, ba di sang nhuong lai cho 6ng Y, ba P gia 10.000.000d,
phia 6ng Y, ba B chi dua tién coc truéc cho ong, ba 4.000.000d con no lai
6.000.000d, hen dén vu lua bong Xuan ndm 2000 khi thu hoach lua sé tra dut
diém. Sau khi nhén coc xong thi phla ong Y ba D do khong c6 chd ¢ co hoi ong,
ba xin cét nha trén phén dién tich dat 60m® d3 sang nhuong thi éng, ba dong v
Nhung tir khi ct nha cho dén nay phia 6ng Y, ba D khong tra dat diém s0 tlen
6.000.000d con ng lai. Bén nim 2005 thi 6ng Y, ba D tu ké khai va duogc cip gidy
chimg nhan QSDD vo1 dién tich la 244,7m2, trong do da ké khai luén phan dién
tich dat 184,7m? phla sau hau cua ong, ba da sang nhuong ctia 6ng Chau P4 vao
nam 1998 (co lam gidy tay khong ghi ngay thang, nhung c6 xac nhén cua xa) dién
tich 360m?, gia 4. OOO 000d. Nay 6ng, ba yéu cau hiy bo hop déng chuyén nhuong
QSDb d1¢n tich 60m? giita 6ng, ba véi 6ng Y, ba D va budc 6ng Y, ba D, sau nay
1a hang thira ké cua 6ng Y, ba B (do 6ng Y, ba D da chét) phai tra lai dién tich dat
244, 7m? lai cho 6ng, ba.

+ Pai dién theo Uy quyén cia UBND huyén T dng Nguyén Vin Thanh trinh
bay:

Pbi véi dién tich dat cua 6ng Chau P4 c6 nguodn goc tir ba Néang Kién (me
ong Chau P4) cho lai 6ng Chau P4 st dung. Nam 1995 ong Pon dugc cap giay
chtimg nhan QSDP s6 00701kK ngay 25/5/1995, téng dién tich 4.723m% Nhung
sau khi xem xét viéc cap gidy ching nhan QSDP cho 6ng Chau P4 thi thay rang
vao ndm 1993 Ong Chau P4 da bo dia phuong di, khong truc tiép canh tac, mai dén
nam 1997 ong tro vé dia phuong dé ‘mang theo vo con di noi khac lam an sinh
séng cho dén nay. Vi vay viéc cap gidy ching nhan QSDD noi trén cho ong Chau
P4 1a do Hoi dong xét cap gidy khong ndm hét thong tin cia d01 tuong dugc cip
g1ay, ho khong cO mat tai dia phuong ciing nhu khong truc tlep canh tac dat. Nén
can ctr vao Diéu 38 Luat dat dai nam 2003, UBND huyén T dé ban hanh Quyét
dinh thu héi va hay glay ching nhéan quyén str dung dit cua Ong Chau P4. Dién
tich dat nay hién nay van chua cap lai cho ai, cling khong nam trong dién quy
hoach cta nha nudc, tuy Toa an quyet dinh, néu ai c6 du diéu kién thi s& dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat Con d6i voi dién tich dat cua ong Doan Van
H1 va ba Lé Thu T, da dugc cap glay chirng nhan quyen sir dung dat s6 CHO1764,
ngdy 25/2/2013, dién tich 244,7m* do nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyen Van
H2. Tai thoi diém nam 2014 qua kiém tra, phat hi¢n trong dién tich dat 244,7m” ¢6
mot phan dién tich 184,7m” bi cap trung trong gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat
s6 00701kK ngay 25/5/1995, téng dién tich 4.723m? caa 6ng Chau P4, nén UBND
huyén T d3 ra Quyét dinh thu hoi gidy ching nhin cta 6ng H1, ba T. Nhung ciing
vao thoi diém ndm 2014 nay thi gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ong Chau
P4 ciing da bi thu hoi. Do d6 theo ban v& ngay 23/10/2015 cua Vin phong Diang ky
quyén str dung dat huyén T xac dinh dién tich dat 244,7m? dang tranh chip nay
khong tring véi thira dat nao 1a hoan toan phu hop.

+ Ong Lé Thanh T trinh bay: Vo nim 1998 6ng c6 hop dong véi Uy ban
nhan dan xa A dé mua dién tich dat thd cu nam trong khu dan cu chg An Hao dién
tich ngang 4 mét, dai 15 mét, tong dién tich 60m®, véi gia 3.000.000d. Sau d6 6ng
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d3 sang nhuong toan bo dién tich dét lai cho 6ng L, ba M voi gia 6.000.000d (co
lam gidy to mua ban ngay 6/10/1998). Viéc chuyén nhuong dat giita ong Tung véi
6ng L, ba M da két thuc, phia 6ng Tung dd nhan du tién va giao dit cho éng L, ba
M toan quyén st dung. Ong Tung khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

+ Ba Neang P1 va ba Neang P2 _cung trinh bay: Dién tich dat ma cac ba
chuyén nhuong cho 6ng L, ba M c6 ngudn goc la cua cha, me, nhung giao cho 6ng
Chau P4 dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat Vao nam 1998, hai ba
d3 dtmng ra chuyén nhuong phan dién tich dit phia sau nen nha cua Ong L, ba M
sang nhuong lai cua 6ng Tung véi dién tich 500m® gia chuyén nhuong
10.000.000d (c6 1am hop dong mua ban dat ngay 08/12/1998 do hai ba tryc tiép
lan tay chuyén nhuong). Nay hai ba ciing khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Tai ban &n dan sy so tham so: 41/2019/DS-ST ngay 17, 20 thang 12 nam
2019 cta Toa &n nhan dan huyén T, tinh An Giang da quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 DPiéu 238 B
luat T6 tyung dan sy ndm 2015; Diéu 119, 129, 500, 502 B¢ luat Dan sy nam 2015;
diém d, khoan 2 Dléu 106, Piéu 167 Luat dat dai naim 2013; khoan 2, khoan 6
Pic¢u 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mic thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi, 1€ phi Toa an .

Xu:
Chép nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Poan Van H1 va ba Lé Thu T.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitra Doan Van HI
va ba Lé Thu T duoc 1ap ngay 23/01/2013 véi dién tich dat thd cu 244,7m? do Vin
phong céng ching Tinh Bién Céng chung.

Cong nhan QSDD 244,7m’ theo t& ban do s6:14 (BD283), s6 thira 159 toa
lac tai ap A, xa A, huyén T, theo Ban trich do dia chinh ngay 23/10/2015 cua Van
phong dang ky quyén st dung dat huyén T cho 6ng Poan Van H1 vaba Lé Thu T.

- Ong Doan Van HI va b,é LEé Thu T co tréqh nhiém Iién, hé co quan chuyén
mon d¢ yéu cau duogc cap lai giay ching nhan quyén st dung dat.

Bac yéu cau doc 1ap cuia nguodi ¢é quyen lgi nghia vy lién quan l1a 6ng
Nguyen Thanh L, ba Phan Thi M yéu cau huy hop dong chuyén nhugng QSDD véi
6ng Nguyén Vian Y, ba Duong Thi P trén dién tich 60m?.

Cong nhan hgp dong chuyén nhugng QSDD giira 6ng Nguyén Thanh L, ba
Phan Thi M véi 6ng Nguyén Vian Y, ba Duong Thi P trén dién tich 60m®.

Bé4c yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng
Nguyén Thanh L, ba Phan Thi M yéu cau cic ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cta ong Nguyén Vin Y, ba Duong Thi P 1a: Ong Nguyén Vin H2, ba
Nguyén Thi Bich H3 phai tra lai dién tich dat 244,7m?toa lac tai 4p A, xa A, huyén
T.

Kién nghi UBND huyén T thu hdi lai Quyét dinh s6 311/QD-UBND ngay



6

21/3/2014, vé viéc thu hdi lai gidy ching nhan QSDD cua 6ng Poan Vian H1 va ba
Lé Thu T.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung; n phi dan su so tham; quyen
khang céo; quyen thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an caa cac bén duong su.

Ngay 03/01/2020, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyen
Thanh L va ba Phan Thi M khang céo ban an so tham, yéu cau tuyén hay ban an sb
41/2019/DSST ngay 17, 20 thang 12 nam 2019 do Toa an nhan dan huyén T xét xu
va dinh chi giai quyét vu &n. Ly do: ban 4n d danh gia chung ci khéng khach
quan, suy dién khong c6 can ctr, thu Iy va xét xtr vu viéc khong thudc tham quyén
cua Toa an.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khei kién va
nguoi o quyen loi, nghla vu lién quan ong Nguyén Thanh L, ba Phan Thi M van
gilr yéu cau doc lap va yéu cau khang céo. Cac duong su khdng thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ong Tran Van L1 dai dién uy quyén cua nguyén don 6ng Doan Van H1, ba
Lé Thu T cd y kien: khong chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng L, ba M, git
nguyén ban an so tham.

, (A)’ng Phan Van B dai dién uy quyén cua bi don ong Nguyén Vin H2 cd y
kien: thong nhat y kien nguyén don, khong chap nhan yéu cau khang cao 6ng L, ba
M, giit nguyén ban an so tham.

Luat su Nguyén Buc Ky c6 y kién tranh luan: dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khang c4o cua 6ng L, ba M do c4p so tham d3 thu Iy giai quyét sai
tham quyén. L& ra nguyén don phai khoi kién Quyét dinh sé 311 theo thu tuc hanh
chinh nhung lai khai kién theo thu tuc t6 tung dan sy do gitra nguyén don va bi
don khong c6 tranh chap vé hop ddng chuyén ‘nhuong quyen st dung dat va cip so
tham d3 tuyén: cong nhan quyén st dung dat 244, 7m? cho nguyén don; nguyén
don c6 trach nhi¢m lién h¢ co quan chuyén mon cap lai gidy chirng nhén quyén sir
dung dat trong khi Quyét dinh s6 311 van dang c6 hiéu luc; cip so tham chua danh
gia day du chung ctr lién quan phan dat 6ng L, ba M da nhan chuyén nhuong tir
phia vo chong 6ng Chau P4 — bé qua viéc xem xét nguén goc dat & dau 6ng L, ba
M c6 dé ba b, 6ng Y nhan chuyén nhuong, dé khdng chap nhan yéu cau doc lap
cta 6ng L, ba M 14 thiéu sot.

Ong Nguyén Thanh L, ba Phan Thi M c6 y kién: Thong nhat vai y kién cua
luat su, yéu cau Hoi dong xet xir xem xét chap nhan yéu cau khang cao: Huy ban
an so tham va dinh chi giai quyet vu an.

Pai dién Vién kiém séat phat biéu quan diém va dé xuat huéng giai quyét vu
an:

- V& thu tuc t6 tung, khang céo caa 6ng Nguyén Thanh L, ba Phan Thi M Ia
phu hop phap luat; Tham phan dwgc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong xét xur
d3 chap hanh day du quy dinh cia Bo luat T4 tung dan su tir khi thu Iy vu an dén
khi xét xir.



7

Cac duong su ciing da chép hanh dting cac quy dinh cta phap luat vé t6
tung. Riéng nhirng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan: 6ng H2, ba Ha Ong
Tung, ba Neang P2, ba Neang P1 da dugc Toa én tri¢u tap hop 1€ nhung van vang
mat 1an thtr 2, nén Hoi dong xét xur van tién hanh xét xir vu an 1a dang quy dinh
khoan 3 Biéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xur &p dung khoan 4
Diéu 308 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015, phic xt: Chap nhan khang céo cua
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh L, ba Phan Thi M; hay
ban an dan sy so tham sé 41/2019/DS-ST ngay 17, 20/12/2019 cua Tda an nhan
dan huyén T va dinh chi giai quyét vu an dan sy; 6ng L, ba M khéng phai chiu an
phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Thanh L, ba Phan Thi
M 1am don khang cdo va ndp tam ¢ng an phi phic tham trong thoi han luat dinh
nén duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan va xét xur theo thu tuc phlc tham 1a ding quy
dinh tai Diéu 285 B6 luat T4 tung dan su nim 2015.

Ong Nguyén Vian H2, ba Nguyén Thi Bich H3, 6ng Lé Thanh T, ba Néang
P1, ba Néang P2, Uy ban nhan dan huyén T do 6ng Chau K dai dién theo ay quyén
da duoc triéu tap hop I¢ 1an tht hai nhung van vang mat va Uy ban nhan dan huyén
T do 6ng Lé Thanh P3 dai dién theo uy quyén c6 don xin xét x{r vang mat, cian cir
khoan 3 Biéu 296 Bo luat Té tung dan sy nam 2015 Hoi dong xét Xt van tién hanh
phién toa phdc tham xét xtr vang mat cac duong su ¢ tén néu trén.

Tai phién toa, cac duong su xac dinh giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
doc lap, yéu cau khang cédo va khdng cung cap thém tai liéu chung ci méi.

_[2] Xét yéu cau khang céo cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyen Thanh L, ba Phan Thi M, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay:

[2.1] V& noi dung vu an va thi tuc té tung:

Nam 1992, Uy ban nhan dan x& A quy hoach chg va phan 16 ban nén nha
khu dan cu cho An Hao va khu dan cu nay lién ké voi dat lau nam cuaa vo chong
ong Chau P4, ba Néang Phan. Nam 1995, 6ng Chau P4 ké khai va dugc UBND
huyén T cap gidy chang nhan quyén st dung dat s6 00701kK ngay 25/5/1995, dién
tich 4.723m?* dat lau nam, gdm 04 thta (thira 122, dién tich 654m?, thira 4004, dién
tich 1.024m?, thira 4053, dién tich 1.953m?, thira 4057, dién tich 1.092m?), toa lac
ap A, xa A, huyén T, tinh An Giang. Nam 1998, 6ng Lé Thanh T dang ky mua 01
nén dit & tai khu dan cu cho An Hao, ngang 05m, dai 12m, téng dién tich 60m?* véi
gi4 3.000.000 ddng. Sau d6, 6ng T chuyén nhuong lai cho vo chong dng Nguyén
Thanh L, ba Phan Thi M, véi gia 6.000.000 dong (lap giay tay ngay 06/10/1998).
Trong nam 1998, 6ng L vai ba Néang Phon, ba Néang Phen (chi em dng Chau P4)
lap hop déng mua ban dat dién tich 500m? (gidy tay ngay 08/12/1998), véi sb tién
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10.000.000 d6ng; ba M véi vo chong dng Chau M, ba Néang P 1ap to sang dat dat
ruong dién tich 408m? gia 4.000.000 dong va véi vo chong dng Chau P4, ba Néang
Phan dién tich 360m” gia 4.000.000 ddng (gidy tay c6 xac nhan cua dia chinh xa
ngay 25/01/1998). Nam 2000, 6ng L, ba M chuyén nhwong lai nén dat & trong cho
An Hao d3 nhan chuyén nhuong tir 6ng Tung qua cho vo chdng dng Y, ba b véi
gia 10.000.000 d¢6ng va dng Y, ba b nhan dat, cat nha & (vé thanh toan tién chuyén
nhuong: dng L, ba M cho ring 6ng Y, ba B con no lai 6.000.000 dong; ba B cho
ring da thanh toan du). Nam 2003, 6ng Y, ba D tu ké khai dién tich 60m? va c6 mé
rong thém phan dat phia sau hau tiép gidp véi dat cua 6ng Chau P4; ¢én nam 2005
dugc UBND huyén T cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 HO0935kK, to
ban db sb 14, s6 thira 159, dién tich 244,7m? dat ¢ tai nong thon (trong do, 60m?
nhan chuyén nhuong cua 6ng L, ba M va 184,7m* mé rong thém lan qua dat cua
6ng Chau P4). Thang 7 nam 2005, 6ng Y chét. Nam 2008, 6ng L, ba M khiéu nai
tranh chap viéc vo chong dng Y, ba B duoc UBND huyén T cap gidy ma chua
thanh toan du tién mua dat cho vo chong 6ng L, ba M nén vu viéc dugc UBND x&
A 1ap bién ban hoa giai ngay 17/7/2008 thi ba B xin tra thém 10.000.000 d¢ong cho
vo chong 6ng L, ba M. Nam 2011, vg chong 6ng L, ba M tiép tuc khiéu nai viéc
ong Y, ba D tu ké khai va dwoc UBND huyén T cap giay chiing nhan quyén st
dung dét trung véi mot phan dat nam trong dién tich dat ma dng, ba da mua cua
6ng Chau P4 vao nim 1998. Nim 2012, ba B cung cac con Nguyén Vin H2,
Nguyén Thi Bich H3 va Lé Thi Nhiéu (me rudt ong Y) Iap van ban thuan phan tai
san, c6 cong chung 1a giao toan bo dién tich dat 244,7m” cho anh Hai duoc toan
quyen str dung. Nam 2013, anh Hai Iap hop dong chuyén nhuong toan bo dién tich
dat trén, sang qua cho vo chdng 6ng Doan Van HI, ba L& Thu T, véi gia
140.000.000 d6ng c6 cong ching theo quy dinh va vo chong ong H1, ba T da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s CH01764 ngay 15/02/2013, dién tich
d4t 244,7m?. Sau khi c6 khiéu nai cua vo chdng 6ng L, ba M va can ca Két luan sb
02/KL-TT ngay 14/02/2014 va s6 05/KL-TT ngay 13/3/2014 cua Thanh tra huyén
T: viéc cap giay cho vo chong dng Y, ba B da chong lan 1én mot phan dat thia
122, dién tich 654m? (dién tich chong 1an 184,7m?) thuoc gidy sé 00701kK ngay
25/5/1995, di¢n tich 4. 723m* do 6ng Chau P4 dung tén la trai phép luat dan d&én
Viéc Cap glay cho ong H1, ba T cling trai phap luat va kién nghi UBND huyén T
thu hoi gidy chang nhan quyén sir dung dat cua vo chong 6ng H1, ba T. Ngay
21/3/2014, UBND huyén T ra quyét dinh s6 311/QD-UBND, thu héi gidy chang
nhan quyén sir dung d4t s6 CHO01764, dién tich dat 244,7m? da cp cho vo chong
6ng H1, ba T. Tiép theo, ngay 01/12/2014, UBND huyén T ra quyét dinh so
3240/QD-UBND: hay gidy chﬁ:ng nhan quyén st dung dat s6 00701QSDB/kK
ngay 25/5/1995, dién tich 4.723m* d4 cip cho 6ng Chau P4 dang tén, véi ly do 6ng
Chau P4 khong c6 mat tai dia phuong, khong tryc tiép canh tac, bo dia phuong
sang Campuchia sinh sbéng tir nam 1993 dén nay nén viéc cap giy cho dng Chau
P4 14 sai doi tu:0’ng Thang 9/2014, 6ng H1 va ba T khai kién yéu cau cdng nhan
dién tich 60m? thudc quyén sir dung hop phép cua ong ba. Thang 3/2017 (sau khi
do dac hi¢n trang dat tranh chap) nguyén don thay d6i yéu cau khai kién: yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat gitra vo chong 6ng, ba véi
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anh Nguyén Vian H2 duoc xac 1ap ngay 23/01/2013, véi dién tich 244,7m? I thugc
quyén sir dung hop phap cua 6ng, ba. Bi don anh Hai théng nhat véi khoi kién va
dé nghi Toa &n cong nhan hop déng chuyén nhwong dat gitra anh véi dng H1, ba T
x4c 1ap ngay 23/01/2013, véi dién tich 244,7m? Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Thanh L, ba Phan Thi M c6 yeu cau doc lap dé nghi Toa &n hay
bo hop dong chuyén nhuong dat dién tich 60m gitra 6ng, ba véi vo chong ongy,
ba D do chua thanh toan du tién va yéu cau nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu tb tung cia 6ng Y, ba B 1a anh Nguyén Vian H2, chi Nguyén Thi Bich H3 phai
tra lai dién tich dat 244,7m2 toa lac 4p A, x& A, huyén T cho vo chdng 6ng.

Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira vo chong dng
H1, ba T voi anh Nguyén Van H2 xéac 1ap ngay 23/01/2013, trén co so tu nguyén
thoa thuan, giao két, cd cong ching 1a bao dam dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh
va phia vo chdng dng H1, ba T d3 duoc UBND huyén T cip gidy chirng nhan
quyén sir dung dit sé CH01764 ngay 25/02/2013 véi dién tich dat 244,7m?. Tuy
nhién gidy chiing nhan quyén st dung dat caa dng H1, ba T bi UBND huyén T ra
quyét dinh s6 311/QB-UBND thu hdi véi ly do viéc cap gidy cho vo chong éng Y,
ba b d4 chdng lan [én mot phan dét thira 122, dién tich 654m? (dién tich chdng I4n
184,7m?) thudc gidy chung nhan quyén st dung dat sb 00701QSDB/KK ngay
25/5/1995, dién tich 4.723m* do 6ng Chau P4 dung tén. Viéc ong H1, ba T néu
khong dong y véi quyét dinh thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
UBND huyén T néu trén thi 6ng H1, ba T ¢ quyén khiéu nai hodc khoi kién ra
Toa &n ddi véi quyét dinh thu hoi gidy ching nhan theo trinh tu, tha tuc té tung
hanh chinh, nhung ca éng H1, ba T va 6ng H2 déu khéng khiéu nai hay khai kién
theo thu tuc t6 tung hanh chinh, ma lva chon khéi kién theo tha tuc té tung dan su:
y&u cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vai dién
tich 60m’ — day Ia quyén quyét dinh viéc khéi kién ciia dwong sy nén y kién cia
luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong L, ba M; ciing nhu y kién cua dai
dién Vién kiém sét tai phién tda vé viéc Cap so tham da thu ly, giai quyét theo té
tung dan su dé xem xét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
gitta nguyén don ong Poan Vian HI, ba L& Thu T véi bi don anh Nguyén Vin H2
|a trai tham quyén theo Luat T4 tung hanh chinh 1a khdng c6 co sé chap nhan.

Tuy nhién, khi xem xet yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lin quan 6ng L, ba M vé yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich 60m* vai ba B, 6ng Y: Phia 6ng L, ba M cho rang ba b, 6ng Y con ng
tién chuyén nhuwong dat 6.000.000 dong; phia ba B cho rang di thanh toan xong
nhung khéng dua ra duoc ching ct ching minh, nhung cdp so thim da khong thu
thap day du chang ca dé 1am rd viéc thuc té phia ba B da tra da s6 tién nhan
chuyén nhuong cua 6ng L, ba M chua ma tuyén khéng chap nhan yéu cau doc lap
cua dng L, ba M va cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gita
6ng Nguyén Thanh L, ba Phan Thi M véi 6ng Nguyén Vin Y, ba Duong Thi D Vi
dién tich 60m?. Viéc cap so tham tuyén cong nhan hop déng chuyén nhuong trén
cling 1a vuot qua pham vi yéu cau khei kién cua dwong su vi phia ba B khdng c6
yéu cau.
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péng thoi, d6i véi yéu cau doc lap cua ong L, ba M yéu cau nguoi ké thura
quyén va nghia vu té tung cia 6ng Nguyén Van Y, ba Duong Thi D la 6ng Nguyen
Vin H2, ba Nguy@n Thi Bich H3 phai tra lai dién tich dat 244, 7m?toa lac tai ap A,
x4 A, huyén T. Xac dinh day 1a tranh chap quyén sir dung dét, dién tich dat phat
sinh ngodi dién tich 60m? da thoa thuan chuyén nhwong. Phia 6ng L, ba M cho
rang phan dat nay nhan chuyén nhuong tir dng Chau P4 va ngudi nha cua 6ng
Chau P4, ddng thoi c6 cung cap ngay 08/12/1998, ng L véi ba Néang Phéon, ba
Néang Phen (chi em 6ng Chau P4) lap hop ddng mua ban dat dién tich 500m? (giy
tay) véi s6 tién 10.000.000 dong va trong ciing nam 1998, ba M véi vo chong dng
Chau Manh va ba Néang Phen lap T& sang dut dat ruong dién tich 408m’ gia
4.000.000 ddng (xac nhan ngay 25/01/1998 cua dng Chau Lén - dia chinh x&: 6ng
Chau Manh d3 c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat sé thira 128 dién tich 432m?
nam trong ban dd t& 3); va véi vo chong dng Chau P4, ba Néang Phan dién tich
360m* gia 4.000.000 dong (xac nhan ngdy 25/01/1998 cua 6ng Chau Lén - dia
chinh x&: dng Chau P4 da c6 gidy chung nhan quyén sir dung dét sé thira 122 dién
tich 654m?® nam trong ban d6 to 3). Theo Céng vin sb 6215/UBND-NC ngay
24/11/2020 caa UBND huyén T van xéac dinh trudc day ba M c6 nhan chuyén
nhwong dién tich 654m? thudc thira 122, to 03 cua gia dinh Chau P4 (1am gidy tay),
da phu hop véi To sang dat dat ruong dién tich 360m? thugc thira 122 gitra ba M
Vvé6i vo chong 6ng Chau Phon néu trén. Do dé can phai 1am r6 dién tich 184,7m?
phia 6ng L, ba M dang c6 tranh chap vai phia ba B, nay véi nhitng ngudi ké thira
quyén va nghia vu té tung cua ba B ¢6 phai nam ngay vi tri dat phia sau nén nha
dan cu cho An Hao (vi tri nén nha 60m? 6ng Tung chuyén nhuong cho 6ng L, ba
M va da chuyén nhuong cho ba B, dng Y vi chinh ba D, ong Y khi xin dang ky
quyén st dung dét ciing ghi ngudn gdc dat: khu dan cu cho An Hao) la cua vo
chdng dng Chau P4 da chuyén nhuong cho 6ng L, ba M hay khong? Nhung cap so
tham khong dem 6ng Chau P4, ba Néang Phan vao tham gia t6 tung vaéi tu céch 1a
nguoi €6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an dé lam rd van dé trén 1a vi
pham té tung nghiém trong, cap phic tham khéng thé khic phuc dugc. Bong thoi,
viéc cap so tham nhan dinh do UBND huyén T ra Quyét dinh sé 3240/QDb-UBND
ngay 01/12/2014 hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua dng Chau P4 nén
viéc chuyén nhuong gitta ng Chau P4 va 6ng L, ba M khdng hop phép, ciing nhu
viéc tir khi UBND huyén T ra quyét dinh trén éng Chau P4 khong khiéu nai gi va
hién khdng biet dia chi & dau nén khong can thiét dua vao tham gia to tung véi tu
cach nguoi c6 quyén loi, nghla vu lién quan 1a thiéu s6t anh huong den quyen loi
cua vo chong 6ng Chau P4 va ong L, ba M vi chua lam r6 dugc ngUOn gbc dat
184,7m?* dang c6 tranh chap trong vu &n do viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét
thoi diém nam 1998 — 6ng Chau P4 da dugc cip gidy chiing nhan quyén st dung
dat nam 1995 va UBND huyén chua tong dat Quyét dinh 3240/QD-UBND ngay
01/12/2014 cho dng Chau P4, chi niém yét tai UBND xa A; va theo x4c nhan cua
Cong an xa A ngay 09/11/2021 vo chéng 6ng Chau P4, ba Néang Phan van con
dang ky thuong tra tai ap An Thanh, x4 A, huyén T, di Campuchia lam an tir nam
2019. Nhu vay, Vv kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé viéc cho rang
cap so tham bo sot ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a ¢6 can cu.
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Ngoai ra, cip so tham con mau thuin trong céch giai quyét khi quyét dinh:
Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dat 1ap ngdy 23/01/2013 voi
dién tich 244,7m? giita nguyén don va b1 don; nhung khong chap nhéan yéu cau doc
lap ong L, ba M doi di¢n tich 244, 7m?; yéu Cau huy hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dat véi ba b, 6ng Y dién tlch 60m?va cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyeén sir dung dat gitra 6ng L, ba M véi ba B, dng Y trén dién tich 60m?.
Vay dién tich 184,7m* phia 6ng L, ba M dang tranh chap véi phia gia dinh ba B c6
ngudn goc tir dau @ ba D, 6ng Y duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat va
sau nay thoa thuan dé 6ng H2 dtng tén chuyén nhuong cho nguyén don nhu Hoi
ddng xét xir phic tham da nhan dinh & trén chua thu thap da chiing ctr dé xac dinh
dién tich 244,7m? 1a thudc quyén su dung caa ba B, 6ng Y.

[2.2] Vé céch tuyén cua cip so tham:

~ Cép so tham khi tuyén Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat gitta 6ng Doan Véan H1 va ba Lé Thu T 1ap ngay 23/01/2013 véi di¢n tich dat
thd cu 244,7m’°— chi c6 nguyén don, thiéu cha thé giao két hop ddng.

[2.3] Vé xu ly chi phi té tung: cAp so tham di xem xét giai quyét thiéu sot
phan chi phi t6 tung cia bi don do 6ng Bé dai dién theo uy quyén da tam ung chi
phi giam dinh s6 tién 6.000.000 déng (bat luc 165). Piéu nay anh huéng dén
quyén loi cua duong sy va vi pham cac DBiéu 161, 162 Bo luat T6 tung dan su.

[2.4] V& an phi so tham:

Vu an dugc thu ly ngay 14/10/2014, dén ngay 20/12/2019 cap so tham giai
quyét vu an, nhung cin ctr vao khoan 2 va khoan 6 Piéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa an dé
quyét dinh vé an phi so tham, 1a khong ding quy dinh phép luat.

Cép so tham khi xem xét hoan tra tién tam (ing &n phi ciia nguyén don c6 sai
sot, khdng chinh xac so6 tién 6ng H1 da dong tam ng trude do.

Ngoai ra, nguyén don 6ng H1 va ba T cung ding don khaoi Kién va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L va ba M cung dting don co yéu cau doc lap,
nhung cap so tham chi cho dng H1 va ba M dong tién tam tng an phi va khi giai
quyét xem xét yéu cau caa ca ba T, ong L 1a khong dung quy dinh phap luat.

V6i nhiing thiéu s6t vé noi dung va to tung nhu néu trén, Hoi dong xét xir
cap phuc tham khong thé khac phuc duge. Do d6, can phai hiy ban an so tham
giao hd so vé cho cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung. Riéng ddi véi yéu
cau khang cao cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong L, ba M, do huy ban
an so tham nén khong xem xét giai quyét.

[3] VVé an phi:

An phi dan su so tham va cac chi phi té tung s& dugc xem Xét lai khi giai
quyét vu an so tham lai.
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~ Ve an phi dan sy phc tham: nguoi khéng céo khdng phai chiu &n phi phiic
tham, dugc nhan lai tam ng an phi phac tham.

Vi cac & trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Dicu 308, Piéu 310, khoan 3 Diéu 148 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015; khoan 2 bicu 29, bieu 48 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an

1. Huy ban 4n so tham s6 41/2019/DS-ST ngay 17, 20 thang 12 ndm 2019 va
Quyeét dinh stra chira b6 sung ban an s6 01/2020/Qb-SCBSBA, ngay 03/01/2020
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh An Giang;

~Chuyén ho so vu &n cho Toa &n cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc
so tham.

2. V& &n phi:

2.1. An phi so tham va cac chi phi t6 tung: s& duoc xem xét giai quyét lai khi
vu an duoc giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2.2. An phi phlc tham: Cac duong su khang cdo khong phai chiu an phi
phac tham.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Thanh L, ba Phan Thi M s6 tién 300.000 dong
(ba tram nghin dong) tam tng an phi dan sy phuc tham da nop theo bién lai thu so
0009204 ngay 19/3/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén T, tinh An Giang.

Hoan tra lai cho ba Phan Thi M, 6ng Nguyén Thanh L s6 tién 300.000 dong
(ba tram nghin dong) tam tng an phi dan su phuc tham da nop theo bién lai thu so6
0004898 ngay 03/01/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén T, tinh An Giang.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
. TAND cip cac: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THA-DS huyén T;
- Phong KTNV& THA;

- Toa Dan su;

- Van phong;

- Puong su.

Pham Thi Minh Chéau
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~ trong vu &n, dng L, ba M ¢6 yéu cau doc 1ap hiy hgp dong chuyén nhuong
quyéen su dung dat véi ba D, dng Y dién tich 60m” va ba B khong yéu cau cong
nhan hgp dong nay, nhung
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THA-DS huyén T;
- Phong KTNV& THA;

- Toa Dan sy;

- Van phong;

- DPuong su.

Pham Thi Minh Chau



