TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 12/2019/DS-PT
Ngay 21-02-2019
Vv tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau
cham dut hanh vi trai phap luat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Dao Minh Pa

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Lé Thi Kim Anh

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

_- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Van Xong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 01 va 21 thang 02 nam 2019 tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xur phic tham cong khai vu an thu ly so
252/2018/TLPT-DS ngay 03/12/2018 ve viéc “tranh chap quyen su dung dat va
yéu cau cham duat hanh vi trai phap luat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 60/2018/DS-ST ngay 12/7/2018 cua Toa &n
nhan dan thanh pho T2, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham s 07/2019/DS-PT ngay
04/01/2019 gitra cac duong suy:

~ - Nguyén don: Ba Nguyén Thij C1, sinh ndm 1956; dia chi: So B, duong
N, to M, khu pho 7, phuong T1, thanh pho T2, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong D6 Vin D, sinh ndm
1952; dia chi: S6 A, duong N, t6 M, khu pho K, phuong T1, thanh pho T2, tinh
Binh Duong (van ban uy quyén ngay 26/5/2015).

- Bi don: Ong Nguyén Quoc T3, sinh ndm 1949; dia chi: S6 B, duong N,
to M, khu pho K, phuong T1, thanh pho T2, tinh Binh Duong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba B4 Thi T4, chét nam 2017.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung caa ba T4:
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1.1. Ong Nguyén Quéc T3, sinh nim 1949;
1.2. Ba Nguyén Thi Héng V, sinh nam 1980;
1.3. Ong Nguyén Quéc M, sinh nam 1982;
1.4. Ong Nguyén Quéc T5, sinh nim 1984;

Cung dia chi: S6 B, dudng N, té M, khu phé K, phuong T1, thanh phd T2,
tinh Binh Duong.

1.5. Ong Nguyén Quoc B, sinh nam 1978; dia chi: S6 C, dudng N, t6 M,
khu pho K, phuong T1, thanh pho T2, tinh Binh Duong.

Ong Nguyen QUOC M, 6ng Nguyeén QUOC T5, ba Nguyén Thi Hong V,
6ng Nguyén Qudc B ddng thO’l 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an.

- Nguwoi khang céo: Bi don dng Nguyén Quéc T3.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 30/8/2006 tai Phong C sb 1 tinh Binh Duong, ba Nguyan Thi CL1,
6ng Nguyén Qudc T3 va 6ng Nguyén Vian H Ky vin ban théa thuan phan chia di
san thira ké do cu Nguyén Van C2 va cu Ho Thi N dé lai. Theo d6, ba C1 duoc
phan chia phan dét dién tich 704m?, thuoc thira s6 X, to ban db s6 | tai khu phé
K, phuong T1, thanh phd T2, tinh Binh Duong.

Thyc hién thoa thuan, ba C1 dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh
phd) T2 cap Giay ching nhén quyen st dung dat, so vao so: H18151 cap ngay
03/11/2006; dng T3 duoc cip Giay chung nhan quyen su dung dat s6 vao sb:
H18149 ngay 03/11/2006, dién tich 994m?, thira s6 Y, to ban d6 s6 |I.

Trén dat duoc chia cho ba C1 va éng T3 ¢6 ngdi nha tho dung 1am huong
hoa do cu C2 va cu N dé lai. Sau khi phan chia dat, ba C1 van sinh séng trong
nha thd. Pén nam 2010, 6ng T3 dudi ba C1 ra khoi nha vi cho rang cin nha tho
va phan dat gan lién nha tho 1a cia 6ng T3 (theo to trinh cudc hop cua gia toc
ngay 03/9/1997) nén ba C1 phai xin di & nho nha ngudi khac. Thoi gian nay,
ong T3 ty y xay dung cong rao, hang rao trén phan dat caa ba C1; ngoai ra, ong
T3 con ty y trong cay cao su trén phan dat cua ba C1. Khi phat hién hanh vi trai
phap luat caa 6ng T3, ba C1 di yéu cau 6ng T3 phéa bo cong rao, hang rao va
chat bo cay cao su dé tra lai hién trang dt ban dau cho ba C1 nhung 6ng T3
khong dong .

Nay, ba C1 khei kién yéu cau Toa an giai quyet cong nhén di¢n tich dat

theo Gidy ching nhén quyén st dung dat, s6 vao so: H18151 cip ngay
03/11/2006 thudc quyén st dung hop phép caa ba C1, ddng thoi budc éng T3
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chat bo 28 cay cao su va thao d& 01 ki 6t sira xe honda cling hang rao, cong rao
(huéng duong N) dé tra lai dung dién tich dit 704 m?cho ba C1.

Bi don trinh bay: Théng nhat véi y kién cua ba C1 vé viéc anh chi em
(gém 6ng T3, dng H2 va ba C1) c6 lap van ban thoa thuan phan chia di san tai
Phong C sb 1 tinh Binh Duong vao nam 2006. Theo vin ban phan chia thi ba C1
duogc chia dién tich 704m? (thira sé H, duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat, s6 vao s6: H18151 ngay 03/11/2006); 6ng T3 dugc chia dién tich 994 m?
(thira s6 Y, duoc cap Gidy chiang nhan quyén st dung dat, sé vao s6: H18149
ngay 03/11/2006).

Ngudn gdc dat do cha me 6ng T3, ba C1 d¢é lai (cha 14 cu Nguyén Vin C2,
chét nim 1968 va me 1a cu HO Thi N, chét nam 1978). Giira phan dat cua dng
T3 va ba C1 cd 01 nha tho do cha me dé lai (chiéu ngang khoang 13m, chiéu sau
khoang 8m); theo to trinh cudc hop cua gia toc ngay 03/9/1997 thi nha tho
huong héa do 6ng T3 1a ngudi truc tiép quan ly sir dung, chiu trach nhiém tring
tu, sira chita ma khong duoc tang cho, chuyén nhuong nha tho. Ngoai ra, theo to
tuong phan dat dai ngay 09/10/1997 phan dat cua ba C1 dugc chia la ngang phia
duong N 1a 5,5m, phia sau giap duong dat 1a 5,5m giap dat ba Huynh Thi R,
canh phia Bac song song canh phia Nam.

Thyc t€ hién nay ba C1 yéu cau lay phan dat khong dung véi thoa thuan
twong phén dat dai ngay 09/10/1997 nén dng T3 khong dong y voi toan bo yéu
cau cua ba Cl1.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan, dong thoi la nguoi ké thira quyén
va nghia vu té tung cua ba D6 Thi T4 gom: Ong Nguyen Quac M, ong Nguyén
Qudc T5, ba Nguyén Thi Hong V, 6ng Nguyén QUOC B trinh bay: Ong M, éng
T5, ba V, 6ng B la con cua 6ng T3 va T4. Trén phan dat tranh chap giira ba C1
va dng T3 c6 01 ngdi nha thd huong hoéa do dng ba ndi caa cac 6ng ba dé lai.
Theo van ban ngay 03/9/1997 va to tuong phan dat dai ngay 09/10/1997 giita
cac anh em trong gia toc thi 6ng T3 duoc giao quan ly nha tho dé tho ciing dng
ba.

Ong M, éng T5, ba V, 6ng B théng nhat vai y kién cua 6ng T3, khong
dong y vai yéu cau khoi kién cua ba C1.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua ba C1 thay d6i yéu cau khoi
kién, chi yéu cau Toa &n cdng nhan phan dat theo do dac thuc té 13 594m?* va
budc 6ng T3 chat bo 28 cay cao su, thdo d& hang rao va cong rao (hudng duong
N) dé tra lai hién trang dat ban dau cho ba C1; nguoi dai dién hop phép cua ba
C1 rat yéu cau budc 6ng T3 théo d 01 ki 6t stra xe mo to.

Ban &n dan su so tham s 60/2018/DS-ST ngay 12/7/2018 cua Toa &n
nhan dan thanh phd T2, tinh Binh Duong tuyén X

1. Dinh chi mot phan yéu cau khei kién cua ba Nguyén Thi C1 doi voi
ong Nguyén Quoc T3 veé viéc budc thao dd 01 ki 6t stra xe mo to.



4

2. Chép nhan mot phﬁn yéu cﬁu khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
C1 doi véi bi don dng Nguyen Quoc T3 ve viée “tranh chap quyen su dung dat
va yéu cau cham dat hanh vi trai phap luat”.

Bugc ong Nguyen QUOC T3 cung nhimg nguoi €6 quyén loi nghia vy lién
quan goém ong Nguyen Qudc T5, ba Nguyén Thi Hong V, 0ng Nguyen Quéc M,
ong Nguyen Quéc B c¢6 trach nhiém tra lai phan dat dién tich 317, 8m? trong do
cd mot phan nha thd huong hoa dién tich 90,9m? ¢é két ciu nén gach men, tuong
gach xay t6, mai ngo6i. Phan khuén vién nha tho dién tich 28,5m? phan 16i vao
dién tich 32,7m?, nha vé sinh dién tich 5,3m?, phan con lai 160,4m?*

Ba Nguyén Thi C1 dugc quyén quan ly st dung phan dat dién tich 594m?
(bao gdom phan dit dién tich 317,8m? trong d6 c6 mot phan nha tho huong hoa
dién tich 90,9m? c6 két ciu nén gach men, tudng gach xay t6, mai ngdi. Phan
khuon vién nha tho dién tich 28,5m?, phan 15i vao dién tich 32,7m?, nha vé sinh
dién tich 5,3m?, phan con lai dién tich 160,4m?) thudc thira sé H, to ban d6 s6 |
toa lac tai khu phd K, phuong T1, thanh phé T2, tinh Binh Duong

Ba Nguyén Thi C1 dugc quyén so hitu 28 (hai muoi tam) cay cao su, 01
(mat) cira cong rao bang sat cao 2,2m; dai 2,4m, hang rao kém gai, tru bé téng
cao 1,6m; dai 2,64m, trén phan dat c6 dién tich 594m? thudc thira sé H, to ban
d6 s6 | toa lac tai khu phé K, phuong T1, thanh phd T2, tinh Binh Duong.

Ba Nguyén Thi C1 c6 nghia vu bdi hoan cho dng Nguyén Quéc T3 6 tien
11.134.400 dong (mudi mot triéu, mot tram ba muoi bon nghin, bon tram dong)
gia tri 28 (hai muoi tam) cay cao su, gia tri cong rao, hang rao.

Ngoai ra, ban &n dan su so thim con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 06/8/2018, bi don ong Nguyén Quéc T3 khang céo toan bo ban an
dan su so tham,

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién; bi
don gilr nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tham gia t tung va tién hanh té tung da thuc
hién dang quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Cu Nguyén Vian C2, chét nam 1968 va cu HO Thi N, chét
nam 1978; cu C1, cu N ¢0 cac con: Nguyen Quéc T3, Nguyén Vin H2, Nguyén
Thi C1 va Nguyén Vian Q (ngoai ra hd so con c6 thé hién “ba Nguyen Thi H1 la
chi ca trong gia dinh” nhung chua rd quan hé huyét théng nhu thé nao?). Cu C2,
cu N ¢c6 nhiéu thoa thuan vé phan chia quyén sir dung dat, chia nha véi noi dung
khac nhau va ciing c6 théa thuan dé lai di san 1a ngéi nha cia cu C2, cu N 1am
“nha tho” va giao cho 6ng T3 quan ly, st dung lam noi tho tu, khong duoc mua
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ban chuyén nhuong....théa thuan sau cuing ngay 30/8/2006 lam cén ctr cho yéu
cau khoi kién cua cac duong sy lai khdng cO mat ng Q (Mot trong cac dong
thira ké cua cu C2, cu N) do do, khi giai quyet vu 4n can phai triéu tap cac thua
ké cua cu C2, cu N vao tham gia ) tung dé 1am rd y chi cua ho vé viéc phan
chia quyén sir dung dat, phan chia nha, cé thoa thuan dé lai nha tho cho 6ng T3
quan ly hay khong?. Toa &n cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
diéu tra vy an chua day da. Bé nghi Hoi dong xét xu chap nhan khang céo cuaa bi
don, huy toan bd ban an dan su so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chang c ¢ trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su; y kien cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo céc tai lidu chiing cir ¢6 trong ho so vu an thi: Cy Nguyén Vian
C2, chét ndam 1968 va cu H6 Thi N, chét nam 1978; cu C2, cu N ¢6 cac con:
Nguyén QUOC T3, Nguyen Vian H2, Nguyén Thi Cl va Nguyen Van Q; cu C2 va
cu N chét khong dé lai di chuc, dé lai tai san gom 01 phan dat vuon c6 nha &
(chiéu r;gang 44m, chiéu dai 73m) va mot phan dat ruong khoang 2.000m? dén
4.000m".

[2] Ngay 03/9/1997, 6ng T3, 6ng H2, ba C1 va 6ng Q lap “to trinh cudc
hop cua gia toc” c6 ndi dung phan chia phan dat c6 nha, rieng ngdi nha: Nha
dudi chia cho ai thi nguoi do stra chira, su dung, nha trén dung lam nha tho tu va
giao cho dng T3 quan 1y, khong dwgc mua béan, chuyén nhuong; ba H1 1a “chi
ca” ky xac nhan vao van ban trén,

[3] Ngay 03/10/1997, 6ng T3, éng H2, ba C1 va 6ng Q lap van ban thoa
thuan phan chia tai san cua cu C2, cu N véi ngi dung: Ong T3 sir dung nha dién
tich 8m x 7m va quyén sir dung dat c6 chiéu ngang gidp duong N la 11,5m...; ba
C1 str dung nha co dién tich 5m x 7m va dét c6 chiéu ngang giap duong N la
5,5m....va 2.800m* dat ruong; ong H2 duoc chia phan dat chiéu ngang giap
duong N 1a 7m; 6ng Q duoc chia phan dat c6 chiéu ngang giap duong N 1a
12m....

[4] Tiép theo dng H2, dng T3 ba C1 lap “td twong phan” khong ghi ngay
thang ndm nhung c6 ghi ndi dung “.. can cu bién ban hop gia dinh ngay
13/11/1998...” va thoa thuan phan chia tal san nhu sau: Ong H2 dwoc chia phan
ddat vieon 10m x 73m, ba C1 duoc chia nkha dudi + phdn ddt vieon 4m x 73m va
2.200m?* ddt rugng, 6ng T3 nhdn ngdi nha trén va phan ddt con lai (kém theo la
“so dd dat, nha dudi va nha tho tu™).

[5] Ngay 30/8/2006, 6ng H2, 6ng T3 va ba C1 dén Phong C sé 1 tinh
Binh Duong ky van ban thoa thuan phan chia di san; theo van ban thoa thuan
nay thi: Ong H2 dugc chia 684m? ba C1 dugc chia 704m?, dng T3 dugc chia
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1.226m’. Quyén sir dung dat dugc chia la dat vuon (co nha thy), van ban khong
cd noi dung thoa thuan vé nha (nha thd, nha dudi), dat ruong va phan 6ng Q.

Van ban thoa thuan phén chialdi san ngay 30/8/2,006 da dugc thuc hién,
ong H2, 6ng T3 va ba C1 déu dugc cap quyen su dung dat phan chia.

[6] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 01/02/2018 thi: Nha
thd (nha trén) c6 dién tich 126,3m?; trong d6 c6 90,9m? nam trén dét da chia cho
ba Cam va 35,4m’ nam trén dit da chia cho dng T3; khong rd vi tri nha dudi.
Ong T3 st dung toan bo nha tho.

[7] Nhu vy, rd rang cac thua ké caa cu C1, cu N cd nhiéu thoa thuan vé
phan chia quyén sir dung dat, chia nha vai noi dung khac nhau va cung c6 théa
thuan dé lai di san la ngdi nha caa cu C1, cu N lam “nha thd” va giao cho 6ng
T3 quan ly s dung lam noi tho tu, khong dugc mua ban chuyén nhuong....Do
do, khi giai quyet vy an can phai triéu tap cac thura ké cua cu C1, cu N vao tham
gia t6 tung dé lam rd y chi caa ho vé viéc phan chia quyén sir dung dat, phan
chia nha, cé thoa thuan dé lai nha tho cho 6ng T3 quan Iy hay khdng?.

[8] Ba Cam khoi kién yéu cau 6ng T3 thao d& nha tho dé tra lai cho ba C1
dung dién tich dat da phan chia ngay 30/8/2006. Toa an cap so tham Xt chap
nhan yéu cau khai kién cua ba C1 va budc 6ng T3 giao lai cho ba C1 quyén
quan ly st dung phan dat 594m? va nha tho ¢é dién tich 90,9m? nhung khong
triéu tap day du céac thira ké caa cu C1, cu N (6ng H2) tham gia t6 tung lam anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ho.

[9] Xét Toa an cip so tham khong 1am rd cac thira ké cua cu C1, cu N dé
triéu tap ho tham gia tb tung, thu thap ching ctr khong day du (bién ban hop gia
dinh ngay 13/11/1998) 1a vi pham nghiém trong tha tuc tb tung theo quy dinh tai
Piéu 310 cua Bo luat T6 tung dan su; vi pham t6 tung nay Toa an cap phic tham
khong thé khic phuc dugc nén can phai hiy ban an dan sy so tham. Tai phién
tda phlc tham, cac duong sy khai dng Q di chét, ba Nguyén Thi H1 (duoc néu
trong “to trinh cudc hop cua gia toc” lap ngay 03/9/1997) la con riéng cua cu
C2; khi giai quyét lai vu an Toaan cap so tham can phai lam rd cac thira ké cua
C1, cu N,y chi cua ho Vé quyén st dung dat, nha (cac duong su goi la nha tho)
do 02 cu dé lai dé dam bao viéc giai quyét vy an ding phap luat.

~[10] V¢6i nhirng phan tich trén, yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén
Quoc T3 1a ¢6 co so chap nhan. Quan diém cuaa da.}i dién Vién Kiém sat nhan dé}n
tinh Binh Duong vé viéc huy ban an dan sy so tham 1a c6 can ctr nén dugc chap
nhan.
[11] V¢é an phi dan su phdc tham: Do hiy ban an dan su so tham nén
nguoi khang cdo khéng phai chiu.
Vi céac I¢ trén,

QUYET PINH:



,
Cén cir khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Picu 308, Piéu 310 va biéu 313 cua
Bo luat To6 tung dan sy nam 2015;

Can cfr Khoan 3 Dicu 29 cua Nghi quyet sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh ve
murc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Quéc T3.

2. Hiy toan b Ban &n dan sy so tham s6 60/2018/DS-ST ngay 12/7/2018
cua Toa an nhan dan thanh pho T2, tinh Binh Duong.

Chuyén ho so vu &n cho Toa &n nhan dan thanh pho T2 giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

3. An phi dén sy phtc tham: Ong Nguyén Quéc T3 khéng phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T2; (da ky)

- TAND thanh phé T2;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Ho so, Toa D.

Pao Minh Da



