TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NAM TU LIEM Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI
Bén 4n s: 15/2017/DSST
Ngay: 06-9-2017
V/IV: T/c hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM
V6i thanh phan Hoi dong xét xir so thAm gom c6:
Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Mai Thi Huong
Céac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Tran Quéc Son
2. Ba Tran Thi Hong Thu

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Chu Bich Thuy — CBTA.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tu Liém tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2017 tai tru s¢ Toa &n nhan dan quan Nam Tur Liém
xét xir so tham cong khai vu an dan sy so tham thu 1y so: 35/2017/DS-ST ngay
08/5/2017 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xur s6: 68/2017/QPXX-ST ngay 01 thang 8 nim 2017; Quyét dinh hoan
phién toa sb 66 ngay 16/8/2017 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang A

Pia chi: S6 22 Ngb Quyén, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh
ph6 Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh Lam — Chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Pai dién theo uy quyén: Ong Mai Xuan Thuan — Chtic vu: Phé Giam ddc
Khéi xir Iy no (Theo gidy Gy quyén sé 8694/UQ-PVB ngay 24/8/2016 cua Giam
dbc khéi quan 1y va thu hoi no)

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Nguyén Yén Giang — Chirc vu: Pho phong
quan 1y va thu hdi no khach hang cid nhan Hoi so (Theo gidy uy quyén sd
8144/UQ-PVB ngay 15/8/2017).

Bi don: Ong Nghiém Viin T, sinh nim 1979

Ba Tran Thi Thiay H, sinh nim 1979
Cung dia chi: S6 35 ngach 8/191/3 ngd 8/167 dudng Lé Quang Pao, TDP
s6 1, phuong Phti Po, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi. Péu vang mit.



Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
Chau Nghiém Minh H, sinh nam 2000
Chau Nghiém Thi H, sinh nam 2004
La con cua 6ng T va Ba H.
Cung dia chi: S6 35 ngach 8/191/3 ngd 8/167 dudong Lé Quang Pao, TDP
$6 1, phuong Pha B4, quan Nam Tu Liém, thanh phé Ha Noi. C)ng T, la dai dién
theo phap luat ciia chau Huy va chau Hang. Déu ving mat.

NOI DUNG VU AN
Trong don khdi kién ngay 28 thang 3 nam 2017, tai ban tu khai va tai
phién hoa giai, tai phién toa xét xir ngy 16/8/2017 dai dién theo Gy quyén cua
Nguyén don 12 Ngan hang A (goi tat 1a Ngan hang A ) trinh bay:

Ngan hang A va 6ng Nghiém Vian T cung vo 13 ba Tran Thi Thay H da ky
két Hop dong cho vay sé 377/2014/HPCV/PVB-HO ngay 30/7/2014 (Sau day
goi 1a Hop dong cho vay) véi ndi dung co ban nhu sau: Sé tién cho vay:
4.950.000.000 d6ng (Bon ty chin trim nim muoi triéu dong); Muc dich st dung
tién vay: Mua nha dat; Thoi han cho vay: 132 thang ké tir ngay bén vay rit von
vay lan dau tién; Lai sudt cho vay: Lai sudt cho vay ap dung trong 06 thang dau
ké tir ngay bén vay rat von lan dau tién 13 6%/nim, tir thang tht 7 tré di: Lai
suat duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc bang 1i suat giri tién tiét kiém
dai chiing ky han 12 thang bang tién Viét Nam dong danh cho khach hang ca
nhan, loai 13i tra cudi ky +3%/nam véi diéu kién 1a ngay ap dung lai suit s& 1a
ngay sau ngay két thuc cua ky ap dung 13i suét trudc d6; Lai suat qua han: Bang
150% 14i suat cho vay trong han ap dung tai ngay dén han ddi voi phan no dén
han nhung chua dugc tra; Bang 150% l3i suat cho vay trong han ap dung tai
ngay dén han dbi voi sé du no chua dén han nhung phai chuyén thanh no qua
han.

-Tai san bao dam cho khoan vay: Toan bd quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién voi dat tai thira dat sé 54 to ban dd s6 5, dia chi: Phuong
Pht D6, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AE 260052; s6 vao so cap GCN: H1086 MS: 6311086; S6 Quyét
dinh 2197/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén Tir Liém cdp ngay 24/8/2006;
Dién tich: 200m2 (Hai tram mét vuong); Hinh thac st dung: riéng: 200 m2
chung: 0 m2; Muc dich str dung: Dét & tai néng thon; Thoi han str dung: Lau dai
‘Nguon gbe sir dung: Nha nude cong nhan quyén sir dung dat; Tai san gan lién
v6i dat: Nha cap 4 dién tich 40m2.



- Ngay 01/8/2014 Ngan hang A di thuc hién giai ngan theo Hop dong tin
dung cho 6ng Nghiém Vin T va ba Tran Thi Thay H sb tién 4.950.000.000 dong
(Bén ty chin trim nim muoi triéu ddng) theo Khé wdc nhan no sé 01 ngay
01/8/2014.

- Qua trinh thyc hién Hop ddng cho vay, 6ng Nghiém Vian T va ba Tran
Thi Thuy H thuc hién dugc mot phén nghia vu tra ng géc, 1ai cho Ngan hang A,
cu thé:

+No gbc da tra: 112.500.000 dong

+No 14i d4 tra: 75.508.053 dong

Tong no da tra: 188.034.541 dong (Mot trim tam muoi tam triéu khong
tram ba muoi tu nghin nim trim bén muoi mét dong).

-Trong qua trinh thuc hién Hop dong cho vay 6ng Nghiém Van T va ba
Tran Thi Thay H da vi pham nghia vy tra ng voi Ngan hang A. Ngan hang A d3
nhiéu 1an lam viéc véi ong Nghiém Van T va ba Tran Thi Thuy H va dua ra
nhiéu phuong an ciing nhu ké hoach tra ng. Tuy nhién, ong Nghiém Van T va ba
Tran Thi Thay H khong thuc hién theo phuong an, ké hoach tra no cho Ngan
hang A, cy thé:

+Ngay 08/12/2015, Ngan hang A giri Cong van sé 12917/PVB-XLN vé
viéc vi pham nghia vu va thu hdi no trude han, yéu cau ong Nghiém Van T va
ba Tran Thi Thay H thanh toan dut diém khoan no va cac nghia vu tai chinh
khac cho Ngan hang A. Tuy nhién, 6ng Nghiém Vin T va ba Tran Thi Thay H
cb tinh khong thuc hién.

+Ngay 15/7/2016, Ngan hang A giri Cong vin s6 7124/PVB-XLN vé viéc
yéu cau tu nguyén ban giao tai san bao dam ctia 6ng Nghiém Van T va ba Tran
Thi Thay H dé xtr Iy. Tuy nhién, 6ng Nghiém Van T va ba Tran Thi Thay H
khéng tu nguyén ban giao tai san dam bao, cling nhu khéng chap hanh quyét
dinh thu giir tai san ddm bao ctia Ngan hang.

Xét thiy, 6ng Nghiém Vin T va ba Tran Thi Thay H ¢4 ¥ tron tranh nghia
vu tra ng, da vi pham nghiém trong cam két vé thyc hién nghia vu ctia bén vay,
lam anh hudng nghiém trong dén cac quyén va loi ich hop phép ctia Ngan hang
A. Do viy, Ngan hang A quyét dinh khoi kién dé thu hoi toan b khoan ng vay
ctia 6ng Nghiém Van T va ba Tran Thi Thay H.

Nghia vu tra ng cua ong T Ba H theo Hop dong tin dung tam tinh dén
ngay 02/7/2017 no gdc 4.837.500.000 ddng, no 13i trong han 1.126.324.655
déng, no 1ai qua han 244.528.750 déng, téng s6 tién con phai thanh toan la
6.208.353.405 ddng.



Tai phién toa xét xtr ngay 06/9/2017 dng Nghiém Vin T va ba Tran Thi
Thay H con ng Ngan hang A theo cac Hop dong tin dung tam tinh dén hét ngay
06/9/2017 1a:

- No gbc: 4.837.500.000 dong

- No 14i trong han: 1.196.926.218 dong

- No 13i qua han: 280.425.625 dong

Téng no: 6.314.851.843dong (Bang chit: Sau ty ba trim muoi bbn tridu
triéu tdm trim nim muoi mét nghin tdm trim boén muoi ba dong).

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap ctia minh, dé tranh nhitng thiét hai
phat sinh tir tranh chap trén, Ngan hang A kinh dé nghi Toa 4n nhan dan quan
Nam Tt Liém, thanh phd Ha Noi giai quyét cac yéu cau sau:

- Budc 6ng Nghiém Van T va ba Tran Thi Thay H phai tra cho Ngan hang
A tong so tién ng goc va tién no 13i trong han va qua han tam tinh dén hét ngay
06/9/2017 1a: 6.314.851.843d0ng (Bang chir: Sau ty ba trim muoi bon triéu triéu
tam trim nim muoi mdt nghin tim trim bén muoi ba dong).

- Budc 6ng Nghiém Van T va ba Tran Thi Thay H phai tra cho Ngan hang
A cac khoan no 13i phat sinh theo cac Hop dong cho vay da ky két véi Ngan
hang A sau ngay 06/9/2017 cho dén khi tat toan khoan vay.

Niam 2009 vo chong 6ng T Ba H da xay dung 01 nha 3 tang trén dién tich
200m2, khi vay 6ng T va Ba H di dem toan bd quyén st dung dét va tai san gin
lién voi dat 1a nha 3 tang dem thé chap dé vay tién, duoc thé hién tai Bao cdo
tham dinh gia Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 19-6-2014 va
tai Bién ban kiém tra sau cho vay ngdy 16-8-2014 cia Ngan hang A, tai Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17-7-2017 ctia Toa 4n quan Nam Tir Liém.

- Truong hop ong Nghiém Van T va ba Tran Thi Thay H khong thanh
toan dugc toan bo nghia vu ng, thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay néu
trén dé thanh toan ng cua 6ng Nghiém Vian T va ba Tran Thi Thay H tai Ngan
hang A. Tai san bao dam cy thé nhu sau:

Toan bd quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat tai thira
dat s 64 to ban d6 s6 5, dia chi: Phuong Pha D6, quan Nam Tir Liém, thanh
phd Ha Noi theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sd AE 260052; s6 vao so
cdp GCN: H1086 MS: 6311086; S6 Quyét dinh 2197/QP-UB do Uy ban nhan
dan huyén Tir Liém cap ngay 24/8/2006, cu thé: Thira dat sd: 54; Td ban d6 sb:
5 tai dia chi thura dat: Phuong Phu D6, quan Nam Tu Li€ém, thanh phé Ha Noi;
Dién tich: 200 m2 (Hai tram mét vudng); Hinh thuc st dung: riéng: 200 m2
chung: 0 m2; Muc dich st dung: Pat ¢ tai nong thon; Thoi han st dung: Lau
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dai; Ngudn gdc sir dung: Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat; Tai san gan
lién voi dat: Nha céap 4 dién tich 40m2.

Pé nghi Hoi dong xét xtr cin ¢t vao Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29-12-2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/Nb-CP
ngay 22-2-2012 ctia Chinh phu vé sira d6i bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh
163/2006 vé giao dich bao dam, dé Ngan hang A c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san l1a toan bd dién tich 200m2 va
tai san trén dat 12 nha 3 tingcta ong Nghiém Vian T va ba Tran Thi Thay H dé
thanh toan hét toan bd nghia vu no tai Ngan hang A.

Trong truong hop s6 tién thu dugc tir viée phat mai tai san dam bao néu
trén khong du dé thanh toan cho toan bo nghia vu no ctia 6ng Nghiém Van T va
ba Tran Thi Thuy H thi Ngin hang A ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6
tham quyén ké bién, phat mai tai san va ngudn thu hop phap ctia 6ng Nghiém
Van T va ba Tran Thi Thay H dé thanh toan hét toan bd nghia vu ng tai Ngan
hang A.

Tai Bién ban ghi loi khai ngay 27/6/2017, tai phién hoa gidi ngay
03/7/2017 6ng T, Ba H trinh bay:

Vo chdng ching t6i déu xac nhan ching toi cing Ngan hang Ngan hang
A ¢c6 ky két hop dong cho vay s6 377/2014/HPCV/PVB-HO ngay 30/7/2014 v&i
ndi dung co ban nhu sau: S6 tién cho vay: 4.950.000.000 dong (Bdn ty chin
trdm nam muoi triéu dong); Muc dich st dung tién vay: Mua nha dat; Thoi han
cho vay: 132 thang ké tir ngay bén vay rat von vay lan dau tién.

Pé bao dam cho khoan vay vo chong da thé chap 1a toan bd quyén su
dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dt tai thira dat s 54 to ban dd sb 3,
dia chi: Phuong Phu D6, quan Nam Tu Liém, thanh phé Ha Noi theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat sd AE 260052; s6 vao so cadp GCN: H1086 MS:
6311086; SO Quyét dinh 2197/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén T Liém cap
ngay 24/8/2006, Di¢n tich: 200 m2 (Hai tram mét vudng); Hinh thic s dung:
riéng: 200 m2 chung: 0 m2; Muc dich sir dung: Dat ¢ tai nong thon; Thoi han st
dung: Lau dai ; Ngudn gdc str dung: Nha nude cong nhan quyén sir dung dat; Tai
san gin lién v&i dat: Nha cép 4 dién tich 40m2. Chu sé hiru 1a 6ng Nghiém Vin
T.

Trong qua trinh vay chung toi di tra s6 no gbc la: No goc di tra:
112.500.000 dong; No 13i da tra: 75.508.053 dong; Tong ng da tra: 188.034.541
dong (Mot tram tdm muoi tam triéu khong trim ba muoi tu nghin nam trim bon
muoi mbt dong). Tuy nhién do hoan canh kinh té kho khian nén chung t6i chua



thé tiép tuc thanh toan tién no gdc va 13i cho Ngan hang A duogc. Ching toi dé
nghi Ngan hang A giin no cho chung t6i tra dan va mién no l4i cho chiing toi.

Hién trén dat thé chip c6 4 nhan khau dang sinh song 1a vo chdng toi
Nghiém Van T va Tran Thi Thiy H, chdu Nghiém Minh H, chau Nghiém Thi H
ngoai ra khong c6 ai dang sinh sdng va chung t6i khong cho ai thué hay & nho.
Chiing t6i van phai nuoi cac chau dn hoc. Ching t6i 1a nguoi dai dién theo phéap
luat ctia cac chau, chung toi s& thay mit cac chau giai quyét vu an, dé nghi toa
an khong triéu tap 1ay 10i khai cac chau hay tham gia cac budi lam viéc, hoa giai
cua toa an. Néu toa an dua vu an ra xét xtr thi dé nghi xét xu Véng mat cac chau.

Tai budi hoa giai ngay 03/7/2017 anh Thang trinh bay (chi Ha vang mat):

Vo chong ching toi xac nhan sd tién ng tam tinh dén 02/7/2017 chung toi
con phai thanh toan 13 no gdc 4.837.500.000 dong, no 1di trong han
1.126.324.655 dong, no 1ai qua han 244.528.750 dong, tong so tién con phai
thanh toan 13 6.208.353.405 dong. P& nghi Ngan hang A gian no va mién giam
1ai cho chung t6i.

Trong truong hop khong thanh toan dugc ng ching toi dong ¥ dé Ngan
hang A yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai ké bién tai san thé chap 14 toan bo
quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 54 to
ban do sb 5, dia chi: Phuong Pht Do, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi
theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dit sé AE 260052; s vao sé cip GCN:
H1086 MS: 6311086; S6 Quyét dinh 2197/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén
T Liém cip ngay 24/8/2006, Dién tich: 200m2 (Hai trim mét vudng); Hinh
thie st dung: riéng: 200 m2 chung: 0 m2; Muc dich st dung: Pat & tai nong
thon; Thoi han sir dung: Lau dai; Nguén géc st dung: Nha nudc cong nhan
quyén str dung dat;Tai san gan lién voi dat: Nha cap 4 dién tich 40m2. Chu s
hiru 1a 6ng Nghiém Van T.

Niam 2009 vo chong t6i da do bo nha cap 4 dé xdy dung 01 nha 3 tang,
mdi mot tﬁng c0 dién tich san la 130 m2, nam 2011 vo chéng to1 da dem toan bd
nha dat nay di thé chip va vay tién ciia Ngan hang A. Vi vay trong gidy ching
nhan phan tai san trén dat c6 ghi nha cip 4 dién tich 40m2.

Tai phién toa:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khaoi kién, dé nghi toa 4n giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tir Liém phat biéu ¥ kién: qua
kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém dua vy 4n ra xét
xtr thay rang Tham phan da chip hanh dung quy dinh tai Diéu 48 B6 luat td tung
dan sy trong qué trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong xét xur da thuc
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hién dung cac quy dinh cta Bo luat to tung dan sy vé quyén va nghia vu cua
minh.

Vé quan diém dwong 16i gidi quyét vu dn:

Ap dyng:

Diéu 463, 466, 468 Bo luat dan su; Diéu 147, 271, 273 Bo luat t6 tung
dan su; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
ij ban Thuong vu Quéc hoi qui dinh vé 4n phi, 1€ phi;

Thong tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19/6/1997 ctia Toa an nhan déan tdi
cao — Vién kiém sat nhan dan ti cao — Bo tu phap — Bo tai chinh hudng dan
viéc xét xtr va thi hanh ve tai san.

Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam;

Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22-2-2012 caa Chinh phi vé sira d6i bod
sung mot sd diéu cua Nghi dinh 163/2006 vé giao dich bao dam.

Dé nghi:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A dbi véi 6ng Nghiém

Vin T, ba Tran Thi Thay H.

2. Budc 6ng Nghiém Vin T, ba Tran Thi Thiy H phai thanh toan cho
PVCOMBABK sb tién tam tinh dén ngay 06-9-2017 1a: sb6 no goc
4.837.500.000 dong, no 13i trong han: 1.196.926.218 dong, no 1di qua han:
280.425.625 dong. Tong sd tién chua thanh toan ca gbc va 1ai 1a 6.314.851.843
ddng (Bing chir: Sau ty ba trim mudi bdn triéu tdm trim nim muoi mdt nghin
tam tram bon muoi ba dong).

Trudng hop ong Nghiém Vin T, ba Tran Thi Thiy H vi pham nghia vu tra
no néu trén, thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan Pai chung Viét Nam c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh an phat mai tai san dam bao 1 toan b quyén sur dung
dat, quyén sé hiru tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 54 to ban dd s6 3, dia
chi: Phuong Pha D6, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching
nhan quyén s dung dat s6 AE 260052; s6 vao so cap GCN: H1086 MS:
6311086; S6 Quyét dinh 2197/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén Tir Liém cip
ngay 24/8/2006, Dién tich: 200 m2, chu s hitu 6ng Nghiém Van T. Néu sau khi
phat mai tai san dam bao theo cac Hop dong thé chip néu trén ma sb tién van
khong du tra ng thi budc 6ng T Ba H phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién viéc tra
no cho Ngan hang A cho dén khi tt toan cac khoan no.

3. Ong T va Ba H phai chiu an phi theo quy dinh cia phéap luat, Ngan hang
A khong phai chiu an phi theo quy dinh cia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thAm tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh.

1. Vé té tung:

Pay 1a vu 4n phat sinh tir hop dong tin dung, gitta Ngan hang A va ong
Nghiém Vian T, ba Tran Thi Thay H cung tra tai s6 35 ngach 8/191/3 ngd 8/167
duong Lé Quang Pao, TDP sd 1, phuong Pha Do, quan Nam Tur Liém, Ha Noi
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 B9 luat tb tung dan sy va thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan quan Nam Tur Liém.

Toa an di tong dat, niém yét hop 16 Thong bao vé phién hop kiém tra giao
ndp tiép can cong khai ching ctr va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xu;
Gidy triéu tap; Quyét dinh hoan phién toa cho bi don, ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan. Boi cac 18 trén, Hoi dong xét xur can ctr Diéu 228 Bo ludt t6 tung
dan sy tién hanh xét xir vang mat bi don va nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan.

2. Vé ni dung:

Sau khi thu 1y, Toa an quan Nam Tu Liém da tricu tap ong T, Ba H lén
lam viéc, lay 10i khai, hoa giai.

Ngay 03/7/2017 Tda an tiép tuc triéu tdp nguyén don 1a Ngan hang A, bi
don 12 6ng T Ba H dé tién hanh hoa giai va kiém tra giao nop tiép can cong khai
ching cu, tai budi lam viéc ong T co mat, BaH Véng mat khong c6 1y do.

Tda an tién hanh xac minh thu thap chimg cir tai Cong an phuong Phu Do
va TDP s6 1 vé HKTT va noi & cua gia dinh ong T cho biét 6ng T, Ba H cung
hai con la Nghi€ém Minh H, sinh nam 2000, Nghiém Thi H, sinh nam 2004 déu
c6 HKTT va sinh song 6n dinh tai: s 35 ngach 8/191/3 ngd 8/167 dudng Lé
Quang Dao, TDP s6 1, phuong Phu b6, quan Nam Tt Liém, Ha Noi.

Ngay 17-7-2017 Toa 4n di tién hanh xem xét tham dinh tai chd.

Ngay 18/7/ 2017 Toa an tri€u tdp nguyén don va bi don 1a 6ng T, Ba H
dén Toa an dé tién hanh hoa giai 1an thir hai nhung 6ng T c6 miat, Ba H ving
mat khong c6 ly do.

Mic du 6ng Nghiém Vian T va ba Tran Thi Thiy H tron tranh nghia vu tra
ng cho Ngan hang A nhung tai bién ban lay 15i khai ctia 6ng T, Ba H, bién ban
hoa giai gitra dai dién theo uy quyén cta nguyén don va ong T déu xac nhan 6ng
T va Ba H cuing Ngin hing A c6 ky két hop dong cho vay sb
377/2014/HDCV/PVB-HO ngay 30/7/2014 v6i ndi dung co ban nhu sau: Sé tién
cho vay: 4.950.000.000 dong (Bén ty chin trim nim muoi triéu dong); Muyc dich
str dung tién vay: Mua nha dat; Thoi han cho vay: 132 thang ké tir ngdy bén vay
rit vén vay lan dau tién. Trong qua trinh vay 6ng T Ba H d4 tra s6 no goc 1a: No
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gbc da tra: 112.500.000 dong; No 1ai da tra: 75.508.053 dong; Tong no di tra:
188.034.541 ddng (Mot tram tam muoi tam triéu khong trim ba muoi tu nghin
niam traim bén muoi mdt déng). SO tién no tam tinh dén 02/7/2017 gdém s6 no
gbc 4.837.500.000 ddng, no 13i 1.126.324.655 ddng, no 13i qua han 244.528.750
dong, Tong s6 ng 6ng T Ba H phai thanh toan 14 6.2018.353.405 dong. Ong T
Ba H con phai tra cho Ngan hiang A cac khoan no 13i phét sinh theo Hop dong
tin dung d3 ky v6i Ngan hang A sau ngay 02/7/2017 cho dén khi tit toan khoan
vay.

Cian ct khoan 2 Piéu 92 Bo luat td tung dan sy Hoi déng xét xur cong
nhan hop dong cho vay gitta Ngan hang A va 6ng Nghiém Vin T, ba Tran Thi
Thuay H 1a c6 that va hop phap.

Nay Ngan hang A khoi kién yéu cau Cong ty phai tra sb tién gdc; tién 1ai
va tién phi phat qua han phat sinh tir hop dong tin dung, Hoi dong xét xir can cir
Diéu 463, 466, 468 B luat Dan su chép nhan yéu cau cta Ngan hang A, budc
ong Nghiém Vin T ba Tran Thi Thiy H phai tra ng cho Ngan hang A s6 tién ng
gbc 12 4.837.500.000 dong.

Xét yéu cau thanh toan khoan 13i va tién 13i qua han ciia Ngan hang A,
Ho61 déng x¢ét Xxr nhan théy can cu Diéu 468 Bo luat dan sy, Khoan 2 Diéu 91
Luat T6 chuc tin dung nam 2010; Piéu 2 cta Hop dong tin dung sb
377/2014/HDCV/PVB-HO ngay 30/7/2014 hai bén 13i thoa thuan 1ai suit qua
han 14 150% l4i suat trong han, ciing pht hop véi quy dinh ctia Ngan hang nha
nuéc vé 14i suat. Tam tinh dén ngay 06/9/2017 ong T, Ba H da tra no 13i trong
han cho Ngin hang 1a 75.508.053 d6ng. No 1ai trong han con phai tra la:
1.173.891.843 dong, no 14i qua han 13 280.425.625 dong.

Nhu véy, tam tinh dén ngay 06/9/2017 6ng T, Ba H phai thanh toan cho
Ngan hang A sb tién no gbc: 4.837.500.000 dong, sd tién no 1di trong han:
1.173.891.843 dong, s tién no 1di qua han: 268.416.250 dong. Tong sb ng ca
gbc va 13i 1a: 6.314.851.843.808 dong (Bang chit: Sau ty ba trim mudi bon triéu
tam trim ndm mot nghin tam trim bon ba dong).

Xét yéu cau xir Iy tai san bao dam ciia Ngan hang A:

Tai bién ban ldy loi khai ngdy 27-6-2017, tai phién hoa giai ngay
03/7/2017 6ng T, Ba H cung xac nhan néu trudng hop khong thanh toan dugc
ng cho Ngan hang A thi 6ng ba dong y dé Ngan hang A yéu cau co quan thi
hanh an phat mai ké bién tai san thé chip toan bd quyén sir dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 54 to ban do sb 5, dia chi: phudng
Pht D6, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir
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dung dat s6 AE 260052; sb vao s6 cdp GCN: H1086 MS: 6311086; S6 Quyét
dinh 2197/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén Tir Liém cap ngay 24/8/2006,
Dién tich: 200m2 (Hai trdam mét vudng); Hinh thic st dung: riéng: 200m2
chung: 0 m2; Muc dich st dung: Dit ¢ tai nong thon; Thoi han st dung: Lau
dai; Ngudn gdc sir dung: Nha nudc cong nhan quyén st dung dat; Tai san gin
lién voi dat: Nha cap 4 dién tich 40m2. Chu s¢ hitu 13 6ng Nghiém Van T. Pong
thoi khi ky két hop dong thé chip giita Ngan hang A va 6ng T Ba H ¢6 su chimg
kién ctia cong ching vién ctia Vian phong Coéng ching Nguyén Ta. Vi vay, Ngan
hang A va éng T Ba H ky két hop dong thé chép 1a c6 that nén can chap nhan
yéu cau xir 1y tai san dam bao ciia Ngan hang A.

Ngay 17-7-2017 Toa an da tién hanh tham dinh, tai budi tham dinh thé
hién trén dat c6 01 nha 3 tang mdi ting c6 dién tich san 12 130 m2, nha nay duoc
xay dung nim 2009, sau d6 nam 2014 6ng T va Ba H da dem thé chap toan bo
nha dat nay cho Ngan hang A dé vay tién. Nhu vay tai thoi diém thé chép trén
dién tich 200m2 da c6 01 nha 03 tang va dugc thé hién trong Bao cdo tham dinh
gia Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 19-6-2014 giita Ngan
hang A va ong T. Theo Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh
phil vé giao dich bao dam va Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22-2-2012 cua
Chinh phu vé sira d6i bo sung mot s diéu ctiia Nghi dinh 163/2006 vé giao dich
bao dam. Vi vy Ngan hang A c6 toan quyén yéu cau co quan thi hanh an phat
mai tai san dam bao 13 toan bo nha dat c6 dién tich 200m2 trén c6 cong trinh xay
dung 1a nha 3 tang tai dia chi s6 35, ngach 8/191/3 ngd 8/167 duong Lé Quang
Pao, TDP s6 1, phuong Pha D6, quan Nam Tir Liém, Ha Noi.

V& an phi: Bj don phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Vicac lé trén;

QUYET PINH

Ap dung:

Diéu 463, 466, 468 Bo luat dan sy;

Diéu 147, 271, 273 B0 luat tb tung dan su;

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi qui dinh vé an phi, 18 phi;

Thong tu lién tich s6 01/TTLT ngay 19/6/1997 cua Toa an nhan dan toi
cao — Vién kiém sat nhan dan toi cao — BO tu phap — Bo tai chinh huéng din
viéc xét xtr va thi hanh vé tai san.

Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam;
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Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22-2-2012 cua Chinh phu vé sira ddi bd
sung mat sb diéu cua Nghi dinh 163/2006 vé giao dich dam bao.
Xur:

1.Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang thuong mai co phan Dai

Chung Viét Nam d6i v6i 6ng Nghiém Vin T, ba Tran Thi Thay H.

2. Budc 6ng Nghiém Vian T, ba Tran Thi Thuy H phai tra cho Ngan hang
thuong mai c6 phan Pai Chung Viét Nam sb tién tinh dén ngay 06/9/2017 theo
hop dong tin dung s6 377/2014/HDCV/PVB-HO ngay 30/7/2014 va khé wdc
nhan no s6 01 ngay 01/08/2014 gdm:

+ No gbc 1a: 4.837.500.000 dong

+ No 1di trong han: 1.196.926.218 déng

+ No 13i qua han: 280.425.625 dong.

Téng ca no gbe va no 14i 13 6.314.851.843 ddng (Bang chit: Sau ty ba trim
mudi bon tridu tAm trim ndm muoi mot nghin tdm trim bén muoi ba dong).

Truong hop 6ng Nghiém Vin T, ba Tran Thi Thay H vi pham nghia vu tra

ng néu trén, thi Ngan hang thuong mai c6 phan Pai chung Viét Nam c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh an phat mai tai san dam bao 1 toan bd quyén su dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 54 to ban d6 s 3, dia
chi: Phuong Phu D6, quan Nam Tur Liém, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s AE 260052; sd vao so cap GCN: H1086 MS:
6311086; S6 Quyét dinh 2197/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén Tir Liém cip
ngay 24/8/2006, Dién tich: 200 m2, chi sé hiru 6ng Nghiém Van T. Néu sau khi
phat mai tai san dam bao theo cac Hop dong thé chip néu trén ma sb tién van
khong du tra no thi budoc o6ng T Ba H phai ¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién viéc tra
ng cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Pai Ching Viét Nam cho dén khi tat
toan cac khoan ng. Hién tai trén dién tich 200m2 c6 01 nha 3 tﬁng dugc xay
dung nam 2009.

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xtr so tham, ngudi phai thi hanh an tiép
tuc chiu 1ai suat d6i véi khoan no goc theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop
ddng tin dung twong tng véi thoi gian cham tra, cho dén khi tra xong no gdc.

Trong truong hop quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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3. Vé an phi:

Vé an phi: Ong Nghiém Vian T, ba Tran Thi Thay H phai chiu 4n phi dan
su so tham 1a 114.314.851.843 dong.

Ngan hang A duoc nhan lai 57.100.000 dong tién tam Gng an phi theo bién
lai s6 0007007, ngay 05/5/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Nam Tu
Liém.

An xir cong khai so thim, nguyén don c6 quyén khang cdo ban 4n trong
han 15 ngay ké tir ngay Tda tuyén 4n. Bi don va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu
lién quan c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhén duoc
tdng dat ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap luét.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Ha Noi; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND thanh pho Ha Noi;

- VKSND qudn Nam T Liém;

- Chi cuc THA q. Nam T Liém;
- Cac dwong su;

- Luu HS, VP.

Mai Thi Huwong
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HOQI PONG XET XU SO THAM
HOQI THAM NHAN DAN - THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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