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V/v tranh chap hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Thuy.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong T6 Van Nhung;

Ong Nguyén Van Hoan.

- Thw ky phién toa: dng Tran Hong Son, Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Di
An, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién {ciém sdat nhan din thanh phé Di An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: ba Nguyén Thi Hanh, Kiém sat vién.

Vao ngay 20 thang 02 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan déan thanh phé Di An,
tinh Binh Duong x¢ét xir so' tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y so:
116/2024/KDTM-ST ngay 23/10/2024 vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung” theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xur s6 01/2025/QDXXST-KDTM ngay 02 thang 01 nam
2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 06/2025/QDST-KDTM ngay 20 thang 01 nam
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phan P; try s: toa nha T, s6 A T,
phuong T, thanh pho T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n hop phap: 6ng P4 Duy L, sinh nim 1986; dia chi: ting B, toa

nha T, s0 A T, phuong T, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh; la nguoi dai dién theo
iy quyén (van ban uy quyén ngay 24/9/2024), c6 yéu cau giai quyét vang mat.

- Bi don: Cong ty TNHH N; dia chi: s6 1, duong B, khu phé C, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phép: 6ng Ma Tién M, chirc danh: Chi tich Hi dong thanh
vién kiém Giam doc; 1a nguoi dai dién theo phap luat, vang mat.
- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6r~1g Mai Tién M, (sinh nam 1985 theo
CMND, sinh ndm 1986 theo CCCD) va ba Nguyén Thi Kim D, sinh nam 1986; cung
dia chi: to E, ap B, xa T, huyén D, tinh Pong Nai, vang mat.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khoi kién, loi khai trong qud trinh t6 tung nguoi dai dién hop phdp
cua nguyén don la 6ng Do Duy L trinh bay:

Ngay 19/9/2023, Ngan hang Thuong mai C6 phan P (goi tit 1a Ngan hang) — Chi
nhanh D c6 thoa thudn ky két hop dong tin dung s6 ST23020916/2023/PGC/HDTD-
OCB-DN; cac khe udce nhan ng véi Cong ty TNHH N (goi tat 1a Cong ty). Ngan hang
cho Cong ty V tong s tién 7.761.000.000 dong, cu thé ting lan giai ngan nhu sau: khe
udc nhén ng s6 ST23020916.3/2023/PGC/KUNN-OCB-DN ngay 12/10/2023 voi sO
tién 400.000.000 dong, thoi han vay 09 thang; khé wéc nhan ng sb
ST23020916.4/2023/PGC/KUNN-OCB-DN  ngay  13/10/2023 véi  s6  tién
2.400.000.000 dong, thoi han vay 09 thang; khé uwdc nhdn ng  sO
ST23020916.5/2023/PGC/KUNN-OCB-DN  ngay  13/10/2023 véi  s6  tién
2.410.000.000 dong, thoi han vay 09 thang; khé uwéc nhan no s6
ST23020916.6/2023/PGC/KUNN-OCB-DN  ngay  13/10/2023 véi  s6  tién
2.300.000.000 dong, thoi han vay 09 thang; khé wéc nhian no sb
ST23020916.7/2023/PGC/KUNN-OCB-DN ngay 13/10/2023 véi sb tién 207.000.000
d6ng, thoi han vay 09 thang va khé udc nhan no sé ST23020916.8/2023/PGC/KUNN-
OCB-DN ngay 17/10/2023 véi s tién 44.000.000 dong, thoi han vay 09 thang, muc
dich vay dé bo sung von kinh doanh, 13i suit cho vay trong han 9,5%/nam lai suét co
diéu chinh, 13i suat qua han bang 150% murc 14i suat cho vay trong han.

Cac khoan vay trén duoc bao dam bang bat dong san theo cac hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 0007/2022/BD ngay 20/4/2022 va hop dong stra doi, bo sung s0
0007.01/2023/BD-SPBS ngay 22/9/2023 ddi véi quyén sir dung dat thuoc thira dat s6
27, to ban d6 s 3, tai xa B, huyén T, tinh Pong Nai theo gidy ching nhan quyeén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé6 DC 284987, s vao so cap
GCN: CS04443 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh P cap ngay 03/6/2021 cho dng
M3 Tién M va ba Nguyén Thi Kim D.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty thanh toan dugc sb tién
572.831.503 dong, trong do tra ng goc 47.378.428 dong; tré ny 14i, phat 525.453.075
ddng. Sau d6, Cong ty khong thanh toan thém bat ky khoan tién nao, nhu vy Cong ty
da vi pham nghia vu thanh toan no goc, no 14i. Do d6, Ngan hang khai kien yéu cau
Cong ty tra s6 tién no phat sinh tir hop dong tin dung tinh dén ngay 20/02/2025 voi
tong s tién 8.388.493.789 dong, trong d6: tién no gbc: 7.713.621.572 dong, tién lai
trong han 15.847.353 dong, tién 13i qua han 659.024.864 dong va tién lai phat sinh cho
dén khi Cong ty thuc hién xong nghia vy tra ng theo hop dong tin dung da ky két.

Truong hop Cong ty khong thuc hién dugc nghia vu tra ng, Ngan hang yéu cau
dugc phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap dé thu hoi sé tién no goc va tién
lai phat sinh tuong ung.

-,Bo”'i voi bi don Cong ty TNHH N va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng
Ma Tien M va ba Nguyén Thi Kim D:



Sau khi thu 1y vu an, Toa an dé thong bao thu ly vu an, thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg cr va hoa giai, dong thoi yéu cau bi
don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢ y kién tra 10 bang van ban d6i véi
yéu cau khoi kién cta nguyén don nhung bi don va ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan khong cé ¥ kién cling nhu khong cung cip tai liéu, chimg ctr va vang mit khong
c¢6 1y do. Nhu vay, viéc giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc xem xét
trén co s& chimg ctr do nguyén don cung cap.

- Két qua xem xét, tham dinh tai ché:

Quyén st dung dat thudc thira dat s6 27, to ban do sb 3, tai xa B, huyén T, tinh
Pong Nai va cac tai san gan lién trén quyén st dung dat gom: tuong gach block co try
bé tong cot thép, dién tich 488,25m?; 11 tru bé tong; 03 tru dién; day kém gai, dién tich
77,88m?; cay chudi; cdy xodi va cdy cao su.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa:

Qua trinh té tung, Tham phan, Hoi ddng xét xt, nguyén don d4 chap hanh va tuan
theo phap luat ding quy dinh cia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. DOi véi bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé duogc triéu tap hop 1€ tham gia phién toa ma
van vang mit, nhu vy la khong chap hanh theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy
nam 2015. V& noi dung vu &n: xét thay yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ¢é can ctr
nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi lidu, chieng cik ¢é trong hé so vy dn da dwoc xem xét
tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Di An, Toa an
nhan dinh:

[1] Nguyén don khoi kién vé viéc yéu cau bi don tra so tién goc va 1ai trong hop
dong tin dung da ky két; dia chi cta bi don tai: s6 I, duong B, khu pho C, phudng B,
thanh pho D, tinh Binh Duong. Vi vay, day la vy an “Tranh chap hop dong tin dung”
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong
dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan
su nam 2015.

[2] Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don co don yéu cau giai quyét Véng
mat. Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat. Vi vay, Toa an tién
hanh xét xir vang mat cac duong su theo quy dinh cua Diéu 227, Diéu 228, Diéu 238
B9 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3] Xem xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don thay rang:

[3.1]1 Hop dong tin dung s6 ST23020916/2023/PGC/HDTD-OCB-DN ngay
19/9/2023; khé uéc nhén ng so ST23020916.3/2023/PGC/KUNN-OCB-DN ngay
12/10/2023; khé wdc nhan ng sé ST23020916.4/2023/PGC/KUNN-OCB-DN ngay
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13/10/2023; khé wdc nhan ng sb ST23020916.5/2023/PGC/KUNN-OCB-DN ngay
13/10/2023; khé wdc nhan ng sb ST23020916.6/2023/PGC/KUNN-OCB-DN ngay
13/10/2023; khé wdc nhan ng sb ST23020916.7/2023/PGC/KUNN-OCB-DN ngay
13/10/2023 va khé udc nhan ng s6 ST23020916.8/2023/PGC/KUNN-OCB-DN ngay
17/10/2023 dugc ky két gitra Ngén hang Thuong mai co phan P — Chi nhanh D véi
Cong ty TNHH N 1 cac hgp dong duogc giao két gitta ngudi c6 tham quyén caa Ngan
hang véi Cong ty, thé hién y chi thoa thuan ty nguyén cua hai bén, khéng trai phap
luat, vi pham dao duc x& hoi nén c6 hiéu luc bat budc cac bén phai ton trong thuc hién.
Thuc hién theo cac thoa thuan trén, nguyén don da giai ngan cho bi don sb tién vay
7.761.000.000 dong. Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty da vi pham nghia vu tra ng
goc va lai theo thoa thuan. Do bi don vi pham nghia vy tra tien goc va l4i theo thoa
thuan, cho nén nguyén don khaoi kién yéu Cau bi don phai c6 nghia vu thanh toan cac
khoan ng tinh dén ngay 20/02/2025 tong so tién 8.388.493.789 dong, trong do: tién no
gbe: 7.713.621.572 dong, tién 13i trong han 15.847.353 dong, tién 13i qua han
659.024.864 ddng 14 ¢ can ci chap nhan.

Tién 1ai duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 21/02/2025 cho dén khi bi don tra xong
cac khoan no theo muc 13 suat thoa thuan trong hop dong tin dung soO
ST23020916/2023/PGC/HDTD-OCB-DN ngay 19/9/2023; khé wdc nhan ng sd
ST23020916.3/2023/PGC/KUNN-OCB-DN ngay 12/10/2023; khé uwdc nhan no s
ST23020916.4/2023/PGC/KUNN-OCB-DN ngay 13/10/2023; khé wdc nhan no s
ST23020916.5/2023/PGC/KUNN-OCB-DN ngay 13/10/2023; khé wdc nhan no s
ST23020916.6/2023/PGC/KUNN-OCB-DN ngay 13/10/2023; khé wéc nhan no sQ
ST23020916.7/2023/PGC/KUNN-OCB-DN ngay 13/10/2023 va khé udc nhan no s
ST23020916.8/2023/PGC/KUNN-OCB-DN ngay 17/10/2023.

[3.2] Bdi véi hop dong thé chap quyén st dung dat gitta Ngan hang duoc ky két
gitra nguoi c6 thdm quyén vai chu st dung quyén st dung dat, dung thu tuc, duge dang
ky giao dich bdo dam nén phat sinh hi¢u luc.

O O
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Theo d6, 6ng Ma Tién M va ba Nguyén Thi Kim D di dung tai san 1a quyén s
dung dét va cac tai san khac gan lién voi dat thudc quyén str dung ciia minh dé dam
bao cho nghia vy trd ng cu thé 1a quyén st dung dat thudc thtra dat sb 27, to ban do sd
3, tai xa B, huyén T, tinh Béng Nai va cac tai san gén lién trén quyén st dung dat gém:
tuong gach block c6 tru bétdong et thép, dién tich 488,25m?; 11 tru bé téng; 03 tru
dién; day kém gai, dién tich 77,88m? cay chudi; cdy xoai va ciy cao su. Truong hop bi
don khong thyuc hién dugc nghia vu tra ng theo hop dong tin dung thi nguyén don dugc
quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

[4] T nhitng phan tich trén, c6 co so chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don. Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An 1a phi hop.

[5] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: bi don phai chiu 2.000.000 dong. Nguyén
don da tam tng so tién 2.000.000 déng nén bi don c6 trach nhiém thanh toan lai cho
nguyén don.



[6] VVé &n phi dan su so tham: bi don phai chiu an phi theo qui dinh.
Vi céc le trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Piéu 30, Diéu 39, Piéu 144, biéu 147, Piéu 227, Diéu 228, Piéu
238 va Piéu 273 cua Bo luat T tung dan su 2015; Piéu 91 Luat Cac to chirc tin dung
2010 (duoc sira d6i, bd sung nim 2017); Thong tu s 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ctia Ngan hang N1 qui dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1é phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai ki¢n cua Ngén hang Thuong mai o phan P ddi voi
Cong ty TNHH N v¢ viéc tranh chap hop dong tin dung.

- Buoc Cong ty TNHH N c¢6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang Thuong mai co
phan P s6 tién ng phét sinh tir hop dong tin dung sé6 ST23020916/2023/PGC/HDTD-
OCB-DN ngay 19/9/2023; khé uéc nhan ng sé6 ST23020916.3/2023/PGC/KUNN-
OCB-DN ngay 12/10/2023; khé wéc nhan no s ST23020916.4/2023/PGC/KUNN-
OCB-DN ngay 13/10/2023; khé wéc nhan no s ST23020916.5/2023/PGC/KUNN-
OCB-DN ngay 13/10/2023; khé wéc nhan no s ST23020916.6/2023/PGC/KUNN-
OCB-DN ngay 13/10/2023; khé wéc nhan no s ST23020916.7/2023/PGC/KUNN-
OCB-DN ngay 13/10/2023 va khé uéc nhan ng sé ST23020916.8/2023/PGC/KUNN-
OCB-DN ngay 17/10/2023 tinh dén ngay 20/02/2025, tong so tién 8.388.493.789 dong
(tam ty ba tram tam muoi tam triéu bbn tram chin muoi ba nghin bay traim tdm muoi
chin dong) trong do: tlen ng gbc: 7.713.621.572 dong (bay ty bay tram muoi ba tri¢u
sau tram hai muoi mot nghin nim trim bay muoi hai dong); tién 1ai trong han
15.847.353 dong (muoi lam tridu tim trdim bén muoi bay nghin ba trim nim muoi ba
dong); tién 13i qua han 659.024.864 dong (sau trim nam muoi chin triéu khong tram
hai muoi bon nghin tdm trim sau muoi bén dong).

- Tien i duoc tiép tuc tinh k& tir ngdy 21/02/2025 cho dén khi Cong ty TNHH
N tra xong cac khoan ng theo muc li suat théa thuan trong hop ddng tin dung so
ST23020916/2023/PGC/HDTD-OCB-DN ngay 19/9/2023; khé wdc nhin no sb
ST23020916.3/2023/PGC/KUNN-OCB-DN ngay 12/10/2023 khé wéc nhan no s
ST23020916.4/2023/PGC/KUNN-OCB-DN ngay 13/10/2023; khé udc nhan ng s
ST23020916.5/2023/PGC/KUNN-OCB-DN ngay 13/10/2023; khé wdc nhén ng¢ s
ST23020916.6/2023/PGC/KUNN-OCB-DN ngay 13/10/2023; khé wdc nhan ng sQ
ST23020916.7/2023/PGC/KUNN-OCB-DN ngay 13/10/2023 va khé u6c nhan no s
ST23020916.8/2023/PGC/KUNN-OCB-DN ngay 17/10/2023.

2. Trudong hop Cong ty TNHH N khong thanh toan ng thi Ngan hang Thu’O’ng
mai ¢ phan P dugc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy co tham quyén phat mai
tai san dé thu hoi no theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé 0007/2022/BD ngay
20/4/2022 va hop dong sira ddi, bd sung s6 0007.01/2023/BD-SPBS ngay 22/9/2023 1a
quyén st dung dat thudc thira dat sb 27, to ban do sd 3, tai xa B, huyén T, tinh Dé)ng
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Nai theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat sé DC 284987, s6 vao s6 cap GCN: CS04443 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh D cap ngay 03/6/2021 cho ong Ma Tién M va ba Nguyén Thi Kim D; cac tai san
gan lién v6i quyén st dung dat gdm: tudng gach block co tru bétong cbt thép, dién tich
488,25m?; 11 tru bétong; 03 tru dién; day kém gai, dién tich 77,88m? cay chudi; cay
Xoai va cay Cao Su.

3. Chi phi xem xét, thAm dinh tai ch6: Cong ty TNHH N phai chiu 2.000.000
dong (hai triéu dong). Cc“)r]g ty TNHH N phai thanh toan lai cho Ngan hang Thuong
mai ¢0 phan P 2.000.000 dong (hai triéu dong) tam trng da nop.

4. An phi dan sy so tham: Cong ty TNHH N phai chiu 116.388.494 dong (mot
trdm muoi sau tridu ba trim tdm muoi tdm nghin bon trim chin muoi boén dong). Hoan
tra cho Ngan hang Thuong mai cd phan P 57.971.626 dong (nim muoi bay triéu chin
tram bay muoi mét nghin sau trim hai muoi sau dong) tién tam @ng an phi da nop theo
bién lai thu tién s6 0001722 ngay 11/10/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé
D1 An, tinh Binh Duong.

5. Céc duong sy vang mat ¢é quyen khang céo ban an trong thoi han 15 (Muoi
Iam) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yeét.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thai hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan
su./.

Noi nhin’ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Di An;

- CCTHA DS thanh phd Di An;

- Puong sy;

- Luu: VP, ho so vu an.

Nguyén Thi Thuy






