TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 78/2024/DS-PT
Ngay: 31-01-2024

V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, yéu cau
thuc hién nghia vu do ngudi chét dé
lai

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Phiic

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Thu

Ba Tran Thi Thanh Thuay

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Pgi di¢gn Vién kiém st nhén dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong Lé
Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va ngay 31 thang 01 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Long An xet xtr phiic tham cong khai vy 4n thy 1y sé 53 5/2023/TLPT-DS ngay

27 thang 11 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, yéu cau thuc hién nghia vu do ngudi chét dé lai”.

Do Ban 4n dan su so thim sd: 96/2023/DS-ST ngay 04 thang 7 nam 2023 cua
Toa 4n nhan dan Buc Hoa, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 849/2023/QD-PT ngay 14
thang 12 nam 2023 gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: Ong Vo Vian N, sinh nam 1952;
Dia chi: Ap A, xa b, huyén D, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng N: Ong Nguyén Van L, sinh nam 1959.
Dia chi: ap C, xa T, huyén D, tinh Long An (Theo vdn ban iy quyén ngay 27/3/2022)
(c6 mat).

Nguoi bdao vé quyénNVd loi ich hop phdp cua 6ng N: Luat sw Thai Hoang D —
Vian phong Luat su Nguyen Hoa B thuoc Poan Luét su tinh L (c6 mat)

- Bi don (phan t6): Ba Vo Thi Kim S, sinh nam: 1948;
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Dia chi: Ap A, xa b, huyén D, tinh Long An (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Htra Thi T, sinh nam 1958;

Pia chi: ép A, xa b, huyén D, tinh Long An.

2. V0 Thi Thu Y, sinh nam 1953;

Dia chi: D H, phuong A, quan F, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Ong V& Minh H, sinh nim 1962;

Pia chi: 2 P, phuong A, quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

4. Ba Vo Thi Minh H1, sinh nam 1965;

Dia chi: 3 duong B, phuong A, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Uy ban nhan dan huyén B, dng L& Thanh P- Q. Tru s¢: O, Khu B, thi tran H,
huyén D, tinh Long An.

6. Ba Tran Thi Thu C, sinh nam 1978;
7. Ba Tran Thi Bich V, sinh nim 1984;
8. Ong Tran Van Anh K, sinh nim 1990;
Cung dia chi: Ap E, xa D, huyén D, tinh Long An.
9. Ba Tran Thj V1, sinh ndm 1986;
Dia chi: Ap H, xa H, huyén b, tinh Long An.
10. Ba Tran Thi T1, sinh ndm 1988;
Dia chi: Ap T, xa B, huyén B, tinh Bén Tre.
11. V6 Thi B1, sinh nam 1963;
Dia chi: 8 C, phuong E, thanh phd T, tinh Long An.
12. Ong V& Vin B2, sinh nam 1949;
Dia chi: Ap A, xa b, huyén b, tinh Long An.
13. Ba Vo Thi N1, sinh nam 1958;
Dia chi: Ap B, xa b, huyén D, tinh Long An.
14. Ba Vo Thi R, sinh nam 1954;
Dia chi: Ap D, xa b, huyén D, tinh Long An.
15. Ba V& Thi U, sinh ndm 1969;
Dia chi: Ap B, xa H, huyén D, tinh Long An.
(6ng L, ba S c6 mit, cac dwong sy con lai xin vang mat)
- Nguoi khang cdo: Bi don ba Vo Thi Kim S.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién dé ngay 14 thang 10 nam 2022, va cdc 1oi khai tiép theo do
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ong Nguyén Vin L dai dién éng Vé Van N trinh bay:

Ngay 26 thang 8 nim 1984 dng V3 Vin N c6 thoa thuin nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat tai thira dat s6 390 TBD sb 5 x4 P, huyén D, tinh Long An dat c6
6 dién tich 2.106m? ctia 6ng Vo Vian D1 va ba Nguyen Thi D véi gia chuyén nhuong
40.000d6ng va cac bén c6 1ap “Gidy nhuong chii quyén dat canh tac” ngay 26/8/1984
dé 1am tin. Gidy nay do con ong D1 1a ba V& Thi Thu Y viét, c¢6 chit ky cua éng D1,
ba B va ba S (con dng D1). Ong N da giao du tién cho gia dinh ong D1, 6ng D1 ba
b da giao dat cho 6ng N sur dung tir nam 1984 dén nay. Ngay 10/2/1993, 6ng Vo Van
N duoc cap glay ching nhan quyén sir dung dat mau bia trang tai thira dat s6 09, to
ban db s6 1. Bén ngay 03/ 10/2005, 6ng N dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tai thira 390, to ban do so 5 tai x3 D, huyén D, tinh Long An. Nam 1997, 6ng V0
Van D1 ciing duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thura s6 390, to ban do
s6 05 ¢6 dién tich 2.106m? tai xa P. Sau d6, ba S trinh bay gidy ching nhan quyén
sir dung dét cua ong D1 dugc cép nam 1997 bi that lac, nam 2005 ba S ding ky ké
khai va cép gidy ching nhan quyén st dung dat nhung khong c6 thra 390, do do ba
S khiéu nai nén UBND huyén da thu hoi gidy ching nhan quyen str dung dat da cap
cho dng N va 6ng D1. Khi dng N ké khai ding ky cap lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thi ba S can trd, tranh chip, hién nay thira dat 390 chwa ai duoc cip ching
nhan quyén sir dung dat. Nay ong V& Vian N khai kién yéu cau:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/8/1984 giira
6ng N va 6ng D1, ba B dé 6 ong N dugc ke khai dang ky gidy ching nhan quyén sir
dung dét thira dat 390, to ban do s 05 xi P.

Ba Hita Thi T (vo 6ng N) théng nhdt 16i trinh bay ciia 6ng N va xin xét xir ving
mat.

Bi don ba D6 Thanh T2 dai dién ba Vé Thi Kim S (tai cap so tham) trinh bay:

Qua yéu cau khoi kién ctia ong N ba khong dong y. Viéc 6 6ng V6 Van N noi rang 6ng
V& Vian D1 va ba Nguyén Thi D thoa thuan nhan chuyén nhugng thira 390, t& ban
d6 (TBD) 05, dién tich 2.106m? toa lac tai xa D, huyén D véi gia 40. OOOdéng la
khong ding; Th(n gian quan 1y tir 1984 dén nay 13 khong dang sy that. Ngudn gbc
dat do 6 ong ba dé lai tir trude giai phong, thoi gian nay ca hai ong ba Vo Vén DI va
ba Nguyén Thi b ly khai di tham gia cach mang. Ba V6 Thi Kim S tryc tiép quan 1y,
canh tac va sinh song tai dia chi trén tir nam 1972. Sau ngay giai phong toan bg ruong
dat ctia toan dan dugc dua vao Tap Poan (Hop tac x3) thi dat cua Ong ba cling vay.
Pén khi nha nudc c6 chinh sich mai 1a dwa trén nhan khau dé cap dat lai cho ngudi
dan canh tac va sinh séng, vi vay ba Vo Thi Kim S da lam don xin cép lai s6 dat trén
va truc tiép canh tac tré)ng trot, chan nuoi, dao ao, nuoi c4, ... cling nhu ndp cac
khoan thué theo qui dinh ctia nha nudc cho dén hién nay.

Tén dia chi noi & ciing thay doi nhiéu qua ting giai doan dé phu hop véi tinh
hinh thyc té, nhu nam 1976 dia chi gia dinh ba cu ngu la ap B, xa D, huyén D, tinh
Long An. Bén nam 1982 d01 la a ap B,xa D, xa b, huyén D, tinh Long An. Nam 1992
nha nudc thong qua nguon gdc dat, thoi gian canh tac, sinh séng, ... va di hoan thanh
cac khoan thué theo quy dinh cta nha nudc, nén ngay 07/01/ 1992 ba V6 Thi Kim S
da duoc Uy ban nhén dan huyén b cap Gidy chung nhan quyén str dung dat s 8715-
CNDDP gom 12 thira dat v6i tong dién tich 1a 21.836m?2. Tir nam 1995 cho dén hién
nay doi 1a ép A, xa b, huyén b, tinh Long An.
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Liét ké minh ching thoi gian ba S c6 thuc hién nghia vu dong thué nong nghiép,
thué tho canh va dat ¢ hang nim nhu sau: ndp thué tir nim 1976 dén nim 1995 cho
Uy ban nhan dan (UBND) x4 P sau d6 chuyén thanh xa B. Dén 1995 ba S véi dién
tich dat 1a 21.836m? da chuyén vé xa D, ba S tiép tuc thuc hién nghia vu déng thué
cho dén 2012, sau nam 2012 duoc mién thué theo quy dinh cia nha nudc do gia dinh
c6 cong voi cach mang, gia dinh ba S da sinh séng tir 46 cho dén ngay hom nay tai
dia chi ép A, xa b, huyén b, tinh Long An.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat miu bia tring sd: 8715-CNDDP gom 12
thira dat v6i tong dién tich 14 21.836m? do ba S dung tén. Trong d6 co thira sd 28 véi
dién tich dét 1a 2.000m? (chinh 1a thira dat 390, t& ban dd 05 dién tich 2.106m? dang
tranh chip v6i 6ng V5 Van N).

Ngay 23/07/1997, UBND huyén D tiép tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ong V& Vian D1 véi 8 thira dat tong dién tich 1a 17. 255m?. Trong do, ¢ thira
dat 390 dién tich la 2. 106m? (chinh 1a thira s6 28 dién tich 2.000m? do ba S ba ding
tén gidy miu bia tring).

Vao thang 4 ndm 2005 ba S bi that lac ca hai Gidy ching nhén quyén st dung
dat mau bia trang s6 8715-CNDDP cap ngay 7/1/1992 va giay ching nhan quyén st
dung dat mau bia do do ong D1 dung tén cap ngay 23/07/1997. Nén ba S da lam don
c& mét va hoan tat thu tuc dé xin cap lai gidy ching nhén quyén st dung dat méi theo
quy dinh. Ngay 2/7/2005, UBND x3 D ra Thong bao sé 64/TB.UB ngay 02/07/2005
Théng bao v/v mat Giéy chtrng nhan QSDD (trong d6 ghi rat rd thira 390 TBD 05
dién tich 2.106m?) do Chu tich UBND xid D Nguyén Vin S1 di ky. Sau d6 UBND
huyén P cin ctt vao ngudn gdc dat nén ra Quyét dinh s6 4995/QD.UB ngay 5/9/2005
vé viéc Cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat do chii tich Phan Vian L1 di ky
v6i tong s thira 14 12 tong dién tich 1a 19.636m? cho me cta ba S (nhung khong co
thira dat 390 do ba S khong dé ¥).

Viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dat thiéu thira dat 390 van dé phat
sinh tur déy la do tudi gia strc khoe yéu cong vdi tin tudng sy chinh xac vao co quan
chinh quyén dia phuong nén ba S khong kiém tra tong sO thtra va di¢n tich dat thiéu
so voi tong sd thira va dién tich dat ban dau trén gidy chimg nhan quyén str dung dat
(GCNQSDD) mau bia trang, cu thé thiéu thira s6 390 dién tich 2.106m?2 dang tranh
chap v6i 6ng N (chinh 1a thira 28 dién tich 12 2.000m?). Do d6 ba S ¢én UBND xi D
dé nghi xin cap GCNQSDPD di thiéu 1a thira dat 390 va mot sb thira dat khac nira.
Sau nhiéu 1an hira ma khong thyc hién thi dia chinh UBND xa P da photo cho ba S
ho so lién quan dén viéc cadp GCQSDD ngay 03/10/2005 cho dng V& Van N thira dat
390, TBD s6 05 dién tich la 2. 106m? toa lac tai xa D, huyén D sau thoi diém da cap
lai GCNQSDD mau bia dé ngay 5/9/2005 cho ba S khoang 1 thang. Ba S da gap
nguyén chu tich xa D la 6ng Nguyén Vin S1 (ciing chinh 13 nguoi ra thong bao so
64 di néu trén) dé phan anh va ong da khuyén ba S dén thuyét phuc trao d6i véi ong
V& Vin N tra lai dét trén tinh than hop tac giai quyét 6n hoa. Ba S dén rat nhiéu lan
nhung 6ng V& Vin N déu tranh mat. Chinh vi vay:

‘Nam 2019, ba S c6 don kién nghi UBND huyén P thu h01 huay bo GCNQSDD
d3 cap cho ong N ngay 03/10/2005 nhu da néu trén. Ly do cap khong dung d6i tugng

va khong ding theo quy dinh phap luat Ve dat dai. Va ctr nhu vay khi khong dugc
giai quyét thoa dang ba S da tiép tuc viét don khiéu nai ngay 1/7/2020 vé VB s
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3959/UBNDTCD ngay 6/4/2020 ctia Chi tich UBND huyén D. Van khong duoc giai
quyét thoa dang nén ngay 9/10/2020 ba S tiép tuc viét don khiéu nai d¢én Chu tich
UBND tinh L dé nghi ctru xét. Ngay 15/1/2021 Chu tich UBND tinh L ban hanh
Quyét dinh s0 356/QD-UBND vé viéc giai quyet khiéu nai (1an 2) cuaba S noi dung
“Yéu cau Chu tich UBND huyén D thu hoi, hiy bo QD sé 11690/QD-CT ngay
29/9/2020 va CV s6 3959/UBND-TCD ngay 6/4/2020 cta Chi tich UBND huyén D.
Ngay 18/3/2021 UBND huyén P d3 ban hanh Quyét dinh sé 2531/QD-UBND vé
viéc thu hdi, huy bo 02 Quyét dinh d3 néu trén 1y do thira dit s6 390 6ng V6 Van D1
da duoc cap GCNQSDD nhung UBND huyén D tiép tuc cdp GCNQSDD cho 6ng
V6 Vin N 1a khong dang quy dinh phap luat dat dai.

Va tir d6 cho dén ngay 14/10/2022 6ng V5 Vian N khai kién ba S ra Toa an nhan
dan huyén Purc Hoa, thi UBND huyén P van chua giai quyét duoc cho ba S theo don
khiéu nai d néu trén. Ba dugc biét UBND huyén P da thu hdi, hity bo gidy CNQSDD
cap ngdy 3/10/2005 cua 6ng V5 Van N. Hién nay vu an kién tranh chip dat dai van
dang trong qua trinh xur 1y. Ba dai dién cho ba S khong dong y véi yéu cau khai kién
trén ctia 6ng V4 Van N, vi 6ng V& Van D1, va Nguyén Thi D khong chuyén nhu’o’ng
quyén st dung dat voi gia 40.000d0ng thira 390 TBD sé 05 dién tich 2.106m? (thira
28 dién tich 2000m2) cho dng V& Van N. Noi dung gidy ngay 26/8/1984 giira 6ng
D1 ba P va ba S thé hién rat rd rang 1 cho ong N canh tac dé nudi séng gia dinh vo
con vi hoan canh qua nghéo. Trong thoi gian canh tac ba S 1a ngudi truc tiép quan 1y
va dong thué dat.

Nay ba S c6 yéu cu hity Hop d6ng chuyén nhuong thé hién viéc mua ban dat
gitta 6ng V5 Vin D1, ba Nguyén Thi D véi ong Vo Van N; Yéu cau ong Vo Van N
tra lai thira dat da néu trén cho ba S; Yéu cau cong nhan quyén st dung dat thudc
thira 390 TBD s6 05 xa D dién tich 2.106m? cho ba S dé ba S thyuc hién thu tuc ké
khai, dang ky gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Vé Thi Thu Y (con 6ng D1 va ba D),
V6 Minh H, V6 Thi Minh HI (1a con dng D1) trinh bay: ngudn gdc dat thira 390 to
ban d6 05 xa P c6 dién tich 2. 106m2 1a ciia Ong ba dé lai. Ba Y cho rang gidy tay
ngay 26 thang 8 nam 1984 do ba Y viét 1a do c6 ngudi nhd ba viét. Cac 6 ong ba khong
c6 tranh chap gi trong vu an gitra 6ng N va ba S lién quan dén thira dat nay va cac
ong ba xin xét xtr vang mat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Vé Thi BI, V6 Vin B2, Vé Thi N1,V
Thi R1, V& Thi U, Tran Thi Thu C, Tran Thi Bich V, Tran Vin Anh K, Tran Thi V1
va Trdn Thi T1 trinh bay: Cac 6ng ba 1a anh chi em rudt caa ong N khong c6 tranh
chap gi v6i 6ng N.

Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan UBND huyén D trinh bay: Nam 2019,
ba Vo6 Thi Kim S c6 don kién nghi vo1 UBND huyén D vé viée thu hoi hity bod glay
chung nhan quyen sir dung dat da cip cho ong V4 Vian N tai thira 390 to ban d6 05
xa D vi ba cho rang cap khong dung dbi twong. Ngay 20/6/2020, Chu tich UBND
huyén D c6 van ban s6 3959/UBND-TCD tra 161 don khiéu nai ba V3 Thi Kim S.
Noi dung: UBND huyén D khang dinh viéc cip gidy ching nhan cho 6ng V6 Van N
1a ding d6i twong str dung dat. Ngay 01/7/2020, ba V& Thi Kim S ¢6 don khiéu nai
vin ban s6 3959/UBND-TCD ngay 06/4/2020 cua Chi tich UBND huyén D vé viéc
tra 101 don khiéu nai cho ba S. Ngay 29/9/2020, Chu tich UBND huyén D ban hanh
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quyét dinh s6 11690/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba V& Thi Kim S
v6i ndi dung: “Bdc don khiéu nai cia ba Vé Thi Kim S va giit nguyén van ban sé
3959”. Ba S tiép tuc khiéu nai quyét dinh 11690/UBND-TCD ngay 29/9/2020 cta
Chu tich UBND huyén D 1én Chu tich UBND tinh L. Ngay 15/01/2021, Chu tich
UBND tinh L ban hanh quyét dinh s6 356/QD- -UBND v€ viéc giai quyét khiéu nai
lan hai ctia ba Vo Thi Kim S ¢6 n6i dung: “Yéu cau chii tich UBND huyén D thu hoi
ity bo quyét dinh 11690/0P-CT ngay 29/9/2020 va céng van s6 3959/UBND-TCD
ngay 06/4/2020 cua Chu tich UBND huyen b”. Ly do Thua dat 390, 6ng V6 Van D1
(cha ba V& Thi Kim S) da duoc cip gidy ching nhén quyén st dung dat nam 1997
nhung nim 2005 UBND huyén D tiép tuc cip gidy ching nhén quyén su dung dat
cho 6ng V6 Van N la khong ding quy dinh phap luat dat dai. Giao UBND huyén b
xtr Iy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng V6 Van D1 va V5 Van N
theo quy dinh tai Diéu 106 Luat dat dai 2013. Ngay 18/3/2021, UBND huyén D da
ban hanh quyét dinh s6 2531/QD-UBND vé viéc thu hoi va huy bé Quyét dinh
11690/QD-CT ngay 29/9/2020 va cong vin sd 3959/UBND-TCD ngay 06/4/2020
cua Chu tich UBND huyén D. Ngay 09/4/2021, UBND huyén D da thu hoi gléy
ching nhan quyén s dung dat da cap cho 6ng Vo Van N theo quyet dinh so
3459/Qb-UBND va thu h01 gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip cho 6 ong Vo
Vin D1 theo quyét dinh s6 3458/QP- -UBND. Nhu vy thira dat 390 to ban d6 s6 05
xi D, huyén D, tinh Long An chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit ai.

Tai Ban an dan sy so tham s6 96/2023/DS-ST ngay 04 thang 7 nim 2023 cta
Toa an nhan dan huyén Dirc Hoa, tinh Long An da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ong Vo Van N vé& viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va yéu cau thyc hién nghia vu do nguoi chét dé
lai ” v6i ba Vo Thi Kim S.

2. Ong Vo Van N duoc tiép tuc quan ly str dung d4t thudc thira dat 390, to ban
d6 s6 05 xa P, huyén D, tinh Long An dién tich 2.082,8m?. Vi tri dt theo Manh trich
do dia chinh do Cong ty TNHH D1 1ap ngay 12/4/2023 dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 25/4/2022.

3.0ng Vo Vian N dugc lién hé co quan co tham quyén ké khai dang ky cap gidy
chung nhéan quyén st dung dat theo quy dinh.

4. Budc ba V5 Thi Kim S cuing tat ca anh chi em ctia ba S gdm V& Thi Thu Y,
Vo6 Minh H, V& Thi Minh H1 khong dugc thuc hién hanh vi can trg viéc ké khai
dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ong V4 Vian N tai thira dat 390
td ban d6 s6 05 xa B, huyén D, tinh Long An dién tich 2.082,8m?2. Vi tri dét theo
Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH D1 lap ngay 12/4/2023 dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén D duyét ngay 25/4/2022.

5. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cia ba V3 Thi Kim S vé viéc dé nghi Toa
an Huy Hop dong chuyén nhuong thé hién viéc mua ban dat giita 6ng D1 va ba B
(dai dién bén mua) va ong VO Van N (dai dién bén ban) xay ra ngay 26/8/1984;
Khéng chap nhan yéu cau ba V6 Thi Kim S yéu cau 6ng Vo Vian N tra lai thua dat
thira 390, to ban d6 s6 05 xa D dién tich 2.082,8m?%; Khong chap nhan yéu cau ba VE
Thi Kim S d& nghi dugc ké khai diang ky thira 390 to ban do s6 05 xa P dién tich
2.082,8m?,
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6. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia va Iap ban v&: Ba V3
Thi Kim S phai chiu 34.000.000d6ng va phai ndp dé hoan tra cho 6ng V6 Van N.

7. Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai chiu thém
khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i suat co ban do Ngan hang
N2 quy dinh twong tmg véi thoi gian chua thi hanh theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su 2015.

8. Vé ~ém phi dan su so tham: Ba V3 Thi Kim S dugc mién an phi; 6ng Vo Van
N dugc mién an phi nén khong phai hoan lai.

Ngoai ra an so thAm con tuyén vé quyén khang cdo va hudng dan thi hanh an.
Ngay 19/7/2023 bi don ba Nguyén Kim S2 khang c4o toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa nguyén don 6ng N van giilt nguyén Yyéu cau khoi kién, bi don ba
S2 khang c4o van gilr nguy€n yéu cau khang cao, yéu cau Toa an nhan dén tinh Long

An béc toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng N va chip nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua ba S2.

Phan tranh luan:

Ba S2 trinh bay: Ngudn gdc dat thira dit tranh chap 13 ciia 6ng ba dé lai cho cha
me ba 13 6ng D1 va ba b sir dung, do 6ng D1 va b tham gia khang chién nén ba truc
tiép sir dung dat. To gidy sang nhuong dat ghi ngay 28/6/1984 do ba Y em rudt cua
ba S2 Vlet ba thira nhan ba co ky tén trong gidy do ba Y dua cho ba ky, chir ba khong
biét gi vé viéc mua ban, sang nhuong dat nay va ba khong biét ky vao gidy gi. Mic
du thira dat 390 do 6ng N sir dung tir nim 1984 dén nay nhung nam 2000 cha cua
6ng N 12 6ng V& Vian T3 c6 htra va cam két tra dat lai cho ba, ba tin twong chd nhung
6ng N khong tra. Dat 14 ctia cha me dé lai, khong c6 viéc cha me ba 1a ong D1 va ba
P sang nhugng dat cho 6ng N, chir ky trong gidy sang nhuong dat khong phai cua
ong D1 va ba b nhung ba khong yéu cau giam dinh chir ky. Thura dat nay 1997 dugc
cap glay ching nhén quyén suir dung dat cho 6ng D1, do gidy dét bi that lac nén ba
xin cap lai va duoc cap lai vao ndm 2005 nhung bi sot thira 390. Do do, ba yéu cau
ong N phai tra lai thua dat nay cho ba dé ba dang ky cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét, ba khong ddng y voi yéu cau khai kién cua éng N.

Ludt sw D bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng N la nguyén don trinh bay:
Thira dat 390 6ng N déa nhan chuyén nhuong ciia ong D1 va ba B vao nam 1984, khi
sang nhuong co 1ap gidy tay, c6 chit ky ctia 6ng D1, ba D va ca chir ky cia ba S2,
chir viét trong gidy sang nhuong 1a ctia ba Y con Du ba D (em ruét ba S2). Theo gidy
sang nhuong nay thi ong N da su dung dat on dinh tir nam 1984 dén nay, ba S2 cling
thtra nhan viéc nay. Ong N duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat mau bia
trang vao nam 1993, d¢én nam 2005 dugc cap gidy chimg nhéan quyén s dung dat
mau bia do. Ong Dl da chuyén nhuong dat cho ong N nén khong con sir dung dat
nhung nam 1997 6ng D1 duoc cap gidy do c6 thira 390 1a khong diung, sau do ba S2
cé mat glay do 6ng D1 duoc cip nim 1997 va dang ky cap lai nén nam 2005 UBND
huyén D cép lai gidy chiing nhan quyen su dung dat cho ba S2 ma khong cap thira
390 1a ding phap luat. Do ba S2 khiéu nai nhiéu lan, nhiéu cip nén UBND huyén da
thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cép cho ong N va gidy ching nhan
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quyen str dung dat da cap cho ong D1 dbi véi thira 390, hién nay thira dat nay chua
cap gidy ching nhan quyén su dung dat cho ai. Bat 6ng N nhin chuyen nhuong cua
6ng D1 ba P va di sir dung 6n dinh tir ndm 1984 dén nay nén quyet dinh ctua ban an
so tham 1a ding quy dinh phap luat. Do d6, dé nghi khong chdp nhan khang cdo cua
ba S2, giir nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phdt biéu y kién:

Vé chap hanh phap luat: Pon khang cao cua ba S2 dung quy dinh cua phap luét
nén dugc xem xet theo trinh tu phuc tham. K& tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi 4n Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa da
tudn thu ding nhitng quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su, nhitng nguoi tham gia td
tung da chap hanh dung phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an:

Thura d4t 390 to ban d6 5 x4 B, huyén D, tinh Long An dién tich 2. 082m ong
N cho ring mua ctia 6ng D1 va ba b ngay 28/6/1984. Viéc mua ban c6 lam gidy viét
tay chinh con 6ng D1 1a ba V& Thi Thu Y viét c6 ba V& Thi Kim S ky tén, 6ng D1
va ba P déu co ky tén. Ba S ciing thira nhén 1a chit ky cta ba trong gidy nay nhung
chit ky ctia ong D1 va 6ng P ba khong thira nhan nhung ba khéng yéu cau giam dinh.
Nam 2000 thi 6ng T3 1a cha 6ng N c6 tra dat cho ba. Viéc tra dat co ndi dung: “...
nam 1980 dat ruéng vao tdp dodan c6 ldy phan rudng ciia né cdp cho téi mét miéng.
Dén nam 1987, né vé tinh Long An xin lai va téi da tra lai cho chau t0i 1& V6 Thi
Kim S ngay 26/5/2000”. Noi dung viéc tra dat ciia 6ng T3 voi ba S khéng lién quan
gi dén phan dat ma ong D1 va ba B cing véi con gai 1a ba S nhuong quyén theo
“Gidy nhwong chii quyén ddt canh tic” ngay 28/6/1984. Ba S cho rang chi cho 6ng
N muon dat canh tac 14 khong c6 can ctr. Thira dat 390 to ban do 5 xa D, huyén b,
tinh Long An dién tich 2.082m? tir nam 1984 dén nay do 6ng N truc tiép canh tac
quan ly sir dung, ba S cling thira nhan viéc nay. Do d6 c6 céan cur xac dinh 6ng D1 va
ba B chuyén nhu:orng thira dat 390 cho 6ng N tir ngay 28/6/1984 1a c6 that. Cac con
riéng ong D1 co ba H1, 6ng H, chi em rudtla Slaba 'y déu khong co tranh chap yéu
cau ong N tra lai phan dat nay. Qua xac minh cia UBND huyén D Ve nguon goc va
qua trinh st dung dat ddi vai thira dat s6 390 thé hién tai Cong Vin s6 3959/UBND-
TCD ngay 06/4/2020 c6 ndi dung: Phan dat thira 50 390 to ban d6 sb 5, dién tich
2.106m? tai xa B do 6ng V3 Van N st dung trong lta o on dinh tir trudc nam 1985;
nam 1997 éng Vo Vian D2 duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat thira s6 390
1a phan dat ma éng V4 Vin N dang st dung 14 khong dung ddi tuong.

Tir phén tich trén dé nghi hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cila ba
S, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cua ba VO Thi Kim S dung quy dinh cua phap luat nén dugc
xem x¢&t theo trinh ty phuc tham.

[2] Xet khang cao cua ba S yéu cau Toa an cap phtc tham sira ban an so tham
theo hudng bac yéu cau khoi kién cua 6ng N vé viéc cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat xéc lap ngay 28/6/1984, cong nhan quyén st dung dat d6i
voi thira 390, to ban do s6 05, dién tich 2.082,8m?2, loai dit Itia tai xa D, huyén D tinh
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Long An thudc quyén st dung cua ba S va ba S dugc ding ky quyén sir dung dat.
Xét thay:

[2.1] Ngudn gdc thira 390 cac duong su trinh bay thdng nhat 13 cua 6ng D2 va
ba P (cha me cua ba S). Ong N trinh bay ngay 28/6/1984 éng D2 va ba P da sang
nhuong thira dat nay cho 6ng N. Ba S trinh bay thira dat nay ba cho 6ng N muon dé
canh tac. Xét 101 trinh bay ctia 6ng N va ba S thiy rang:

Ba S trinh bay thira dit nay cho 6ng N muon dé canh tic nhung khong duoc
6ng N thira nhan va ba S khong c6 chimg cir chimg minh viéc muon dét cua 6ng N
nén 101 trinh bay cua ba S 1a khong ¢6 can cu.

Gidy sang nhuong chi quyén dat canh tac ngay 28/6/1984 ¢ n6i dung: “Qua
ban bac trong gia dinh ching toi thdy vé sirc khde ciing nhw nhdn khdu trong gia
dinh chiing t6i, ching téi thdy rang véi tinh than nhieong com xé do xét vé gia dinh
chau tbi 1a V6 Van N nha nghéo khong co ddt canh tac; ching toi nhat tri nhuong
lai cho chéu téi la V6 Vin N 0,2 ha ddt canh tac dé chdu lam an sinh song nuoi song
vo con. Ké tir ngay hom nay 28 thang 6 nam 1984 chau toi tron quyén su dung dat
néi trén dé san xudt va ciing xdy dung tap doan ngay cang lom manh” (bat luc 168,
105). Ong N va ba S trinh bay chit viét trong gidy sang nhuong nay do ba Vo Thi
Thu Y 1a con ctia 6ng D2 ba B — em cua ba S. Trong giay sang nhuong nay c6 chir
ky ctia 6ng D2, ba B va ba S. Ba S trinh bay chit ky trong gidy sang nhuong nay 13
ctia ba S, chir viét 1a ctia ba Y, nhung ba S khong thira nhan chit ky ciia 6ng D2 va
ba D trong gidy ndy, tuy nhién ba S khong yéu cau giam dinh chit ky cua 6ng D2 va
ba b.

Thuc té ong N da str dung thira d4t 390 6n dinh tur nam 1984 dén nay, })2‘1 S cling
thira nhan viéc nay. Do d9, viéc ong D2 va ba b da chuyén nhugng thira dat 390 cho
ong N la su viéc co that.

[2.2] Ba S trinh bay ndm 2000 6ng T3 la cha 6ng N ¢6 tra dat cho ba, viéc tra
dat ong T3 co ky gidy. Xét gidy tra dat cua ong T3 ghi ngay 26/5/2000 (bt luc 87)
¢6 ndi dung: “Trudc day nam 1975 em téi la D2 ¢ cho con no la Vo Thi Kim S lam
ruong tai dam céng. Nam 1979 né vé ¢ B lam viéc. Nam 1980 dit ruong vao Tap
doan c6 ldy phan rudng ciia né cdp cho t6i mot miéng. Pén niam 1987, né vé tinh
Long An xin lgi va toi da tra lqi cho chau t6i la V6 Thi Kim S”. X¢t thay, noi dung
Gidy tra rudng nay thé hién 6ng T3 da tra xong cho ba S phin rudng tai dam cong
dugc tap doan cap cho 6ng T3, chir khong phai phan dat ruong ma ong D2 va ba b
sang nhuong cho 6ng N theo gidy sang nhuong dat vao ngay 28/6/1984. Nhu viy,
viéc trd rugng cua 6ng T3 cho ba S véi voi viéc 6ng N sang nhuong dat ciia 6ng D2,
ba b 13 02 thira dat khac nhau, khong phai 6ng T3 hua tra thira dat ma éng N sang
nhuong cua 6ng D2, ba B vao ngay 28/6/1984 nhu 1061 trinh bay cua ba S.

[2.3] V& viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat:

Ngay 10/02/1993 6ng N di dugc UBND huyén D cép gidy chimg nhan quyén
str dung dat mau bia tring ddi véi thira 09, to ban d6 s6 01 (hién nay 1a thira 390, to
ban d6 s6 05 1a phu hop voi quy dinh tai cac diéu 1, 2, 3, 18, 49 Luat dat dai nim
1987 va Diéu 2 ctia Luat dat dai nam 1993. Ngay 03/12/2005 ong N dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat d6i vai thira 390, to ban d6 d6 5, dién tich 2.106m?,
loai dat 1aa 13 phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 Luat dat dai nam 2003.
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Ngay 23/7/1997 6ng V5 Vian D1 (cha cia ba S) dugc cap gidy chimg nhan
quyeén stir dung dat 08 thira, tong dién tich 17.255m?, trong d6 c6 thira 390, dién tich
2.106m?.

Ba D1 trinh bay do gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap ong D1 vao ngay
23/7/1997 bi that lac, nén nam 2005 ba S lap thi tyc xin cap lai glay ching nhan
quyen sir dung dét. Ngay 05/9/2005 ba S dugc UBND huyén D cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat gom 12 thira, téng dién tich 1a 19. 636m?, khong c6 thtra 390. Ba
S cho rang khi cap lai gidy chirg nhan quyén sir dung dat cho ba da bo sét thira 390
nén da khiéu nai.

~ [2.4] Qua dién biéq Vé‘ viéc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén
doi voi thura dat 390. Thay rang:

Viéc UBND huyén D cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong D1 nim
1997 trong d6 c6 thira 390 13 khong dung ddi tugng vi thira dat 6ng D1 da chuyén
nhuong cho 6ng N vao ngay 28/6/1984, dng N da sir dung dat on dinh tir nim 1984
dén nim 1997. ‘Hon nira, ngay 10/02/1993 6ng N da duoc cap gidy chting nhan quyén
sir dung dat miu bia tring phu hop v61 quy dinh cua phap luat nhu nhan dinh trén,
nén co6 co so xac dinh viée cap gidy chimg nhan quyen str dung dét cho ong D1 dbi
vé6i thira 390 13 trai v6i quy dinh tai Didu 2 ctiia Luat dat dai ndm 1993.

Viéc UBND huyén P cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng N ddi
v6i thira 390 ngay 03/12/2005 mic du dang dbi tuong st dung dat, nhung khong
dung trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Boi vi thira dat 390 da duoc cap
cho 6ng D1 ngay vao 23/7/1997 va tai thoi diém cap giay cho dng N thi glay chung
nhan quyén st dung dat cia 6ng D1 mac du trai phap luat nhung chua bi thu héi hodc
hiy bé nhung nam 2005 lai tlep tuc cap thira dat 390 cho 6ng N 1a khong dung phap
luat. Do ba S khiéu nai nhleu lan va nhiéu cdp nén ngay 09/4/2021 UBND huyén D
da ban hanh Quyet dinh sb 3458 va 3459 thu hdi, huy bo gidy ching nhan quyén su
dung dat da cap cho 6 ong N vao ngay 03/12/2005 d6i voi thira 390 va thu hoi huy, bo
gidy chimg nhén quyén sir dung dat da cap cho 6ng D1 ngay 23/7/1997 d6i v6i thira
390. Hién nay thtra dat 390 chua dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho
al.

[2.5] V& qua trinh st dung dat: Ba S thira nhan thira dat 390 do 6ng N sir dung
tir nim 1984 dén nay, ong N ciing trinh bay di duoc 6ng D1 va ba D giao dét cho
ong str dung tir nim 1984 dén nay.

[2.6] T nhitng phén tich va nhan dinh trén, xét thdy 6ng N st dung thira dat
390 trén co s& nhan chuyén nhuong tir 6ng D1, ba B 6n dinh tir nam 1984 dén nay,
viéc ong N st dung dat tir nam 1984 dén nay dugc ba S thtra nhan. Do d6, c6 can ctr
chap nhan yéu cau khoti kién cua 6ng N vé viéc cong nhan hiéu luc ctia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac 1ap ngay 28/6/1984 giita ong N vo1 ong
D1 ba b theo quy dinh tai dleu 129 B6 luat dan su. Ong N duoc quyén lién hé co
quan nha nudc co tham quyén dé dang ky khai, cip gidy chung nhan quyen su dung
dat theo quy dinh cua phap luat. Khong chap nhan yéu cau khoi kién, yeu cau khang
céo ctia ba S vé viéc yéu cau cong nhan cho ba S duoc quyén str dung thira dat 390.
Chép nhan dé nghi ctua Kiém sat vién, giit nguyén ban an so tham.
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[3] Vé 4n phi dan su phic thé‘m: Ba S dugc mjén do thudc truong hgp nguoi
cao tudi theo diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ¢ khoéan 1 Diéu 308 B luat TH tung Dan sy ndm 2015;
Khong chap nhan khang céo ctia ba V& Thi Kim S.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham sé 96/2023/DS-ST ngay 04 thang 7 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Can cu cac diéu 5, 26, 37, 39, 68, 147, 148, 228, 296, 307, 313 cua Bo luat tb
tung dan sy ndm 2015; Diéu 688 B ludt dan sy nam 2005; Céc diéu 129, 164, 169
B0 luat Dan sy nam 2015; Cac didu 1, 2, 3, 18, 49 Luat dat dai nam 1987, diéu 2 cia
Luat dat dai nam 1993, khoan 4 Diéu 4 Luat dat dai nam 2003, cac diéu 100, 166
Luat dat dai nam 2013; Diéu 26, Piéu 29, Piéu 12 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién 6ng Vo Van N vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyen nhirong quyén sir dung ddt va yéu cau thwe hién nghia vu do nguwoi chét dé
lai ” d6i v6i ba Vo Thi Kim S.

2. Cong nhan hop d(‘zng chuyén nhuong quyén sir dung dé:c duoc xac 1ap gitia
ong V4 Van DI, ba Nguyen Thi D v6i 6ng V6 Van N theo “Giady sang nhugng chu
quyeén dat canh tac” ngay 28/6/1984.

3. 0ng V6 Vian N duoc tiép tuc quan ly st dung dét thudc thira dat 390, to ban
dd b 05 toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An, dién tich 2.082,8m?. Vi tri dét theo
Manbh trich do dia chinh do Cong ty TNHH D1 1ap ngay 12/4/2023 dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén D duyét ngay 25/4/2022.

4. Ong Vo6 Van N co quyén va nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén ke khai
ding ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh va theo quyét dinh
cud ban an.

5. Budc ba V& Thi Kim S cung tat ca anh chi em ciia ba S gdm V& Thi Thu Y,
V6 Minh H, V5 Thi Minh H1 khong dugc thyc hién hanh vi can tr¢ viée ké khai
dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ong V4 Vian N tai thira dat 390
td ban do s6 05 xa P, huyén D, tinh Long An, dién tich 2.082,8m? Vi tri dit theo
Manbh trich do dia chinh do Cong ty TNHH D1 1ap ngay 12/4/2023 dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén D duyét ngay 25/4/2022.

6. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta ba V5 Thi Kim S vé viéc huy Hop
dong chuyén nhuong dat theo “Gidy sang nhuong chu quyén dat canh tac” ngay
26/8/1984 gitra ong D1 ba D v6i 6ng N; Khong chap nhan yéu cau ba VO Thi Kim S
yéu cau 6ng V& Van N tra lai thira dat thira 390, to ban do s6 05 xa b dién tich
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2.082,8m?; Khong chap nhan yéu cau ba V5 Thi Kim S dé nghi dugc ké khai dang
ky thira 390 t& ban d6 s6 05 x3 D dién tich 2.082,8m2.

7. Vé chi phi xem x&t, tham giinh tai chd, do d%c, dinh gia va lap ban vé: Ba V0
Thi Kim S phai chiu 34.000.000d6ng va phai ndp dé hoan tra lai cho 6ng Vo Van N.

8. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai chiu thém
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh theo muec 13i suat co ban do Ngan hang
N2 quy dinh twong tmg véi thoi gian chua thi hanh theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su 2015.

9. V& 4n phi dan sy so tham: Ba V& Thi Kim S duoc mién 4n phi dan su so
tham; Ong V6 Van N dugc mién an phi dan sy so thim nén khong phai hoan lai.

10. V¢ 4n phi dan sy phic thim: Ba V3 Thi Kim S dugc mién 4n phi dan sy
phuc tham.

11. V& hiéu luc cta ban an: Ban an phtc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

12. V& hudng dan thi hanh 4n: Trudng hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn, ngudi phai thi hanh
an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM, THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Puc Hoa;

- Chi cyc THADS huyén Ptric Hoa;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thj Phic



