TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH P

Ban 4n sb: 11/2022/DSST
Ngay: 04/4/2022
VIV: “Poi lai tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NH DAN THANH PHO B-TINH b

Véi thanh phan héi dong xét xik so tham goém co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba BUi Lan Huong
-Cdc Hoi tham nH dan: Ba Thiéu Thi Phi Loan
Ba Nguyén Thi Kim Chi
-Thw ky phién toa: Ong Bui Thé Manh
-Dai dién Vién kiém sat nhan dan TP. B, tinh P tham gia phién toa: Ong
Mai Vin Théng - Kiém sét vién

Ngay 04 thang 4 nam 2022 tai try so, Toa an nhan dan TP. B tién hanh xét
Xt so thim vu an dan sy thu 1y sé 738/2020/TLST-DS ngay 30/10/2020 vé viéc
“Poi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 113/2021/QDST-DS ngay
14/12/2021; Quyét dinh hodn phién toda sé 25/2022/QDST-DS ngay 14/01/2022;
Quyét dinh hoadn phién toa s 68/2022/QDST-DS ngay 14/02/2022; Quyét dinh
hodn phién toa s6 190/2022/QDST-DS ngay 04/3/2022 va Quyét dinh hodn phién
toa sb 289/2022/QDST-DS ngay 25/3/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1981.
Dia chi: Buong K, khu pho 4, phuong T, Quén 7, thanh phd H.
Pai dién theo uy quyén: Ong Lé Kién L, sinh nam 1981.
Dia chi: 137A, duong T, phuong T, quan T, thanh phd H.
(Theo Gidy iy quyén ngay 21/10/2020).
- Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1958.
Pia chi: 6/87, khu phd 12, phuong H, thanh phé B, tinh P.
Pai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi Minh K, sinh nam 1958.
Dia chi; 16/1, duong C, phuong Q, thanh phd B, tinh D.
(Theo Gidy uy quyén ngay 19/11/2020).
-Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan:
1.Ba Lé Thi X, sinh nam 1950.
bia chi: 1/32, duong T, phuong 5, quan B, TP. H.
2.0ng Lé Vin M, sinh 1956.
3.Ba Lé Thi Yén T, sinh nam 1987.
4.0ng Lé Vin Tién D, sinh nim 1997
5.Chau T6 Hoang Gia B, sinh nam 2005



6.Chau Té Ngoc B T, sinh nam 2007

7.Chéau To Ngoc B H, sinh nam 2014

8.Chau Lé Dwong Ngoc A, sinh nam 2016

(Cac chau H, chau B, chau T, chau A do cha me dai dién)

Cung dia chi: 8/67, khu phé 12, phuong H, thanh phé B, tinh D.

Ong L, ba K c6 don xin xét xtr Vang mat; ba X, éng M, ba T, 6ng D, dai dién

cac chau B, chau T, chau H, chau A Vang mat khong c6 1y do.

NOI DUNG VU AN

- Ndon do 6ng Lé Kién L dai dién trinh bay:

Vao ngay 12/12/2019, ba Nguyén Thi N di chuyén khoan cho ba Lé Thi X
s6 tien 2.819.400.000d (Hai ty tdm tram muwoi chin tridu bon tram nghin dong) Véi
noi dung chuyén tién “Ngp mua dat ba Lé Thi X — Thira dat 204, to ban do 397, tai
Ngan hang TMCP C — Phong giao dich ® — Chi nhan TP. H dé nhan chuyén
nhuong tir ba X nha, dat thuoc thira s6 204, to ban dé sé 39 vai dién tich 270,6m2
toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh B, theo Giay chung nhan quyén sir dung
dat s6 AM 611863, s6 vao s6 CH: H01670 do UBND Thanh phdé B cap ngay
16/4/2008 cho ba Tran Thi H, di cap nhat chuyén nhuong ngay 05/9/2014 cho ba
Lé Thi X.

Khi chuyén nhuong, cac bén thoa thuan vai nhau 1a chuyén nhuong ca nha,
dat vi trén dat c6 can nha cap 4, tuy nhién do tai thoi diém chuyén nhuong thi ba X
mai chi duoc nha nudc cap Giay chang nhan quyén sir dung dat doi v6i thua dat s6
204, to ban d6 s6 39, phuong H, thanh phé B, tinh Pma chwa duoc cap Gidy chung
nhan quyen s¢ hitu nha nén ba N va ba X da ky Hop dong chuyén nhuong quyeén
s dung dat doi voi thira dat trén (voi gia chuyén nhuong 2.500.000.000d) vao
ngay 13/12/2019 tai Van phong cong chiing B (dia chi tai 1/9A, duong B, phuong
H, thanh phd B, tinh D) theo s6 cdng chiing 407, quyén s6 03/2019 TP/CC-
SCC/HDbGD.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba N tién hanh thi tuc sang tén theo quy dinh
va dén ngay 18/12/2019, ba N duoc Vin phong dang ky dat dai — So Tai nguyén
va méi trudng tinh B cap nhat bién dong dat dai vao Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AM 611863.

Khi nhan chuyén nhuong nha, dat trén thi ba X da ndi ba N tao diéu kién cho
ba H quan ly, sir dung mét thai gian, khi ndo ba N muédn quan ly, sir dung thi bao
v6i ba H truge 01 thang. Tuy nhién, ba N da nhiéu lan bao voi ba H yéu cau tra lai
nha, dat trén caa ba N dé ba Nquan ly, st dung nhung ba H khong hop tac. Vi vay,
nay ba N khai kién yéu cau Toa an buoc ba Tran Thi H va nhiing ngudi sinh s6Nng
trén trén dat phai tra lai nha, dat c6 dién tich 270,6m2 thuoc thira dat s6 204, to ban
d6 39, toa lac tai phuong H, thanh phd B, tinh .

Déi vai chi phi tb tung. vé viéc xem xét, do v& va tham dinh gia tai san tranh
chap ba N d3 tam @ng véi s6 tién 37.143.657d dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat.

Ngoai ra, khéng trinh bay gi thém.



- Bi don do ba Tran Thi Minh K dai dién trinh bay:

Ba Tran Thi H 1a em dau cua ba Lé Thi X. Trude day, ba X c6 muon Giéy
chtirng nhan quyén st dung dAt cta ba Tran Thi H thudc thira s§ 204, to ban d6 sb
39 véi dién tich 270,6m2 toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh D, theo Giéy
ching nhan quyén sir dung dat s AM 611863, s6 vao s6 CH: H01670 do UBND
Thanh phd B cép ngay 16/4/2008 cho ba H dé lam thu tuc vay tién ngan hang nén
ba H di ky hop ddng chuyén nhuong va lam thi tuc sang tén ddi voi thira s6 204,
t& ban do s6 39 toa lac tai phudng H, thanh phd B, tinh D cho ba X.

Sau d6, theo ba H dugc biét do ba X 1am an thua 16 can vay tién ctia ba N va
sau d6 do ba X khong tra duogc tién cho ba N nén di ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung ddi véi thira s6 204 noi trén cho ba N dé can trir no.

Ba H va gia dinh van sir dung dat va sinh song 6n dinh trén dat sudt tir do
dén nay. Vi vay, nay ba N khai kién yéu cau ba H tra lai nha, dat c6 dién tich
270,6m? thudc thira s6 204, to ban do so 39 toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh
P cho ba N thi ba H ¢6 nguyén vong xin dugce chudc lai nha, dit trén va dong v
thanh toan cho ba N so tién ma ba X da nhan cia ba N va tién 1ai theo 1ai suat
Ngén hang.

Ngoai ra, khong trinh bay gi thém.

-Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi X trinh bay:

Ba la chi chéng ctia ba Tran Thi H. Trude day, do can tién lam an nén ba da
muon Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi nha, dat tai s6 6/87, khu phd 12,
phuong H, thanh phd B, tinh D (thta dat sb 204, to ban do sd 39, phuong H, thanh
phé B, tinh D) dé thé chip vay vén Ngan hang nén ba H di lam gidy uy quyén va
sang tén cin nha trén cho ba dung tén vay tién. Sau do, ba thé chap thua dat trén dé
vay Ngan hang C — chi nhanh B véi s6 tién 2.500.000.000d (Hai ty ndm tram triéu
d6ng). Do gip kho khin trong viée lam dn nén ba khong tra duge tién cho Ngan
hang nén ba di vay tién ctia ba Nguyén Thi N dé tra no. Tong cong ba N cho ba
vay khoang hon 4.000.000.000d nhung Gidy vay tién do ba N giit. Do ba khéng c6
tién tra no nén ba N da dé nghi ba chuyén nhuong, sang tén nha, dat d6i vai thira
dat s6 204, to& ban dd sb 39, phuong H, thanh phé B, tinh P dé can trir no, sau nay
khi nao c6 tién tra thi ba N s& tra lai gidy to nha, dat dé sang tén lai.

Tuy nhién trong hai nim 2020 va 2021 do tinh hinh dich bénh kéo dai dan
dén ba 1am an that bai nén dén nay ba van chua c6 tién tra lai cho ba N dé nhan lai
nha, dét.

Vi vay, nay ba N khoi kién yéu cau Toa 4n budc ba Tran Thi H phai tra lai
nha, dat ¢6 dién tich 270,6m2 thudc thira dat s 204, to ban do 39, toa lac tai
phuong H, thanh phd B, tinh D thi ba c6 nguyén vong dong v tra lai cho ba N sb
tién da ng dé ba N 1am thu tuc sang tén lai nha cho ba H.

Ngoai ra, khéng trinh bay gi thém.



Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan dng Lé Vian M, ba Lé Thi Yén T,
ong Lé Vin Tién D, dai dién hop phap ciia cac chau Té Hoang Gia B, chau To
Ngoc B T, chau To Ngoc B H, chau Lé Duwong Ngoc A:

Mac du da duoc Toa an téng dat, tri€u tap hop 1€ cac van ban td tung nhung
van vang mat khong co 1y do, cling khong cung cdp van ban trinh bay y kién cia
minh vé cac van dé can giai quyét trong vu an.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Sau khi nghién ciru cac ching cir tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qud tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan
thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

-Vé tham quyén giai quyét: Do bi don c6 dia chi cu tra tai thanh phé B, tinh
Pnén can ctr theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat t6 tung dan sy xac dinh vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan thanh phd B.

-Vé quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an
budc bi don tra lai nha, dat thudc thira s6 204, to ban dd sb 39 toa lac tai phuong
H, thanh phd B, tinh B. Can ctr vao yéu cau khoi kién ctua nguyén don; Hoi dong
xét xir xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Doi lai tai san” theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 26 Bo luat tb tung Dan su.

-Vé sy vang mit cua duong su: Toa an d3 téng dat, triéu tap hop 1& dén lan
thir hai nhung ba Lé Thi X, 6ng Lé Van M, ba Lé Thi Yén T, ong Lé Vin Tién D,
dai dién hop phap cua cac chau T6 Hoang Gia B, chau T6 Ngoc Bao T, chau To
Ngoc Bao H, chau Lé Duong Ngoc A van vang mat khong rd 1y do, con ong L&
Kién L va ba Tran Thi Minh K ¢ don xin xét xr vang mdt nén Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr ving mit cac dwong su theo quy dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu
227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228; Diéu 238 B6 luat t tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an:

-Xét yéu cau khai kién cia nguyén don nhan thay:

Vao ngay 13/12/2019, ba Nguyén Thi N va ba Lé Thi X da ky Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat doi voi thua dat so 204, to ban do s6 39 voi
dién tich 270,6m2 toa lac tai phuong H, thanh pho B, tinh D, theo Giay ching
nhan quyén st dung dat so6 AM 611863, so vao so CH: H01670 do UBND Thanh
pho B cap ngay 16/4/2008 cho ba Tran Thi H, da cap nhat chuyén nhuong ngay
05/9/2014 cho ba Lé Thi X. Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat trén
dugc cong chung tai Van phong cong chung B (theo s6 cong chung 407, quyen $6
03/2019 TP/CC-SCC/HPGD. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba N,guyen Thi Nv & ba Lé Thi X ngay 13/12/2019 d6i V6i thura dat s6 204, to ban
do6 so 39 vai dién tich 270,6m2 toa lac tai phuong H, thanh pho B, tinh B vé hinh
thirc va ngi dung dam bao theo quy dinh phap luat nén cd hiéu lyc.



Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat trén, ba N da lam thu tuc
sang tén theo quy dinh. Viéc diang ky thay ddi chuyén nhuong duoc thuc hién theo
dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai 2013 “Ddng ky bién dong dwoc
thuec hién doi Véi treong hop da dwoc cdap Gidy chiing nhdn hodce da dang ky ma
co thay doi sau ddy: Nguoi sir dung dat, chi s hiru tai san gan lién véi dat thuc
hién cac quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lgi, thia ké, tang
cho quyen Sur dung | dat, tai san gan lien véi dat; thé chdp, gop vén bang quyén si
dung dat, tai san gan lién véi dat”. Bén ngay 18/12/2019, ba N da duoc Vian phong
dang ky dat dai, tinh B chi nhanh B cap nhat thay ddi chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi N trén gidy chang nhan quyén st dung dat s6 HO1670 cap ngay
16/4/2008.

Phia bi don ba H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba X déu thira
nhan viéc ba H cho ba X muon Gidy chiing nhan quyén st dung dat caa ba Tran
Thi H thuoc thira sé 204, to ban d6 s6 39 véi dién tich 270,6m2 toa lac tai phuong
H, thanh phé B, tinh B, theo Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 AM 611863,
s6 vao so CH: H01670 do UBND Thanh phé B cap ngay 16/4/2008 dé ba X lam
thu tuc vay tién ngan hang nén ba H di ky hop dong chuyén nhugng va lam tha tuc
sang tén doi voi thira s6 204, to ban d6 s6 39 toa lac tai phuong H, thanh phé B,
tinh B cho ba X. Sau d6, do ba X lam an thua 16 can vay tién cia ba N va ba X
khong tra dugc tién cho ba N nén da ky hop dong chuyén nhugng quyén si dung
dbi véi thira s6 204 n6i trén cho ba N dé can trir ng. Nay ba N khai kién yéu cau ba
H tra lai nha, dat c6 dién tich 270,6m? thudc thira s6 204, to ban do sb 39 toa lac tai
phuong H, thanh phéd B, tinh B cho ba N thi phia ba H va ba X déu c6 nguyén
vong xin dugc chudc lai nha, dat trén va déng y thanh toan cho ba N s tién ma ba
X da nhan cua ba N va tién 14i theo 14i suat Ngan hang.

Phia bi don khéng ¢6 yéu cau phan t6 va nhiéu lan mong muon thuong lwong
v6i nguyén don dé chudc lai nha, dat trén, diéu nay thé hién bi don ciing thira nhéan
quyén sé hiru va quyen st dung nha, dat doi vai thira dat s6 204, to ban d6 sb 39,
phuong H, thanh phé B, tinh B 1a cua ba N. Trong subt qua trinh giai quyét vy an
va qua nhidu 1an hoin phién toa, Toa 4n di tao diéu kién cho phia bi don va nguoi
c6 quyén loi nghia vy lién quan tién hanh thuong luong, thoa thuan véi nguyén
don van dé trén nhung dén nay van chua thyc hién dugc.

Nhu vay, ba Nguyén Thi N 1a nguoi ¢ quyén st dung d6i véi nha, dat dién
tich 270,6m2 thudc thtra 204, to ban db s6 39, Thanh phd B, tinh D nén nay ba N
khoi kién yéu cau ba H cung nhimng ngudi sinh song trén dat tra lai nha, dat c6 dién
tich 270,6m? thudc thira s6 204, to ban d6 s6 39 toa lac tai phuong H, thanh phd B,
tinh D cho ba N 1 ¢6 co sd, pht hop quy dinh ctia phap ludt nén dugc chip nhan.

[3] Vé chi phi t tung va an phi:

V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, ba N di ndp tam tng véi sb
tién 37.143.657d dé tién hanh xem xét tham dinh tai chd, do v& va tham dinh gia
tai san tranh chap. Nay nguyén don dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap
luat, do yéu cau cla nguyén don duoc chép nhan nén budc bi don phai thanh toan
lai s6 tién chi phi 37.143.657d trén cho nguyén don.



V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don duogc chap nhan nén bi don ba Tran
Thi H phai chiu an phi 300.000d¢ DSST khong c6 gia ngach theo quy dinh.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi N sé tién tam tng an phi da ndp 300.000d theo
bién lai thu tién s6 0007193 ngay 28/10/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh
phé B.

[4] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd B phat biéu
quan diém vé viéc giai quyét vu an:

- V& viéc tuan theo phép luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia t6 tung: Thuc hién ding theo
cac quy dinh cua B0 luat T tung dan sy nam 2015, riéng bi don va nhiing nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong chap hanh cac quy dinh cta phap luat.

- Vé noi dung vu 4n: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don; Vé an phi: bi don phai nop an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Can ct khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 203; Piéu 220; diém a, b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 va khoan 3 Piéu 228;
Diéu 235; Piéu 238; Diéu 266 Bo luat t6 tung dén suy.

- Ap dung cac Piéu 115, Piéu 166 Bo luat dan su nim 2015; khoan 5 Diéu
166 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xu: Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Budc ba Tran Thi H va nhiing nguoi sinh song tai nha, dat bao gom 6ng Lé
Vin M, ba Lé Thi Yén T, 6ng Lé Van Tién D, c4c chau T6 Hoang Gia B, chau T6
Ngoc Bao T, chau Té Ngoc Bao H, chau Lé Duong Ngoc A phai giao tra nha, dat
thudc thira sé 204, to ban d6 s6 39 toa lac tai phuong H, thanh phd B, tinh D cho
ba Nguyén Thi N (theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 611863 cap
ngay 16/4/2008 cho ba Tran Thi H di cdp nhat bién dong ngay 19/12/2019 cho ba
N).

2. Ba Tran Thi H phai chiu an phi 300.000d DSST khéng c6 gia ngach theo
quy dinh cua phap luat.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Nso tién tam @ng an phi da nop 300.000d theo
bién lai thu tién s6 0007193 ngay 28/10/2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh
phé B.

3. Ba Tran Thi H phai thanh toén lai so tién 37.143.657d (Ba muoi bay triéu
mot trim bon muoi ba ngan sau trim nim muoi bay dong) chi phi t6 tung cho ba
N.



4. Ba Nguyén Thi N, ba Tran Thi H, ba Lé Thi X, ong Lé Van M, ba Lé Thi
Yén T, 6ng Lé Van Tién D, cac chau Té Hoang Gia B, chau T6 Ngoc Bao T, chau
T6 Ngoc Bao H, chdu Lé Duong Ngoc A do cha me dai dién c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duogc tong dat hop 1¢ ban an.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan — Chu tga phién toa
-TAND tinh b
-VKSND TP.B
-THADS TP.B
- Duong su
- Luu (3)

Bui Lan Hwong



