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VIV tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, yéu cau ma 16i di qua

Mau.

bat dong san lién ké.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ong Pd Cao Khanh
Ong D1long Hung Quang
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé

Thi Mau — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir

phuc thim cong khai vu an déan sy thu ly s6: 243/2023/TLPT- DS ngay 30 thang 6
nam 2023 vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit, yéu
cau mé 16i di qua bat dong san lién ké.

Do ban an dan su so tham sb: 112/2023/DS-ST ngay 18 thang 4 nim 2023

ctia Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham s6:157/2023/QP-PT ngay

11 thang 7 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong H4 Vin N1, sinh nam 1967 (C6 mit);

2. Ba Nguyén Hong T1, sinh nim 1968 (C6 mat);

Cung dia chi cu tra: Khom 5, thi t, huyén T, tinh C ..

- Bi don: Ba HO Thi L, sinh nim 1974

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia bd Hé Thi L: Chi Tran Kiéu H1,

sinh nam 1994 (C6 mat);

Cung dia chi cu tra: Khom 5, thi t, huyén T, tinh C ..

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét N2; Dia chi: S6 02,
Lang H, phuong T, quan B, thanh pho H ..

~ Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Tiét Van Thanh; chic vu: Tong gidm
doc.

Nguweoi dai dién theo uy quyén: Ong Chau Pong D1, sinh nim 1977; Chirc
vu: Truong phong Phong K& hoach kinh doanh Ngan hang Nong nghi¢p va Phat
trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau (Vang
mat).

2. Anh Téng Nhu Ké& T2, sinh nim 1985 (C6 mit);

3. Chj Tran Kiéu H1, sinh nim 1994 (C6 mit);

4. Ong Tran Van D1, sinh ndm 1971 (Vang mat);

Cung dia chi cu tra: Khom 35, thi t, huyén T, tinh C ..
- Ngueoi khdng cdo: Ba Ho Thi L 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Hoé Van N1 va ba Nguyén Hong TI thong nhdt trinh bay:

Trudce day, ong HO Van Minh (la cha 6ng N1, ba L) ¢6 sang nhuong cho vo
chong 6ng, ba phan dat trong laa dién tich 20.1 10m?, toa lac tai khom 3, thi tran
Tran Van Thoi, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. Ong N1 dugc Uy ban nhan
dan huyén Trém Van Thoi cép quyén sit dung dat ngay 12/11/1997. Do phan dat
trong 10a nay nam phia sau phan dat con lai ctia 6ng Minh, nén 6ng Minh xac dinh
6ng, ba c6 quyén sir dung 16i di trén dit cua 6ng Minh dé vao phan dat trong lua
canh tac. Sau d6, 6ng Minh ting cho ba HO Thi L phan dat caa 6ng Minh; 6ng, ba
van tiép tuc str dung 16i di trén phan dat ctia ba L dugc 6ng Minh ting cho dé vao
phan dat trong l0a canh tac.

Ngay 11/10/2017, ba L nh¢ 6ng N1 vay dum sd tién 50.000.000 dong tai
Ngan hang Nong nghiép Phat trlen nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Tran
Van Thoi. Ong N1 vay tong s6 tién 200.000.000 dong, trong d6 phan cua ba L
50.000.000 dong va phan cua ong, ba 150.000. 000 dong. Khi vay, 6ng N1 da thé
chap Gidy chung nhan quyén st dung dat cap cho 6ng N1 ding tén ngay
12/11/1997. Trong qué trinh vay, ba L chi dua cho 6ng N1 duoc 4.000.000 dong dé
dong 1ai, phan 14i con lai déu do 6ng N1 déng. Do ba L khong c6 kha ning tra vén
va lai cho Ngan hang nén ngay 14/4/2020 ba L lam gidy sang nhugng cho dng, ba
phan dit trong lua dién tich 595m” (ngang 07m, dai 85m), toa lac tai khoém 5, thi
tran Tran Van Thoi, huyén Tran Vian Thoi véi gia 50.000.000 dong dé trir no.
Ngoai viéc sang nhuong dat, hai bén con thoa thuan déi voi phan dit con lai ciia ba
L dai 40m nam gitta phan dat trong lua cua 6ng, ba va ba L, ba L cho 6ng, ba dugc
lam 16i di khong thoi han. Sau khi thoa thudn xong viéc sang nhugng, 6ng, ba dén
Ngan hang thanh toan hét khoan ng vay. Thoi diém thanh toan ng cho Ngan hang,



6ng, ba khong du tién nén phai hoi vay muon nhiéu ngudi dé tra no thay cho ba L.
Khi sang nhuong, ba L hta s& giai chap glay ching nhén quyén sir dung dat, sang
tén cho ong, ba. Muc dich 6ng, ba sang phan dat trong laa cta ba L 1a dé 1am 16i di
vao phan dét trong lta ciia minh nén 6ng, ba vin dé cho ba L canh tac phan dat
sang nhuong.

Sau khi sang nhuong, ba L khong thuc hién dung thoa thuin véi 6ng, ba. Ba
L khong chiu lam tha tuc sang tén cho 6ng, ba va ngin can khong cho may cit vao
cit laa nén viée thu hoach lta vu diu nam 2022 bi chim gﬁn nua thang, laa gap
mua Ging ning, gay thiét hai kinh té cho 6ng, ba.

Do d6, 6ng, ba khai kién yéu cau cong nhan “Glay sang nhuong dat ngay
14/4/2020” gitra Ong, ba véi ba L; bude ba L giao cho ong, ba phan dat da sang
nhuong va lam thu tuc tach quyén st dung dat cho 6ng, ba; dong thoi yéu cau thoi
mo 16i di dién tich 133m (Ngang 03m, dai 44m) trén phan dat vuon cua ba L theo
dung thoa thuan tai gidy sang nhuong dat; 6ng, ba s& boi thuong cho ba L gia tri
dat theo dinh gia. Truong hop Toa 4n khong cong nhan viéc sang nhugng dat giira
d6i bén thi 6ng, ba yéu cau ba L tra khoan tién vén 6ng, ba di tra cho Ngan hang 1a
50.000.000 dong va tién 13i 3 dong cho Ngan hang tir ngay vay dén ngay xet xu,
theo murc 14i suat tai hop dong tin dung la 0,83%/thang, co d6i trir sO tién 1ai
4.000.000 dong ba L da dua trudce; yéu cau mo 16i di cho 6ng, ba qua phan dat
vuon va phan dat trong lua cia ba L dé 6ng, ba co 16i di vao phan dét trong laa
6ng, ba & phia sau; vi ngoai 16i di nay, 6ng, ba khong con 16i di nao khac; 6ng, ba
s& boi thudng cho ba L gia tri dat theo dinh gia.

- Theo chi Tran Kiéu HI trinh bay:

Ngay 11/10/2017, ba L c6 nho 6ng N1 vay Ngan hang Nong nghiép Phat
trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Tran Van Thoi s tién 50.000.000
dong, ba L c6 dua cho dng N1 s tién 4.000.000 dong dé dong 1ai, phan 131 con lai
déu do 6ng N1 dong cho Ngén hang. Do ba L khong c6 kha nang tra von va lai cho
Ngan hang nén vao ngay 14/4/2020 hai bén thoa thuan ba L giao cho vo chong 6ng
N1 phan dat trong lta dién tich 595m® (Ngang 07m, dai 85m), toa lac tai khém 5,
thi tran Tran Van Thoi, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau dé trir ng. Phan dat
thudc gidy ching nhan quyén s dung dat s6 AP 962876 do UBND huyén Tran
Vin Thoi cdp cho ba HO Thi L dimg tén ngay 04/11/2009, tong dién tich 3.699m?,
loai dat tréng laa, thira s6 103, to ban do so 35, toa lac tai Khom 5, thi t, huyén T,
tinh C .. Thoi diém nay ba L dang thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat vay
tién tai Ngén hang Nong nghiep va Phat trién nong thon Viét N2 — Chi nhanh
huyén Tran Van Thoi (vay ngay 06/12/2017). Hai bén chi lam gidy tay sang ban,
khong c6 1am gidy sang ban ban danh may nhu phia ong N1, ba T1 cung cap. Ngay
12/8/2020, ba L thanh toan no cho Ngan hang va xo6a thé chip quyén st dung dat.

Bén ngay 01/3/2021, ba L tiép tuc thé chap gléy chtrng nhan quyén st dung
dat vay tién tai Ngén hang Nong nghi¢p va Phat trién néng thon Viét N2 — Chi
nhanh huyén Tran Vian Thoi, dén nay chua giai chap.

Ba L chi giao dat dé trir no chir khéng sang nhugng dét, nén yéu cau huy bo



viéc sang nhuong dat. Ba L dong y tra cho vo chdéng dng N1 tong s6 tién
60.000.000 dong (Trong dé, von 50.000.000 dong va 1ai tir _ngay vay dén ngay vo
chdng 6ng N1 thanh toan ng cho ngan hang 1a 10.000.000 dong).

Ba L thira nhén tir truée dén nay vo chong dng N1 chi di trén 16i di hién hiru
(I61 di trén dat cua ba L) dé vao phén dat trdng lta cia vo chéng o6ng N1. Ba L
ddng y cho vo chdng dng N1 thué 16i di véi gia 4.000.000 ddng/nam. Truong hop
vo chong Ong N1 khong ddng y thué 16i di thi vo chong dng N1 c6 thé yéu cau mo
16i di trén phan dét ctia nhitng ho dan xung quanh. Do di c6 tranh chip nén ba L
khong dong ¥ mé 16i di cho vo chong 6ng N1.

- Theo 6ng Trdn Vin DI trinh bay:

Ong khong biét viéc sang nhuong dat giira ba L va vo chong 6ng N1. Phan
dat 1a tai san chung cua ho gia dinh 6ng, gdm: Ong, ba L, Tran Kiéu H1, Téng Nhu
Ké T2. Viéc ba L tu ¥ sang nhuong dét cho vo chong dng N1, khong duoc s dong
¥y cua 6ng va cac con la khong hop 1¢. Vao nam 2017, v chdng 6ng c6 nhd dng N1
dung tén vay Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon — Chi nhanh huyén
Tran Van Thoi sb tién 50.000.000 déng. Vo chong dng cd dong i cho Ngan hang
duoc 01 nam. Cubi nam 2017, 6ng di lam an & tinh Ba Ria — Viing Tau, dén giita
nam 2020 méi vé dia phuong thi nghe ba L néi da thé chap phan dat ngang 05m,
dai 85m cho vo chong ng N1 dé vo chong 6ng N1 xuét tién tra no thay cho Ngan
hang. Nay ong dé nghi hily viéc sang nhuong dét gitta doi bén, vo chong ong sé
hoan tra cho vg chong 6ng N1 60.000.000 dong (Trong do, von 1a 50.000.000 dong
va 1ai 1a 10.000.000 dong).

- Theo anh Tong Nhuw Ké T2 trinh bay: Anh T2 thong nhat véi 16 trinh bay
cua chi Tran Kiéu H1.

- Dai dién Ngdn hang Nong nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam trinh
bay:

Vao ngay 11/10/2017, 6ng Ho Van N1 c6 ky két hop dong tin dung vdi
Ngan hang dé vay so tién 200.000.000 dong, khoan vay duoc thé chap bang quyén
sir dung dat cua Ong N1. Bén ngay 14/4/2020, 6ng N1 tat toan toan bo khoan vay.

Vao ngay 06/12/2017, ba Ho Thi L ¢6 ky két hop dong tin dung véi Ngan
hang, khoan vay dugc thé chap bang quyén sir dung dat cua ba L (Glay ching nhan
quyén st dung dat s6 AP 962876 do UBND huyen Tran Vian Thoi cap cho ba Hb
Thi L ngay 04/11/2009, véi tong dién tich 3.699m?, loai dét trong lua, thira s6 103,
to ban d6 sd 35, toa lac tai khom 5, thi tran Tran Van Thoi, huyén Trén Van Thoi,
tinh Ca Mau). Pén ngay 11/8/2020, ba L tit toan toan bo khoan vay. Ngay
12/8/2020, ba L xo6a thé chép d6i v6i quyén st dung dat néu trén. Viéc ba L sang
nhuong dién tich dat 595m? (Ngang 07m, dai 85m) cho vo chdng Ong N1 vao ngay
14/4/2020 Ngan hang khong biét. Tai thoi diém sang nhuong, quyén sir dung dat
néu trén dang 1a tai san thé chap tai Ngan hang.

Vao ngay 01/3/2021, ba L tlep tuc ky hop dong tin dung véoi Ngén hang,
khoan vay duoc the chép bang quyén st dung dat cua ba L (Glay ching nhan
quyén sir dung dat s6 AP962876), dén nay van chua giai chap. Dén thoi diém nay,



ba L chua vi pham nghia vu thanh toan no gbc va 1ai nén Ngan hang khdng yéu
cau giai quyet hop dong tin dung véi ba L trong cung vu an nay. Trudong hop cé
tranh chap, ngan hang s& khoi kién bang vu an khac.

~Ngan hang khong dong ¥ Viéc‘b?a L sang nhuong phan dat 13 tai san da thé
chap cho ngan hang. Ngan hang d€ nghi Toa an khong cong nhén viéc sang
nhuong dat gitra 6ng N1, ba T1 va4i ba L doi vai tai san ba L da thé chap cho Ngan
hang.

Tai ban én dan su so tham so: 112/2023/DS-ST ngay 18 thang 4 nim 2023
cua Toa an nhdn ddn huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

~ Chap nhin mét phan yéu ciu khoi kién cua ong Ho Van N1, ba Nguyén
Hong T1.

Chép nhin mot phan yéu ciu phan té caa ba H6 Thi L.

Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (Glay sang nhuong
dat ngay 14/4/2020) gitta 6ng H6 Van N1, ba Nguyén Hong T1 va ba Ho Thi L v
hiéu.

Ba HO Thi L phai trd cho dng HO Van N1, ba Nguyén Hong T1 s tién
73.472.800 dong.

Budc ba H6 Thi L md cho ong H6 Van N1, ba Nguyén Hong T1 16i di co
téng dién tich 472m?, dét toa lac tai khom 5, thi trAn Tran Van Thoi, huyén Tran
Vin Thoi, tinh Ca Mau. Léi di thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: AP
962876 do Uy ban nhan dan huyén Tran Van Thoi cip cho ba Ho Thi L ngay
04/11/2009, cy thé nhu sau:

Li di qua phan dat vuon co dién tich 133m? (Chiéu ngang 03m, chiéu dai
cac canh: 44.60m, 44.48m). Co vi tri tiép giap nhu sau: Cac hudng dong, tiy, nam,
béac giap dat ba H6 Thi L (Thira sé 03 Ban vé trich do hién trang ngay 17/4/2023
ctia Chi nhanh Cong ty TNHH Tu van xdy dung do dac ban d6 Tan Cuodng tai Ca
Mau).

Li di qua phan dat trdng lta c6 dién tich 338,5m’ (Chiéu ngang 03m, chiéu
dai cac canh: 10.06m — 10.08m, 15.31m — 15.14m, 10.57m — 10.34m, 5.37m —
5.42m, 7.45m — 7.76m, 17.73m — 17.92m, 18.94m — 18.77m). C6 vi tri tiép giap
nhu sau: Hudng dong giap dat ba HO Thi L, hudng tay giap dat 6ng HO6 Van NI,
huéng nam giap dat ba Ho Thi L, hudng bac giap dat ong Pong Xuan Mai (Thira
s6 02 Ban v& trich do hién trang ngay 17/4/2023 ctia Chi nhanh Cong ty TNHH Tu
van xay dung do dac ban d6 Tan Cudng tai Ca Mau).

Budc 6ng HO Vian N1, ba Nguyén Hong T1 dén bu cho ba H Thi L s6 tién
21.520.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 13i suat cham tra, an phi
va quyén khang co cta duong su.

~ Ngay 04/5/2023, ba Hé) Thi L c6 don khang cdo, yéu cau sira ban 4n so
tham, khong chap nhan yéu cau mo 16i di cho 6ng N1 va ba T1; Budc 6ng N1 va



ba T1 trd cho ba L tién thué dat 20.000.000 dong; Tien vay ngan hang ba L chi
dong y tra cho 6ng N1 va ba T1 60.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, chi Tran Kiéu H1 giit nguyén khang cdo cta ba Ho
Thi L.

Phan tranh luan tai phién toa:

Chi HI phat biéu: Khéng dong ¥ mé 161 di cho 6ng N1 va ba T1, khong
dong ¥ muc dén bu theo dinh gia; néu thuong luong lai mirc dén bu thi ba dong ¥.
Dbi v6i khoan tién nhd vay dum chi dong ¥ tra ng goc va lai téng cong la
60.000.000 dong,,yeu cau‘ong,Nl va ba T1 tra tién thué dit 20.000.000 dong; yéu
cau dinh gia lai doi voi phan dat.

Ong N1 va ba T1 phat biéu: Yéu cau giit nguyén ban an so tham.

Anh T2 phét biéu: Thong nhét véi y kién phat biéu cta chi HI.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat cuia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can clr khoan 1 Piéu 308 cia
B luat to tung dan su, khong chap nhan khang cdo ctia ba H6 Thi L, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Nguyén Hong T1 va 6ng H6 Vian N1 khdi kién yéu cau cong nhan
“Gidy sang nhuong dat ngay 14/4/2020” giita 6ng N1, ba T1 v6i ba Ho Thi L;
budc ba L giao cho dng N1, ba T1 phén dat da sang nhuong va lam thu tuc tach
quyén sir dung dét cho Ong N1, ba T1; dong thoi mé 161 di dién tich 133m? (ngang
03m, dai 44m) trén phan dat vuon cua ba L theo dung thoa thuan tai gidy sang
nhuong dat; 6ng N1, ba T1 s& bdi thudng cho ba L gid tri dit theo dinh gia. Truong
hop Toa an khong cong nhan viéc sang nhuong thi 6ng N1, ba T1 yéu cau ba L tra
cho 6ng N1, ba T1 khoan tién von 6ng N1, ba T1 da tra cho Ngan hang 50.000.000
ddng va tién 1ai dng N1, ba T1 da dong cho Ngéan hang tir ngay vay dén ngay xét
xtr, theo muc 1di suat tai hop dong tin dung 0 ,83%/thang, co dbi trir s6 tién
4.000.000 dong ba L da dua 6ng N1, ba T1; yéu cau mé 16i di cho 6ng N1, ba T1
qua phén dét vuon va phan dat trf)ng laa cua ba L dé 6ng N1, ba T1 c6 16i di vao
phan dat trong laa ciia 6ng N1, ba T1 & phia sau, vi ngoai 16i di nay, 6ng N1, ba T1
khong con 16i di nao khac; 6ng N1, ba T1 s& bdi thuong cho ba L gia tri dat theo
dinh gia.

[2] Ba L xéc dinh chi giao dat dng N1 va ba T1 dé trir ng chir khéng c6 sang
nhuong, nén yéu cau hay bo viéc sang nhugng dat ba L dong v tra cho dng N1 va
ba T1 tong s6 tién 60.000.000 dong (trong d6, vén 1a 50.000.000 dong va 1ai tir
ngay vay dén ngay vg chéng ong N1 thanh toan ng cho ngén hang la 10.000.000
dong) Khong dong y mo 101 di cho 6ng N1 va ba T1. Ban 4n so tham tuyén b hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra ong N1, ba T1 véi ba L v6 hiéu;
Budc Lién phai tra cho dng N1, ba T1 sb tién 73.472.800 dong; budc ba L mé cho



ong N1, ba T1 16i di c6 tong dién tich 472m?; Budc dng N1, ba T1 dén bu cho ba L
s6 tién 21.520.000 dong.Sau khi xét xir so tham ong N1, ba T1, Ngan hang khong
khang céo. Ba L khang céo khong dong ¥ ma 16i di cho 6ng N1 va ba T1; budc 6ng
N1 va ba T1 tra tién thué dat 20.000.000 dong; ba L chi ddng ¥ tra cho dng N1 va
ba T1 s tién 60.000.000 ddng.

[3] Xét khang cdo cuia bd HO Thi L, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Bbi voi khang cdo chi dong ¥ tra cho 6ng N1 va ba T1 sé tién
60.000.000 dong: Ba L thira nhan c6 nhd 6ng N1 vay dum sé tién 50.000.000 dong
tai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon — Chi nhanh huyén Trin Vin
Thoi vao ngay 17/10/2017. Theo hd so vay von Ngan hang thé hién mirc 13i suat
cho vay la 10%/nam (tuong duong 0,83%/thang), 1ai qua han 15%/mam. Tu khi
vay dén nay ba L chi dwa cho 6ng N1 4.000.000 dong dé dong 13i, hién nay 6ng N1
da thanh toan xong ng gbc va 1ai cho Ngan hang, nhung ba L chua thanh toan lai
cho 6ng N1. Do d6, 6ng N1 va ba T1 yéu cau ba L thanh toan cho 6ng N1 ba T1
ng gdc 50.000.000 dong va tién 13i theo mirc 13i suat Ngan hang cho vay 10%/nam
tir ngdy vay dén ngdy xét xtr so tham, duogc trir di s tién ba L da dua dong l4i
4.000.000 dong la 6 can cur. Nhu vy, an so tham budc ba L tra cho 6ng N1 va ba
T1 s6 tién no gdc 50.000.000 dong va tién 13i tir ngay vay (ngay 11/ 10/2017) dén
ngay xét xtr so tham (ngay 18/4/2023) 14 66 thang 06 ngay theo murc 1ai suat tai
hop ddng tin dung 13 10%/nam (0,83%/thang) bang 27.472.800 dong; tong cong no
gbc va lai 1a 77.472.800 dong, dugce d6i trir 4.000.000 dong, con lai 73.472.800
dong 1a phu hop. Do d6 khang cdo ciia ba L chi dong ¥ tra khoan tién no gbc va 1ai
bang 60.000.000 dong 1a khong c6 co s¢ chip nhan.

[3.2] Déi véi khang cdo khong dong ¥ mo 16i di cho 6ng N1 va ba T1: Tai
phién toa, cac duong su théng nhét xac dinh: Phan dat cta dng N1 va ba T1 c6
nguon gbc nhan chuyen nhugng ctia ong Minh (1a cha cua 6ng N1 vabal), phan
dat ba L co nguon gboc do ong Minh tdng cho. Khi con song 6ng Minh hira dé vo
chdng 6ng N1 va ba T1 sir dung 16i di hién hitu trén phan dat cua 6ng Minh dé vao
phan dat trong lta ctia dng N1 va ba T1 nam ¢ phia sau dét cua 6ng Minh (nay 1a
ba L), nén tir trudc dén nay 6ng N1 va ba T1 chi str dung 16i di ndy va ngoai 16i di
nay thi dng N1 va ba T1 khong con 16i di nao khac dé vao phan dat trong lua cua
6ng N1, ba T1 dé canh tac.

Tai Diéu 254 Bo luat Déan su quy dinh:

“Chii 56 hitu ¢6 bat dong san bi vdy boc boi cac bdt déng san ciia cac chu
s0 hitu khac ma khong co hodc khong du 16i di ra dwong cong cong, co quyén yéu
cau chii s hitu bdt ddng san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan
dat cua ho.

Léi di dwoc mé trén bat dong san lien ké nao ma duoc coi la thudn tién va
hop ly nhadt, co tinh den dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san bj
vay boc va thiét hai gay ra la it nhat cho bat dong san co mo 16 di.

Chui s6 hitu bat déng san hwong quyén vé 16 di qua phdi dén bi cho chii s¢
hitu bat dong san chiu huéng quyén, trir truong hop cé théa thudn khdc ...”



Xét thiy, phan dat trong la cua 6ng N1 va ba T1 bi vy boc bdi cac phan
dat xung quanh, trong d6 c6 phan dat vuon va dat trong laa cua ba L. Ngoai 16i di
hién hitu trén phan dat ciia 6ng Minh (nay 1a ba L) thi 6ng N1 va ba T1 khéng con
16i di nao khac dé vao phan dat trong lua ctia 6ng N1 va ba T1 dé canh tac. Hon
nita, tir trude dén nay dng N1 va ba T1 van st dung 16i di nay, dén khi giira dng
N1, ba T1 vé&i ba L c6 xay ra mau thuan nén ba L méi ngin can khong cho 6ng N1
va ba T1 tiép tuc sir dung 16i di. Viéc dng N1 va ba T1 yéu cau md 16i di cho dng
N1, ba T1 dé vao phan dit caa 6ng N1, ba T1 phia trong dé canh tac 1a can thiét.
Do d6, 4n so thdm chap nhan yéu cau ctia 6ng N1 va ba T1, mé 16i di trén phan dat
vuon, dat trong laa do ba L dimg tén trén phan dat vuon dién tich theo do dac thuc
té 1a 133m?, phén dat tré)ng laa dién tich theo do dac thuc té 1a 338,5m? va budc
6ng N1, ba T1 dén bu cho ba L gia tri phan dat theo dinh gia 21.520.000 dong la
phu hop.

[3.3] Béi véi khang cao yéu cau bugc ong N1 va ba T1 tra tién thué dat
20.000.000 dong Qua trinh giai quyét vu &n tai cap so tham, ba L khong dit ra yéu
cau ndy va cdp so thim khong xem xét nén cap phuc tham khong co co s xem
Xem Xet.

[3.4] D6i v6i yéu cau ciia ba L yéu cau dinh gia lai phan dat, xét thay tai
bién ban dinh gia ngay 30/01/2023, Hoi dong dinh gia xac dinh gia dat trong ciy
lau nam 60.000d/m’, gia dat trong laa 40.000d/m?; cac duong sy, trong d6 c6 ca ba
L c6 mat va théng nhat v6i két qua dinh gid, khong co ¥ kién gi. Sau khi xét xir so
tham, ba L c¢6 don yéu cau dinh gid lai gia dat, nhung ba L khong c6 cin ctr dé
ching minh két qua dinh gia trudc d6 1a khong chinh xac. Do d6, yéu cau dinh gia
lai ctia ba L khong dugc chip nhan.

[4] Tt phén tich trén, cap phuc ‘ghém khdng chip nhan khang cao ba Hb Thi
L, gilt nguyén ban an so tham nhuu dé nghi cua Pai dién Vién ki€ém sat nhan dan
tinh Ca Mau tham gia phién toa la phu hop.

7 [5] An phi dan sy phtic thim: Ba L phai chju 300.000 dong, da du ndp dugc
chuyén thu an phi.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi co
hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat ra
xem Xét.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can cit khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctia ba Ho Thi L.

Giff nguyén ban 4n dan sy so tham $6:112/2023/DS-ST ngay 18 thang 4 ndm
2023 cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:



~ Chap nhan mjt phan yéu cau khei kién cia 6ng Ho Vian N1 va ba Nguyén
Hong T1.

Chép nhan mot phan yéu ciu phan té caa ba H6 Thi L.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit duoc xéc lap theo
Gidy sang nhuong dat ngay 14/4/2020 giita 6ng H6 Van N1 va ba Nguyén Hong
T1 vé6i ba HO Thi L vo hiéu.

Budc ba Ho Thi L phai tra cho ong Hb Van N1, ba Nguyén Hong T1 sf) tién
73.472.800 dong (Bay muoi ba tri¢u bon tram bady muoi hai nghin tdm tram dong).

Budc ba HO6 Thi L md cho ong H6 Vian N1, ba Nguyén Hong T1 16i di co
téng dién tich 472m?, toa lac tai Khom 5, thi t, huyén T, tinh C .. L6i di thude Giéy
chtng nhan quyén st dung dat s6: AP962876 do Uy ban nhan dan huyén Tran Vin
Thoi cap cho ba H Thi L ngay 04/11/2009, cu thé nhu sau:

Li di qua phan dat vuon co dién tich 133m? (Chiéu ngang 03m, chiéu dai
cac canh: 44.60m, 44.48m). C6 vi tri tiép giap nhu sau: Cac hudng dong, tiy, nam,
bac giap dat ba H6 Thi L (Thira s6 03 Ban vé trich do hién trang ngay 17/4/2023
ctia Chi nhanh Cong ty TNHH Tu van xdy dung do dac ban 6 Tan Cuodng tai Ca
Mau).

L6i di qua phan dat trong lua c6 dién tich 338,5m? (Chiéu ngang 03m, chiéu
dai cac canh: 10.06m — 10.08m, 15.31m — 15.14m, 10.5/m — 10.34m, 5.37/m —
5.42m, 7.45m — 7.76m, 17.73m — 17.92m, 18.94m — 18.77m). C6 vi tri tiép giap
nhu sau: Hudng dong giap dat ba HO Thi L, hudng tay giap dat 6ng HO6 Van NI,
huéng nam giap dat ba HO Thi L, hudng bac giap dat ong Pong Xuan Mai (Thia
s6 02 Ban vé trich do hién trang ngdy 17/4/2023 cua Chi nhanh Céng ty TNHH Tu
van xdy dung do dac ban dd Tan Cudng tai Ca Mau).

(Kem theo Ban ve trich do hién trang ngay 17/4/2023 cua Chi nhanh Cong
ty TNHH Tuw van xdy dung do dac ban do Tan Cuong tai Ca Mau).

Bugc ong Hb Vin N1, ba Nguyén Hong T1 dén bu cho ba H6 Thi L sb tién
21.520.000 dong (Hai muoi mét tridu ndm tram hai muoi nghin dong).

Chi phi t6 tung sd ‘tlen 5.354.000 dong: Or]g H6 Vin N1, ba Nguyén Hong
T1 phai chiu 2.677.000 dong, da nop xong. Ba HO Thi L phai chiu 2.677.000d 6ng
N1 ba T1 da du ndp ba L phai hoan tra cho 6ng N1 va ba T1 so tién 2.677.000
dong.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh dan cho dén khi
thi hanh xong khodn tién néu trén, thi hang thang nguwoi phdi thi hanh dn con phdi
chiu thém khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy
dinh tai khodan 2 Diéu 468 ciia Bo ludt Dan su.

An phi dan sy so tham: Ong HO Vin N1, ba Nguyén Hong T1 phai chiu
1.376.000 dong. Ngay 30/5/2022, 6ng N1 va ba T1 da du nop 600.000 dong theo
bién lai thu s6 0004883 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tran Vin Thoi, doi
trir 6ng N1 va ba T1 con phai ndp tiép 776.000 dong. Ba HO Thi L phai chiu
3.974.000 dong. Ngay 26/10/2022, ba L da du ndp 1.500.000 ddng theo bién lai



thu s6 0005600 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tran Van Thoi, doi trir ba L
con phai nop tiép 2.474.000 dong.

An phi dan sy phic thim: B& Ho Thi L phai chiu 300.000 dong. Ngay
19/5/2023, ba L da du ndp 300.000 dong theo bién lai thu s0 0006765 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi duoc chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, :

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Luwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap
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