TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 469/2023/DS-PT
Ngay 28-11-2023
Vv Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phan: Ong Bui Ngoc Thach

Ong Ngb Vin Minh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

_- Dgi di¢n Vign Kiévmqsdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Binh Duong,
xét xur phuc tham cong khai vu an dén sy thu ly s6 321/2023/TLPT-DS ngay
05/10/2023 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so thim s6 76/2023/DS-ST ngay 30/6/2023 cta Toa an
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 449/2023/QP-PT ngay 14 thang
11 nam 2023, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: 6ng Nguyén Van L, sinh nam 1989; dia chi: ap Lo Gach,
X& MT, huyén D, tinh Binh Duong; uy quyén cho 6ng Huynh Nhét Q, sinh ndm
1995; dia chi: ap Hi¢p Phudc, xa BH, huyén D, tinh Binh Duong (theo Hop
dong Uy quyen ngay 19/10/2022, ngay 05/6/2023 va ngay 29/6/2023); co yéu
cau xét xu vang mat.

- Bi don: ba Pham Thi H, sinh nam 1987; dia chi: t6 3, khu phd 2, phuong
TH, thi x4 B, tinh Binh Duong; c6 yéu cau xét Xir vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Trinh Binh D1, sinh ndm 1986; dia chi: t0 3, khu pho 2, phuong
TH, thj’ xa B, tinh Binh Duong; dia chi 1ién h¢: s6 nha 33,‘ khu nha 6’ Ecolake,
khu pho 6, phuong TH, thi xa B, tinh Binh Duong; c6 y€u cau xét xtir vang mat.

2. Ba Ng6 Thi H1, sinh nam 1968; dia chi: duong NE2 t6 3, khu pho 1,
phuong TH, thi x4 B, tinh Binh Duong; ¢ yéu ciu xét xir vang mat.
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3. Ong Nguyén Pang H2, sinh nim 1987; dia chi: s6 nha 37, ap Tan Tién,
x& MT, huyén D, tinh Binh Duong; c6 yéu cu xét xir ving mat.

- Nguoi khang cdo: nguyén don ong Nguyén Vin L.
NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién va qua trinh t6 tung, nguyén don 6ng Nguyén
Vin L va ngwoi dai dién 6ng Huynh Nhat Q trinh bay:

C)ng Nguyén Vin L va ba Pham Thi H c6 giao dich mua ban dét v6i nhau,
cu thé:

Vao ngay 19/5/2022, 6ng L va ba H c6 ky hop dong dit coc vé viée
chuyen nhuong quyen str dung dat, trong hop dong néu rd: Ong L dong y mua
phan dién tich dat c6 chiéu ngang 5m, dai 50m, c¢6 100 thd cu, thudc thira dat sb
699, t& ban do sb 20, toa lac tai xa MT, huyén D, tinh Binh Duong. Gia chuyén
nhuong 1a 900.000.000 dong. Ong L da dit coc cho ba H s6 tién 1a 200.000.000
dong.

Hai bén cam két dén ngay 19/9/2022 sé& tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sit dung dat va bén ban phai hoan tat thu tuc dé ky chuyén
nhuong phan dét trén tai phong cong ching, thi 6ng s€ thanh toan s tién con lai
cho bén ban. Trong hop déng dit coc cling thé hién bén ban lo tat ca cac gidy to
c6 lién quan dé dén ngay 19/9/2022 s& tién hanh cong chimg cho ong L.

Tuy nhién, sau khi nhan tong sd tién coc 1a 200.000.000 dong, phia ba H
khong thuc hién nhitng gi da thoa thuin. Ngay 19/9/2022, 6ng L di nhiéu lan
lién hé voi ba H, yéu cau ba H dén vin phong cong ching dé tién hanh ky cong
chtng hop dong chuyén nhuong voi phan dat ma ong L da mua cua ba H. Tuy
nhién, phia ba H da nai nhiéu 1y do dé khong thyuc hién viéc chuyén nhuong cho
6ng L. Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop déng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy
19/5/2022 1ap gitta 6ng Nguyen Van L va ba Pham Thi H.

- Budc bi don ba Pham Thi H tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Vin L
200.000.000 dong tién coc, phat coc 200.000.000 dong. Tong cong: 400.000.000
dong.

* Bi don ba Pham Thi H trinh bay:

Ngay 19/5/2022, giira ba va ong Nguyén Vin L c6 ky két Hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén st dung dat, ¢ ndi dung nhu sau:

Bén ban 1a ba Pham Thi H, bén mua 12 6ng Nguyén Vian L. Ba H chuyén
nhuong cho 6ng L chi mdt phan cta thira dat sb 699, to ban d6 sd 20 dién tich
5x50m, tho cu IOOm toa lac tai xd MT, huyén D, tinh Binh Duong, theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé DE417382, s6 vao so cip Glay chung nhéan
CS05627 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Binh Duong cap ngay 13/5/2022
cho Pham Thi H (vi tri dat tuong Ung nay la thtra s6 925, t& ban do sb 20, x4
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MT, huyén D, tinh Binh Duong, theo Manh trich luc sé 20 1ap ngay 10/10/2022
do b1 don ndp cho Toa an vao ngay hom nay 06/4/2023).

Céc bén thda thuan chuyén nhuong tinh theo met ngang mat duong, tic la
bé ngang giap duong la 5m, bé ngang cubi dat ciing do 5m ngang. Tong gia
chuyén nhu:ong 1a 920.000.000 dong Phuong thic thanh toan : Lan 1 ngay
19/5/2022, 6ng L giao 200.000.000 ddng, lan hai ngay 19/9/2022 khi ra ky hop
déng cong chung 6ng L giao tiép 720.000.000 ddng. Ong L di giao du
200.000.000 d6ng cho ba H vao ngay 19/5/2022. Sé tién lan 2 6ng L chua giao
cho ba H. Hai bén théa thuan dén ngay 19/9/2022, hai bén s& ra van phong cong
chtng ky hop dong chuyén nhuong, khong ndi rd van phong céng ching nao.
Qua trinh thuc hién hop dong, nguyén don vi pham hop dong, bi don thyc hién
ding théa thudn trong hop dong Do vay, bi don khong ddéng ¥ yéu cau khoi
kién cua nguyén don va yéu cau dugc cong nhan hop ddng dat coc va duge s
hiru s6 tién 200.000.000 dong.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Trinh Pinh D1 trinh bay: Ong thong nhat nhu cac ¥ kién va yéu
cau ma ba Pham Thi H da trinh bay. Ong d¢ nghi Hoi dong xet xu xem xet bao
v€ quyén lg1 hop phap cho ba H va chap nhan yéu cau phan t6 cua ba H.

- Ong Nguyén bang H2 trinh bay: Trudc viée tranh chap giita nguyén don
va bi don thi ong H2 dé nghi Toa an xem x¢ét giai quyet vy an theo ding quy
dinh phap luat. Ong H2 khong c6 yéu cau doc 1ap hay bat clr yéu cau nao khac.
Vi ly do cong viée, 6ng H2 co dé nghi Toa an khong tiép tuc triéu tap dbi voi
6ng. Ong H2 xin vang mit trong sudt qua trinh to tung cho dén khi két thuc vu
an nay.

- Ba Ngo Thi H1 trinh bay: vu an “Tranh chap hop dong dit coc” giita
nguyén don ong Nguyén Vin L v6i ba Pham Thi H thi ba khong c6 bat ct y
klen hay yéu cau gi. Ba dé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh phap luat va xin
Vang mat.

Tai Ban an s6 76/2023/DS-ST ngay 30/6/2023 ctia Toa 4n nhan dan thi xa
B, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Khong chdp nhdn yéu c‘d‘u khoi kign cua nguyén don ong Nguyén Vin L
doi voi bi don ba Pham Thi H vé viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc” nhu sau:

- Khong chap nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Vin L
vé iy Hop dong dit coc chuyen nhuong quyén su dung ddt dwoc ldp ngay
19/5/2022 giita ba Pham Thi H va éng Nguyén Vin L.

- Khong chdp nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Van L
vé yéu cau bi don ba Pham Thi H thanh todn so tién 400.000.000 dong (trong
do: 200.000.000 dong la tién dat coc va 200.000.000 dong la tién phat coc).

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ba Pham Thi H doi véi nguyén
don éng Nguyén Vian L vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddt coc” nhw sau:
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- Céng nhdn Hop dong ddt coc chuyén nhuong quyén sir dung dat dwoc
ldp ngay 19/5/2022 gitta ba Pham Thi H va ong Nguyén Van L la hop phap.

- Bi don l?d Pham Thi H duoc quyén so hitu, su dun~g doi véi s6 tién coc
200.000.000 dong da nhdn twe nguyén don ong Nguyén Vian L vao ngay
19/5/2022.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/7/2023, 6ng Nguyen Van L la nguyén
don co don khang cao toan bd ban an so tham, yéu cau xét xr lai phic tham,
chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai Bién ban hoa gidi ngay 28/11/2023, nguyén don 6ng Nguyén Vin L
(do 6ng Huynh Nhat Q dai dién) va bi don ba Pham Thi Huong tu nguyén thoa
thuan thong nhat vé viéc giai quyét vu an: Huy Hop dong dit coc vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 19/5/2022 giita ba Pham Thi Huong dai dién
bén ban (goi tat 1a bén A) vdi 6ng Nguyén Van L dai dién bén mua (goi tat 1a
bén B). Ba Pham Thi Huong c6 nghia vu thanh toan cho éng Nguyén Vin L
200.000.000 ddng vao ngay 25/01/2024. Ong L ndp toan bd an phi theo quy
dinh va ong Q, ba Hudng dé nghi Toa an xét xir vang mit theo quy dinh.

Y kién cua Kiém sat vien dai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh
Duong: Nhimng nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia td tung tai Toa an cap
phuc tham da thyc hién dung quy dinh cua B luat T6 tung dan su. Tai phién toa
phuc tham, cac duong sy vang mat da ¢ yéu cdu xét xtr vang miat. Dé nghi Hoi
ddng xét xir xét xtr vang mat ho theo thu tuc chung. Vé ndi dung: Cac duong su
da thoa thuan dugc v4i nhau vé viée giai quyét vu an tai Bién ban hoa giai ngay
28/11/2023. Bé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so tham, cong nhan sy thoa
thuan cta cac duong su theo quy dinh tai Diéu 300 Bo luat T6 tung dan su.

Sau khi nghién ctru tai li¢u, chimg cir c6 trong ho so vu 4n duoc tham tra
tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[l] Vé tb tung: Tai phién toa, cac duong su Vang mat da co don dé nghi
xét xir vang mit. Tod an tién hanh phién toa phuc tham xét xtr vang mit cac
duong su theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 B luat T tung dan su.

[2] Vé ndi dung: tai Bién ban hoa giai ngay 28/11/2023, nguyén don 6ng
Nguyén Vin L (do 6ng Huynh Nhat Q dai dién) va bi don ba Pham Thi Huong
tu nguyén thoa thuan théng nhat vé viée giai quyét vu an: Huy Hop ddng dit coc
vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/5/2022 giita ba Pham Thi
Huong dai dién bén ban (goi tat 1a bén A) véi ong Nguyén Van L dai dién bén
mua (goi tat 1a bén B). Ba Pham Thi Hudng c6 nghia vu thanh toan cho ong
Nguyén Van L 200.000.000 dong vao ngay 25/01/2024. Nguyén don ndp toan
bd an phi so tham theo quy dinh ctia phap luat.
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[3] Xét thay, cac duong su thoa thuin dugc véi nhau Vé viée giai quyét vu
an va thoa thuan cua ho 1a ty nguyén, khong vi pham diéu cim cua phap luét va
khéng trai dao dirc x4 hoi. Hoi déng xét xur phic thim sira ban 4n so tham, cong
nhan sy thoa thuan cua qac duong su theo quy dinh tai Diéu 300 OBQ luat T6 tung
dan su. Y kién cua Kiém sat vién la phu hop. An phi so tham, phuc tham:
Nguyén don phai ndp theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén; )

QUYET DINH:

- Can ct DPiéu 300 Bo luat TH tung dan su;

- Can cir khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Can cir khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huong dan ap
dung mdt s6 quy dinh ctia phép luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,

Tuyén xir:

1. Stra Ban an s6 76/2023/DS-ST ngay 30/6/2023 ctia Toa an nhan dan thi
xa B. Cong nhén sy thoa thuén cua 6ng Nguyen Van L va ba Pham Thi H nhu
sau: Huy Hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay
19/5/2022 giita ba Pham Thi Huong dai dién bén ban (goi tit 1a bén A) véi ong
Nguyén Vian L dai dién bén mua (goi tit 13 bén B). Ba Pham Thi Hudng c6
nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Vin L 200.000.000 déng vao ngay
25/01/2024.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh 4n (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

2. Vé an phi:

- An phi so thim: ong Nguyén Vin L phai nop 5.300.000 dong duoc khau
trir 5.300.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0001416 ngay 01/12/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B. Ba Pham
Thi H khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B tra lai cho ba H
600.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa 4an s6 0011024 ngay
06/4/2023.

- An phi phic tham: 6ng Nguyén Van L phai nop 300.000 dong duoc
khau trir 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa 4n s6
0011549 ngay 10/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa an nhan dan thi xa B;

- Chi cuc THADS thi xa B;

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung





