TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap -Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 01/2024/DS - PT
Ngay: 01-02-2024.
“VIv Tranh chdp lan chiém dat dai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ba Tir Thi Hai Duong

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Nghia; Ong Duong Viét Hai

- Thw ky phién téa: Ba V6 Thi Nhu Ngoc —Thu ky TAND tinh Quang
Binh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Qudng Binh: Ba Nguyén Thi
Diéu Thay- Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 02 nam 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Binh
xét xir phdc tham céng khai vu &n dan sy thu Iy sé: 95/2023/TLPT — DS ngay 14
thang 11 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban &n Dan sy so tham $653/2023/DS-ST ngay 28/09/2023 cua Toa an
nhan dan thanh pho Bong Héi, tinh Quang Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 5847/2023/Qb-PT
ngay 26/12/2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don:Chi Phan Thi Kim D; sinh nim 1977 va anh Nguyén Hiru H;
sinh ndm 1979. Pia chi: T6 dan phd 2, phudng B, thanh phd P, tinh Quang Binh.
Chi D c6 mat, anh H ving mat.

- Bi don:Anh Pham Nguyén H; sinh nim 1987 va chi V& Thi Tuyét Nh;
sinh nam 1985. Pia chi: S6 nha 08, ngd 50 dudong H, T6 dan phd h, phuong B,
thanh phd D, tinh Quang Binh, ving mat.

Nguoi khang céo: Nguyén donChi Phan Thi Kim D.

NOI D VUAN:

Theo don khdi kién, cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa, nguyén don chi Phan Thi Kim D va anh Nguyén Hiru H trinh bay: Anh
H va chi D s& hiru quyén str dung dat tai thira dat s6 74, to ban d6 132, dién tich
233m’ (dat ¢ 100m® va dit trdng cay lau nim 133m?) c6 dia chi tai ngd 42 Han
Thuyén, phudng Bic Ly, thanh phd Déng Héi. Dién tich dat dugce anh H, chi D
st dung lau dai va la tai san cta ba Nguyen Thi Ly dé lai cho hai vo chdng anh
H, chi D. Nam 2020, khi do dac dé lam giay to vé dat dai thi vo chong anh H, chi
D phat hién dién tich dét cua anh chi thyc té so véi dién tich tai gidy ching nhan
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quyén sir dung dat bi tH. Phan dét bi tH do gia dinh anh Pham Nguyén H va chi
V5 Thi Tuyét Nh 14n chiém sang khoang 4m? va d3 xdy tuong rao va nha. Bé
dam bao quyén loi ctia minh anh H, chi D lam don gui dén Toa 4n nhan dan
thanh ph Dong Hoi yéu cau budc anh H, chi Nh phai tra lai dién tich dit da 14n
chiém cho vo chéng anh chi.

Qua trinh giai quyét vu an bj don anh Pham Nguyén H, chi V& Thi Tuyét
Nh khong dén Toa an dé viét ban tu khai va ving mit tai cac phién hoa giai. Toa
an nhan dan thanh phd Pong Hoéi da tién hanh giao truc tiép cac van ban té tung
cho bi don vao cac ngay 28/4/2023, 20/7/2023. Anh H da nhan dugc va cam két
chuyén cho chi Nh biét dé thuc hién. Nhung cac 14n toa an triéu tap tiép theo déu
vang mat khong co 1y do.

Theo yéu cdu cta nguyén don, Toa 4n cip so tham da tham dinh, dinh,
dinh gia phan dién tich dat 1an chiém.

Tai Ban an s6 53/2023/DS-ST ngay 28/09/2023 caa Toa an nhan dan thanh
phd Bong Hai, tinh Quang Binh da quyét dinh: Can ctr vao khoan 9 Piéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 DPiéu 39; khoan 1, khoan 2 va khoan 4
Diéu 91; Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; khoan 1 Diéu 228;
biéu 235; Diéu 266; Biéu 271 B luat té tung dan s nim 2015; Can ct Diéu 203
Luat dat dai 2013; Céac biéu 164, 166B6 luat dan sy 2015; Can cir Diéu 26 Nghi
Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng
vu Quédc hoi quy dinh mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi,
I¢ phi Toa anxu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don chi Phan Thi Kim D va
anh Nguyén Hiu H vé viéc “Tranh chap quyén si dung dat bi ldn chiém” ddi véi
anh Pham Nguy&n H va chi V& Thi Tuyét Nh.

2. Budc anhPham Nguyén H va chi V& Thi Tuyét nhung tra lai cho chi
Phan Thi Kim D va anh Nguyén Hitu H véi dién tich dat 2,4m?thudc thira dat
trude day 1a thira s6 74 toban d6 132 nay 1a thira s6 69 to ban d6 s6 157 tai t6 dan
phd 2 phuong Bac Ly, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh. Cin cit vao so do
do v& hién trang céc thua dat sé 68, 69 to ban do dia chinh s6 157 caa Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phé Pong Héi ngay 21/8/2023 (So d6 nay la
mét phan khong thé tach roi cua ban an).

Buoc anh Pham Nguyén H, va chi V& Thi Tuyét Nh tra cho chi Phan Thi
Kim D va anh Nguyén Hitu H sé tién 1 2.688.000 dong (Twong wng véi dién tich
dat 1an chiém 2,4 m?).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, quyén khéang
cdo cho cac duong su.

Ngay 29/9/2023, nguyén don chi Phan Thi Kim Dcé don khang cao véi noi
D: Pé nghi Toa an cap phlc tham xem xét ban an so tham sé 53/2023/DS-ST
ngdy 28/09/2023 cia Toa &n nhan dan thanh phé Bong Hgibugcanh Pham
Nguyén H va chi V& Thi Tuyét Nh tra lai phan dat Ian chiém cho gia dinh chi
Phan Thi Kim D.

Tai phi€n toa,ngudi khang cao nguyén don chi Phan Thi Kim Dgitr nguyén
noi D trong don khang cdo, d& nghi xa budc phia bi don tra dat 1an chiém, khéng
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tra gia tri bang tién. Két qua dinh gia dat theo cip so tham nguyén don khong co
y kién gi. Bi don vang mat lan hai khéng c6 Iy do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phéat biéu quan diém giai
quyét vu an:

- Vé tb tung: Trong qua trinh tién hanh tb tung, giai quyét vu an ngudi tién
hanh t tung, nguoi tham gia té tung da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat to
tung Dan su

- V& noi dung: An so tham xa budc tra dat Ian chiém bang gié tri nhung
khdng tuyén cho phia bi don duoc st dung phan dat da tra tién chénh léch cho
nguyén don 1a khong diing nén stra phan quyét dinh caa an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cir két qua tranh luan tai phién to, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Tham quyen giai quyét, xac dinh quan hé tranh chép, tu
cach tham gia to tung Toa an cép so tham da xem xét, giai quyét, thuc hién ding
theo quy dinh cta phéap luat.

[2]. Vé noi D: Xét khang céo cua nguyén don chi Phan Thi Kim D vé viéc
budc phia bi don tra lai dién tich dat 1an chiém, khong chap nhan tra gia tri bang
tién, HO1 d6ng xét xtr thay: Qua céc tai liéu c6 trong hd so vu an thé hién thira dat
cap cho chi D, anh H tai thira dét s 74, to ban d6 132, dién tich 233m? (dét ¢
100m? va dat trong cay lau nam 133m?) c6 dia chi tai ngd 42 Han Thuyén,
phuong Béc Ly, thanh phd Pong Héico s6 vao s6 cap GCN 03777, sé phat hanh
Al 994330 14 hop phap, ding theo quy dinh caa phap luat. Qua trinh giai quyét
vu an, ngay 11/8/2023 Toa an nhan dan thanh phd Bong Hoi da thanh 1ap hoi
ddng xem xét tham dinh, dinh giadat 1an chiém va da xac dinh anh H, chi Nh
dang sir dung thia dat s6 73, to ban d6 s6 132 (nay la thira 68, to ban d6 157)va
da 1an chiém sang thaa 74, to ban do s6 132 (nay la thira 69, to ban do 157)dién
tich 1a 2,4m?. Tuy nhién trén phan dét 1an chiém, bi don anh H, chi Nh di xay
nha, hang rao hoan chinh, chd hep nhat 0,06 m va chd rong nhat 0,16 m, chiéu
dai 19,08m. Nha va hang rao la két cau hoan chinh, néu pha d& s& anh hudng dén
két cau caia ngdi nha. Vi vay, viéc an so tham budc tra phan dat lan chiém bang
gia tri tién 1a c6 can ctr. Gia dat da duoc dinh gia, nguyén don khong c6 kH nai
vé gia do Hoi dong da dinh. An so tham tuyén budc anh H chi Nh tra dat lan
chiém bang gia tri cho chi D, anh H nhung khong tuyén phan dat lan chiém sau
khi dén bu gié tri thuoc quyén si dung cua chi Nh, anh H 1a tH s6t, can rdt kinh
nghiém.

Vi vay, tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thiy khong chap nhan
khang cao cua nguyén don yéu cau pha do cong trinh trén dién tich dat 1an chiém,
sua mot phan trong quyet dinh cua an so tham vé viéc tuyén phia bi don dugc st
dung phan dat Ian chiém do di bdi thuong bang gié tri tién.

[3]. Vé &n phi: khang c4o khong dugc chap nhan nén chi Phan Thi Kim D
phai chiu an phi phdc tham.



Vi céac ¢ trén, '
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 313 Bo luat t tung dan sy nim 2015; Diéu
591, Piéu 601 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu nop, quan ly va sir dung an phi vé 1& phi Toa an, khéng chap nhan khang céo
cua nguyén don chi Phan Thi Kim Dbudcanh Pham Nguyén H va chi V6 Thi
Tuyét Nhvé viéc buoc thao d& cong trinh trén dat dé tra lai phan dat l1an chiém
cho gia dinh chi Phan Thi Kim D, sta mot phan ban an so tham, xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, budc anh Pham Nguyén
H, va chi V& Thi Tuyét Nh tra cho chi Phan Thi Kim D va anh Nguyén Hiu H
dién tich dat 1an chiém 2,4 m*bang tién 2.688.000 ¢ong; Anh Pham Nguyén H va
chi V& Thi Tuyét Nh duoc quyén st dung phan dién tich 1an chiém 2,4 m? theo
so d6 do v& hién trang cac thira dat s6 68, 69 to ban d6 dia chinh sé 157 caa Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd Pong Hoi ngay 21/8/2023. So d6
kem theo ban an.

Sau khi ban an cé hiéu luc phap luat,nguyén don chi Phan Thi Kim D va
anh Nguyén Hitu H va bj don anh Pham Nguyén H va chi V& Thi Tuyét Nh c6
nghia vudén co quan co tham quyén dé diéu chinh lai gidy chang nhan quyén st
dung dét theo quy dinh.

2. V& &n phi: chi Phan Thi Kim D va anh Nguy&n Hitu H pH chiu 300.000
ddng (Ba trdm ngan dong) an phi dan su phic tham nhung dwoc khau trir tién
tam ung an phi ma Phan Thi Kim D d3 nop tai bién lai s6 31AA/2021/0001650
ngay 29/09/2023cua Chi cuc thi hanh &n thanh phd Bong Hoi

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi cohiéulucphapluatkétirngayhétthoi han khangcao,khangnghi.

4. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ba Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ba Ning; .y
~VKSND tinh Quang Binh (da ky)
- Chi cuc THADS thanh phé Ddng Héi;
- TAND thanh phd Dong Hoi;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Tu Thi Hai Dwong



