TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap — Tuw do — Hanh phuc

Ban an s6: 18/2024/DS-PT
Ngay: 24/01/2024

VIV “Yéu cau cham dut hanh vi can tro
trai phap luat, tranh chap QSDD, yéu
cau huy giay ching nhan QSDD"

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC
- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gé‘m co:
Tham phan - Chu toa phién Toa: Ba Lé Hong Hanh
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Thu
Ong Lé Quang Ninh
- Thee ky phién toa: Ba Nguyén Thi TAm - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Phwdc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 12 nam 2023, ngay 17 va ngay 24 thang 01
nam 2024, tai tru so Toa an qhén dan tinh Binh Phudc xét xir phuc thérp cong
khai vy an Dan sy thu 1y s6 183/2023/TLPT-DS ngay 24/10/2023 vé viéc:
“Yéu cau cham dut hanh vi can tro trai phap luat, tranh chap quyéen su dung
dat, yéu cau huy giay ching nhan quyén st dung dat”. Do Ban an dén sy so
tham s6 32/2023/DS-ST ngay 26/6/2023 cua To0a an nhan dan huyén D bi
khang c&o. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 196/2023/Qb-PT ngay
07/11/2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H , sinh nim 1976

Pia chi: Khu d6 thi T, 4p 6, xd T, thanh phd D, tinh Binh Phudc

- Bi don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1956

Pia chi: 4p C, x& T, huyén D, tinh Binh Phudc.

Pai dién theo tiy quyén: Ong Lé Trong H, sinh nim 1968

Dia chi: Khu ph6 03, phuong L, Thi x4 Ph, tinh Binh Phudc

Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:



1. Chi Nguyén Thi Hong A, sinh ngay 11 thang 11 nam 2006
Dia chi: Khu d6 thi T, 4p 6, xd T, thanh phd D, tinh Binh Phudc
2. Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1952

Dia chi: Doi 01, 4p S, x4 T, huyén D, tinh Binh Phuéc

3. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1984

Dia chi: Doi 01, 4p S, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc

4. Ong Nguyén Van B, sinh nam 1981

Pia chi: Poi 01, 4p S, x4 T, huyén B, tinh Binh Phudc

5. B4 Nguy@n Thi H, sinh ndm 1978

Pia chi: Poi 01, ap 2, x T, thanh phé B, tinh Binh Phudc

6. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1961

Dia chi: 4p 3, xa Th, huyén B, tinh Bén Tre

7.Ba Nguyen Thi L(Tén goi khac: Nguyén Thi Thanh L), sinh nim 1984
Noi cu trti cudi cing: 4p P, x4 T, huyén D, tinh Binh Phudc

8. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc

Dia chi: Khu phé T, thi trdn Ph, huyén D, tinh Binh Phudc

Nguoi khang cdo: Bi don Ba Nguyén Thi H1.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 14 thang 10 nam 2021, cdc van ban trong
hé so vu dn, nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba Nguyén Thi H c6 mot khu dat riy trong cay Diéu, dién tich
22.413,3m2, thudc cac thira s6 38 va 54 (Thira sé 38 c6 dién tich 15.830m?;
thira sé 54 ¢6 dién tich 6.583m?), to ban do dia chinh sé 23, toa lac tai 4p D, xa
T, huyén B, tinh Binh Phudc va di dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat (GCNQSDD) sé CR 563528, do Uy ban nhan dan (UBND) huyén B cip
ngay 01 thang 10 nam 2019, c4p cho Ba Nguyén Thi H dténg tén trong Giay
chting nhan. Khu dat nay c6 ngudn goc l1a do Ba Nguyén Thi H nhan chuyén
nhuong cua vo chong Ong Nguyén Van L va Ba Nguyén Thi L(Tén goi khac
la Nguyén Thi Thanh L) vao ngay 21 thang 9 nim 2008 vd&i gia tién I
135.000.000 dong. Ké tir ngay 21 thang 9 nam 2008 dén nay, Ba Nguyén Thi
H van quan ly, canh tac, st dung on dinh, khong co tranh chap.

Ngay 16 thang 12 nam 2019, Ba Nguyan Thi H1 gtri don dén UBND x4
Tan Loi yéu cau giai quyét tranh chap tai san véi ba H. Ba Nguyén Thi H1 cho
rang toan bo dién tich dat 22.413,3m?, thusc GCNQSDP s6 CR 563528 néu
trén 1a tai san cua ba H1, c6 ngudn goc 1a do ba H1 mua lai cia Ba Nguyén Thi
Lvao nim 2008 va ba H1 yéu cau ba H giao tra toan bo dién tich dat nay cho
ba H1.



Ngay 13 thang 02 nam 2020, UBND xi Tan Loi t6 chiic hoa giai nhung
khong thanh. Trudc d6, ngay 11 thang 12 nim 2019, ba H1 da giri don dén céc
co quan quan ly dat dai huyén P yéu ciu cic co quan ndy ngin chin, tam
ngung cac giao dich lién quan dén chuyén nhuong, ting cho, thé chap va cac
quyén khac do phap luat quy dinh d6i véi quyén sir dung dat va quyén sé hitu
tai san gan lién quyén str dung dat cia phan dién tich dat 22.413,3m? thuoc cac
thira s6 38 va 54, to ban d6 dia chinh sé 23, toa lac tai 4p D, x3 T, huyén D,
tinh Binh Phuéc theo GCNQSDD sé6 CR 563528. Viéc Ba Nguydn Thi H1
tranh chap tai san va lam don gui dén cac co quan chic ning yéu cdu ngin
chan, tam ngung cac giao dich lién quan dén QSDD néu trén da lam anh huang
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap vé quyén sir dung dat va quyén so
hitu tai san gan lién quyén sir dung dat ciia Ba Nguyén Thi H .

Ba Nguyén Thi H khai kién, yéu cau buoc Ba Nguyén Thi H1 cham dut
hanh vi can trg trai phap luat d6i véi viéc Ba Nguyén Thi H thuc hién quyén
chuyén nhuong, tang cho, thé chap va cac quyén khac do phép luat quy dinh
d6i vai quyén sir dung dat va quyén so hitu tai san gan lién quyén sir dung dat
caa phan dién tich dat 22.413,3m? thuoc cac thira s6 38 va 54, to ban d6 dia
chinh s6 23, toa lac tai ap B, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc theo GCNQSDP
s6 CR 563528 néu trén.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua Ba Nguyén Thi H van giir
nguyén yéu cau khoi kién ban dau va néu rd quan diém cua Ba Nguyén Thi H
la Ba Nguyén Thi H s& hoan tra gié tri cay trong (cay tram) cho Ong Nguyén
Vian S twong tng véi so tién ma Hoi dong dinh gia da ap gia. Ngoai ra, khong
c6 yéu cau nao khac.

-Tai don yéu cau phdn té dé ngay 24 thang 3 nam 2022, cic vin bdn
trong ho so vu an, bi don Ba Nguyén Thi H1 trinh bay:

Vao nam 2008, Ba Nguyén Thi H1 c6 nhan chuyén nhugng cua Ba
Nguyén Thi LO2 thtra dat sé 38 va 54, thudc to ban dd s 23 véi dién tich 13
22.413,3m?, viéc chuyén nhuong nay dugc thuc hién bang viéc viét gidy mua
ban tay, khdng c6 cdng ching, chung thuc theo quy dinh cua phap luat, Ba
Nguyén Thi H1 d3 thanh toan du sé tién chuyén nhwong cho ba Loan. Vi hoan
canh gia dinh con dang khé khan nén Ba Nguyén Thi H1 chua thyuc hién viéc
ding bo dé duoc cap GCNQSDD.

Dén thang 11 nam 2019, Ba Nguyén Thi H1 mai biét l1a con géi rudt caa
ba H1 tén Nguydn Thi Hanh di dang ky 1am thi tuc xin cdp GCNQSDD tai
UBND xa Tan Loi va khai bdo ngudn gbc dat Ia tu khai phé, trong khi d6
ngudn gbc dat nay 1a do Ba Nguyén Thi H1 sang nhuong cua ba Loan.
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Phan dién tich dat nay khi ba H1 nhan chuyén nhuong di c6 trong cay
Piéu 06 nam tudi Vi gia tién chuyén nhuong 1a 135.000.000d6ng. Viéc mua
ban, chuyén nhuong gitra ba Loan va ba H1 c6 lam giay tay véi nhau, nguoi
ban Nguyén Thi Loan, nguoi mua Nguyén Thi Hong, c¢6 su chiing kién va xéac
nhan cua 6ng Nguyén Van Tién. Tur khi nhan chuyén nhuong dén nay, Ba
Nguyén Thi H1 van tryc tiép quan ly, st dung phan dién tich dat nay. Ba
Nguyén Thi H da duogc cap c6 tham quyén chap thuan va cap GCNQSDP cua
phan dién tich dat nay va co ¥ dinh chuyén nhuong phan dién tich dat nay. Sau
khi biét dugc su viéc, Ba Nguyén Thi H1 da giri don dén co quan c6 tham
quyén yéu cau giai quyét. Ngay 04 thang 5 nam 2020, Ba Nguyén Thi H1 nhan
duge Cong van sd 1025/UBND —TCD caa UBND huyén D tra loi cho ba H1
vé thdng tin két qua xir Iy don va huéng dan Ba Nguyén Thi H1 ¢én UBND x&
Tan Loi dé dugc xem xét, giai quyét. Tai ddy, UBND x4 Tan Loi triéu tap ba H
dén hoa giai theo quy dinh nhung ba H ¢é tinh vang mat.

Viéc Ba Nguyén Thi H tu ¥ ké khai dé dugc cAp GCNQSDD 14 hanh vi
gian ddi va chiém doat tai san; Mat khac, Ba Nguyén Thi H cho rang ngudn
goc dat khai pha nim 1994 13 hoan toan khong dung vi khi d6 Ba Nguyén Thi
H chi mai 18 tudi va con sdng chung véi Ba Nguyén Thi H1 tai Tra Vinh, dén
nam 1995 gia dinh ba H1 méi chuyén dén Binh Phudc dé sinh séng.

Ba Nguyén Thi H khai kién Ba Nguyén Thi H1 va yéu cau ba H1 cham
dut hanh vi can tro trai phap luat dbi vai viéc thuc hién quyén sir dung, quyeén
s& hitu, quyén khac dbi voi tai san nhu trén thi ba H1 khong ddng .

Ba Nguyén Thi H1 c6 yéu cau:

1.Hay GCNQSDD sé CR 563528 vao sé s (CH) 02116/Tan Loi do
UBND huyén D cép ngay 01 thang 10 nam 2019 cho ho Ba Nguyén Thi H ,
dién tich dat 22.413,3m?, toa lac tai 4p DPong Bia, x4 Tan Loi, huyén D , tinh
Binh Phuoc.

2.Cong nhan dién tich dat 22.413,3m?, toa lac tai 4p D, xa T, huyén D,
tinh Binh Phudc 14 thudc quyén st dung cua Ba Nguyén Thi H1, d& nghi co
quan chic niang cdp GCNQSDD theo quy dinh cua phéap luat cho Ba Nguyén
Thi H1 d6i véi phan dién tich dat 22.413,3m?nay.

Tai phién toa, dai dién theo ay quyén cua Ba Nguyén Thi H1 van giir
nguy@n yéu cau khai kién ban dau. Ngoai ra, khdng c6 yéu cau nao khac.

-Tai ban tuw khai dé ngay 17 thang 5 nam 2022, nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 1a Ong Nguyén Van L trinh bay:

Trude ddy, Ong Nguyén Vian L dén cu tra tai 4p Subi D6i, xa Tan Hung,
huyén D , tinh Binh Phudc. Vao nam 1996, Ong Nguyén Vian L khai pha mot
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manh dat c6 dién tich khoang 02ha va canh tac trong cay Diéu trén phan dién
tich dat nay. Pén nam 2005, 6ng La gap ba Nguyén Thi Thanh L va song nhu
vo chong vai ba Loan. Do thiéu tién dé trang trai no nan, ngay 14 thang 4 nim
2007, 6ng La va ba Loan c6 cam c¢b phan dién tich dat nay cho Ba Nguyén Thi
H dé lay sé tién 70.000.000d0ng, Vi tri dat va cay diéu cam cb xac dinh: Phia
dong va bac giap dat 6ng Phi Hanh, phia tay giap dat 6ng Bay Thao, phia nam
giap dat ong Tu Do, viéc cam ¢ ¢6 ba H , 6ng La, ba Loan lap gidy cung ky
tén va c6 dng Nguyén Vin Tién ky ngudi 1am chang.

Ngay 29 thang 9 nam 2008, do khéng c6 nhu cau canh tac nén ong La, ba
Loan di ky gidy ban (Chuyén nhuong toan bo dién tich dat noi trén cing tai
san gan lién véi dat 1a cay Diéu) cho Ba Nguyén Thi H , gi4 chuyén nhuong la
135.000.000d6ng, viéc chuyén nhuong nay c6 ba H , dng La, ba Loan cung ky
tén, c6 dng Nguyén Vian Tién ky ngudi 1am chang.

Ong Nguyén Van L khang dinh, viéc giao dich chuyén nhuong caa phan
dién tich dat 22.413,3m?, toa lac tai 4p D, x4 T, huyén D, tinh Binh Phudc ndi
trén duoc xac lap giira vo chong Ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Thanh L
va Ba Nguyén Thi H. Ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Thanh L khéng
thuc hién viéc giao dich, chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Ba Nguyén
Thi H1. Sau khi nhan du tién tir Ba Nguyén Thi H, Ong Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi Thanh L d3 giao du dién tich dat cho Ba Nguyén Thi H quan ly,
st dung, cling véi viéc giao dién tich dat ndi trén thi dng La, ba Loan con giao
cho ba H 02 to khai dién tich thué st dung vao nam 2000 va 2003 ciing nhu 02
bién lai thu tién va ty thoa thuan véi nhau 1a d¢é Ba Nguyén Thi H tu lién hé
V6i cac co quan chirc nang 1am thu tuc Xin cap quyén sir dung dat da chuyén
nhuong mang tén Ba Nguyén Thi H .

Viéc chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat gita Ong Nguyén
Van L, ba Nguyén Thi Thanh L va Ba Nguyén Thi H da thuc hién xong, Ba
Nguyén Thi H ciing di duoc co quan chiic ning cdp GCNQSDD dung theo
quy dinh, Ong Nguyén Van L khéng c6 y kién hay khiéu nai gi vé viéc co
quan chirc ning cAp GCNQSDPD cho Ba Nguyén Thi H. Ong Nguyén Vin L
khdng yéu cau xem xét, giai quyét lai hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra Ong Nguy@én Vin L, ba Nguyén Thi Thanh L va Ba Nguyén Thi H
vao ngay 14 thang 4 nam 2007 va ngay 29 thang 9 nam 2008.

-Ba Nguyén Th; L(Tén goi khac: Nguyén Th; Thanh L ) ving mat trong
qué trinh Toa an gidi quyét vu an.



-Tai don xin vang mdt ngay 09 thang 01 ndm 2023, nguoi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan & Uy ban nhan dan huyén P — Pgi dién theo iy quyén 6ng
Nguyén Tién Ngdn trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén B khong cé y kién hay yéu cau gi trong vy an va
dé nghi Toa an cin cir vao c4c tinh tiét c6 trong ho so vu an dé giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

-Tai ban tuw khai dé ngay 07 thang 9 nam 2022, nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 1a Ong Nguyén Van S trinh bay:

Niam 2008, me 6ng Sang 1a Ba Nguyén Thi H1 c¢6 nhan chuyén nhuong
ctia ba Loan mot manh dat co dién tich 22.413,3m?, toa lac tai 4p Ddng Bia, x&
Tan Loi, huyén P , tinh Binh Phuéc. Tir nam 2008, Ong Nguyén Vian S da
canh tac trén phan dién tich dat nay cho dén nim 2016, thoi diém nay, ong
Sang c6 trong cay chudi va 200 cay tram trén dat cua me ong Sang. Pén nim
2019, chi 6ng Sang 14 Ba Nguyén Thi H diang ky quyén sir dung dat diing tén
Ba Nguyén Thi H nén xay ra tranh chap quyén sir dung dat. Tuy nhién, Ong
Nguyén Van S vén canh tac phan dién tich dat nay cho dén nay. Ong Nguyén
Vin S ¢6 yéu cau buéc Ba Nguyén Thi H phai giao tra phan dién tich dat néi
trén cho Ba Nguyén Thi H1.

-Tai ban tuw khai dé ngay 17 thang 5 nam 2022, nguwoi ¢d quyeén lgi, nghia
vu lién quan 1a Chj Nguyén Th; Hong A trinh bay:

Chi Nguyén Thi Hong A 1a con rudt caa Ba Nguyén Thi H va chau ngoai
cua Ba Nguyén Thi H1. Viéc me va ba ngoai chi Hong Anh c6 tranh chap dat
véi nhau thi chi Hong Anh khong duogc biét. Chi Nguyén Thi Hong A khong c6
dong gop cong stc trong phan dién tich dat ma ba H da dugc cdp GCNQSDD
s6 CR 563528 vao s6 s6 (CH) 02116/Tan Loi do UBND huyén P cap ngay 01
thang 10 ndm 2019 cho ho Ba Nguyén Thi H , dién tich dat 22.413,3m?, toa lac
tai ap Dong Bia, x& Tan Loi, huyén P , tinh Binh Phudc. Vi vay, Chi Nguyén
Thi Hang A khéng c6 yéu cau gi trong vu an.

-Tai ban tuw khai dé ngay 25 thang 8 nam 2022, nguoi ¢d quyeén lgi, nghia
vu lién quan 1a Ong Nguyén Van C trinh bay:

Ong Nguyén Vian C va Ba Nguyén Thi H1 Ia vo chong; Tuy nhién, tur
nam 1993 dén nay thi Ong Nguyén Vin C va Ba Nguyén Thi H1 sng ly than
v6i nhau. Viéc ba H1 c6 nhan chuyén nhuong dat tr Ong Nguyén Vian L, Ba
Nguyén Thi Lhay khong thi ong Cong khong duoc biét. Hién nay, Ba Nguyén
Thi H1 va Ba Nguyén Thi H (Con gai 6ng Cdng) tranh chap phan dién tich dat
22.413,3m?, toa lac tai 4p D, xd T, huyén D, tinh Binh Phuéc thi 6ng Cong
khong c6 y kién. Trong vu 4n nay, Ong Nguyén Vin C khdng c6 yéu cau gi.

6



-Tai ban ty khai dé ngay 25 thang 8 nam 2022, nguoéi ¢ quyen loi, nghia
vu lién quan 1a Ong Nguyén Vin B trinh bay:

Ong Nguyén Vin B la con rudt cia Ba Nguyén Thi H1 va Ong Nguyén
Van C, Ba Nguyén Thi H 1a chi ruot cia Ong Nguyén Vin B. Tir trude dén
nay, gitra 6ng Bang, 6ng Cong, ba Hong va ba H khéng c6 mau thuan gi. Phan
dién tich dat 22.413,3m?, toa lac tai ap D, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc c6
ngudn goc 1a nhan chuyén nhuong tr Ong Nguyén Vin L, Ba Nguyén Thi
Ldang co tranh chap trong vu an thi Ong Nguyén Vin B khong c6 cong suc
dong gop va ciling khong co yéu cau chia sb tai san nay.

-Tai ban tuw khai dé ngay 25 thang 8 nam 2022, nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 1a Ba Nguyén Th; H trinh bay:

Ba Nguyén Thi H 1a con rudt caa Ba Nguyén Thi H1 va Ong Nguyén
Vin C, Ba Nguyén Thi H 14 chi rut cua Ba Nguyén Thi H . T trude dén nay,
gitta 6ng Bang, dng Cong, ba H1 va ba H khdéng ¢ mau thuan gi. Phan dién
tich dat 22.413,3m?, toa lac tai ap D, x4 T, huyén D, tinh Binh Phudc ¢6 ngudon
goc 1a nhan chuyén nhuong tr Ong Nguyén Vin L, Ba Nguyén Thi Ldang c6
tranh chap trong vu &n thi Ba Nguyén Thi H khdng c6 cong stc dong gop va
cling khong ¢ yéu cau chia sb tai san nay.

Tai Ban dn dén su so tham so 32/2023/DS-ST ngay 26/6/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén D da quyét dinh:

1.Chap nhan yéu cau caa Ba Nguyén Thi H .

Buoc Ba Nguyén Thi H1 cham duat hanh vi can tré Ba Nguyén Thi H
thuc hién quyén chuyén nhuong, chuyén d6i, tang cho, thé chap va cac quyén
khac do phap luat quy dinh ddi vaoi phan dién tich dat 22.413,3m?, thia s6 38
va 54, t& ban d6 dia chinh sé 23, toa lac tai 4p D, xd T, huyén B, tinh Binh
Phuéc do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc ky cap GCNQSDD sb
CR 563528, s6 vao s6 cap GCN (CH) 02116/Tan Loi cho ho Ba Nguyén Thi H
ngay 01 thang 10 nam 2019.

2. Bac yéu‘cﬁu ctia Ba Nguyén Thi HI vé viée o

2.1. Yéu cau Huy GCNQSDD s6 CR 563528 vao so so (CH) 02116/Téan
Loi do UBND huyén P cip ngay 01 thang 10 nim 2019 cho ho Ba Nguyén Thi
H , dién tich dat 22.413,3m?, toa lac tai 4p Pong Bia, x4 Tan Loi, huyén D |
tinh Binh Phudc.

2.2.Y&u cau cong nhan dién tich dat 22.413,3m? toa lac tai 4p D, xa T,
huyén D, tinh Binh Phudc 14 thudc quyén st dung cua Ba Nguyén Thi H1, dé
nghi co quan chirc ning cap GCNQSDP theo quy dinh cua phap luat cho Ba
Nguyén Thi H1.



3. Ghi nhan su ty nguyén cua Ba Nguyén Thi H vé viéc hoan tra sd tién
72.000. OOOdong (Tuong ung 2.000 cay tram, duong kinh trung binh la 10cm)
ma Ong Nguyén Van S trong trén dién tich dit 22.413,3m?, toa lac tai 4p D, x
T, huyén D, tlph Bmh Phudce noi trén., ‘

4. Céc van dé khac co lién quan: Cac bén duong sy khong c6 yéu cau nén
khong xem xé&t, gidi quyét.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vy thi hanh 4n
va quyén khang céao cta cac duong su theo luat dinh.

Ngay 06/07/2023, bi don Ba Nguyén Thi H1 nop don khang céo yéu cau

Toa an cap phuc tham khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua Ba Nguyén
Thi H va chap nhan toan b yéu cau phan t6 ctia Ba Nguyén Thi HI.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don Ba Nguyén Thi H1 thay doi mot phan no1 dung khang cao, ba
H1 dé nghi Toa an khong lam rd nguon g6c dat ma ba H1 chi yéu cau cap
phlc tham xem xét cho ba duoc nhan 30% gia tri tai san (dat) tranh chap la
cdng suc tréng coi, duy tri, tbn tao tai san dat tranh chap c6 gia tri nhu hién
nay.

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phat biéu:

V& viéc tun theo phap lut: K& tir khi thu Iy vu 4n dén thoi diém xét xit
phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xur da tuan thu dung cac quy dinh cua
B ludt to tung dan sy. Nhimg nguoi tham gia to tung chap hanh ding cac quy
dinh cua B luét to tung dan su.

Vé ndi dung:

Véi nhimg ching ctr ¢3 duoc thim tra tai phién toa dé nghi Hoi dong xét
xu can cir khoan 2 bi€u 308 B¢ luat to tung dan sy chap nhén mét phan Ighéng
cao cua bi don Ba Nguyén Thi H1 strta mdt phan Ban an dan sy so tham so
32/2023/DS-ST ngay 26/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén D theo hudng ba
H1 dugc huong 25 % gia tri thira dat tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cur vao tai li¢u, ching cu trong hé so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xur phic tham nhan dinh:
[1] V& thu tuc khang cio:

Pon khang cdo cua bi don Ba Nguyén Thi H1 lam trong thoi han luét
dinh, hinh thirc va n6i dung phu hop cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su
nam 2015 nén can xem xét giai quyét theo trinh ty phtic thim.
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[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don ba H1 , Hoi dong xét xir phic tham
thy rang:

Céac bén dwong su tranh chap dién tich dat 22.413,3m? clng tai san gan
lién véi dat (cay diéu) thudc cac thira s6 38 va 54, to ban d6 dia chinh sé 23,
toa lac tai 4p D, xd T, huyén D, tinh Binh Phuéc theo GCNQSDD sé CR
563528 c6 ngudn goc 1a do Ong Nguyén Van L khai pha vao nim 1996 va
trong cay diéu.

Can cir vao ban ty khai ngay 17/5/2022 cia Ong Nguyén Vian L (bat luc
74), “Gidy cam dat vuon diéu” ngay 14/4/2007 (bit luc 155), “Gidy chuyén
nhuong thanh qua lao dong” ngay 29/9/2008 (bt luc 156) xac dinh: Do thiéu
tién trang trai no nan nén ngay 14 thang 4 naim 2007, Ong Nguyén Vin L, Ba
Nguyén Thi L(tén goi khac Nguyén Thi Thanh L) cam cb phan dién tich dat
nay cling tai san gan lién voi dat cho Ba Nguyén Thi H d¢ lay so tien Ia
70.000. OOOdong, Ngay 29 thang 9 nam 2008, Ong Nguyén Van L, Ba Nguyen
Thi Lchuyen nhuong phan dién tich dat nay cung tai san gan lién véi dat cho
Ba Nguyén Thi H véi sb tién 1a 135.000.000d6ng. Ong Nguyén Vin L thira
nhan 1 chit ky trong cac “Gidy cam dat vuon diéu” ngdy 14 thang 4 nam 2007,
“Giay chuyén nhuong thanh qua lao dong” ngay 29 thang 9 nim 2008 1a chir
ky cua 6ng La, ba Loan, Ba Nguyén Thi H1 cho rang chir ky trong “Gidy
chuyén nhuong thanh qua lao dong” ngay 29 thang 9 nam 2008 khong phai 1a
chir ky cua ba Loan;

Mt khac, can ctr Két luan giam dinh s6 2005/KL-KTHS ngay 27 thang
4 nam 2023 cua Phéan viéc khoa hoc ky thuat hinh sy B6 Cong an tai Thanh
phd HO Chi Minh két luan: chir ky noi dung “tén Hanh chi riy sta” trén tai
lisu can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky ding tén Nguyén Thi Loan duéi
muc “Chéng ngudi ban” trén tai lidu ky hiéu A, chir ky ding tén Nguyén Thi
Thanh L trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M 1a do cing mot nguoi ky ra. Nhu
vay, Ba Nguyén Thi H1 cho rang chir ky trong “Gidy chuyén nhuong thanh
qua lao dong” ngay 29 thang 9 nam 2008 khong phai la chit ky cua ba Loan la
khong c6 so so.

Nhu vay, Hoi déng Xét xir co du co so dé két luan: Phan dién tich dat
22.413,3m? cuing tai san gan lién véi dat (cay diéu) thudc cac thira s6 38 va 54,
to ban d6 dia chinh sb 23, toa lac tai 4p P, xi T, huyén D, tinh Binh Phudc
theo GCNQSDP s6 CR 563528 1a do Ong Nguyén Van L, ba Nguyén Thi
Thanh L chuyén nhuong cho Ba Nguyén Thi H vao ngay 29 thang 9 nim
2008. Ngay 01 thang 10 nim 2019, ba H duoc Uy ban nhan dan huyén B cap
GCNQSDD, thu tuc cap Gidy chuang nhan quyén sir dung dit duoc thuc hién
dung theo quy dinh cua Luat dat dai. BA H duogc thuc hién cac quyén chuyén
nhuong, chuyén doi, tang cho, thé chap va cac quyen khac do phap luat quy
dinh vé quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai. Tuy nhién, do
ba H1 giri don dén cac co quan chitc ning yéu cau ngin chin viéc ba H thuc
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hién cac quyén chuyén nhuong, chuyen doi, tang cho, thé chap va cac quyen
khac do phap luat quy dinh vé quyen st dung dat theo quy dinh lién quan dén
phan dién tich dit cung tai san gan lién véi dat doi Vo phan dién tich dét
22.413,3m? cling tai san gan lién vai dat thuoc céac thira s6 38 va 54, to ban dd
dia chinh sb 23, toa lac tai ép b, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc maba H da
duogc Cap quyen st dung dat theo GCNQSDD sb CR 563528 noi trén la vi
pham dén quyén va loi ich hop phap cua nguoi dugc cap quyén sir dung dat. Vi
vay, ba H yéu cau Toa &n budc ba H1 cham dat hanh vi can tré ba H thyc
hién cac quyén chuyén nhuong, chuyen d6i, tang cho, thé chap va cac quyén
khac do phap luat quy dinh vé quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat
dat dai dbi voi quyen su dung dat va quyén so hitu tai san gan lien quyén sir
dung dat cua phan dién tich dat 22.413,3m? thudc cac thira s6 38 va 54, to ban
d6 dia chinh sé 23, toa lac tai 4p D, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc theo
GCNQSDD sb CR 563528 noi trén 1a c¢6 can ct. Do d6, ban an so tham da
chap nhan yéu cau khei kién cua ba H 1a pht hop.

Tai phién toa phuc tham, Ong Nguyén Vin L 1a nguoi chi dat cii khai

“éng la nguwoi viét giay chuyén nhwong thanh qud lao déng, khi viét gidy co
mgt ba H .... dng vay cia ba H 7 triéu dong. Viéc chinh sia tén Hong thanh
tén Hanh ladobaH sia. Ban tw khai 6ng ngp cho Tod dn so tham 1a do ba H
danh may, dem xuong Bén Tre, noi 6ng dang sinh song cho ong ky”. Nhu vay,
loi khai ctia 6ng La c6 su mau thuan véi nhitng chang ci ¢6 trong ho so vu an
va mau thuan véi chinh 1oi khai ctia nguyén don ba H , bi don ba H1 va nhiing
ngudi ¢4 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Bang, 6ng Sang va ngudi lam
chang 1a dng Tién truong ap.

Tuy nhién tai cap phuc tham, bi don ba H1 trinh bay: Do ba H 14 con
gai rudt, co6 méi quan hé huyét théng vaoi ba nén dé nghi Toa an khdng lam rd
ngudn goc dat ma ba H1 chi yéu cau dugc nhan 30% gid trj tai san (dat) tranh
chap vi trong vu 4n nay déu la tinh than, me con rudt. Néu khéng caa me thi
cling 1a ctia con chir khong c6 ngudi ngoai vao hudng nén ba H1 kinh dé nghi
xem xét tinh cho ba mot phan cdng st quan ly, duy tri ton tao tai san dat tranh
chap néu trén.

Hoi ddng xét xur xét thay, Trong vu an nay, nguyén don va bi don c6 mdi
quan hé dac biét, ba H1 1a me dé cta nguyén don ba H . Mat khéc, loi khai cua
6ng La chu dat cii 1a nhan chang rat quan trong trong vu an dé danh gia xéac
dinh nguon géc dat éng La chuyén nhuong cho ba H hay chuyén nhuong cho
ba H1 nhung o6ng La lai ¢ 151 khai mau thuan.

Hon nita, nguyén don ba H ciing thira nhan tir ngay nhan chuyén
nhugng dat dén nay ba khéng truc tiép quan 1y dat ma nguoi quan ly dat 1a ba
H1 va gilp ba H1 la 6ng Sang, con trai ba H1 va la em trai ba H . Tai Toa
6ng Sang trinh bay tir khi nhan chuyén nhuong dat ba H1 va 6ng Sang la
ngudi truc tiép quan ly, cai tao dat, trong cdy va chiam soc cay trong trén dat,
thanh qua thu hoach duoc bao nhiéu 6ng dua vé cho me 1a ba H1 (6ng 13 nguodi
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quan 1y, cham soc cdy trong trén dat ho cho me la ba H1). Do vay, can chap
nhan mot phan yéu cau khang céo cua ba H1, dé ba H1 dugc nhan 25% gié tri
tai san (dat) tranh chap vi ba H1 da c6 cong suc quan ly, git gin, bao quan, duy
tri, ton tao lam ting gia tri tai san dat tranh chap dé co gia tri nhu hién nay.
Theo bién ban dinh gi4 ngay 19/8/2022 (bit luc 87) gi4 tri tai san (dat) tranh
chap c6 gia 8.462.400.000 déng x 25 % = 2.115.600.000 dong. Do vay, can
budc ba H thanh toan cho ba H1 c¢6ng quan ly, duy tri ton tao tai san dat tranh
chap 2.115.600.000 ddng.

Déi vai s6 cay tram do 6ng Sang tréng, 6ng Sang thira nhan tréng ho cho
ba H1 vayéu cau ba H hoan tra cho ba H1 , tai phién toa so tham ba H ddong
y boi thuong toan bo sé ciy tram dinh gia 1a 72.000.000d0ng. Viéc tu nguyén
boi thuong ndy xuét phét tir sy tu nguyén cua nguyén don, phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén duogc ghi nhan.

Tu nhitng phan tich trén, chap nhan mot phan khang céo cia ba H1 sta
maot phan ban an so tham theo huéng budc ba H thanh toan cho ba H1 tong s6
tién 2.187.600.000 (2.115.600.000 + 72.000.000) ddng.

[3] An phi dan su so thdm: Do stra an so thAm nén an phi dugc tinh lai
nhu sau: Ba Nguyén Thi H phai nop 75.752.000 dong, duoc khau trir 300.000
d6ng tién tam Gng an phi da nop theo bién lai thu tién sé 0018552 ngay 10
thang thang 11 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B , tinh Binh
Phudc, Ba Nguyén Thi H con phai nop sé tién 75.452.000 dang.

Ba Nguyén Thi H1 Ia nguoi cao tudi c6 don xin mién an phi nén duoc
mién theo quy dinh.

[4] An phi dan sy phuc thim: Bj don ba H1 1a ngudi cao tudi c6 don xin
mién 4n phi nén duoc mién an phi theo quy dinh phép luat.

[5] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa phu hop vo1 nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Biéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat T tung dan sy nim
2015;
‘ Chap nhan mot phan Ifhéng c4o cua bi don Ba Nguyén Thi H1; stta mot
phan Ban an dan sy so tham so 32/2023/DS-ST ngay 26/6/2023 cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Phudec.
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Ap dung céc khoan 2, 9, 14 Diéu 26, cac diém a, ¢ khoan 1 Biéu 39, c4c
Diéu 227, 228, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat té tung Dan su;

Ap dung biéu 169; biéu 583 cua B¢ luat dan su; Picu 12 va bicu 166
Luat bat dai nam 2013;

Ap dung Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xxir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cua Ba Nguyén Thi H .

Buoc Ba Nguyén Thi H1 cham dat hanh vi can tré Ba Nguyén Thi H
thuc hién quyén chuyén nhuong, chuyén d6i, tang cho, thé chap va cac quyén
khac do phap luat quy dinh ddi vai phan dién tich dat 22.413,3m?, thira s6 38
va 54, to ban do dia chinh s 23, toa lac tai 4p B, xd T, huyén D, tinh Binh
Phuéc do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc cip GCNQSDPD sé CR
563528, sd vao sd cap GCN (CH) 02116/Tan Loi cho ho Ba Nguyén Thi H
ngay 01 thang 10 nam 2019.

2. Khong Chép nhan yéu cau cua Ba Nguyén Thi H1 Yé viée

2.1. Yéu cau Huy GCNQSDD s6 CR 563528 vao so so (CH) 02116/Téan
Loi do UBND huyén P cip ngay 01 thang 10 nim 2019 cho ho Ba Nguyén Thi
H , dién tich dat 22.413,3m?, toa lac tai 4p Pong Bia, x4 Tan Loi, huyén D ,
tinh Binh Phudc.

2.2. Yéu cau cong nhan dién tich dat 22.413,3m?, toa lac tai 4p b, xa T,
huyén D, tinh Binh Phudc 14 thudc quyén st dung cua Ba Nguyén Thi H1, dé
nghi co quan chirc ning cap GCNQSDP theo quy dinh cua phap luat cho Ba
Nguyén Thi H1.

3. Chap nhin mot phan yéu célu cua Ba Nguyén, Thi H1: Bugc Ba Nguyén
Thi H thanh toan cho Ba Nguyen Thi H1 tong so tién 2.187.600.000 dong
cong sac quan ly, duy tri, ton tao dat va tai san trén dién tich dat 22.413,3m?,
toa lac tai &p D, x& T, huyén D, tinh Binh Phuéc noi trén.

4. Céc van dé khac c0 lién quan: Cac bén duwong sy khong co yeu ciu nén
khong xem x¢t, giai quyét. ?

5. Ve an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi H1 dugc mién theo quy dinh.

Ba Nguyén Thi H phai nop 75.752.000 déng, duoc khau trir 300.000
déng tién tam Gng an phi di nop theo bién lai thu tién s6 0018552 ngay 10
thang 11 nam 2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b , tinh Binh Phudc,
Ba Nguyén Thi H con phai nop sé tién 75.452.000 dong.

6. An phi dan sy phtic thim: Bi don Ba Nguyén Thi H1 duoc mién.
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7. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

8. Ban an phuc tham co hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sw; , THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudéc; ’

- Toa &n ND huyén b;

- VKSND huyén b;

- Chi Cyc THADS huyén b;
- Luu: hd so vu an, Vin thu, T6 HC-TP.

Lé Hong Hanh
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