TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 375/2023/DS-PT
Ngay 26-9-2023.
VIV tranh chip Hop ddng dat coc.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Hong Mai

Cdc Thdam phdn: BaDPing Thi Pong, Ong Tran Qudc Vi

- Thw ky phién toa: Ong Lé Manh Hung, Thu ky Tda 4n nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan din tinh Tay Ninh tham gia phién tda: Ba
bang Thi Chau, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr

phuc thdm cong khai vu 4n dan sy thy 1y s0: 253/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 8
nam 2023, vé viéc “Tranh chap Hop dong dat coc™.

Do Ban 4n dén sy so tham sb: 73/2023/DS-ST ngay 28 thang 6 nim 2023,
cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sb: 301/2023/QD-PT ngay
18 thang 8 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ng,uyén Ngoc T nam 1981; dia chi cu tra: T6 I, ap H,
xa T, huyén T, tinh Tay Ninhvang mat.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Hoang L nam 1985;
dia chi cu tra: Ap P, xa S, Huyén D, tinh Ty Ninh(van ban iy quyén ky ngay 23-
6-2023); c6 mat.

2. Bi don: Ong HO Vin G ndm 1966 va ba Phan Thi L1 ndm 1967; cung dia
chicutri: To D, ap T, x& T, huyén T, tinh Tay Ninhvang mat.

q Ngu’(‘yi dai dién hop phap cua bi don: Ba b6 Thi M r}ém 1962; dia chi cu tru:
To D, ap D, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh(van ban uy quyén ky ngay 03-01-2023);
vang mat.

4. Nguoi khang cdo: nguuyén don.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Chau, tinh



Tay Ninh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 21-10-2022 va loi khai trong qud trinh giai quyét
vu an, nguyén don éng Nguyen Ngoc T1 nguwoi dai dién hop phdap cia nguyén don
trinh bay:

Ngay 20-01-2022, 6ng Ho Van G1 ba Phan Thi L2 c6 thoa thuan chuyén
nhugng cho 6ng Nguyen Ngoc T2 phan dét, cu thé phan dat thu nhat dién tich
chleu ngang 08 m x chiéu dai 60 m, thudc mot phan cia thura dat s6 226, to ban do
s6 32 va phan d4t thir hai dién tich 8.147,6 m?, tai thira dat sb 41, to ban do sb 32.
Hai phan dit ndi lién nhau va cing toa lac tai ép T, xa T, huyen T, tinh Tay
Ninhdo S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tcap Gidy chimg nhan quyen st dung
dat (viét tat 1a GCNQSDD) cho 6ng G1 ba Lldung tén. Gia chuyen nhuong la
1.070.000.000 dong, khong tach gia tri dat va ciy trong trén dat nhung cé thoa
thuan miéng gia tri cay mai la 12.000.000 dﬁ)ng, tam vong 1a 8.000.000 dong. Ong
T3 coc cho dng G1 ba L1sd tién 300.000.000 dong va thoa thudn trong thoi han 60
ngay ké tir ngay 20-01-2022, hai bén s€ ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat (Vlet tat 13 HDCNQSDP). Tai thoi diém dit coc 6ng T4 biét 6ng G1 ba
Lldang the chap cac GCNQSDb chuyen nhuong cho Ngan hang N, tinh Tay
Ninh(viét tit 1a Ngan hang) dé vay vén, dén trudc ngay 14-3-2022 vai ngay thi
ong T5 biét.

Ngay 14-3-2022, 6ng T6 6ng G1 ba L1ky HDCNQSDD. Khi ong T7 ho so
vao Van phong Cong chimng thi dugc huong dan phai lam thu tuc tach thua d6i voi
phan dat thi nhat méi c6 thé chuyén nhugng duoc. Ong T8 thong bao véi 6ng G1
ba L1d6ng thoi éng T9 y cho 6ng G1 ba L1muon 500.000.000 déng dé éng G1 ba
Lltra ng Ngan hang, ldy GCNQSDD ra lam thu tuc tach thira va hop thira dé
chuyén nhuong nhung 6ng G1 ba L1cho rang 6ng, ba khong c6 nghia vu trén nén
6ng T4 cho 6ng G1 ba Llmuon tién. Sau d6, 6ng T8 nhiéu lan dién thoai va dén
nha dng G1 ba L1d¢é thoa thuan thi ba L1co hen s& lam thu tuc tach thira nhung ba
L1khong thuc hién. Do d6, nay 6ng T10 kién yéu cau ong G1 ba L1tra so tién dit
coc 300.000.000 dong va phat coc 300.000.000 dong. Tong cong la 600.000.000
dong.

Dbi voi yéu cau phan td cua 6ng G1 ba L1thi 6ng T11 dong b01 thuong
cho 6ng G1 ba Llgia tri 23 cdy mai theo két qua dinh gia, véi sb tién 1a
22.400.000 dong.

Theo don yéu cau phdn té ngay 03-01-2023 va 101 khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, bi don éng Hé Van G2 Phan Thi Liva nguoi dai dién hop phdp ciia
bi don trinh bay:

Ong Ho Vian G1 ba Phan Thi L3 nhan ngay 20-01-2022, 6ng G1 ba L1c6
thoa thuan chuyén nhuong cho ong Nguyén Ngoc T2 phan dat nhu 6ng T12 bay,
gia chuyen nhuong 1a 1.070.000.000 déng va 6ng G2 L1da nhan 300.000.000

dong tién dat coc ciia 6ng T9 thoi hai bén thoa thuan trong thdi han 60 ngay, ké tir
ngay dit coc, hai bén sé& ky, cong ching HDCNQSDPD. Tuy nhién, trong Gidy dat



coc (ban dat) ngay 20-01-2022 khong thé hién ndi dung ong G1 ba L1phai co trach
nhiém lam thu tuc tach thira, hop thira. Ngoai ra, 6ng G2 L1co6 théng bao cho éng
T13 vé viéc 02 phan dit chuyén nhuong dang thé chép tai Ngan hang N, tinh Tay
Ninhva hai bén c6 thoa thuin miéng éng T14 dwa 500.000.000 déng dé éng G2
L1tra ng cho Ngan hang, ldy GCNQSDD ra lam thu tuc chuyen nhuong nhung sau
d6 ong T4 dua tién cho ong G1 ba L1tra ng Ngén hang. Dong thoi, trong thoi han
60 ngay ké tir ngay dat coc, 6ng T4 thanh toan sd tién chuyén nhu:ong con lai nén
ong G1 ba L1khong ky cong ching HDCNQSDD cho 6ng TDo ong T8 vi pham
thot han thanh toan nén 6ng G1 ba L1khong chap nhan yéu cau khoi ki¢n cua ong
T15 viéc yéu cau dng G1 ba L1tra s tién dat coc 300.000.000 dong va s tién phat
coc 300.000.000 ddng, tong cong la 600.000.000 ddng.

Ngoai ra, dng T16 y bing 33 cay mai duong kinh tir 20 cm dén 25 cm trén
phan dat chuyén nhuong. Do d6, ong G1 ba L1phan t6 yéu cau huy Hop dong dat
coc ngay 20-01-2022 giita 6ng T17 6ng G2 L1va yéu cau ong T18 thuong gia tri
33 cly mai duong kinh tir 20 cm dén 25 cm, voi sb tién 1a 363.000.000 dong
(11.000.000 dong/cay X 33 cdy), sau do, thay doi yéu cau khai kién chi yéu cau
6ng T18 thuong gia tri 33 cay mai véi s tién 1a 39.600.000 dong. Ngoai ra, 6ng
G1 ba L1khong yéu cau gi khac.

Tai Ban én Dén sw so tham so 73/2023/DS-ST ngay 28 thang 6 ndam 2023,
ciia Tod Gn nhan dan huyén Tan Chdu, tinh Ty Ninh quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Ngoc T19 viée yéu
cau 6ng H6 Van G1 ba Phan Thi L4 nghia vu tra cho Ong Nguyén Ngoc T20 tién
dat coc 300.000.000 dong (ba tram tri¢u ddng) va s tién phat coc 300.000.000
dong (ba tram triéu dong), tong cong 1a 600.000.000 dong (sdu tram triéu dong).

Chép nhan mdt phan yéu cau phan to ctia 6ng Ho Van G1 ba Phan Thi L5
6ng Nguyén Ngoc T21 nghia vu bdi thudng cho 6ng HO Van G1 ba Phan Thi L6
tién 22.400.000 dong (hai muoi hai triéu, bon trim nghin dong).

Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia 6ng H6 Vian G1 ba Phan
Thi L7 viéc yéu cau 6ng Nguyén Ngoc T21 nghia vy boi thudng cho 6ng H6 Vin
G1 ba Phan Thi L6 tién 17.200.000 déng (mudi bay triéu, hai trim nghin dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé nghia vy cham thi hanh an, an
phi, quyén khang céo, quyén yé€u cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 07-7-2023, nguyén don khang cdo yéu cau cAp phuc tham sira ban &n
so tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

Ngay 01-7-2023, Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Chéu c6 quyét dinh sb
01/QD/VKS-DS khang nghj dé nghi cap phuc thim sira mot phan ban 4n so tham
theo huéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:
- Nguyén don giir nguyén yéu cau khang cdo.

- Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:



+ V& thu tuc to tung: Viéc tuan theo phép luat tb tung cua Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an da thyc hién ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap
luat ctia nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh phép lut.

+’Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong nhan khang co cua nguyén
don, chap nhén khang nghi cia VKSND huyén Tan Chau; can cir khoan 3 Diéu
308 cua B0 luat T6 tung dan sy stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdan cir Va0 cac tai ligu, ching ciz da dwoc xem Xét tgi phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Y Kiéen cua Pai dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xu nhdn
dinh:

[1] Xét khang cao cua bi don, thiy rang:

Theo Gidy dat coc (ban dat) ngay 20-01-2022 thé hién, 6ng H6 Vian G1 ba
Phan Thi L8 thuan chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Ngoc T2 phan dat, cu thé
phan dat thtr nhat dién tich chiéu ngang 08 m x chiéu dai 60 m, thuoc mot phan
cua thira dat s6 226, to ban dd sé 32 va phan dét thir hai dién tich 8.147,6 m?, tai
thira dat s6 41, to ban d6 s6 32. Hai phan dat néi lién nhau va cuing toa lac tai 4p T,
xa T, huyén T, tinh Tay Ninhdo Sé Tai nguyén va Méi truong tinh T GCNQSDDb
cho dng G1 ba L1dtng tén. Ong T8 dit coc cho dng G2 L1sé tién 300.000.000
ddng, thoa thuan trong vong 60 ngay, ké tir ngdy 20-01-2022, hai bén ky va céng
chimg HDCNQSDD.

[2.2] Ong T cho rang, nguyén nhan dan dén viéc hai bén khéng ky duoc
HDCNQSDD 1a do 6ng G2 L1khéng thuc hién tha tuc tach thira va hop thia doi
véi phan dat tha nhat. Ong G1 ba L1cho rang, 6ng T23 pham thoi han thanh toan,
cu thé qua thoi han 60 ngay ké tir ngay 20-01-2022 nhung 6ng G2 L1khong thanh
toan sb tién chuyén nhuong con lai 770.000.000 dong va tu ¥ bing ciy Mcua 6ng
Glbal9

Xét thay: Hai bén duong su thira nhan gan dén han da thoa thuan, ong T1 vo
chéng 6ng G2 Llclng nhau dén Phong cong chimg dé ky két hop dong chuyén
nhuong QSDP. Tuy nhién, Cong chimg vién théng bao vé viéc phai tach thua, hop
thira true khi ky hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cua Luat Dét dai voi li
do thira dat thir nhat 1a dat ndng nghiép khong du dién tich tach thira. Ong T24 cau
ba L1dng Gthyc hién th tuc nay nhung 6ng G2 L1khéng thuc hién vi cho ring
hai bén khong thoa thuan nghia vu tach thira, hop thira 1a ctiia 6ng ba. Do d6, hai
bén khdng tién hanh ky két hop ddng chuyén nhuong dugc.

Vé mit phap 1y, bén ban (chu sir dung dat) 12 ba L16ng Gtach 01 phan trong
thira dat cia minh dé chuyén nhuong nén phai ¢d nghia vu thuc hién tha tuc tach
thira truge khi chuyén nhuong, viéc tach thira phai ¢am bao cac diéu kién vé han
mtc theo quy dinh cua Luat Dt dai. Tuy nhién, qua trinh thoa thuan trudc va tai
thoi diém dat coc, hai bén déu biét 02 thira dat chuyén nhuong thudc 02 gidy
chting nhan QSDP khac nhau, dién tich dat chuyén nhuong 1a dat lGa nén phai 1am
th tuc tach thira, hop thaa trude khi chuyén nhuong, nhung hai bén khéng thoa



thuan noi dung nay trong hop dong dat coc dan dén viéc hop dong khong the ky
két trong thot han théa thuan 1a do 161 cua cd hai bén.

Thoi diém thoa thuan ky két HDCNQSDD, Gidy chiing nhan QSDP cua
6ng G2 L1ldang thé chip tai ngan hang. Ong G2 Licho rang khi dit coc, dng T13
viéc nay va hai bén co thoa thuan dng T14 giao tién cho ba L1ong Gdé liy Giay
CNQSDBD tir ngan hang ra 1am hop ddng chuyén nhugng nhung 6ng T4 thira nhan,
noi dung “Gidy dat coc” khong thé hién thoa thuan nay; 6ng T chi thira nhan c6
hira cho ba L16ng Gmuon tién dé tra ngan hang co diéu kién, day 1a 1oi khai caa
6ng T4 phai 12 thoa thuan gitta hai bén nhung cép so tham nhan dinh cho rang 6ng
T4 thyc hién nén 6ng T21 16i 1a khong c6 cin cir.

Hai bén thoa thuan dat coc dé dam bao cho viéc giao két hop dong, trong
hop dong dat coc ciing khong c6 thoa thuan nao vé viéc dng T25 thanh toan sé tién
chuyén nhuong con lai 1a 770.000.000 déng cho dng G1 ba Litrong thoi han dat
coc 60 ngay. Ba L16ng Gcho rang do 6ng T26 dat nhung khong tra tién nén 6ng
ba khong ky hop dong chuyén nhuong dat 1a khong co can cir. Cap so tham xac
dinh 18i 1am cho hop dong chuyén nhuong QSDP giita 6ng T1 vo chong ba L16ng
Gkhong giao két dugc hoan toan do 6ng T27 khong danh gia day du, toan dién,
khach quan cc tinh tiét, sy kién trong vu an.

Mit khéc, sau khi hai bén xay ra tranh chap, 6ng T21 don gii don dén
UBND x4, tai budi hoa giai, ong T28 yéu cau ba L16ng Glam thu tyc tach thira dé
sang nhuong dat nhung 6ng G2 L1khong thuc hién ma yéu cau huy hop ddng. Do
do, ¢ can ctr xac dinh hai bén déu c6 15i 1am cho hop dong Chuyen nhuong khong
giao két duoc, can budc bén nhan coc 12 6ng G2 L1phai tra lai tién dat coc cho 6ng
T29

[5] Tu nhtng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay co co sd chap
nhan mot phan yéu cau khang céo cta nguyén don va khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dap huyén Tan Chau, stra ban an so tham nhu nhe:m dinh nqu
trén. Pai diér‘l Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa dé nghi chap
nhan mot phan khang cao cua nguyén don va Khang nghi cua Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan huyén Tan Chau la khong co6 can cu.

[6] Céc phan khéc ciia ban an so tham khdng bi khéng céo, khong bi khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[7] V& an phi:

An phi so tham dén sy: Ong G2 L1phai chiu ddi voi s tién coc phai tra
300.000.000 dong va an phi doi voi yéu cau boi thuong thiét hai khong dugc chap
nhan 17.200.000 dong: 317.200.000 x 5% = 15.860.000 dong

Ong T25 chiu &n phi d6i véi phan yéu cau khei kién khong duoc chap nhan
300.000.000 dong va an phi doi voi nghia vu boi thuong thiét hai so tien
22.400.000 dong: 322.400.000 dong x 5% = 16.120.000 dong.



An phi phuc thém dan sy: Do khéng céo cua nguyén don dugc chap nhan
mot phan, cap phuc tham sua ban an so tham nén nguyén don khong phai chiu an
phi phic tham dan su theo quy dinh tai Biéu 148 ctia B luat To tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ctia Bo luat T6 tung dan sy;
Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don, dng Nguyén Ngoc T30;

Chép nhan khang nghi ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh; Stra ban an so tham;

Can cu vao cac 328 cua B luat Dan sy nam 2015; Piéu 147, 148 cua Bo
luat T6 tung dan su; Piéu 26, 27 cia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng,Nguyén‘Nch T30 d6i
v6i 6ng HO Van G3, ba Phan Thi L10 v€ viéc “Tranh chép hop dong dat coc va
boi thuong thiét hai do tai san bi xdm pham”.

~_ Budc ong Hb Vin G3, ba Phan Thi L10 tra lai cho ong Nguyén Ngoc T30
s0O tién dat coc 300.000.000 (ba tram tri¢u) dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc T19 viéc yéu
cau 6ng HO Vin GI ba Phan Thi L4 nghia vu tra phat coc cho 6ng sd tién
300.000.000 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phén t6 ctia 6ng H6 Van G1 ba Phan Thi L5
ﬁr]g Nguyén Ngoc T21 nghia vu boi thuong gia tri cdy mai cho 6ng G1 ba L1s6
tién 22.400.000 (hai muoi hai triéu, bon tram nghin) dong.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 clia Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia 6ng Ho Van G1 ba Phan
Thi L7 viéc yéu cau Qng Nguyén Ngoc T21 nghia vy boi thuong cho ong H6 Van
G1 ba Phan Thi L6 tién 17.200.000 dong (mudi bay triéu, hai tram nghin dong).

5. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng H6 Van G3, ba Phan Thi L4 nghia vu tra lai
cho 6ng Nguyén Ngoc T30 s tién 2.100.000 dong (hai triéu, mot tram nghin
ddng) chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san.

6. An phi dan su so tham: Ong HO Vian G3, ba Phan Thi L10 phai chiu
15.860.000 (muoi 1am triéu, tim trim sdu muoi nghin) dong, duoc khau trir vao sb
tién tam wng an phi dan sy so tham da nop 13 9.375.000 ddng (chin triéu, ba trim
bay muoi 1am nghin) déng theo Bién lai thu s6 0007871 ngay 05-01-2023 ctia Chi



cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh; 6ng G1 ba Llcon phai
nop 1a 6.485.000 (sau triéu, bon tram tam muoi 1lam nghin) dong.

Ong Nguyén Ngoc T31 chiu an phi 16.120.000 (muoi Sau triéu, mot trim
hai muoi nghin) dong, dugc khu trir vao sb tién tam tng an phi dan su so thim da
nop 1a 7.800.000 dong (bay triéu, tdm trim nghin dong) theo bién lai thu sb
0007749, ngay 28-11-2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh; 6ng T con phai ndp 8.320.000 dong (tam triéu, ba traim hai muoi nghin).

7. Ap phi dan sy phiic thim: Ong Nguyén Ngoc T30 khong phai chiu, dugc
hoan lai tién tam tng &n phi da ndp 300.000 (ba tram nghin) theo bién lai thu s
0008397 ngay 07-7-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sw
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 cia Ludt Thi
hanh dan ddn su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA. TATTN;

- TAND huyén DMC;

- Chi cuc THADS huyén DMC;

- Cac duong su; (da ky)
- Luu ho so;

- Luu tap an.

V6 Thi Hong Mai



