TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Pic 1ap — Tu do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH
Bén 4an s6: 3942/2022/DS-ST
Ngay: 19-10-2022
VIv: Tranh chap hop dong mua ban nha,
hop d‘ong chuyén nhurong quyen S
dung dat va hop dong 1y quyeén

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Thim phdn — Chit toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Tung
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Mai Thanh Giau

2. Ong Pham Vian Khuyén

- Thu ky phién toa: Ba Poan Thi Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Thu Btic, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Thii Diic, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Truong Thi Ngoc Hué - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 14 va 19 thang 10 nam 2022, tai Try s& Toa an nhan dan thanh
phé Thi Buc, Thanh phé Ho Chi Minh xét xir so thim cong khai vu 4n dan sy thu 1y
s0: 58/2017/TLST-DS ngay 10/3/2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban nha,
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong iy quyén” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 5802/2022/QDXXST-DS ngay 17 thang 8 nam 2022 va Quyét
dinh tam ngimg phién toa sb 6711/2022/QDST-DS ngay 16 thang 9 nim 2022, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm: 1941. ,
bia chi: To A, Phuong A, thanh phd B, Thanh phd H6 Chi Minh.(Vang mat)

Pai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi N: Ong Nguyén Thanh C, sinh nim
1977.

Dia chi: to 10, phuong A, thanh phd Thu Birc, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

(Glay uy quyen va Hop dong uy quyen lap ngay 19/8/2014 1ap tai Phong Cong
chung s6 1 Thanh phd HO Chi Minh; G1ay uy quyén lap ngay 20/4/2017 tai Van phong
Cong chimg Quan 9; Hop dong iy quyén sd 05459 1ap ngay 22/4/2022 tai Vian phong
cong chirng Vi Kiém Quang) (C6 mat).

- Bi don: Ong Tran Vii T, sinh nam 1975. o

biachi: Lo 1, duc‘mg B, phuong P, Quén 7, Thanh pho H@ Cl}i Minh. ,

Dia chi lién lac: SO 1B, Phuong B, Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh (Vang
mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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. Ong Phan Vin Q, sinh nam: 1975.

Dia chi: phuong D, Quan 3, Thanh phd Ho Chi Minh.
Dia chi lién lac: phuong D, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mat).

2

. Ba Ng6 V6 Thanh H, sinh nim: 1989 (Ving mat).
(La vo ctia Ong Phan Vin Q)

Dia chi: Phuong D, Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ba Hang iy quyén cho Ong Phan Vin Q.

(Gidy uy quyén lap ngay 16/4/2015 tai Vin phong cong ching Hoang Xuan N).
(C6 mat)

3.
4.
S.

Ong Tran Nguyén P, sinh nim: 1978 (Ving mit).
Ba Tran Thi Kim N, sinh nim: 1963 (Ving mit).
Ba Tran Thi Ta P, sinh ndm: 1977 (Ving mit).

Cung dia chi: to 18, phuong A, thanh phd Thu Pirc, Thanh phd Hb Chi Minh.
~Ong Tran Nguyén P, ba Tran Kim Ngan, ba Tran Thi Ta P uy quy:én cho Ong
Nguyén Thanh C, sinh nam: 1977, Dia chi: 34/2 Thuay Loi, t6 10, khu phd 3, phuong

Phudce

Long A, thanh ph6 Thi Pirc, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

~ (Hop dong iy quyén s6 05459 1ap ngdy 22/4/2022 tai Van phong cong chimg Vil
Kiém Quang).

6.

mat).
7.

mat).

8.

9.

10
11
12
13
14

Ba Nguyén Thi Ai L, sinh nam: 1972.
Pia chi: to 18, phuong A, thanh phé Thu Birc, Thanh phd H6 Chi Minh. (Vang

Ba Pham Linh D, sinh nam: 1974.
Dia chi: 340A, phuong D, thanh phd Ving Tau, tinh Ba Ria Viing Tau. (Ving

Ong Nguyén Trong T1, sinh nim: 1987 (Vang mat).
Ong Nguyén Thanh T2, sinh nam: 1990 (Vang mit).

. Ong Nguyén Vin T3, sinh nim: 1994 (Ving mit).

. Ong Lé Trung K, sinh nam: 1996 (Vang mat).

. Ong Nguyén Phu Q, sinh nam: 2003 (Vang mat).

. Ba Nguyén Hoai Phuong, sinh nim: 2000 (Ving mit).
. Ba Nguyén Thi Thu T4, sinh nam: 1996 (Ving mat).

Cung dia chi: khu phd C, phuong M, thanh phd D, Thanh phé H6 Chi Minh.

15

16.
17.
18.
19.
20.
21.

22
23

. Ong Nguyén Vin Chinh, sinh nim: 1991 (Vang mat).

Ba Lé Thi S, sinh nim: 1969 (Ving mait).

Ong Tran Anh TS5, sinh nam: 1981 (Vang mait).

Ba Pao Thi Thu Hang, sinh nam: 1986 (Vang mat).

Ong Lé Thanh D, sinh nim: 1997 (Ving mit).

Ba Tran Thi My T6, sinh nim: 1996 (Ving mit).

Ong Pham Ngoc A, sinh nim: 1986 (Ving mit).

. B4 HO Thi Phuong T7, sinh ndm 1990 (Ving mat).

. Ong Nguyén Thé T8, sinh nim 1988 (Ving mit).

Cung dia chi: duong 13, khu phé C, phuong M, thanh phé D, Thanh phd Ho

Chi Minh. (Vang mit).
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24. Van phong cong ching Hoang Xuan N.
Pia chi: 198A, phuong N, Quén 5, Thanh phd HO Chi Minh. (Ving mit).

25. Uy ban nhan dan thanh phd Thu DPuc.
Dia chi: ‘168 Truong V:Eln Bang, phuong Thanh M§ Loi, thanh phé Thu Duec,
Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Trong Pon khdi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ba Nguyén Thi N va dai dién nguyén don Ong Nguyén Thanh C trinh bay:

Vao ngay 31/3/2014 ba Nguyén Thi N ¢6 ky 03 Hop dong mua ban va chuyén
nhuong nha dat véi Ong Tran Vi T tai Van phong cong chimg Hoang Xuan, cu thé:

1. Hop ddng s6 005310 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thira
538, to ban d6 sb 36, dién tich 639,9m? tai phuong M, Quéan 9 (nay 1a thanh phd Tha
Ptic), Thanh phd HO Chi Minh véi gid ghi trong hop dong chuyén nhugng la
4.000.000.000 (bdn ty) dong.

2. Hop dong s6 005311 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cé tai san
gin lién véi dat thudc mot phan thira 30, t& ban d6 s6 36, dién tich 67,2m? tai 4p Chan
Phtic Cam, phuong M, Quén 9 (nay 14 thanh phé Thi Puc), Thanh phé Ho Chi Minh
v6i gia ghi trong hop ddng chuyén nhuong 1a 500.000.000 (nim trim triéu) dong.

3. Hop dong sd 005312 vé viéc mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat ¢ tai s6 32A, dudng 13, phuong M, Quan 9 (nay 1a thanh phé Thu Pirc),
Thanh phé H6 Chi Minh véi gia ghi trong hop dong mua ban va chuyén nhugng 14
1.500.000.000 (mdt ty nam tram triéu) dong.

Ngoai ra, ba Nguyén Thi N va Ong Tran Vil T con c6 ky mot hop dong viét tay
ngay 01/4/2014 thoéa thuan gia chuyén nhuong that va thoa thudn viéc thanh toan,
quyén loi va nghia vu ctia hai bén trong viéc mua ban va chuyén nhuong nha dat néu
trén. Theo hop dong viét tay ndi trén thi gid mua ban chuyén nhuong toan bd tai san
trén 1a 8.000.000.000 déng, tra vao hai dot:

Dot 1: Ong T giao 2.000.000.000 dong ngay khi ky cong chimg cac hop dong
chuyén nhuong nha dat néu trén va ba N giao toan bd ban chinh gidy to ciia 03 phan
nha dat néu trén cho Ong T,

Dot 2: Ong T giao 6.000.000.000 dong han cudi 1 15 ngay sau khi hoan thanh
tha tuc sang tén chii quyén cho Ong T tai Uy ban nhan dan Quan 9, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Nham muc dich giam tién thué, dén ngay 22/4/2014 ba Nguyén Thi N va Ong
Tran Vi T ¢6 ra Van phong coéng ching Hoang Xuén dé huy ba hop dong néu trén.
Sau d6, ciing ngay doi bén c6 ky ba hgp dong mua ban chuyén nhugng nhu sau:

1. Hop dong s6 006958 ngay 22/4/2014 ky két tai Van phong cong chimg
Hoang Xuén vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira 538, to ban dd sd
36, dién tich 639,9m? tai phuong M, Quan 9 (nay 1a thanh phé Thu Duc), Thanh phd
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H6 Chi Minh véi gia ghi trong hop ddng chuyén nhugng 13 2.000.000.000 (Hai ty)
dong.

2. Hop dong s6 006959 ngay 22/4/2014 ky két tai Vin phong cong chimg
Hoang Xuan vé viéc mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & tai sd
32A, duong 13 tai phudong M, Quén 9 (nay 1a thanh phd Tha Dirc), Thanh phd H6 Chi
Minh véi gia ghi trong hop dong mua ban va chuyén nhugng 1a 700.000.000 (bay trim
triéu) dong.

3. Hop ddng sb 006960 ngay 22/4/2014 ky két tai Van phong cong ching
Hoang Xuan vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat c6 tai san gan lién voi dat
thudc mot phan thira 30, t& ban dd s6 36, dién tich 67,2m? tai 4p Chan Phic Cam,
phuong M, Quan 9 (nay la thanh phd Tha D), Thanh phé Ho Chi Minh tai s6 32 (s
cii 54) voi gia ghi trong hop dong chuyén nhwong 1a 300.000.000 (ba trim triéu) dong.

Sau khi thuc hién ky két hop dong cong chimg cac tai san trén cho Ong Tran
Vii T, ba Nguyén Thi N chi nhan tir Ong Tran Vii T 2.000.000.000 dong, s6 tién con
lai 6.000.000.000 dong thi Ong Tran Vii T ¢6 tinh khong thanh toan cho ba Nguyén
Thi N, trong khi vao cac ngay 23/5/2014 va ngay 09/6/2014 Ong Tran Vii T da hoan
tat viéc ding bo sang tén toan bo nha dat trén cho Ong T.

Ba Nguyén Thi N di nhiéu lan lién lac tim Ong Tran Vi T cho dén ngay
26/4/2014 ba N va ngudi nha tim thdy Ong T tai phuong Hiép Phu, Quan 9 (nay la
thanh phd Thu Pirc), Thanh phd HO6 Chi Minh nén trinh bao véi Cong an phuong Hiép
Phi 1a Ong T ¢6 dau hiéu lira dao. Cong an phuong c6 moi Ong T dén phuong Hiép
Phu 1am viéc va tai bién ban giai quyét vu viéc, Ong T xac nhan con thiéu ba N
6.000.000.000 dong vé viéc mua ban nha dat néu trén, Ong T cam két trong vong 45
ngay ké tir ngay 1ap bién ban nay Ong T sé& thanh toan sd tién trén cho ba N va trong
bubi lam viéc nay Ong T ciing xac nhan gitta Ong T ba N phai thuc hién dang theo
thoa thuan hop déng mua ban chuyén nhuong tay ngay 01/4/2014. Tuy nhién sau d6
su cam két nay, Ong T ciing khong thuc hién. Pén ngay 11/7/2014, Ong T lai viét mot
Gidy cam két thanh toan sd tién 6.000.000.000 déng vao cac ngay 18/7/2014 va
21/7/2014 va chap nhan néu khong thuc hién ding cam két thi Ong T bi mat hét sb
tién da thanh toan cho ba N va chap nhan huy bo cac hop dong cong ching va giao tra
lai toan bd nha dat cho ba N. Tuy nhién Cam két nay ciing khong duoc Ong T thuc
hién. Hién nay nha dat dang tranh néu chap néu trén ciing chua dugce ba Nguyén Thi N
giao cho Ong T va dang do ba N truc tiép quan 1y va cho thué tro.

Ngay 24/7/2014, ba Nguyén Thi N nép Pon Khéi kién Ong Tran Vil T (Pon dé
ngay 21/7/2014); Ngay 25/7/2014, ba Nguyén Thi N tiép tuc nop Pon Khai kién ( stra
chita, b sung don khoi kién ngay 21/7/2014); Pon B6 sung yéu cau khai kién (V/v
sira chira, bo sung don bd sung yéu cau khoi kién ngay 31/5/2014) dé ngay 03/8/2015
dén Toa 4n nhan dan Quén 9 yéu cau giai quyét:

1. Huy bo cac hop dong cong chirng s6 006958; s6 006959; s6 006960 dugc lap
ngay 22/4/2014 giita Ong T ba N tai Vin phong cong ching Hoang Xuan (nay 1a Vin
phong cong chiing Hoang Xuan N).
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2. Hay bo hop dong tay duogc 1ap ngay 01/4/2014 giira ba N va Ong Tran Vit T
va ba N khéng tra lai sb tién coc di nhan 1a 2.000.000.000 dong ma Ong T di thanh
toan dot 1 cho ba N theo gidy cam két ngay 11/7/2014.

3. Hity bo noi dung cap nhat ngay 23/5/2014 (ctiia Vin phong dang ky quyén st
dung dit) d6i véi Gidy Ching nhin quyén st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san
gan lién voi dit sé BO 318070 dugc Uy ban nhin dan Quédn 9 cip ngay 27/5/2013, ¢6
s6 vao s6 cap GCN: CH 02180.

4. Huy b6 noi dung cap nhat ngay 09/6/2014 ctua Vin phong ding ky quyén sir
dung dat ddi voi Gidy Chung nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
gin lién voi dit sé BD 799387 dugc Uy ban nhan dan Quan 9 cap ngay 28/7/2011; sb
vao s6 cip GCN: CH 01110.

5. Huy bo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
gin lién voi dat s6 BT 803026 duoc Uy ban nhan dan Quén 9 cip ngay 24/6/2014; s6
vao s6 cip GCN: CH 02878.

Ngay 15/6/2015 ba Nguyén Thi N ¢6 Pon b6 sung yéu cau khoi kién (V/v yéu
cau hay hop dong uy quyén giita Ong Tran Vi T va Ong Phan Vin Q); Ngay
16/6/2015, ba Nguyén Thi N c6 Pon B6 sung yéu cau khdi kién (V/v sira chita bo
sung don bd sung yéu cau khoi kién ngay 15/6/2015); Ngay 31/7/2015, ba Nguyén Thi
N c6 Pon Bo sung yéu cau khéi kién (V/v huy hop dong mua ban nha va quyén sir
dung dat giita Ong Tran Vii T va Ong Phan Vin Q); Ngay 03/8/2015 ba Nguyén Thi N
c6 Pon bo sung yéu cau khai kién (V/v sta chita, bd sung don bd sung yéu cau khoi
kién ngay 31/7/2015). Cac Pon trén c6 ndi dung yéu cau:

+ Huy 03 (ba) hop dong ty quyén lap tai Van phong cong chimg Hoang Xuan
(nay la Van phong cong ching Hoang Xuan N) ngay 07/7/2014 giita Ong Tran Vii T
va Ong Phan Vin Q theo cic s6 cong chimg hop dong 012256; 012260; 012256 cing
quyén sb 07.

+ Huy hop dong ky tay ngay 06/7/2014 giita Ong Tran Vii T va Ong Phan Vin
Q vé viéc mua ba phan nha dét néu trén.

* Bi don Ong Tran Vi T: d3 duoc Toa an téng dat hop 1¢ Thong bao thu 1y;
Gidy triéu tap lay 10i khai; Gidy Triéu tap va Thong béo vé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai; Gidy triéu tap tham gia phién toa
va Quyét dinh dua vu an ra xét xur nhung déu Véng mat.

* Ngwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Ong Phan Van O trinh bay:

Ngay 07/7/2014, Ong Phan Vin Q va Ong Tran Vii T thoa thuan cung ky Hop
dong vay tién cong chimg s6 012261 tai Van phong cong chimg Hoang Xuén (nay Ia
Vin phong cong ching Hoang Xuan N) véi ndi dung Ong T vay 11.250.000.000 dong,
thue chét ciia viée vay tién nay 1a mua ban 03 miéng dat caa Ong T tai Quan 9 (nay la
thanh ph6 Tha Ptc) 14 ba miéng dat Ong T mua cta ba N néu trén. Cu thé: Ong Q va
Ong T thoa thuin gi4 mua ban cia ba phin nha dit dang tranh chip néu trén la
11.300.000.000 dong, Ong Q giao truéc cho Ong T 11.250.000.000 dong con gir lai
50.000.000 dong khi nao Ong T giao nha dat ding tén Ong Q thi Ong Q sé& giao hét s6
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tién con lai. Khi giao tién 11.250.000.000 ddng theo yéu cau cua Ong T, Ong Q da
giao tryc tiép cho ba Pham Linh D 6.100.000.000 dong va chuyén khoan cho éng Lé
Vin Tam sb tién 5.150.000.000 dong. Cung ngay 07/7/2014 Ong T c6 1am ba hop
ddng uy quyén (c6 sd 012259; 012260; 012256 tai Vin phong Cong chimg Hoang
Xuan) cho Ong Q dé Ong Q duoc toan quyén sang tén ba phan nha dat néu trén. Ong
Q trinh bay khong quen biét ba Dung va 6ng Tam va khong biét dia chi ciia ho & dau
nén khong thé cung cip cho Toa an. V&i yéu cau cia ngudi khoi kién, Ong Q khdng
ddéng y Ong Q yéu cau Toa an hiry bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
vé viéc cAm chuyén dich ba phén nha dat néu trén dé C)ng Q thyc hién viéc dugc uy
quyén ctia minh. Trong vu an nay, Ong Q khéng cé yéu cau doc 14p, viéc mua ban ba
phan nha dat néu trén gitta Ong T va Ong Q thi Ong Q khong yéu ciu giai quyét.

Trong qua trinh giai quyét tai Toa an, phia Ong Q ¢ thay doi yéu cau, cu thé
nhu sau: Viéc tranh chp vé sd tién mua ban bat dong san giira Ong Q va Ong Tran Vi
T s& duogc Ong Q yéu cau giai quyét trong vu kién khac; Tranh chip gitta ba Nguyén
Thi N va Ong Tran Vil T thi Ong Q khong c6 ¥ kién; Hién nay, phia Ong Q van c6 nhu
cau duoc tiép tuc mua bat dong san ctia ba N va phia ba N van c6 nhu cau ban nén
Ong Q dé nghi Toa an xem xé&t tao diéu kién dé 02 bén dugc mua ban chuyén nhuong
cac bat dong san trén phu hop véi quy dinh cta phap lut.

* Ba Ngd V& Thanh H: 1a vo Ong Q uy quyén cho Ong Q tham gia td tung trong
vu 4n ndy c6 y kién nhu Ong Q.

* Y kién ba Pham Linh D: Ngay 07/7/2014 ba Pham Linh D c¢6 nhan caa Ong
Tran Vi T va Phan Vin Quang s tién 11.250.000.000 dong (qua tai khoan ctia 6ng Lé
Vin Tam va 6.100.000.000 dong tién mat). Toan bo sb tién nay 1a do Ong T vay cua
Ba trudc do, dén ngay 07/7/2014 thi Ong T tra no cho ba va nguoi giao tién 1a Ong
Phan Vin Q nén ba cé viét gidy cho Ong Q v&i ndi dung thé hién rd nhu trong bién
nhan. Ba khong biét gi vé chuyén 1am in hay no nan giita Ong Q va Ong T. Trong vu
an nay ba khong lién quan gi nén yéu cau duoc ving mit trong sudt qua trinh giai
quyét vy an.

* Y kién ciia Uy ban nhdn ddan Qudn 9 (nay 1& Uy ban nhén dén thanh pho Thii
Durc):

Dbi voi viée cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s BD 799387 ngay
27/7/2011: Ngay 27/7/2011 Uy ban nhan dan Quan 9 (nay la thanh phé Thu Pirc) cp
gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BD 799387 cho ba Nguyén Thi N dbi v4i phan
dat co dién tich 639,9m? thudc thira 538, to ban d6 sb 36 (tai liéu 2003), phuong M,
Quan 9 (nay 1a thanh phd Thu Puc); muc dich st dung dat 1a dat & do6 thi. Ngay
22/4/2014 tai Vin phong cong chimg Hoang Xuén s 215 Tran Binh Trong, Phuong 3,
Quéan 5, Thanh phé H6 Chi Minh, ba N di 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 006958 dbi vai cac thira dat trén (dd cap nhat bién dong ngay 09/6/2014).

D6i voi viée cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BO 318070 ngay
27/5/2013: Ngay 27/5/2013 Uy ban nhan dan Quan 9 (nay 1a thanh phé Thu Pirc) cp
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gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BO 318070 cho ba Nguyén Thi N d6i v6i phan
dat co dién tich 154,6m? dién tich xay dyng 110,6 m? thudc thira 564, t& ban dd s6 36
(tai liéu 2003), phuong M, Quén 9 (nay 13 thanh phd Thu Pic); muc dich st dung dat
1a dat & d6 thi. Ngay 22/4/2014 tai Vian phong cong ching Hoang Xuén sb 215 Tran
Binh Trong, Phuong 3, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh ba N da lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 006959 ddi véi cac thira dat trén (dd cap nhat bién dong
ngay 23/5/2014).

Dbi vé6i viée cap gidy chiung nhian quyén st dung dat s6 BT 803026 ngay
24/6/2014: Ngay 24/6/2014 Uy ban nhan dan Quan 9 (nay 1a thanh phd Thu Puc) cip
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BT 803026 cho Ong Tran Vii T dbi véi phan
dat c6 dién tich 67,2m? dién tich xay dung 14,7 m? thudc thira 575, to ban d6 s6 36 (tai
liéu 2003), phudng M, Quan 9 (nay 1a thanh phd Tha Dirc); muc dich sir dung dat 1a
dat & d6 thi. Ngay 22/4/2014 tai Vin phong cong chimg Hoang Xuédn sb 215 Tran
Binh Trong, phuong 3, Quan 5, Thanh phd HO Chi Minh ba N d3 1ap hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat s6 006960 ddi vdi cac thira dat trén.

* B4 Nguyén Thi Ai L trinh bay: Ba ¢6 ¥ kién nhu ¥ kién ba N, ba L khéng cé y
kién gi vé viéc giai quyét vu an va khong c6 yéu cau doc lap.

* Ong Tran Nguyén P, ba Tran Thi Kim N, ba Tran Thi Ta P déu y quyén cho
Ong Nguyén Thanh C va théng nhét nhu y kién cta ba N.

* Ong Nguyén Trong T1, Ong Nguyén Thanh T2, Ong Nguyén Vian T3, Ong
Lé Trung K, Ong Nguyén Phu Q, Ba Nguyén Hoai Phuong, Ba Nguyén Thi Thu T4,
Ong Nguyén Vin Chinh, Ba Lé Thi S, Ong Tran Anh T5, Ba Pao Thi Thu Hang, Ong
Lé Thanh B, Ba Tran Thi My T6, Ong Pham Ngoc A, Ba H6 Thi Phuong T7, Ong
Nguyén Thé T8 c6 16i khai: Ho 12 nhitng ngudi thué tro trén nha dat tranh chap cua ba
N néu trén, ho khong lién quan gi, khong c6 yéu cau gi trong vu an va xin ving mat
trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

* Vin phong cong ching Hoang Xuan N ¢6 10i khai va c6 Pon xin vang mat
trong sudt qua trinh giai quyét vu an:

Ngay 22/04/2014, Van phong cong ching Hoang Xuan N c6 ching nhan 03
(ba) hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi N va Ong Tran
Vii T. Cu thé nhu sau:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sit dung dat sé 006958 do Vian phong cong
chtrng Hoang Xuan chimg nhin ngay 22/04/2014; Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dit ¢ s 006959 do Vin phong cong chimg Hoang Xuan N
chting nhan ngay 22/04/2014; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (c6 tai san
khac gan lién véi dat) s 006960 do Vin phong cong chimg Hoang Xuan N chimng
nhan ngay 22/04/2014.
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Pugc tiép nhan, thy 1y va cong chimg ding theo ding quy dinh ciia Luat Cong
chtng; Luat Pat dai, Lut nha & va cc van ban phap luét co lién quan.

Hai bén hop dong di doc lai, hiéu rd ndi dung hop ddng, di duoc Cong ching
vién giai thich k¥ noi dung hop dong, nhét 1a vé diéu khoan thanh toan, thoi diém giao
nhan tién, giao nhan Gidy to chi quyén, giao nhan quyén st dung dat, viéc cac bén
hiéu r6 hop dong dugc thé hién 1 hai bén da ghi “da doc va dong ¥ vao Hop dong
trude khi hai bén ky.

Vi vay: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 006958 do Vian phong
cong chimg Hoang Xuan ching nhan ngay 22/04/2014; Hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén st dung dit ¢ s6 006959 do Vin phong cong chimg Hoang
Xuan chimg nhan ngay 22/04/2014; Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit (co
tai san khac gin lién voi dit) s6 006960 do Vin phong cong chimg Hoang Xuén chimg
nhan ngay 22/04/2014, thé hién:

1. Noi dung cuia Hop dong khong vi pham phép luat, khong trai dao duc xa hoi;
2. Péi tugng cua Hop dong duge mé ta trong Hop dong dung nhu hién trang
thuc té;

3. Hai bén tham gia Hop ddng da ty nguyén giao két va tai thoi diém giao két
du nang lyc hanh vi dan sy;

4. Hai bén tham gia Hop dong da dugc Cong ching vién giai thich va hiéu | &
ndi dung Hop dong.

5. Hop dong da duoc chirng nhan theo dung quy dinh cua phap luat.

Vi viy, 03 (ba) Hop ddng chuyén nhuong 1a ding theo quy dinh ctia phap luét.
Nay hai bén c6 tranh chip khoi kién yéu cau Toa an giai quyét, Toa co gidy triéu tap
Vin phong cong chimg Hoang Xuan N xin dugc trinh bay va xin dugc ving mat vi ly
do cong viéc.

Tai phién toa:

- Pai dién ctia Nguyén don 1a Ong Nguyén Thanh C yéu cau:

1. Hay b cac hop dong cong chimg s6 006958; s6 006959; s6 006960 dugc 1ap
ngay 22/4/2014 giita Ong T ba N tai Vin phong cong ching Hoang Xuan (nay 1a Vin
phong cong chirng Hoang Xuén N).

2. Hiy bo hop ddng tay duogc 1ap ngay 01/4/2014 giita ba N va Ong Tran Vii T.

3. Hiy bo ndi dung cap nhat ngay 23/5/2014 (ctia Vin phong dang ky quyén st
dung dat) doi véi Gidy Ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san
gin lién voi dit sé BO 318070 dugc Uy ban nhin dan Quén 9 cip ngay 27/5/2013, ¢6
s6 vao s6 cap GCN: CH 02180.

4. Huy b6 noi dung cap nhat ngay 09/6/2014 cta Vin phong ding ky quyén sir
dung dat déi voi Gidy Chung nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
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gin lién voi dit sé BD 799387 dugc Uy ban nhan dan Quan 9 cap ngay 28/7/2011; sb
vao sd cAp GCN: CH 01110.

5. Huy bo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
gan lién voi dat s6 BT 803026 duoc Uy ban nhan dan Quén 9 cip ngay 24/6/2014; s6
vao s6 cAp GCN: CH 02878 va cép lai Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén so
hiru nha & va tai san gan lién v6i dat dbi voi phan dat ¢ dién tich 67,2m? dién tich xay
dung 14,7 m? thudc thira 575, t& ban do sb 36 (tai liéu 2003), phuong M, thanh phd
Thii Btrc, muc dich str dung dat 1 dat & d6 thi cho ba Nguyén Thi N.

Dai dién Nguyén don 1a Ong Nguyén Thanh C rit lai (Khong yéu cau Toa an
giai quyét) cac yéu cau:

+ Huy 03 (ba) hop dong ty quyén lap tai Vin phong cong chimg Hoang Xuan
(nay la Van phong cong ching Hoang Xuan N) ngay 07/7/2014 giita Ong Tran Vi T
va Ong Phan Vin Q theo cic s6 cong chimg hop ddng 012256; 012260; 012256 cing
quyén s 07.

+ Huy hop dong ky tay ngay 06/7/2014 giira Ong Tran Vii T va Ong Phan Vin
Q vé viéc mua ba phan nha dat néu trén.

Pai dién Nguyén don 1a Ong Nguyén Thanh C yéu cau Toa an ghi nhan sy thoa
thuan giita Nguyén don do Ong Nguyén Thanh C dai dién véi Ong Phan Vian Q vé
viéc chuyén nhuong cic bat dong san noi trén dugc ghi nhan trong cac Bién ban ghi
nhan sy thdéa thuan ngay 13/5/2022 ¢6 ndi dung nhu sau:

“Piéu 1. Thoa thuan chuyén nhuong

Ong Nguyén Thanh C va Ong Phan Vin Q dong ¥ véi cac théa thuan sau:

Céc bén thong nhét ngay sau khi cac diéu kién tai diéu 2 cua thoa thuan nay duoc
thuc hién thi bén Nguyén don dong y y chuyén nhugng toan bo cac tai san dudi ddy cho
Ong Phan Van Q véi don gia chuyén nhuong la 19.000.000.000 vnd (muoi chin ty
ddng). Cac tai san duoc chuyen nhuong gom:

- Quyén sir dung dat tai s6 32A, duong 13 phuong M, Quan 9, (nay la thanh phd
Tha Pirc), Thanh phd HO Chi Minh.

- Quyén st dung dat co tai san gan lién v6i dat thude mot phan thira 30, to ban dd
sO 36, dién tich 67,2m? tai phudng M, Quén 9, (nay 13 thanh phd Tha Puc), Thanh phd
HO Chi Minh.

- Quyén st dung dat thudc thira 538, t& ban d6 sb 36, dién tich 639,9m? tai
phuong M, Quén 9, (nay la thanh phd Thu Puc), Thanh phd HO6 Chi Minh

Diéu 2. Piéu kién chuyén nhuong

Sau khi ban &n tuyén cac ndi dung sau c6 hi¢u luc phap luat.

2.1. Hiy b6 viéc mua ban chuyén nhuong gitta ba Nguyén Thi N va Ong Tran
Vii T theo cac hop dong chuyén nhuong sau:

Hop dong chuyén nhugng sé 005310 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
thudc thira 538, t& ban do sd 36, dién tich 639,9m? tai phuong M, Quan 9, (nay la
thanh phd Thu Dire), Thanh phd HO Chi Minh

Hop dong chuyen nhuong s6 005311 vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
c6 tai san gan lién véi dat thudc mot phan thira 30, to ban db s6 36, dién tich 67,2m?
tai phuong M, Quén 9, (nay 1a thanh phé Thia Pic), Thanh phd HO Chi Minh.
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Hop d6ng chuyén nhuong s6 005312 vé viéc mua ban nha & va chuyén nhugng
quyén str dung dét tai s6 32A, duong 13 phudng M, Quin 9, (nay 1 thanh phd Thu
Drc), Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2. Hity bo viéc cap nhat dbi voi cac Gidy ching nhan dudi day:

- Huy bo néi dung cap nhat ngay 23/5/2014 cua van phong dang ky quyén st
dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat s6 BO 318070 dugc UBND
Quan 9 cip ngay 27/5/2015; sb vao sd cap GCN: CH 02180.

- Huy bo ndi dung cap nhat ngay 09/6/2014 cua Vin phong diang ky quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién voi dat sé BD 799387 dugc UBND
Quan 9 cip ngay 27/7/2011; s vao sé cap GCN: CH 01 10.

- Huy bo Gidy Chimg nhan quyen su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat s6 BT 3803026; S6 vao s6 cdp GCN: CH 02878 do UBND Quén 9 cép
ngay 24/6/2014.

2.3 Nop lai Gidy ching nhan.

- Ong Phan Van Q c6 trach nhiém ndp lai 03 ban chinh Gidy ching nhan quyén
sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat cho UBND Quan 9 gém:

- Glay ching nhén Quyén quyén st dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat s6 BO 318070 duoc UBND Quan 9 cip ngay 27/5/2015; sb vao sb cap
GCN: CH 02180.

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 BD 799387 duoc UBND Quan 9 cip ngay 28/7/2011; s6 vao sb6 cdp GCN: CH
01110.

- Gidy Chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san gin llen voi
dat s6 BT 3803026; S6 vao s6 cdp GCN: CH 02878 do UBND Quin 9 cdp ngiy
24/6/2014.

2.4 Cap nhat gidy Chtng nhan cho ba Nguyén Thi N.

Ba Nguyén Thi N duoc quyén lién hé voi cac co quan chire nang dé Lam thu tyc
cap lai cac gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién
voi 03 phan nha dat gom:

- Quyén st dung dat thudc thira 538, to ban d6 sb 36, dién tich 639,9m? tai
phu(mg M, Quén 9, (nay la thanh phd Thu Brc), Thanh phb H6 Chi Minh

- Quyén st dung dat c6 tai san gan lién véi dat thudc mot phan thura 30, to ban
d6 sb 36, dién tich 67,2m? tai phudong M, Quén 9, (nay la thanh phé Tha Btc), Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

- Quyén sir dung dat tai s 32A, duong 13 phuong M, Quan 9, (nay 1a thanh phd
Tha Pirc), Thanh phd HO Chi Minh.

Piéu 3. Pam bao thanh toan

3.1 Ong Phan Van Q dong ¥ ndp sd tién 19.000.000.000 vnd ding vao viéc mua
ban va chuyen nhuong cic bat dong san néu trén vao tai khoan cua Ong Nguyén
Thanh C (Ong C da duoc iy quyén cua Nguyén don) dé ¢am bao cho viéc thanh toan
tai diéu 1 cta thoa thuan ndy. Thong tin sd tai khoan nhan bao dam thanh toan nhu
Sau:

- Nguyén Thanh Chung

- S6 tai khoan: 006214150003

- Ngéan hang buu dién lién viét chi nhanh H6 Chi Minh

3.2 S tién néu trén s& duoc phong téa va dugc giai toa phong toa theo cac diéu
kién sau day.
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+ Giai toa Phong téa sd tién 9.500.000.000 vnd (chin ty nim trim triéu dong)
ngay sau khi khoan 2.4 diéu 2 theo thoa thuin nay dugc thuc hién va ba Nguyén Thi N
thue hién viéc ban giao tai san (nha dét trong theo hién trang va khong c6 nguoi 6) cho
Ong Phan Vin Q

+ Giai toa phong téa s6 tién 9.500.000.000 vnd (chin ty nim trim triéu dong) con
lai ngay sau khi Glay ching nhén da duoc cép nhat sang tén Ong Phan Van Q hodc
ngay khi ba Nguyen Thi N ky hop dong mua ban, chuyén nhuong sd bat dong san néu
trén sang cho Ong Phan Vin Q.

Ong Phan Vin Q c6 trach nhiém ky két hop ddng uy quyén cho Ong Nguyén
Thanh C dé 1am thu tuc cap nhat sang tén khdi tai san néu trén cho Ong Phan Vin Q.

Cé4c Khoan thué, phi lién quan dén viéc mua ban chuyén nhuong cic Béat dong
san néu trén do bén Ong Phan Vin Q chiju trach nhiém thanh toan.

- Trong trudng hop ban 4n so thim tuyén ndi dung phu hop theo thoa thuin nay
ma bi khang cédo bdi Nguyén don va ba Tran Thi Ta P; ba Tran Nguyén P; Tran Thi
Kim N 1am cho ban 4n so thaim khong c6 hiéu luc phap luat thi bén Nguyén don chip
thuan boi thuong cho bén Ong Phan Vin Q s6 tién 8.000.000.000 vnd (tam ty dong).

Va dugc ghi nhan trong Bién ban ghi nhan su thoa thuan ngay 06/7/2022.

« Do vu an dé kéo dai 8 ndm, nhung bi don Tran Vil Trudng 1an tranh lam tién
trinh t6 tung kéo dai. Nguyén don Nguyén Thi N khong ban duoc tai san va phia Ong
Phan Van Q khong lay lai duoc tién mua bit dong san da giao cho Ong Tran Vii T. Bé
giai quyét vu an nhanh chéng va han ché thiét hai cho ca hai bén nguyén don Nguyén
Thi N va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ong Phan Vin Q, nén hai bén da di
dén thong nhat thoa thuan giai quyét vu an nhu sau:

1. Ba Nguyén Thi N dong ¥ chuyén nhuong cac bat dong san sau :

- Quyén sir dung dat tai s6 32A, duong 13 phuong M, Quan 9, (nay la thanh phd
Thii Biic), Thanh phd H6 Chi Minh.

- Quyén st dung dat co tai san gan lién v6i dat thude mot phan thira 30, to ban dd
s6 36, dién tich 67,2m? tai phudng M, Quan 9, (nay 1a thanh ph6 Thii Pirc), Thanh phd
HO Chi Minh.

- Quyén sir dung dat thudc thira 538, to ban dd sb 36, dién tich 639,9m? tai
phuong M, Quan 9, (nay 1a thanh phé Thii Pic), Thanh phd Ho Chi Minh.

Cho Ong Phan Vin Q véi gia chuyén nhuong 14 19.000.000.000 dong.

2. Phuong thérc thanh toan: Phia Ong Phan Vin Q s& chuyén sb tién
19.000.000.000 ddng cho phia ba Nguyén Thi N vao tai khoan cua Ong Nguyén Thanh
C (Ong C da dugc uy quyén cua Nguyén don) dé dam bao cho viéc thanh toan cia
thoa thudn nay. Thong tin s6 tai khodn nhan bao ddm thanh todn nhu sau:

- Nguyén Thanh Chung

- S6 tai khoan: 006214150003

- Ngan hang Buu dién Lién Viét chi nhdanh H5 Chi Minh.

3. Viéc chuyén 19.000.000.000 ddng tir tai khoan ciia Ong Phan Vin Q vao tai
khoan ctia Ong Nguyén Thanh C phai duoc thuc hién xong trudc ngay 16/8/2022.

4. Ong Phan Vin Q va Ong Nguyen Thanh C cung yéu cau va dong y: Toa an sé
ra quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thdi phong téa sé tién khong vuot qua
19.000.000.000 ddng trong tai khoan s6: 006214150003 tai Ngan hang Buu dién Lién
Viét chi nhanh H6 Chi Minh ciia Ong Nguyén Thanh C duoc chuyén dén tir tai khoan
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ciia Ong Phan Vin Q. Quyet dinh ap dung bién phap khan chap tam thoi nay s€ dugc
Tda an ban hanh trude khi Ong Phan Vin Q chuyen tién cho Ong Nguyén Thanh C.

5. Thoa thuan tai bién ban nay la mot phan khong tach ro1 voi cac thoa thuan
dugc ghi nhan tai Bién ban ghi nhan sy thoa thuan 1ap ngay 13/5/2022 tai Toa an nhan
dan thanh phé Thu Buc gitra nguyén don ba Nguyén Thi N (dai dién theo uy quyén 1a
Ong Nguyen Thanh C) va Ong Phan Van Q™.

Ong Nguyen Thanh C yéu cau Huy bo viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi
“Cam chuyén dich quyén veé tai san dbi v0i tai san dang tranh chip” dugc quy dinh tai
Quyét dinh 4p dung bién phap khin cdp tam thoi sé 183/2014/QD-BPKCTT ngay
19/8/2014 ctia Toa an nhan dan Quan 9 Thanh phd HO Chi Minh. Pdng thoi cho ba
Nguyén Thi N duoc nhan lai sb tién bao dam 1a 135.000.000 dong (Da ndp theo Gidy
ndp tién ngay 15/8/2014 cua Agribank-Chi nhanh 9).

- Ong Tran Vi T Véng mat;

- Ong Phan Vin Q trinh bay: Viéc tranh chip vé tién mua ban bat dong san giita
Ong Phan Vin Q va Ong Tran Vii T s& duoc Ong Q yéu cau giai quyét trong vu kién
dan sy khac; Tranh chip giira ba Nguyén Thi N va Ong Tran Vil T thi Ong Phan Vin
Q khong co y kién; Ong Phan Vian Q dé nghi Toa an ghi nhan su thong nhat thoa thuan
giita ba Nguyén Thi N va Ong Phan Vin Q di dugc 02 bén thoa thuan va ky két tai cac
Bién ban ghi nhan su thoa thuan 1ap ngay 13/5/2022 va ngay 06/7/2022 tai Toa an.
Ngoai ra, Ong Phan Vin Q khéng c6 yéu cau nao khac.

- Ong Nguyén Thanh C xac nhan Ong Phan Vin Q di chuyén 19.000.000.000
d6ng vao tai khoan ca nhan cia Ong C.

- Uy ban nhdn dan Thanh phd Tha Ptc ving mit.
* Phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Tha Puc:

- V& viéc tuan theo phap luét to tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Thim
phan, Hoi dong xét xtr: Thim phan thyc hién dung nhiém vu, quyén han dang quy
dinh ctua phap luat. Viéc cép, téng dat, thong bao cac van ban td tung ding quy dinh
ctiia phap luat t6 tung dan sy. Xac dinh dung ngudi tham gia t6 tung, Toa an ¢ vi
pham vé thoi han xét xir vu an. Quyét dinh dwa vu an ra xét xir ding quy dinh cta
phap luat. Hoi dong xét xir thyc hién dung quyén han theo quy dinh cua phap luat.

- V& chap hanh phép luat ciia ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4an dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: Puong su thuc hién quyén va nghia vu ding
quy dinh phap luét, tuan theo ndi quy phién toa. Puong sy c6 diy du niang luc phap
luat va nang lyc hanh vi tb tung dan su.

- V& n6i dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir tuyén chip nhan toan bd yéu cau
ctia nguyén don; Khong c6 y kién vé thoa thuan cua ba Nguyén Thi N va Ong Phan
Vin Q; Pinh chi yéu cu ciia nguyén don vé viéc: Huy 03 (ba) hop dong uy quyén lap
tai Van phong cong chirng Hoang Xuén (nay la Van phong cong chirng Hoang Xuan
N) ngay 07/7/2014 gitta Ong Tran Vi T va Ong Phan Vin Q theo cac sé cong chimg
hop ddng 012256; 012260; 012256 cung quyén sé 07 va Hay hop dong ky tay ngay
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06/7/2014 giita Ong Tran Vii T va Ong Phan Vin Q vé viéc chuyén nhuong 03 nha dat
tranh chép.

- V& an phi: Cac dwong su phai chiu 4n phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cc"> trong hd S0 vy an duogc tham tra tai phién toa
va can cu 101 khai cua duong sy trong ho so, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét vu an: DAy 1a vu 4n tranh
chap vé& “Tranh chdp hop dong mua ban nha, hop dong chuyén nhuwong quyén siz dung
ddt va hop dong iy quyén” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat Té tung dan su 2015
va do nha dit c6 tranh chip toa lac tai thanh phd Thu Bérc, Thanh phdé H6 Chi Minh
nén theo c4c quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat
T tung dan sy 2015, thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Tha
Ptic, Thanh phd HO6 Chi Minh

Vé thu tuc t6 tung:

- Can cr vao cac Van ban thoa thuin vé tai san s6 012209; sé 012211 va s
012213 lap ngay 03/7/2014 tai Van phong cong chirng Hoang Xuan (nay la Van phong
cong ching Hoang Xuan N) gitta Ong Tran Vi T va ba Ngd Thi Thu Hong (vo Ong T)
thé hién so tien Ong T mua ban va nhan chuyén nhugng ba phan nha dat tranh chap
néu trén déu c6 nguodn gbc tai san riéng caa Ong T. Do d6, Toa an xét thdy khong can
phai dua ba Ngo Thi Thu Hong tham gia t6 tung trong vu 4n nay.

- Bi don C)ng Tran Vi T d3 duoc Toa an téng dat hop 1€ Thong bao thu ly vu
an; Gidy triéu tap 1ay 10i khai; Gidy Triéu tp va Thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; Gidy triéu tap tham gia phién toa
va Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr nhung déu vang mit tai Toa an.

Ngoai ra, Toa an con thuc hién thu tuc dang tin tim kiém nguoi Véng mit Tran
Vi Truong trén cac phuong tién thong tin dai ching (Bao Thanh Nién; Trung tam
truyén hinh Viét Nam khu vuc Nam Bo) lién tuc 03 ngay tir ngay 01/12/2021, nhung
dén nay ciing khong nhan duoc tin tirc vé Ong Tran Vi T.

- Vin phong cong chiing Hoang Xuan N d3 c6 10i khai va c6 don xin vang mat
trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Uy ban nhan dan Thanh phd Thu Dutc dd duge Toa an da tong dat hop 1& Gidy
triéu tap va Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimng
clr va hoa giai; Gidy tridu tap tham gia phién toa va Quyét dinh dwa vu an ra xét xur
nhung déu vang mat tai Toa an.

- Ong Nguyén Trong T1, Ong Nguyén Thanh T2, Ong Nguyén Van T3, Ong Lé
Trung K, Ong Nguyén Phti Q, Ba Nguyén Hoai Phuong, Ba Nguyén Thi Thu T4, Ong
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Nguyén Van Chinh, Ba Lé Thi S, Ong Tran Anh T5, Ba Pao Thi Thu Hang, Ong L&
Thanh B, Ba Tran Thi My T6, Ong Pham Ngoc A, Ba H6 Thi Phuong T7, Ong
Nguyén Thé T8 déu da co 16i khai va co don xin ving mit trong sudt qua trinh giai
quyét vu an.

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat T tung dan sy nam
2015, Toa 4n van tién hanh xét xtr ving mit cac dwong sy noi trén theo quy dinh.

[2] V& phap luit nodi dung duoc ap dung: Do thoi diém xay ra tranh chap 1a nim
2014 nén phap luat ndi dung dugc ap dung dé giai quyét vu kién 1a phap luat dan sy
dang co6 hi¢u lyc vao thoi diém tranh chép, cu thé 12 B luat Dan sy nam 2005 sé& duoc
ap dung dé giai quyét vy kién

[3] V& yéu cau cua duong su:

Can ctr vao c4c 1oi khai cua nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan va cac tai liéu co trong ho so da du co so két luat ndi dung vu kién nhu sau:

Ba Nguyén Thi Nguyét da duoc Uy ban nhan dan Quén 9 cap:

+ Gidy Chung nhan quyén st dung dat s6 BD 799387 ngay 27/7/2011 cho phan
dat c6 dién tich 639,9m? thudc thira 538, to ban do sb 36 (tai liéu 2003), phuong M,
Quan 9 (nay 1a thanh phd Tha Pirc); muc dich sir dung dat 1a dat ¢ do thi;

+ Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BO 318070 ngay 27/5/2013 cho phan
dat c6 dién tich 154,6m? dién tich xay dung 110,6m? thudc thira 564, to ban d6 s 36
(tai liéu 2003), phuong M, Quén 9 (nay 13 thanh phd Thu Pic); myc dich st dung dat
1a dat & do thi;

+ Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BT 803026 ngay 24/6/2014 phan dat
c6 dién tich 67,2m? dién tich xay dung 14,7m? thudc thira 575, to ban dd sb 36 (tai liéu
2003), phuong M, Quan 9 (nay 1a thanh phd Thia Purc); muc dich st dung dat 1a dat &
d6 thi.

Vo ngay 31/3/2014, ba Nguyén Thi N da ky 03 Hop dong mua ban va chuyén
nhuong nha dat voi Ong Tran Vil T tai Van phong coéng ching Hoang Xuan, cu thé 1a
cac hop déng:

1. Hop ddng s6 005310 vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira
538, to ban do sd 36, dién tich 639,9m? tai phuong M, Quéan 9, Thanh phé HO Chi
Minh véi gia ghi trong hop ddng chuyén nhuong 1a 4.000.000.000 (bdn ty) dong.

2. Hop dong s6 005311 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cé tai san
gin lién vé6i dat thude mot phan thira 30, t& ban d6 sb 36, dién tich 67,2m? tai 4p Chan
Phtc Cém, phuong M, Quan 9, Thanh phé Ho6 Chi Minh véi gia ghi trong hop déng
chuyén nhuong 14 500.000.000 (nim tram triéu) dong.

3. Hop ddng sd 005312 vé viéc mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat & tai s6 32A, duong 13, phuong M, Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia
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ghi trong hop dong mua ban va chuyén nhuong 13 1.500.000.000 (mdt ty nim trim
triéu) dong.

Dén ngay 01/4/2014, ba Nguyén Thi N va Ong Tran Vil T ¢ ky “Hop dong
thoa thuan mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” véi
cac thoa thuén chu yéu gém:

+ Bén chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi N bén nhan chuyén nhuwong 13 Ong
Tran Vi T;

+ Tai san chuyén nhuong la: 1/ Thira dét c6 dién tich 639,9m? thudc thira 538,
t& ban dd s6 36 (tai liéu 2003), phuong M, Quéan 9; muc dich st dung dat 1a dat ¢ 46
thi; 2/ Thira dét c6 dién tich 154,6m? dién tich xay dung 110,6 m? thudc thira 564, t&
ban do sé 36 (tai liéu 2003), phuong M, Quéan 9; muc dich st dung dat 1a dat & do thi;
2/ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BT 803026 ngay 24/6/2014 phan dat c6 dién
tich 67,2m? dién tich xay dung 14,7 m? thudc thira 575, to ban d6 s6 36 (tai liéu 2003),
phuong M, Quan 9; muc dich st dung dat 1a dat & do thi.

+ Gi4 chuyén nhuong cta 03 thira dét trén 13 8.000.000.000 dong.
+ Phuong thirc thanh toan:

Dot 1: Ong T giao 2.000.000.000 dong ngay khi ky cong chimg cac hop dong
chuyén nhuong nha dat néu trén va ba N giao toan bd ban chinh gidy to ciia 03 phan
nha dét néu trén cho Ong T.

Dot 2: Ong T giao 6.000.000.000 dong han cudi 14 15 ngay sau khi hoan thanh
thu tuc sang tén chi quyén cho Ong T tai Uy ban nhan dan Quén 9, Thanh phd H6 Chi
Minh. Trong truong hop, néu qua thoi han 15 ngay ké tir ngay Ong T d 1am xong thu
tuc chuyén d6i chu quyén sang tén Ong T ma Ong T khong chuyén tién cho bén ba N
thi ba N khong dong ¥ ban nha cho Ong T nita va Ong T khong duoc quyén khiéu nai,
tranh chap v6i hop dong mua ban nay.

“Hop ddng thoa thuan mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat” ky ngay 01/4/2014 gitta ba Nguyén Thi N va Ong Tran Vii T khong
dugc cong ching ching thyc.

Phia ba Nguyén Thi N da nhan dugc 2.000.000.000 dong do Ong Tran Vii T
giao theo thoa thuan ctia Hop dong trén.

Véi muc dich dé giam sé tién thué chuyén nhuong nén dén ngay 22/4/2014, ba
Nguyén Thi N va Ong Tran Vii T ra Vian phong cong chting Hoang Xuan Ky cac “Hop
ddng hity bo hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat” sb 006952, s6 006953 va sb
006954 d¢ hay ba Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai
san gin lién véi dat) s 005310 ngay 31/3/2014, Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat ¢ s6 005312 ngay 31/3/2014 va Hop dong mua ban chuyén
nhuong quyén sir dung dit (C6 tai san gan lién véi dat) sé 006953 ngay 31/3/2014 nhu
da néu ¢ phan trén.
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Sau d6, trong cing ngay 22/4/2014, ba Nguyén Thi N va Ong Tran Vi T ky
tiép 03 Hop doéng mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat, cu thé 13 cac hop dong
nhu sau:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Khong cé tai san gin lién véi
dat) s6 006958 ngay 22/4/2014 ky két tai Van phong cong ching Hoang Xuan vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dét thudc thira 538, to& ban do sb 36, dién tich 639,9m?
Dia chi thira dat: tai phuong M, Quén 9, Thanh phd HO Chi Minh véi gia ghi trong hop
dong chuyén nhugng 1a 2.000.000.000 (Hai ty) dong.

2. Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & s6 006959
ngay 22/4/2014 ky két tal Van phong cong chung Hoang Xuén vé viéc mua ban nha ¢
va chuyén nhuong quyén str dung dét & tai s6 32A, dudng 13 tai phudong M, Quan 9,
Thanh phd H6 Chi Minh véi gia ghi trong hop dong mua ban va chuyén nhuong 1a
700.000.000 (bay trim triéu) dong.

3. Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat (Co tai san gan lién véi dat) sb
006960 ngay 22/4/2014 ky két tai Van phong cong chimg Hoang Xuan vé viéc chuyén
nhugng quyén sir dung dat 6 tai san gan lién v6i dat thugc mot phan thira 30, to ban
d6 s6 36, dién tich 67,2m? Dia chi thira dat: s6 32 (s6 cii 54) tai 4p Chan Phuc Cam,
phuong M, Quan 9 , Thanh phé Ho Chi Minh véi gid ghi trong hop dong chuyén
nhuong 13 300.000.000 (ba trim triéu) dong.

Sau khi di ky két cac hop dong cong ching nhu trén cho Ong Tran Vi T, thi
thuc t¢ ba Nguyén Thi N Nguyét chi nhan duoc tr Ong Tran Vii T sb tién
2.000.000.000 dong, s6 con lai 6.000.000.000 dong thi Ong Tran Vi T khong thuc
hién viéc thanh toan cho ba Nguyén Thi N nhu da thoa thuan trong “Hop dong thoa
thuan mua ban chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” ma hai
bén da ky két ngay 01/4/2014. Trong khi, vao cac ngay 23/5/2014 va ngay 09/6/2014
thi phia Ong Tran Vil T di hoan tat viéc dang bo sang tén toan bo nha dat trén cho tén
ciia Ong Tran Vii T. Cu thé:

+ Pa cap nhat bién dong ngay 09/6/2014 sang tén cho Tran Vii Truong trén
Gidy chimg nhan quyén str dung dit s6 BD 799387 do Uy ban nhan dan Quén 9 cip
ngdy 27/7/2011 (cho ba Nguyén Thi N) cin c Hop dong sb 005310 ky ngay
22/4/2014 tai Vin phong cong ching Hoang Xuan s6 215 Tran Binh Trong, Phudng 3,
Quan 5, Thanh phé HO Chi Minh;

+ D3 cip nhat bién dong ngay 23/5/2014 sang tén cho Tran Vil Trudng trén
Gidy chimg nhan quyén str dung dit s6 BO 318070 do Uy ban nhan din Quén 9 cip
ngay 27/5/2013 cho ba Nguyén Thi N cin ctt Hop dong sé 006959 ky ngay 22/4/2014
tai Van phong cong ching Hoang Xuén s6 215 Tran Binh Trong, Phuong 3, Quén 5,
Thanh phé H6 Chi Minh;

+ Ngay 24/6/2014 Uy ban nhan dan Quan 9 cap Gidy ching nhin quyén st
dung dat s6 BT 803026 cho Ong Tran Vii T ddi v6i phan dat c6 dién tich 67,2m? dién
tich xay dung 14,7 m? thudc thira 575, to ban d6 s6 36 (tai liéu 2003), phudng M,
Quan 9 (nay 1a thanh phd Thu Dtrc); muc dich st dung dat 1a dit ¢ d6 thi 1a can ctr
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Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 006960 Ky ngay 22/4/2014 tai Vin
phong cong chimg Hoang Xuan s 215 Tran Binh Trong, phuong 3, Quan 5, Thanh
phd Hd Chi Minh giira bd Nguyén Thi N va Ong Tran Vii T.

Phia ba Nguyén Thi N da nhiéu lan lién lac tim Ong T nhung khong duoc. Pén
ngay 26/4/2014, ba Nguyén Thi N tim thdy Ong Tran Vil T tai phuong Hiép Phu,
Quan 9, Thanh phé Ho Chi Minh nén trinh bao v6i Cong an phuong Hiép Phii 1a Ong
T c6 déu hiéu lira dao nén coéng an phuong c6 moi Ong T dén phuong Hiép Phi 1am
viéc va tai Bién ban giai quyét vu viée 1ap lac 14 gio 40 ngay 26/4/2014 tai Cong an
phuong Hiép Phu, Ong Tran Vi T thira nhan: Ong Tran Vi T con thiéu ba N
6.000.000.000 dong vé viéc mua ban nha dat néu trén; Ong Tran Vi T cam két trong
vong 45 ngay ké tir ngay 1ap 26/4/2014, Ong Tran Vi T s& thanh toan s6 tién con lai 14
6.000.000.000 dong cho ba N. Ong Tran Vii T ciing xac nhan, Ong T ba N phai thuc
hién dting theo hop dong thoa thudn giita 02 bén da ky véi nhau vao ngay 01/4/2014.
Tuy nhién sau d6 Ong Tran Vi T ciing khong thuc hién cac cam két néi trén.

Pén ngay 11/7/2014, Ong Tran Vii T lai viét Bién nhan cam két thanh toan sb
tién 6.000.000.000 dong con lai vao cac ngay 18/7/2014 (Thanh toan 03 ty dong) va
ngay 21/7/2014 thanh toan dit diém va chap nhan néu khong thyc hién dung dung nhu
cam két nay thi Ong T chip nhan mat hét s6 tién di thanh toan trudc day, chip nhan
huy hop dong chuyén nhuong va giao dat lai cho ba Nguyén Thi N. Tuy nhién Cam
két nay ciing khong duoc Ong Tran Vil T thyc hién. Hién nay nha dat dang tranh néu
chap néu trén ciing chua dugc ba N giao cho Ong T va dang do ba N truc tiép quan 1y
va cho thué tro.

Két luan Giam dinh sé 1654/C54B ngay 18/4/2018 cua Phan vién Khoa hoc
hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh da két luan: Chit ky mang tén Tran Vil Trudng
trén tai liéu can giam dinh “Bién ban giai quyét vu viéc” dé& ngay 26 thang 04 nim
2014 so v&i chit ky ding tén Tran Vil Truong trén 03 tai liéu dung lam mau so sanh
(Gom: Hai (02) “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” sé 006960 dé ngay
22/4/2014; s6 006958 d& ngay 22/4/2014 va “Hop dong thoa thuan mua ban chuyén
nhuong quyén stir dung dét va tai san gin lién voi dat” dé ngay 01/4/2014) 1a do cing
mot nguoi ky ra.

Xét cac yéu cau ciia nguyén don vé viéc:

~ - Huy bo cac hop ddng cong chimg s6 006958; 006959; 006960 ngay 22/4/2014
ky ket gitra Ong T va ba N tai Van phong cong chimg Hoang Xuén (Nay la Van phong
cong chirng Hoang Xuan N). Nhan thay:

+ Céc hop dong cong chimg s6 006958; 006959; 006960 ngay 22/4/2014 dugc

ky két sau khi ba Nguyén Thj N va Ong Tran Vi T da ky két “Hop ddng thoa thuin

mua ban chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién v6i dat” ngay
01/4/2014,

+ Céc hop dong cong chimg s6 006958; 006959; 006960 ngay 22/4/2014 va
“Hop dong thoa thuan mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat” ngay 01/4/2014 c6 cung ngudi chuyén ‘nhuong, cO cung nguoil nhén chuyen
nhuong, c6 cung d6i d6i twong mua ban chuyén nhuong (cac bat dong san chuyén
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nhuong, mua ban c6 cung dia chi, cung sO thira to ban do, cung Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat);

+ Gia chuyén nhu:ong dugc ghi trong cac hop dong cong chimg s6 006958;
006959; 006960 ky ngay 22/4/2014 1a thip hon rat nhiéu so véi gia chuyén nhuong
dugc ghi trong “Hop ddng thoa thuan mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat” ky ngay 01/4/2014;

+ Tai Bién ban giai quyét vu viéc 1ap lac 14 gid 40 ngay 26/4/2014 tai Cong an
phuong Hiép Phu va Bién nhan cam két ngay 11/7/2014, 6ng Tran Tran Vil Truong
déu thira nhan: Hai bén phai thuc hién theo “Hop ddng thoa thuin mua ban chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat” ngay 01/4/2014 va gia giao dich
chuyén nhugng 03 bat dong san ké trén 1a 8.000.000.000 dong, khong nhu gia chuyén
nhuong d3 ghi trong cac hop dong cong chimg sb 006958; 006959; 006960 ky ngay
22/4/2014.

Do d6, di di co s& két luan cac hop dong cong chung sd 006958; 006959;
006960 ngay 22/4/2014 ky ket gitta Ong T va ba N tai vin phong cong chimg Hoang
Xuén la cac hop dong c6 yéu to gia tao nham thue hién “Hop dong thoa thuan mua ban
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat” ky ngay 01/4/2014. Nén
can cu quy dinh tai Piéu 129 B luat dan su 2005 tuyén bd céc hop dong trén la vo
hiéu va chap nhan yéu cau cta nguyén don, tuyén bd hity cac hop dong cong ching sb
006958; 006959; 006960 ngay 22/4/2014 ky két giita Ong T va ba N tai Van phong
cong chirng Hoang Xuan.

“Piéu 129. Giao dich dan sw vé hiéu do gia tao

Khi cac bén xdc lap giao dich dan sw mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich
khdc thi giao dich gia tao vo hiéu, con giao dich bi che gidu van co hiéu luc, tru
truong hop giao dich do cting vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay.”

- Huy bo “Hop dong thoéa thudn mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat” ky ngay 01/4/2014 giira ba Nguyén Thi N va Ong Tran Vi T,
nhan thiy:

+ “Hop dong thoa thudn mua ban chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat” ky ngay 01/4/2014 giira ba Nguyén Thi N va Ong Tran Vii T duoc
cac bén ky két tu nguyén, khong trai phap luat nén c6 hiéu luc ddi v6i cac bén tham
gia ky két;

+ Theo Khoan 2 ctia Piéu 3 ctia hop dong trén thi hai bén da thoéa thuan: “....
sau khi bén B (bén éng Tran Tran Vii Truong) lam xong thii tuc phdp Iy thi bén B phdi
tra dii sé tién con lai cho bén A (bén ba Nguyén Thi N), néu qud thoi han khi bén B
lam xong chuyén doi chii quyén sang tén bén B ma bén B chuyén tién cho bén A qud
thoi han 15 ngay ké tir ngay bén B dd ra chii quyén tén minh thi bén A khéong dong y
ban nha cho bén B nita. Bén B khong dwoc quyén khiéu nai tranh chdp doi véi hop
dong mua ban nay”. Tuy nhién, sau khi hop ddng duoc ky két, phia ba Nguyén Thi N
da giao toan bd gidy to nha dat cho phia Ong Tran Vii T va phia Ong Tran Vi T d4
hoan thanh viéc ding bd sang tén qua cho Ong Tran Vii T tir cac ngay 23/5/2014 va
ngay 09/6/2014 nhung dén thoi diém hién nay, nghia 1a sau hon 08 nam ké tir ngdy
09/6/2014 thi phia Ong Tran Vi T ciing chua giao s tién 6.000.000.000 dong con lai
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cho ba N nhu di thoa thuan 1a d3 vi pham “Hop dong thoa thuin mua ban chuyén
nhuong quyén sir dung dit va tai san gin lién véi dat” ky ngay 01/4/2014 va ciing theo
thoa thuan nay thi, trong truong hop Ong Tran Vil T khong thyc hién ding thoa thuan
thi phia Nguyén Thi N dugc quyén khong phai chuyén nhuong nha, dat cho Ong Tran
Vi T nira.

+ Mat khac:

* Tai diém 2.4 Khoan 2 Diéu 5 ciia hop dong trén quy dinh vé “Cam doan cua
cac bén” thi bén B (bén éng Trdn Tran Vii Truong) da cam doan: “Giao tién diing thoi
han cho bén A, néu cé bat ky sw chdm tré nao thi bén B sé chiu trdach nhiém véi céc
ton thdt phat sinh do viéc tra tién chdm gdy ra va bén B phdi mdt s6 tién dot 1 da dwa
cho bén A dong thoi bén B khong dwoce quyén khiéu nai bdt civ 1y do nao doi véi bén
A",

* Tai Bién ban Giai quyét vu viée 1ap lac 14 gid 40 ngay 26/4/2014 tai Cong an
phuong Hiép Phu, Quan 9, Ong Tran Vii T da thira nhan va théng nhat: “ Anh T da
dua trieée cho ba N sé tién 2.000.000.000 & (hai ty dong). Trong vong 45 ngay ké tir
ngay hém nay, anh T phdi thanh todn s6 tién con lai cho ba N la 6.000.000.000 d (Sau
ty dong). Va hai bén phdi thiee hién ding theo hop dong théa thudn giita 2 bén da ky
V6i nhau vao ngdy 01/04/2014”, nhung dén thoi diém hién nay, nghia 13 sau hon 08
nam (ké tir ngdy 26/4/2014 + 45 ngay) thi phia Ong Tran Vil T ciing chua giao s6 tién
6.000.000.000 d6ng con lai cho ba Nguyén Thi N nhu d3 thoa thuan trong Bién ban
giai quyét vu viéc 1ap lac 14 gio 40 ngay 26/4/2014 tai Cong an phuong Hiép Phu,
Quén 9;

* Tai Bién nhan cam két ngay 11/7/2014, Ong Tran Vii T da xac nhan, Ong
Tran V@i T “... ¢6 mua 860 m2 ddt cua ba N véi gid 8.000.000.000 & va da img coc
2.000.000.000 va con lai 6.000.000 (Sau ty dong) va hen thir S4u vao ngay 18/7 thanh
toan 3.000.000.000 (Ba ty dong chdn) phan con lai 21/07 sé thanh todn dit diém. Toi
xin cam két néu sai téi hoan toan chiu trach nhiém truéc phdap ludt. Néu nhw khéng
thuwe hién ding nhw cam két ndy t6i chap nhdn mdt hét sé tién da thanh todn truéc ddy,
chdp nhdn hiy hop dong chuyén nhwong va tra dat lai cho c¢6 Nguyén Thi N”. Nhung
dén thoi diém hién nay, nghia 1a sau hon 08 nam, ké tir ngay 11/7/2022, thi phia Ong
Tran Vi T cling chua giao s6 tién 6.000.000.000 dong con lai cho ba Nguyén Thi N
nhu da cam két trong Bién nhan cam két ngay 11/7/2014.

Do d6, nghi nén chap thuin yéu ciu cta nguyén don, hay “Hop dong thoa
thuan mua ban chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat” ngay
01/4/2014 vi phia Ong Tran Vii T da vi pham thoa thuan trong hop dong, da khong
thuc hién ding cac thoa thuan di ghi trong “Hop ddng thoa thudn mua ban chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat” ky ngay 01/4/2014 va cac thoa
thuan, cam két khac ma Ong Tran Vi T d3 ky sau d6. Dong thoi chip thuan dé ba
Nguyén Thi N dugc s¢ hitu 2.000.000.000 dong do Ong T giao trong khi thyc hién
hop dong (Ba Nguyén Thi N khong phai tra lai 2.000.000.000 ddng da nhan tir Ong T
do Ong T vi pham hop dong).
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- Tir viée di chip thuan yéu cau cua ba Nguyén Thi N vé viéc huy bo cac hop
ddng cong ching sb 006958, s6 006959 va 006960 duogc ky két gitta Ong Tran Vi T
va ba Nguyén Thi N vao ngay 22/4/2014 tai Vin phong cong chimg Hoang Xuan thi
toan bd cac quyén vé st dung dat, so hitu tai san trén dat ddi voi cac bat dong san (
phan dat ¢ dién tich 639,9m? thudc thira 538, t& ban d6 sb 36 (tai liéu 2003), phuong
M, Quan 9 (nay 13 thanh phd Thu Dtrc), muc dich sir dung dat 1a dit ¢ do thi; phan dat
c6 dién tich 154,6m? dién tich xay dung 110,6 m? thudc thira 564, t& ban d6 sb 36 (tai
liéu 2003), phudng M, Quéan 9 (nay 1a thanh phd Tha Dic), muc dich sir dung dat 1a
dat & do thi; phan dat co dién tich 67,2m? dién tich xay dung 14,7 m? thudc thira 575,
t& ban do sb 36 (tai liéu 2003), phuong M, Quén 9 (nay la thanh phé Tha D), muc
dich sir dung dat 1a dat & d6 thi) c6 tranh chip giita ba Nguyén Thi N voéi Ong Tran Vi
T da duoc khoi phuc lai hoan toan cho ba Nguyén Thi N. Do dé, nghi nén chip thuan
toan bd yéu cau cua nguyén don vé viéc:

+ Huay bo ndi dung cap nhat ngay 23/5/2014 (ctia Vin phong ding ky quyén sir
dung dat) d6i v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé BO 318070, vao so cap Gidy ching nhan: CH 02180 do Uy
ban nhan dan Quén 9 cip ngay 27/5/2013;

+ Hity bo ndi dung cép nhat ngay 09/6/2014 (cta Vin phong dang ky quyén sir
dung dat) d6i v4i Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé BD 799387, vao s6 cap Gidy chimg nhan: CH 0110 do Uy ban
nhan dan Quén 9 cap ngay 27/7/2011;

+ Huy bo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
gan lién voi dat sé6 BT 3803026 dugc UBND Quén 9 cip ngay 24/6/2014; s6 vao sd
cAp GCN: CH 02878 va khoi phuc viéc cip lai Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat ddi v6i phan dat c6 dién tich 67,2m?
dién tich xay dyng 14,7 m? thudc thira 575, t& ban d6 s6 36 (tai liéu 2003), phudng M,
Quan 9 (nay la thanh phé Thu Puc), muc dich st dung dat 1a dat & d6 thi cho ba
Nguyén Thi N. Péng thoi ciing cho phép phia ba Nguyén Thi N duoc quyén lién hé
véi cac co quan nha nude co tham quyén dé thuc hién viéc hity b ndi dung cap nhat
va cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat noi trén.

- Xét thay:

+ Ong Tran Vii T 14 ngudi lién quan dén mot sb cac vu kién dan su vé giao dich
tai san c6 gia tri 16n nhu: mua ban chuyén nhuong nha 335 Bis Nguyén Trai, phuong
Nguyén Cu Trinh, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh tri gia 75 ty dong; mua ban
chuyén nhuong nha 385D Lé Van Si, Phuong 1, quan Tan Binh, Thanh phd Ho Chi
Minh tri gia 58 ty ddng. C6 cung cach thirc thanh toan va chuyén nhuong dan dén
tranh chap phai dua dén Toa an giai quyét kéo dai nhiéu nam. Ngoai ra con co6 thong
tin, duong su c6 lién quan dén vu 4n Lam dung tin nhi¢m chiém doat tai san bi xir phat
dén 02 nam tu giam, chép hanh an tai trai giam Bén Gia. Dén nay vu kién dan sy mua
ban chuyén nhuong nha 385D Lé Vian Si, Phuong 1, quan Tan Binh, Thanh phé Ho
Chi Minh d3 qua nhiéu cdp Toa 4n xét xir ma con chua giai quyét xong.
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+ Trong vu an dan sy nay, sau khi dang bo tai sdn qua t€n minh va chua hoan
thanh nghia vu tra hét tién chuyén nhuong cho nguyén don Nguyén Thi N thi Ong
Tran Vit T da thyuc hién viéc chuyén nhuong cac bat dong san ndi trén cua nguyén don
cho Ong Phan Vin Q dé nhan tir Ong Q sb tién 11.500.000.000 dong roi lanh mit.
Mic du, Toa 4n nhan dan Thanh phd Thit Dirc da tién hanh xac minh, ddng béo tim
kiém, niém yét gidy triéu tdp Ong Tran Vi T & tat ca cac dia chi c6 duge nhung Ong
Tran Vii T Van khong dén try so Toa an nhan dan Thanh phd Thu Puc dé giai quyét
vu kién.

Do vu an da keo dai hon 8 ndm, nhung bi don Tran Vi Truong la~1n tranh lam
cho tlen trinh to tung keo dai. Nguyén don Nguyén Thi N hién d4 hon 80 tudi, gip kho
khan vé kinh té va can tién dé chim soc suc khoe nhung khong ban dugc tai san, phia
Ong Phan Vin Q khong lay lai duoc tién mua bat dong san di giao cho Ong Tran Vi
T.

Dé giai quyét vu an nhanh chong va han ché thiét hai cho cac bén, nguyén don
Nguyén Thi N va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ong Phan Vin Q di di dén
thong nhat thoa thuan Vé viéc : Sau khi ba Nguyén Thi N thyc hién xong viéc huy bo
ndi dung cap nhat va cép lai gidy chung nhan quyén st dung dat néi trén thi s& chuyén
nhuong cac bat dong san ndi trén cho Ong Phan Vin Q véi cac ndi dung thoa thuan
chinh nhu sau:

~«1.Ba Nguyén Thi N dong ¥y chuyén nhuong va Ong Phan Vin Q dong y nhan
chuyén nhugng cac bat dong san sau :

- Quyén sir dung dat tai s 32A, duong 13 phuong M, Quén 9, (nay 1a thanh phd
Thu Pirc), Thanh phd HO Chi Minh.

- Quyén st dung dat co tai san gan lién vai dat thude mot phan thira 30, to ban do
sb 36, dién tich 67,2m? tai phuong M, Quan 9, (nay la thanh pho Thu Puc), Thanh pho
H6 Chi Minh.

- Quyén st dung dat thudc thira 538, t& ban d6 s6 36, dién tich 639,9m? tai
phuong M, Quan 9, (nay 14 thanh phd Tha Ptc), Thanh phé HO6 Chi Minh.

V6i gia chuyén nhuong 13 19.000.000.000 dong.

2. Phuong thirc thanh toan: Phia Ong Phan Vin Q s& chuyén sb tién
19.000.000.000 déng cho phia ba Nguyén Thi N vao tai khoan ca nhan cua Ong
Nguyén Thanh C (Ong C di dugc uy quyén cua Nguyén don) dé dam bao cho viée
thanh toan cta thoa thuan nay. Thong tin s tai khoan nhan bao dam thanh toan nhu
Sau:

- Tén chu tai khoan: Nguyén Thanh Chung

- S4 tai khoan: 006214150003

- Ngan hang Buu dién Lién Viét chi nhanh H6 Chi Minh.

3. Ong Phan Vin Q va Ong Nguyén Thanh C cung yéu cau va dong y: Toa an sé
ra quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi phong toa s tién khéng vuot qua
19.000.000.000 dong trong tai khoan s6: 006214150003 tai Ngan hang Buu dién Lién
Viét chi nhanh H6 Chi Minh cia Ong Nguyén Thanh C duoc chuyén dén tir tai khoan
ctia Ong Phan Vian Q. Quyét dinh 4p dung bién phap khan chip tam thoi nay s& duoc
Tda 4n ban hanh trude khi Ong Phan Vin Q chuyén tién cho Ong Nguyén Thanh C.

4. Sb tién 19.000.000.000 dong néu trén s& duoc giai toa phong téa theo cac diéu
kién sau day.
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+ Giai toa phong toa s tién 9.500.000.000 (chin ty nim trim triéu) dong ngay
sau khi: - Phia ba Nguyén Thi N thuc hién xong viéc huy cdp nhét va cap lai gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha va tai san gan lién voi dat cia: dat
thudc thira 538, t& ban d6 sb 36, dién tich 639,9m? tai phuong M, Quan 9, (nay la
thanh pho Tha Buc), Thanh pho H6 Chi Minh; dit c6 tai san gin lién v6i dit thude
mot phan thira 30, to ban d6 sé 36, dién tich 67,2m? tai phudng M, Quan 9, (nay la
thanh phd Tha Birc), Thanh phd Ho Chi Minh; dt tai s6 32A, dudng 13 phuong M,
Quin 9, (nay 1 thanh phd Tha Pic), Thanh phd Hd Chi Minh. Va ba Nguyén Thi N
thue hién viéc ban giao tai san (nha dt trong theo hién trang va khong c6 nguoi &) cho
Ong Phan Vin Q;

+ Giai toa phong toa s6 tién 9.500.000.000 (chin ty nam trim triéu) dong con lai
ngay sau khi Gidy chimg nhin quyén sir dung dit da dugc cap nhat sang tén Ong Phan
Vin Q hodc ngay khi ba Nguyén Thi N ky hop ddng cong ching mua ban, chuyén
nhuong sé bt dong san néu trén sang cho Ong Phan Vin Q.

5. Ong Phan Vin Q c¢6 trach nhiém ky két hop ddng uy quyen cho Ong Nguyén
Thanh C dé 1am thu tuc ‘cap nhat sang tén khéi tai san néu trén cho Ong Phan Vin Q.

6. Cac Khoan thué, phi lién quan dén viéc mua ban chuyén nhuong cac Bat dong
san néu trén do bén Ong Phan Vian Q chiju trach nhiém thanh toan.

7. Trong trudng hop ban an so tham tuyén ndi dung pht hop theo théa thuan nay
ma bi khang céo boi Nguyén don va ba Tran Thi Ta P; ba Tran Nguyén P; Tran Thi
Kim N 1am cho ban 4n so tham khong c6 hi¢u lyc phap luét thi bén Nguyén don chap
thuan boi thuong cho bén Ong Phan Vin Q s tién 8.000.000.000 (tim ty) dong.

8. Ong Phan Van Q c6 trach nhiém giao lai ban chinh cua cac gidy ching nhén
nha dat va cac gidy to co lién quan da nhan duoc tir Ong Tran Vil T cho ba Nguyén
Thi N do Ong Nguyén Thanh C lam dai dién ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat
dé thuc hién thu tuc hay cap nhat va cap lai gidy chiing nhan quyén st dung dat”.

Xét thoa thuan trén gitta ba Nguyén Thi N va Ong Phan Vin Q vé viéc ba
Nguyén Thi N dong y chuyén nhuong 03 bat dong san noi trén cho Ong Phan Vin Q
la thoa thuan dugc thuc hién sau khi da thuc hién xong viéc huy ndi dung cap nhat,
huy gidy ching nhan va cip lai gidy chimg nhan quyén s dung dat cho ba Nguyén
Thi N (Tdi san dwoc chuyén nhwong 14 tai san da hinh thanh, thuéc quyén sir dung, s¢
hitu ciia ba Nguyén Thi N va thudc doi twong phdi dang ki quyén sé hitu, nhung sau
thoi diém giao két bao dam thi tai san dé méi dwoc ding ki theo quy dinh cia phdp
luat;, Tai san dwoc chuyén nhwong sau thoi diém da dwoc huy noi dung cdp nhat, huy
gidy chitng nhdn va cap lai gidy chitng nhdn quyén sir dung ddit cho ba Nguyén Thi N
thi khéng bi bat cir han ché nao), 14 tu nguyén va khong trai phap luat nén sé duoc ghi
nhan.

- Xét yéu cau Huy bo viée 4p dung bién phap khan cip tam thoi “Cam chuyén
dich quyén vé tai san ddi véi tai san dang tranh chap” dugc quy dinh tai Quyét dinh 4p
dung bién phéap khan cap tam thoi s6 183/2014/QD-BPKCTT ngay 19/8/2014 cuia Toa
an nhén dan Quén 9 Thanh phé Ho Chi Minh, nhan thay Ba Nguyen Thi N 1a nguoi
co dO’l’l yéu cau ap dung bién phap khan cép tam thoi “Cam chuyen dich quyén vé tai
san”, nay nguoi dai dién iy quyén cua ba Nguyen Thi N la Ong Nguyén Thanh C c6
don yéu cau huy bo viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi. Do dé, theo quy dinh
tai diém a Khoan 1 Diéu 138 B0 luat TH tung dan s 2015 thi viéc huy bo viée ap dung
bién phap khan cdp tam thoi “Cam chuyén dich quyén vé tai san dbi v6i tai san dang
tranh chap” duoc quy dinh tai Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb
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183/2014/Qb-BPKCTT ngay 19/8/2014 cta Toa an nhan dan Quén 9 Thanh phé Ho
Chi Minh 1a can thiét.
Pong thoi cho ba Nguyén Thi N duoc nhan lai s tién bao dam 1a 135.000.000
dong (P gui bao dam theo Gidy nop tién ngay 15/8/2014 cua Agribank- Chi nhanh 9).
- Xét yéu cau ctia Nguyén don vé viée it lai cac yéu cau:

+ Huay 03 (ba) hop dong uy quyén 1ap tai Van phong cong chimg Hoang Xuéin
(nay la Van phong cong ching Hoang Xuan N) ngay 07/7/2014 giita Ong Tran Vi T
va Ong Phan Vin Q theo cic s6 cong chimg hop ddng 012256; 012260; 012256 cing
quyén sb 07.
+ Huy hop dong ky tay ngay 06/7/2014 gitra Ong Tran Vii T va Ong Phan
Vin Q vé viéc mua ba phan nha dit néu trén.

La hoqn toan ty nguyén pen can cu gilem ¢ Khoan 1 Piéu 217 B6 luat T tung
dan sy 2015 dé dinh chi giai quyét cac yéu cau trén cia Nguyén don.

[4] V& an phi dan su so tham:

- Ong Tran Vi T phai chiu an phi dan sy so tham khong co gia ngach d6i véi
viéc huy cac hop dong cong chimg so 006958, s6 006959 va 006960 ngay 22/4/2014
va viéc huy “Hop dong thoa thudn mua ban chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat” ky ngay 01/4/2014; Cuy the s6 tién an phi dan sy so tham Ong T
phai chiu la: 300.000 dong X 4 = 1.200.000 dong.

- Ba N phai chiu 4n phi dan sy khong c6 gia ngach vé viéc rut yéu cau dbi véi
viéc: + Hay 03 (ba) hop dong uy quyén lap tai Vin phong cong chimg Hoang Xuan
(nay la Van phong cong ching Hoang Xuan N) ngay 07/7/2014 giita Ong Tran Vii T
va Ong Phan Vin Q theo cac s6 cong chimg hop ddng 012256; 012260; 012256 cing
quyén s 07.

+ Huy hop dong ky tay ngay 06/7/2014 giita Ong Tran Vii T va Ong Phan Vin
Q vé viéc mua ba phan nha dét néu trén.

Cu thé s6 tién an phi dan sy so tham khong co gia ngach ma ba N phai chiu 1:
300.000 dong X 4 =1.200.000 dong.

Do ba N sinh ndm 1941 1a nguoi cao tudi va da co don xin mién 4n phi. Nén
nghi can cir diém d Khoan 1 Diu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 mién toan bd an phia dan su so tham cho ba Nguyén Thi N 1a phu hop.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoin 3 biéu 26; diérp a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 biéu 39, diém ¢
Khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu 228, Di¢u 273 B luat t6 tung dan
su 2015.

- Piéu 125, Piéu 129, biéu 137, Piéu 697, Piéu 700, Diéu 701 Bo luat Dan su
nam 2005;

- Ap dung Phap lénh An phi 1& phi Toéoa an nam 2009; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;
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- Luat Ngudi cao tudi.

Xu:

1 Chép nhén toan bd yéu cdu cia nguyén don ba Nguyén Thi N do Ong
Nguyén Thanh C 1a ngudi dai dién, nhu sau:

1.1. Tuyén bd: 03 (ba) Hop dong cong chimg sb 006958; s 006959 va sb
006960 Ky ngay 22/4/2014 giita Ong Tran Vi T va ba Nguyén Thi N tai Vin phong
cong ching Hoang Xuan 13 hop dong vo hiéu.

1.2. Huy bo 03 (ba) Hop dong cong chimg sb 006958; sb 006959; s6 006960 ky
ngay 22/4/2014 giira Ong Tran Vii T va ba Nguyén Thi N tai Van phong cong ching
Hoang Xuan.

1.3. Huy “Hop dong thoa thudn mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v4i dat” ky ngay 01/4/2014 giita ba Nguyén Thi N va Ong Tran Vii T.

1.4. Ba Nguyén Thi N dugc so hitu s6 tién 2.000.000.000 d¢ong do Ong Tran Vil
T giao khi thuc hién “Hop dong thoa thuan mua ban chuyén nhuong quyén si dung
dat va tai san gan lién v6i dat” ky ngay 01/4/2014.

1.5. Huy bo ndi dung cap nhat ngay 23/5/2014 ctua Vian phong ding ky quyén
sir dung dat Quan 9 Thanh phd H6 Chi Minh ddi véi Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BO 318070, s6 vao so cip
Gidy chtng nhan: CH 02180 do Uy ban nhan dan Quan 9 cap ngay 27/5/2013.

1.6. Huy bo ndi dung cip nhat ngay 09/6/2014 cua Vin phong ding ky quyén
sir dung dat Quan 9 Thanh phd H6 Chi Minh ddi véi Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s BD 799387, sb vao so cip
Gidy chimg nhan: CH 0110 do Uy ban nhan dan Quén 9 cp ngay 27/7/2011.

1.7. Huy bo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
gan lién v6i dat sé6 BT 3803026; s6 vao so cip GCN: CH 02878 do Uy ban nhan dan
Quan 9 cip ngay 24/6/2014 va khoi phuc quyén so hitu nha va tai san trén dét, quyén
str dung dat & cho ba Nguyén Thi N dbi v6i bat dong san nay.

1.8. Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ba Nguyén Thi N duoc quyén lién hé
v6i Uy ban nhan dan thanh phé Thi Purc va cac co quan Nha nude ¢ tham quyén dé
lam thu tuc: Hay bo ndi dung cap nhat ngay 23/5/2014 cta Van phong dang ky quyén
sir dung dat Quan 9 Thanh phd H6 Chi Minh ddi véi Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BO 318070, sb vao sb cip
Giay chimg nhan: CH 02180 do Uy ban nhan dan Quan 9 cap ngay 27/5/2013; Huy bo
ndi dung cap nhat ngay 09/6/2014 cua Vin phong ding ky quyén st dung dat Quén 9
Thanh phd Ho Chi Minh ddi v6i Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat sd BB 799387, sb vao so cap Giéy ching nhén:
CH 01 10 do Uy ban nhan dan Quén 9 cap ngay 27/7/2011 Huy bo Glay chung nhan
quyen su’ dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gan lién V0’1 dat s6 BT 3803026, s6
Vvao s6 cap GCN: CH 02878 do Uy ban nhan dan Quén 9 cap ngay 24/6/2014 va khoi
phuc quyén s& hitu nha quyén st dung dit cho ba Nguyén Thi N ddi voi bt dong san
nay.
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2. Huy viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi “Cam chuyén dich quyén vé
tai san dbi véi tai san dang tranh chdp” duoc quy dinh tai Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cip tam thoi s6 183/2014/QD-BPKCTT ngay 19/8/2014 ciia Toa 4n nhan
dan Quan 9 Thanh phd H6 Chi Minh.

Ba Nguyén Thi N dwoc nhén lai s tién bao dam 135.000.000 dong (D3 giri bao
dam theo Gidy ndp tién ngay 15/8/2014 ciia Ngan hang A).

3. Ghi nhén su thoa thuan cia ba Nguyén Thi N va Ong Phan Vin Q nhu sau:

“Sau khi d4 thuc hién xong thii tuc hily bo cap nhat va cap lai gidy ching nhan
sir dung dat.

1. Ba Nguyén Thi N dong y chuyen nhuong va Ong Phan Vin Q dong ¥ nhan
chuyén nhuong cac bt dong san sau :

- Quyén sir dung dat tai s6 32A, duong 13 phuong M, Quan 9, (nay 1a thanh phd
Thii Biic), Thanh phd H6 Chi Minh.

- Quyén st dung dat co tai san gan lién véi dat thude mot phan thira 30, to ban do
s6 36, dién tich 67,2m? tai phudng M, Quan 9, (nay 1a thanh phd Thi Pirc), Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Quyén sir dung dat thudc thira 538, to ban dd s6 36, dién tich 639,9m? tai
phuong M, Quan 9, (nay 1a thanh phé Thii Bic), Thanh phd Ho Chi Minh.

Véi gia chuyén nhuong 13 19.000.000.000 dong.

2. Phuong thiérc thanh toan: Phia Ong Phan Vian Q s& chuyén sb tién
19.000.000.000 déng cho phia ba Nguyén Thi N vao tai khoan c4 nhan cua Ong
Nguyén Thanh C (Ong C d3 duoc uy quyén cua ba Nguyén Thi N) dé dam bao cho
viéc thanh toan cta thoa thuin nay. Thong tin sé tai khoan nhin bao dam thanh toan
nhu sau:

- Tén chu tai khoan: Nguyén Thanh C

- S4 tai khoan: 006214150003

- Ngan hang B.

3. Ong Phan Vian Q va Ong Nguyén Thanh C cing yéu ciu va dong y: Toa an sé
ra quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi phong toa s tién khong vuot qua
19.000.000.000 dong trong tai khoan sd: 006214150003 tai Ngan hang B cua Ong
Nguyén Thanh C duoc chuyén dén tir tai khoan caa Ong Phan Vin Q. Quyét dinh ap
dung bién phap khan chap tam thoi nay s& dugc Toa an ban hanh trude khi Ong Phan
Van Q chuyen tién cho Ong Nguyen Thanh C.

4. S6 tién 19.000.000.000 dong néu trén s& dugc giai toa phong téa theo cac dicu
kién sau day.

+ Giai toa phong toa sd tién 9.500.000.000 (chin ty nim trim triéu) dong ngay
sau khi: - Phia ba Nguyén Thi N thyc hién xong viéc hiy cdp nhét va cap lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha va tai san gan lién voi dat cua: dat
thudc thira 538, to ban do sd 36, dién tich 639,9m? tai phuong M, Quén 9, (nay la
thanh pho Thu Dtic), Thanh pho Ho6 Chi Minh; dat c6 tai san gin lién voi dat thudc
mot phan thira 30, to ban db s6 36, dién tich 67,2m? tai phuong M, Quan 9, (nay la
thanh phd Tha Birc), Thanh phd Hb Chi Minh; dit tai s0 32A, dudng 13 phuong M,
Quan 9, (nay 1a thanh ph Thu Puc), Thanh phé Ho Chi Minh. Va ba Nguyén Thi N
thue hién viéc ban giao tai san (nha dat trong theo hién trang va khéng c6 nguoi ¢) cho
Ong Phan Vin Q;
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+ Giai toa phong téa s6 tién 9.500.000.000 (chin ty nam tram triéu) dong con lai
ngay sau khi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duogc cap nhat sang tén Ong Phan
Van Q hoac ngay khi ba Nguyén Thi N ky hop dong cong ching mua ban, chuyén
nhuong sé bt dong san néu trén sang cho Ong Phan Vin Q.

5. Ong Phan Van Q c¢ trach nhiém ky két hop ddng uy quyen cho Ong Nguyén
Thanh C dé 1am thu tuc ‘cap nhat sang tén khéi tai san néu trén cho Ong Phan Vin Q.

6. Cac Khoan thué, phi lién quan dén viéc mua ban chuyén nhuong cac Bat dong
san néu trén do bén Ong Phan Vin Q chiju trach nhiém thanh toan.

7. Trong trudng hop ban 4n so tham tuyén ndi dung phu hop theo thoa thuén nay
ma bi khang cdo boi cac ba Nguyén Thi N, Tran Thi Ta P, Trin Nguyén P, Tran Thi
Kim N 1am cho ban 4n so thim khong ¢ hiéu lyc phap luat thi ba Nguyén Thi N chip
thuan boi thuong cho bén Ong Phan Vin Q sb tién 8.000.000.000 (tam ty) dong.

8. Ong Phan Van Q co trach nhiém giao lai ban chinh cua cac gidy ching nhén
nha dat va cac gidy to co lién quan da nhan duoc tir Ong Tran Vil T cho ba Nguyén
Thi N do Ong Nguyén Thanh C lam dai dién ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat
dé thuc hién thu tuc huy cap nhat va cap lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat”.

4. Dinh chi giai quyét cac yéu cau cua Nguyén don vé viéc Yéu cau Hay 03 (ba)
hop ddng uy quyén 1ap tai Van phong cong ching Hoang Xuén (nay la Van phong
cong ching Hoang Xuan N) ngay 07/7/2014 gitta Ong Tran Vii T va Ong Phan Van Q
theo cac s6 cong ching hop dong 012256; 012260; 012256 cung quyén s6 07 va Huy
hop dong ky tay ngay 06/7/2014 gitta Ong Tran Vii T va Ong Phan Vin Q vé viéc
chuyén nhuong 03 nha dat tranh chap.

5. An phi dan sy so tham:

Ong Tran Vii T phai chiu &n phi dan sy so thim 13 1.200.000 dong.
Mién toan bd an phi dan sy so tham cho ba N.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi N s tién 58.000.000 dong theo bién lai thu tién tam
g an phi s6 AA/2012/05441 ngay 07/8/2014 va 600.000 dong theo bién lai thu tién
tam Ung an s6 AA/2012/06674 ngay 17/6/2015 va 29.825.000 dong theo bién lai thu
tién tam ung an sé6 AA/2012/06970 ngay 11/8/2015 cta Chi cuc Thi hanh an Quén 9
(nay 1a thanh phé Thii Pirc), Thanh phd Ho Chi Minh khi 4n ¢6 hiéu luc phép lut.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an, bén phai thi
hanh 4n néu chua thuc hién hét cac khoan tién thi phai chiu thém tién 1ai theo mure 13i
suat co ban do ngan hang nha nudc cong bd twong tng véi thoi gian chua thi hanh an
trén khoan tién chua thi hanh an.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Céc duong su du:(rc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir tuyén an.

Riéng cac dwong su ving mit duge quyén khang céo trong 15 ngay ké tir ngay nhan
duogc ban 4n hodc tir ngdy ban an duoc niém yét.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Toda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Thu Duc; :

- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Puc;
Céc duong su;
Luu: VT, ho so.

Nguyén Xuan Tung
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Xuin Tung



