TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 197/2019/DS-PT
Ngay 03-9-2019 |
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Dao Minh Pa
Céc Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Truc
Ba L& Thi Kim Anh
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhédn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Vin Xo6ng - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27/8 va 03/9/2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly ) 203/2019/TLPT-DS ngay
14/6/2019 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 67/2018/DS-ST ngay 16/10/2018 cua Toa
an nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sé 205/2019/QD-PT ngay
27/6/2019 giira cac duong su:
- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Kim C, sinh ndm 1973; dia chi: S6 A, duong S, Phuong
9, Quan K, Thanh phé Hb Chi Mlnh

2. Ba Nguyen Thi Thanh H, sinh ndm 1971; dia chi: S6 B, H, Phuong 4,
Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phéap ciia nguyén don: Ong Nguyén Hong V, sinh
nam 1982; ho khau thuong trd: Xa T, huyén D, tinh Binh Duong; dia chi hién
tai: SO C, qUOC 16 D, khu pho 2, phu:O’ng M, thi x& B, tinh Binh Duong (van ban
1y quyén ngay 14/3/2016 va 16/7/2018)

- Bj don: Ba Pham Thi T, sinh nim 1954; dia chi: S6 E, khu phd b,
phuong V, thi xa T, tinh Binh Duong.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Nguyén Luong T1, sinh nam 1954;

2. Ong Nguyén Hai B, sinh nam 1977;

3. Ba Nguyén Thj Kim H, sinh nam 1980.

Cung dia chi: S6 E, khu phé B, phuong V, thi xd T, tinh Binh Duong.

4. Ba Nguyén Thi Doan T2, sinh nam 1976; dia chi: S6 M, duong X,
Phuong I, quan B, Thanh phd Hb Ch| Minh.

5. Ong Nguyén buc B1, sinh ndm 1966; dia chi: S6 H, Chung cu N,
Phuong X, Quan S, Thanh phé H0 Chi Minh.

6. Ba Nguyén Phuong T3, sinh ndm 1974; dia chi: S6 29, duong C, khu
phé 1, phudng H, Quan U, Thanh phb Hb Chi Mlnh

7. Ba T6 Tuyet N, sinh nam 1982; dia chi: S6 U, duong T, Phuong O,
quan P, Thanh phd Ho Ch| Minh va s I, duong P, Phuong L, quan Blnh Thanh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

8. Ong Tran Quang B, sinh ndm 1980; dia chi: S6 G, duong T, Phuong O,
quan P, Thanh phd Hé Chi Mlnh

9. Ba Nguyén Thi Hué L, sinh nim 1966; dia chi: L6 19, khu dan cu V,
khu phé P1, phuong V, thi x4 T, tinh Binh Duong.

10. Ong Nguyén Tri P2, sinh nam 1966; dia chi: 55, t6 8, khu phé 7,
phuong T4, Quan K, Thanh ph H6 Chi Minh.

11. Ba Nguyén Thién T5, sinh nim 1980; dia chi: USA.

12. Phong C, tinh Binh Duwong; tru s&: 30/7, duong DT, khu phé D,
phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang c40: Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 12 6ng
Nguyén Hong V va bi don ba Pham Thj T.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don (ba Nguyen Th; Kim C, ba Nguyen Thi Thanh H) va nguoi
dai dién hop phap ciia nguyén don (6ng Nguyén Hong V) trinh bay:

Ba H va ba C la chi em ruot, ba H va ba C théa thuan nhan chuyen
nhuong quyen st dung 04 thira dat (s6 529, 530, 531, 115) cua vo chong ba
Pham Thi T, 6ng Nguyen Luong T1 véi gia 14.800.000.000 d¢éng. Qua trinh
thuc hién hop dong gitta hai bén nhu sau:

~ Ngay 13/12/2010, ba H giao cho ba T, 6ng T1 sb tién 1.000.000.000
dong.
Trong thoi gian tir ngay 14/12/2010 den ngay 26/01/2011, ba C, ba H
chuyén tién cho 6ng T1, ba T nhiéu lan véi sé tién 1a 1.800.000.000 dong.

Ngay 26/01/2011, ba T, 6ng T1 va ba H ky “hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”, theo d6 6ng T1, ba T chuyén nhuong cho ba H 04 thira dat
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(s6 529, 530, 531,115) néu trén véi gia 14.800.000.000 dong; ba H da dat coc
2.800.000.000 dong s tién con lai thanh toan theo tién do lam gidy to sang tén
quyen st dung dat (ky hop déng tai co quan co tham quyén va dang ky sang tén
quyen st dung dat) Hai bén con cam ket néu 6ng T1, ba T khong chuyén
nhuong thi phai bdi thudng gap doi sb tlen da nhan, neu ba H khdng thuc hién
hop dong hoic cham thuc hién viéc tra tién thi s& mét tién coc.

Do chua vay dugc tién de thanh toan cho ba T nén ba H théa thuan voi ba
T,0ng T1 vé viéc: Ba H vay tién ba N dé tra cho ba T, dng T1 vai diéu kién ba
H dé ba N du:ng tén quyén su dung dat (dat ba T chuyén nhugng cho ba H); theo
do ba T, ong T1 s& ky hop dong chuyén nhu:ong chinh thirc cho ba N, ba N
chuyen tlen chuyen nhugng dat cho ba T, dng T1 (thoi diém chuyén tién va sd
tién chuyén theo yéu cau cu thé caa ba H).

Cung ngay 26/01/2011, ho gia dinh ba T (ba T, 6ng T1 va cac con:
Nguyen Hai D, Nguyen Thi Kim H) ky hop dong chuyen nhuong cho ba T6
Tuyét N 03 thira dat 529, 530, 531 tai Phong C, tinh Binh Duong. Sau khi ky
hop dong thi ba N gitr ban chinh glay chirng nhan quyén sir dung dat cua cac
thira dat chuyén nhuong (rleng thira dat so6 115, dién tich 2. 259m ba T, ong T1
thé chap Ngan hang, chua co tién tra no nén Ngan hang van gitr gidy ching
nhan).

Theo yéu cau caa ba H, ba N tra tién chuyen nhugng dat cho ba T, 6ng T1
Vol tong s6 tién 1a 1.800.000.000 dong (chuyen truc tlep cho ba L, 6ng P theo
yéu cau cia ba T, 6ng T1 do ba T, 6ng T1 no tién ba L, 6ng P).

Sau ngay 26/01/2001, ba C nhleu Ian chuyén khoan (tra tién dat) choba T
(chuyén khoan tir Ngan hang T) vai s6 tién 882.000.000 dong.

Hop dong chuyen nhuong thé hién ba C da dat coc cho ba T, ong T1 so
tlen 2.800.000.000 dong. Riéng ba H da thanh toan cho ba T, ong T1 tong so
tién 2.300.000.000 dong.

Ba H xdc dinh da thanh toan tién chuyén nhuong dat chobaT,ong T1 la
2.200.000.000 dong; ba C x4c dinh da thanh toan tién chuyén nhuong dat cho ba
T, 6ng T1 12 3.101.000.000 dong.

Viéc khong thuc hién dugc hop ddng c6 nhiéu nguyén nhan trong d6 co
viéc ba H, ba C khong vay duoc tlen de thanh toan cho ba T, 6ng T1. BaH, ba C
y&u cau ba T, 6ng T1 tra lai sb tién gdc da nhan cua ba H, ba C.

Bi don ba Pham Thi T trinh bay: Ngay 13/12/2010, ba H théa thuan nhan
chuyén nhuong Cia gia dinh ba T 04 thira dat 529 530, 531 va 115 vi tri gia
14.800.000.000 dong (thua 529 dién tich 160m* Giay chung nhan quyen su
dung dat s6 X ngay 12/6/2003 Cap cho ho gia dinh ba T gid 2.000.000.000 dong,
thira dat 530 dién tich 93, 5m? Gidy ching nhan quyén st dung dat BD ngay
20/12/2010 cap cho ba T, gid 1.000.000.000 dong, thira 531 dién tich 143m?®
Giay chirng nhan quyen s dung dat so T ngay 01/11/2002 cap cho ho ong
Nguyen Luong T1 gia 2.800.000.000 dong thira dat s6 115 dién tich 2.259m
gidy chung nhan quyén su dung dat s6 P cap ngay 01/9/1999 cho ba T gia
9.000.000.000 dong).



Riéng 02 thtra dat 529, 531 do 6ng T1, ba T da chuyen nhu:ong cho ong P,
ba L trude do (ngay 20/10/2010) nén vo chong ba T, 6ng T1 va vg chong ong P,
ba L thoa thuan hay bo hop dong theo d6 ba T, 6ng T1 tra lai cho ong P, ba L
sb tién 1.650.000.000 dong va boi thuong sé tién 1.650. 000.000 dong (tong
cong 1a 3.300.000.000 dong) va nhan lai 02 thera 529, 531 dé chuyén nhuong
cho ba H.

Sau khi théng nhat ba H dit coc sé tién 1.000.000.000 dong va thdng bao
cho ba T, 6ng T1 biét 1a ba C méi chinh 1a ngudi nhan Chuyen nhuong dat cua
ba T, ong T1; ba T, dng T1 khong biét ba C 14 ai nhung dong y chuyén nhuong
dat nhu noi dung da thoa thuan voi ba H (ngay sau khi nhan tién coc ba T tra lai
cho vg chong 6ng P, ba L 500.000.000 dbng).

Sau d6, ba H nhiéu lan chuyen khoan truc tiép (tra thay ba T) sd tién cho
bal, 6ngP Ia 1.000.000.000 dong.

Tinh dén ngay 26/01/2011:

BaHdatrachoba T, éng T1 so tién 1.000. 000.000 ddng, chuyen khoan
cho vg chong éng P, ba L (theo yéu cau ctia ba T) s6 tién 1.000.000.000 dong.

Ba C chuyén khoan (tra tién dat) cho ba T s tién 340.820.700 dong:

Do ba H khong con tién dé tra tlen chuyén nhuong dat cho ba T, ong T1
nén ba H phdi vay tién ba N, ong B dé tra cho ba T;: ba T, 6ng T1 dong y VoI
diéu kién ba H dua ra la ky tén chuyén nhuong cho ba N tai Phong C dé ba H
vay tién ba N, dng B tra cho ba T.

Ngay 26/01/2011, h¢ gia dinh ba T, ong T1 ky hop dong chuyen nhuong
cho ba N 03 thira dat (529, 530, 531) tai Phong C; sau khi ky hop d6ng thi ba N
giit ban chinh gidy chang nhan cta 03 thira dat néu trén.

Theo yéu cau cia ba H, ba N chuyen khoan (tra tién dat) cho ba T, ong Tl
Vi s6 tién 1.800.000.000 dong (chuyén khoan tra cho éng P, ba L theo yéu cau
cuabaT).

Tinh dén _ngay 26/01/2011, ba H chuyén tién cho gla dinh ba T s6 tién
5.000.000.000d6ng (trong d6 c6 sd tién tra cho ba L, éng P 3.300.000.000
déng).

Ba H hira trong thoi han 02 thang (ké tir ngay 26/01/2011) s& thanh toan
du tién cho gia dinh ba T nhung ba H khong thuc hlen thoi dlem Chuyen
nhuong dat cho ba H thi thira dat sé 115 (di¢n tich 2. 259m ) dang thé chap cho
Ngan hang Thu’ong mai C6 phan N dé dam bao cho s6 tien vay Cua gia dinh ba
T: ba H khong ¢ tién tra nhu d3 hira nén dé nghi ba T 1a s& tra tién cho ba T vao
tai khoan cua ba T tai Ngan hang (@baT tra lai hang thang cho Ngan hang),
muc dich dé kéo dai thoi gian thyuc hién hop dong caa ba H.

Do do, sau ngay 26/01/2011 ba H tra tlen 14i vé6i hinh thirc chuyén khoan
cho ba T qua Ngan hang Thuong mai C6 phan N-Chi nhanh S; do ba H kéo dai
viéc tra tién lam cho gla dinh ba T kho khén ve kinh té va viéc suir dung dat nén
ba T c6 yéu cau Toa an hay cac hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky
ngay 26/01/2011 véi ba To Tuyet N tai cac thira 529, 530, 531; dén ngay
22/01/2018, ba T ¢ don rat toan b yéu cau khai kién.
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Nguoi co quyen lor, nghza vu lién quan 6ng Tran Quang B, ba T6 Tuyét N
trinh bay Théng nhat Vo y kién caa ba H, ba T vé viéc ba N, dng B c6 thoa
thuan voi ba H, ba T vé viéc ba N, ong B cho ba H vay tién, diéu kién la ba
Nhung dtrng tén trén hop ddng chuyen nhuong dat dbi véi cac thia dat s6 529,
530, 531 (gidy chu:ng nhan do vo chong ba T ding tén). Thuc hién thoéa thuan,
ngay 26/01/2011 gia dinh ba T da dén Phong C ky hop ddng chuyén nhu’O’ng 03
thira dat trén cho ba N, ba N g|u: ban chinh giay chirng nhan cta cac thira dat
trén (thuc chat 1a ba H the chap céc thtra dat trén cho ba N, 6ng B dé vay tién).

Sau khi thoéa thuan va ky hop dong chuyén nhugng dat, ba N va ong B
cho ba H vay s6 tién 4.330.000.000 dong, trong d6 chuyén khoan truc tiép (theo
yéu cau ciaba HvabaT, chuyén tra cho éng P, ba L sb tién 1. 800.000.000
ddng); sb tién vay con lai ba H truc tiép nhan 1a 2.530.000.000 ddng (c6 bién
nhan riéng gitra ba N, 6ng B va ba H).

Ba N co yéu cau phan té 1a néu ba T huy hop ddng chuyén nhuong 03
thira dat 529, 530, 531 thi ba T phai tra lai cho ba N, ong B 4.330.000.000 dong
va tién 1ai phat sinh 1a 736. 100.000 dong dén ngay 22/01/2018 ba T6 Tuyét
Nhung c6 don rat toan bd yéu cau phan td.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Luwong T1, 0ng
Nguyen Hai D, ba Nguyen Thi Kim H trinh bay: Théng nhat 1oi trinh bay cua ba
T va c6 yéu cau giai quyét vang mat.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Tri P, ba Nguyen Hué
L trinh bay: Ba L, 6ng P ky hop d6ng nhan chu )/en nhuong cla gia dinh ba T
cac thira dat sb: 529, 531 dién tich khoang 350m?, gia 1. 650.000.000 dong Pén
thang 12/2010 thi hai bén da théa thuan huy bo hO‘p dong; ba T tra lai tién coc
1.650.000.000 dong va boi thuong 1. 650.000.000 ddng cho ba L, 6ng P (tong cong
la 3.300.000.000 dong) Viéc tra tién nhu sau: Ba T tra 500.000.000 déng, ba H
tra 1.000.000.000 dong 6ng B va ba N tra sb tién 1.800.000.000 dong ba L, ong
P d4 nhan du s6 tién 3.300.000.000 d6ng nén khong con lién quan gi dén vy an.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Poan T2 trinh bay:
Ba T2 la con 0ng T1, ba T; truéc nam 2003 c6 chung ho khau véi ong T1,ba T
tai s6 M, duong X, Phu:ong quan B, Thanh pho H6 Chi Minh; sau ndm 2003,
ba T2 da tach khau ra ¢ riéng tai dia chi khac. Pt chuyen nhu:ong la cua ong
T1, ba T; ba T2 chi la ngudi chung ho khau khong co cong suc dong gop gi,
khong c6 y kién gi dbi vai viéc tranh chap nay va cé yéu cau giai quyeét vang
mat.

Nguoi ¢ quyen o, nghla vu lién quan ong Nguyen buc Bl trinh bay:
Ong B1 khong co y kién gi dbi v6i vu an tranh chap nay va cd yéu cau giai
quyet Vang mat.

Nguoi cb quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Phnong Twong trinh
bay: Ba T3 la con ong T1, ba N va c6 chung ho khau véi éng T1, ba T. Dt
chuyen nhuong la cua ong T1, ba T; ba T3 chi 1a ngudi chung ho khau, khong
c6 cdng suc dong gop gi, khong co Ilen quan gi.

Ngnm cd quyen lor, nghla vu lién quan ba Nguyen Thién T5 trinh bay: Ba
T5 la con 6ng T1, ba T; ba T5 c6 chd me (ba T) dén mot quéan ca phé trén duong
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Hoang Van T6 dé gap ba H va mot ) ngu:orl khac, cac bén trao doi, ban bac
cdng viéc mua ban dat; sau d6 ba H yéu cau ky xac nhan thay cho cha me (ong
T1, ba T) la di nhin du 5.000.000.000 dong tién dat coc dot 1, ba T5 ¢ hoi lai y
klen ba T, ba T dng y nén ba T5 Ky, cu thé viéc chuyén nhuong dat gitta ba T,
6ng T1 va ba H thi ba T5 khong biét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan Phong C, tinh Binh Duong trinh
bay: Trinh tu thu tuc cong chting hop dong chuyén nhuong 03 thira s6 529, 530,
531 gitra gia dinh ba T va ba N la dang quy dinh ctia phap luat.

Ban &n dan sy so thim sb 67/2018/DS-ST ngay 16/10/2018 cua Toa an
nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong d quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau caa ba Nguyén Thi Thanh H d4i v&i ba Pham Thi
T.

Chép nhan 01 phan yéu cau cua ba Nguyén Thi Kim C d4i voi ba Pham
ThiT.

2. Huy gidy tay “hop ddng Chuyen nhuong quyén st dung dat” ngay
26/01/2011 gitra bén chuyén nhuong la ong Nguyén Luong T1, ba Pham Thi T
v6i bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Thanh H.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 O, quyén $6
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/01/2011 do Phong C, tinh Binh Duong cong
chu:ng gitra bén chuyén nhuong Nguyén Luong T1, Pham Thi T, Nguyen Hai b
va Nguyen Thi Kim H véi bén nhan chuyén nhuong 12 T6 Tuyét N dién tich
160m*, thua S, to ban d6 D2 do Uy ban nhéan dan huyén (nay la thi x&) T Cap
glay chung nhan quyen st dung dat ngay 12/6/2003 cho ho ba Pham Thi T Vi
gia 2.000.000.000 dong vo hiéu.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sd K, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/01/2011 do Phong C so 2, tinh Binh Duong
cong chiing gitta bén chuyén nhuong Nguyén Lu:ong T1, Pham Thi T vai bén
nhan chuyén nhuong la T6 Tuyét N dién tich 93, 5m thua U, to ban do 92(D2)
do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi x&) T cap glay chung nhan quyen st dung
dat ngay 20/12/2010 cho hd ba Pham Thi T véi gia 1.000.000.000 dong vo hiéu.

Tuyén b Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat s6 Y, quyen s6
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/01/2011 do Phong C, tinh Binh Duong cong
Chu’ng gitra bén chuyén nhuong Nguyén Luong T1, Pham Thi T, Nguyen Hai b
va Nguyen Thi Kim H véi bén nhan chuyén nhu’ong la T6 Tuyét Nhung dién
tich 143m?thira X, to ban dd D2 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) T cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 01/11/2002 cho ho 6ng Nguyén Luong
T1 véi gia 2.800.000.000 ddng v hiéu.

3. Ba Pham Thi T va ong Nguyén Luong T1 ¢ trach nhiém tra cho ba
Nguyen Thi Thanh H s tién 2.200.000.000 dong dong (hai ty, hai tram triéu,
bon tram nghin dong).

Ba Pham Thi T va 6ng Nguyén Luong T1 c6 trach nhiém tra cho ba
Nguyén Thi Kim C s6 tién 1.360. 820.000 dong (mot ty, ba trim sdu muoi triéu
tam trim hai muoi nghin hai trim dong).
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Ba Pham Thi T va ong Nguyen Luong T1 c6 trach nhiém tra cho ba To
Tuyét N sé tién 2.898.000.000 dong (hai ty, tam trim chin muoi tam triéu dong).

4. Ba To Tuyét N c6 trach nhi¢m giao tra cho ba Pham Thi Tung ban
chinh céc gidy ching nhan quyén sir dung dt sau:

+ 01 Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 D do co quan U huyén T cap
ngay 12/6/2003 cho ho ba Pham Thi T.

+ 01 Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 P do co quan U T cip ngay
20/12/2010 cho ba Pham Thi T.

+ 01 Gidy chtng nhan quyen st dung dat s6 S do co quan U huyén T cap
ngay 04/02/2005 cho ho 6ng Nguyén Luong T1.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuy@n vé &n phi, trach nhiém cham thi hanh
an va quyeén khang cao theo quy dinh.

Ngay 29/10/2018, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ba C la
ong V khang cao mot phan ban an dan su so tham, dé nghi chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién caa nguyén don ba C, budc ba Pham Thi T va ong Nguyén
Luong T1 ¢6 trach nhiém tra lai cho ba C s6 tién 3.101.000.000 dong.

Bi don ba T khang céo toan bo ban an dan sy so tham.

Ngay 16/11/2018, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
ban hanh Quyet dinh khang ngh1 s6 N/2018/QDKNPT-VKS-DS dé nghi Toa an
cap phtc tham huy toan bo ban 4n so tham véi nhiing ly do:

Thi nhat: Toa an cap so tham xac dinh tu cach té tung cua 6ng Nguyén
Luong T1 la nguoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan trong vu an la khong dtng;
phai xac dinh 6ng T1 la bi don.

Thu hai: Vu an c6 nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyen
Thién T5 hién dang cu tra tai nudc ngoal Do d6 vu an thudc tham quyen cua
Toa an nhan dan tinh Binh Duong, Toa 4n nhéan dan thi xa T gidi quyet la sai
tham quyén.

Thir ba: Ba Pham Thi T1, sinh ndm 1954 1a nguoi cao tuoi theo quy dinh
tai Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 thi ba T thugc truong
hop duoc mién nop tién an phi. Toa an cap so tham tinh an phi d6i véi ba T 1a
khong phu hop.

Tai phién toa phic tham: Nguoi dai dién theo uy quyen cua ba HvabaC
va ba T thong nhat sb tien ba H, ba C chuyen trd cho ba T, 6ng T1 téng cong la
5.360.000.000 dong (trong d6 da bao gém 1.800.000.000 dong cua ba N).BaT
déng y tra lai tién cho ba H, ba C nhu’ng khong xac dinh dugc tra cho moi nguoi
bao nhiéu, ddng thoi yéu cau ba H va ba C phai chiu mot phan thiét hai cho ba T
(cu thé bao nhiéu ba T khong xac dinh).

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia ba H va ba C thay d6i mot phan yéu
cau khoi kién la yéu cau ba T, 6ng T1 phai tra chung cho ba H, ba C s6 tién
5.360.000.000 dong (trong so tién nay da bao gom 1.800.000. OOO ddng cua ba
N).



Nguoi dai dién theo uy quyén caaba CvabaT _gilr nguyén yéu cau khang
c40. Cac duong su khdng thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé té tung: Nhitng nguoi tham gia t6 tung va tién hanh tb tung da thuc
hién dung quy dinh cia Bo luat Té tung dan su tai Toa an cap phic tham.

V& noi dung: Khang nghi cua Vién tru:ong Vién Kiém sat nhan dan tinh
Binh Du:ong dbi véi ban an so tham 13 ¢6 can cu; tuy nhién, vy an da hay nhiéu
lan, nguyén don da rat don khéi kién, bi don rat yéu cau phan t4; nguoi co
quyén loi nghla vu lién quan gitr nguyén yeu cau doc lap, Toa an cap so tham da
dinh chi yéu cau cta nguyén don, bi don va thay d01 dia vi t6 tung, Xac dinh dia
vi t6 tung ctia 6ng T1 1a chua chinh xac nhu’ng van dam bao quyen va logi ich
hop phap cua 6ng T1 trong vu an. Ba T5 la con dng T1, ba T ¢6 ky xac nhan noi
dung ba T, Ong T1 da nhan 5.000.000.000 dong va da co 161 khai khong lién
quan dén vu an. Vi chiing ci ¢é trong ho so thi chua rd tién ba H bao nhiéu,
tién ba C bao nhiéu; hon nita ba H, ba C cham thanh toan la gay thiét hai cho ba
T, 6ng T1 nhung én so tham khong xac dinh thiét hai cuaba T, 0ng T1. Ba T la
ngu’ol cao tu01 nhu’ng Toa an cap so tham budc ba T chiu an phi la khong dung;
ban an so. tham xac dinh cu thé so tién ba H, ba C trong vu an 1a chua dung véi
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH.

Dai di¢n Vien Kiém séat nhan dan tinh Binh Duong rat mot phan khang
nghi, d& nghi Hoi dong xét xt chap nhan khang c4o cta ba T, stra an so tham
theo hudng nhan dinh trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé quyén khang c4o cua duong su:

Ngay 29/10/2018, ba Pham Thi T khang c&o ban an so tham s
67/2018/DS-ST ngay 16/10/2018 la da qua thoi han luat dinh; tuy nhién, tai
Quyét dinh s 04/2019/QD PT ngay 13/02/2019, Toa an Cap phlc tham da chap
nhan khang cao qua han cua ba T, do d6 yéu cau khang céo cua ba T dugc xem
xét giai quyét theo quy dinh chung

Vin ban uy quyen ngay 14/3/2016 c6 noi dung ba C ay quyén cho 6ng \/
khang cao ban 4n so tham; do do, 6ng V dai di¢n ba C lam don khang cdo la
dung quy dinh tai Diéu 272 cua B luat T tung dan su.

Ba N khong co6 mit tai phién toa so tham, theo ho so vy an thi ba N co 02
dia chi (dia chi: S6 U, duong T, Phuong O, quan P, Thanh pho Ho Chi Minh va
50 |, duong P, Phuong L, qUan Binh Thanh, Thanh phd Ho Chi Minh); Toa an
cap so tham niém yét ban an so tham cho ba N tai 01 dia chi (So U, duong T,
Phuong O, quan P, Thanh pho Ho Chi Minh) la chua dam bao quyén khang cao
cua ba N; tuy nhién, ba N, 6ng B la vo chéng va quyen loi chung trong vu an,
ong B da nhan ban 4n so tham nhung khong khang cao, Toa an cap phuc tham
cing dé c6 Thong bao sé 01/TB-TA ngay 09/8/2019 (kém theo ban é4n so tham,
giao cho ba N theo bién ban ngay 12/8/2019) giai thich quyen khang cao ban an
so tham cho ba N nhung ba N khéng c6 y klen d6i voi quyén khang cao cua
minh. Do d6, xem nhu ba N khong thuc hién quyén khang c4o ban an so tham.
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[2] VVé céc thu tuc t6 tung Khac:

Ngay 30/11/2011, ba Pham Thi T khoi kién ba To Tuyet N yéu cau huy
hop dong chuyen nhu:ong quyen st dung dat cong chang so 644, 645, 646 ngay
26/01/2010 gitraba T, 6ng T1, 6ng B, ba H vai ba N.

Ngay 29/5/2012, ba T Tuyét N co don phan tb yéu cau ba T, 6ng T1 tlep
tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 26/01/2011 neu
ba T, 6ng T1 huy bo hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay
26/01/2011 thi ba T, 6ng T1 tra cho ba N s6 tlen 4.330.000.000 d6ng va lai suat
736.100.000 ddng, tong cong 5.066.100.000 ddng.

Ngay 04/9/2012, ba Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thi Thanh H ¢6 don
yéu cau doc lap, yéu cau ba T tra cho ba H 2.220.000.000 dong, tra cho ba C
3.580.000.000 dong.

Qua trinh té tung, vu an bi huy di hay lai nhiéu lan:

Ngay 22/01/2018, ba Pham Thi T c6 don rut toan b yéu cau khoi kién va
ba TO Tuyet N ¢6 don rit toan bg yeu cau phan t6. Ngay 28/02/2018, Toa an cap
SO tham c6 Quyét dinh dinh chi giai quyet dbi véi yéu cau khai kign cua nguyen
don so 20/2018/QDST DS va Quyét dinh dinh chi giai quyet ddi Vvoi yéu cau
phan t6 cia bj don sé 21/2018/QDST-DS, dong thoi thay doi dia vi t6 tung, Xac
dinh: Nguyén don 1a ba Nguyen Thi Kim C, ba Nguyén Thi Thanh H va bi don
la ba Pham Thi T; nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la dng Nguyén Luong
T1,baTo Tuyet N

Ba H va ba C la chi em rugt, cung dung ra ky két va thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat véi ba T, 6ng T1; chwa c6 can cir dé xac dinh
trong sé tién chuyén tra cho ba T, ong T1 th| bao nhiéu Ia cua ba H va bao nhiéu
la ctia ba C, hon ntra ba H va ba C ciing khong co tranh chap vé s tién ba H, ba
C chuyén cho ba T, ong T1. Do d6, Toa 4n cap so tham buoc ba T, ong T1 tra
riéng cho ba H va ba C mdi ngudi mot sb tién cu thé 1a khong c6 can ct, khong
dung phap luat; khi da phan chia so tlen cu thé cho ba C, ba H nhung Toa an cap
so tham lai chap nhan 6ng Nguyen Hong V lam nguoi dai dién hgp phap cho ca
hai nguoi ba H va ba C 1a vi pham Biéu 87 Bo luat T6 tung dan su.

Cac duong su déu thtra nhan ong B, ba N khong c6 glao dich véi Oong T1,
ba T; hop dong chuyen nhu:ong quyen su dung dat gitaba T, ong T1vaba N Ia
gla tao; thuc chat ba N, 6ng B cho ba H vay tién, & dam bao cho sb tién vay thi
cac bén thong nhat dé ba N dtng tén trong hop dong chuyen nhuong va glu’ giy
tor dat (twong ty trwong hop ba H thé chap guyen su dung d4t cho ba N, 6ng B)
BaN chuyén s6 tién 1.800.000.000 dong dé tra tlen chuyén nhugng dat theo yéu
cau cia ba H (xem nhu ba H vay 1.800.000.000 dong nay), € ra 1.800.000.000
dong phai chuyén cho ba T nhung ba T yéu cau chuyeén cho ong P, ba L (ba T no
tién boi thu:ong ciia 6ng P, ba L) nén ba N chuyén 1.800.000.000 dong cho ong P,
ba L; nhu vay, 1.800.000.000 dong 1a s6 tlen la cua ba H vay ba N, ong B; Toa an
cap so tham budc ba T, 6ng T1 phai tra tién 13i cua so tién 1.800.000.000 dong
cho ba N, 0ng B 1a khong dung.

Cac duong su deu thong nhat ba L, 6ng P di thoa thuan cham duat giao
dich chuyén nhugng dat véi ba T, 6ng T1 truéc khi ba T, 6ng T1 chuyén
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nhuong dat cho ba H va thong nhit xac dinh ba L, 6ng P khong con quyen loi,
nghia vu lién quan dén vu &n 1a phu hop voi tai Ileu chung ctr ¢6 trong hd so.

[3] V& noi dung:

Ngudn gdc dat tranh chép: Quyen Sur dung dat dién tich 160m?, thira 529,
Gidy chitng nhan quyen st dung dat so X ngay 12/6/2003 cap cho ho gia dinh ba
T, dién tich 93, 5m?, thira 530, Gidy chung nhan quyen st dung dat s6 B ngay
20/12/2010 cap cho ba T; dién tich 143m thira 531, Glay chang nhan quyén st
dung dat 6 T ngay 01/11/2002 cap cho ho ong. Nguyén Luong T1; dién tich
2.259m? thira dat sb 115, Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 P cdp ngay
01/9/1999 cho ba T.

Ngay 20/10/2010, 6ng T1vaba T da chuyén nhu:ong 02 thira dat 529, 531
cho dng P, ba L va d3 nhén sé tién 1.650.000.000 ddng; riéng thira dat s6 115 ba
T, 6ng T1 da thé chap cho Ngan hang N.

Pau thang 12/2010, 6ng T1 va ba T thoéa thuan huy hop dong chuyen
nhuong 02 thira dat 529, 531 véi 6ng P, ba L va tra lai tién, bdi thuong cho 6ng
P, ba L 3.300.000.000 ddng.

Ngay 13/12/2010, ba H théa thuan thong nhat voi ba T, ong Tl labaH
nhan chuyén nhuong toan by 04 thua dat trén cua ba T, 6ng T1 voi gia
14.800.000.000 dong, ngay trong ngay 13/12/2010 ba H giao cho ba T, dng T1
1.000.000.000 dong nhung bién nhan ghi tién cua ba C.

Sau ngay 13/12/2010, chu:ng ctr tra tién cho ba T, 6ng T1 khong day du
nhung trong qua trinh t6 tung va tai phién toa phuc tham ba T va ong V (dai dién
cho nguyén don ba C, ba H) théng nhat: Ba H, ba C datrachobaT,ong T1 tur
ngay 13/12/2010 dén ngay 30/5/2011 véi tong s6 tien 1a 5.360.820.700 dong
(bao gom 1.800.000.000 dong, ba N di chuyén cho ba L, ong P). Su thtra nhan
cua cac duong su phu hop véi cac chitng cir khac cé trong ho so vu an va la tinh
tiét khdng phai chirng minh theo quy dinh tai Biéu 92 B luat T tung dan su.

[4] Li khéng thuc hién duoc hop dong Khi ba H khong thyc hién duoc
hop ddng thi I& ra hai bén phai trao doi thong nhat phuong thic xir ly hop dong,
neu khong thoa thuan dugc thi phai cham dut hop dong; tuy nhién, cac bén da
théng nhat ky ket hop dong gia tao vai ba N, roi khi ba H khong thuc hién duoc
hop déng thuc té, hop dong gia tao cling khong thyc hién duoc dan dén tranh
chap kéo dai lam thiét hai quyen lgi cla cac bén duoc su. L&i chinh khong thuc
hién duoc hop dong la do ba H; ba H va ba C khong xac dinh rd quyén va nghla
vu cua tu’ng nguol ba H khong co tién dé thuc hién hop dong; ba T, ong Tl va
ba N cting co 16i cling thong nhat thuc hién hop dong gia tao, khong co that glua
ba N va ong T1,baT. Toaan cap so tham huy hop dong gitaba Hvaba T, 6ng
T1; tuyén vo hleu cac hop dong gitta ba T, dng T1 va ba N 1a c6 cin cu.

[5] Giai quyet hau qua: Theo quy dinh tai Diéu 129,137 cua Bo luat Dan
sy nam 2005 thi glaO dich dan su gia tao bi v0 hi¢u, cac bén phai tra cho nhau
nhung gi da nhan, cac bén déu cd 16i nén phai tu ganh chiu thiét hai; do d6, ba T
va ong T1 phai tra lai cho ba N, ong B 1.800.000.000 dong (theo yeu cau cua
baT ,baN chuyen tra cho ba L, 6ng P 1.800.000.000 dong); ba N, 6ng B phal
tra |a| ban chinh giay ching nhan quyén st dung cta 03 thira dat cho ba T, 6ng
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T1. Toa an cap so tham budc ba T, ong T1 phai tra tién lai cho ba N, 6ng B dol
Vo s6 tién 1.800. 000.000 dong 1a khong dtng voi ban chat caa vu an; bai 18 s6
tién 1. 800.000.000 ddng nay 1a do ba H vay ba N, dng B; do do, ba N va dng B
co quyén yéu cau ba H tra 1ai cua sé tién vay 1 800. 000 000 dong trong hop
ddng vay tién gitta ba N, dng B va ba H.

[6] S6 tién thanh toan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ma ba
H, ba C chuyén cho ba T, 6ng T1 chua x4c dinh dwgc ba H c6 bao nhiéu?. BaC
c6 bao nhiéu?. Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua ba H, ba C yéu cau ba
T, 6ng T1 tra chung cho ba H, ba C (khdng phan chia cho tu’ng nguoi) 1a ph
hop do d6, viéc ba H va ba C cing uy quyen cho ca nhan ong V tham gia t6
tung khdng con mau thuan vé quyén loi nén khong can phai xem xét huy ban &n
so tham do vi pham nghiém trong tha tuc té tung.

Nhu vay, s6 tien ma ba T va ong T1 thuc nhan cua ba H, ba C la
5.360.820.700 dong -1.800.000.000 ddng = 3.560.820.700 dong.

[7] Vé bdi thuong thiét hai: Thiét hai cia hai bén dugc tinh do bién -dong
gla dat tir nam 2011 dén nay, thiét hai do boi thuong hop dong cho ba L, éng P
va thiét hai do mat cac co hoi kinh doanh khéac...

Theo thoa thuan tai hop dong ngay 26/1/2011 thi trong thoi han 30
ngay(01 thang) ba H phai thanh toan cho ba T, ong T1 thém 4.000.000.000
dong khi ba T, 6ng T1 “rat s6 do trong ngan hang (thira dat s6 115) vé....” thi ba
H phai thanh toan thém 5.000.000.000 dong. Tuy nhién, ba H khéng thanh toan
tién ding thoi han, ba T vaong T1 ciing khong giai Chap duoc thira dat So
115...Ngoai ra, hai bén déu c6 16i khi cung ba N thuc hién cac giao dich chuyén
nhuong dat gia tao nhu da phan tich ¢ phan trén (s6 4); do do, hai bén phai ty
ganh chiu thiét hai va khdng bén nao phai bdi thuong.

Ba Pham Thi Tung, sinh ndm 1954 la nguoi cao tudi theo quy dinh tai
Ngh1 quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016; Toa an cap so tham
tinh an phi di véi ba T 1a khong dtng quy dinh.

Toa an cap so tham c6 sai s6t va ¢ vi pham td tung, khéng nghi cua Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la ¢6 can cu; tuy nhién, vu an
duoc thy ly lan dau tir ngay 15/12/2011, da huy nhiéu lan 1am anh huong dén
quyen loi cua cac duong su; do do, khong can thiét phai hay éan so tham thém
lan nira, chi can can stra ban an so tham dé dam bao quyén loi hop phép cho céac
bén duong su.

[6] An phi dan su so tham: Ba H, ba C phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

Ba Pham Thi Tung, sinh ndm 1954 1a nguoi cao tudi, thudc trudng hop
dugc mién nop tién an phi.

[7] An phi dan su phlc tham: Do sira an so tham nén ba T, dng V khong
phai chiu.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
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Can ctr cac Piéu 129, 137, 425 cua B luat dan sy ndm 2005; Dleu 147,
khoan 2 Piéu 148; khoan 2 Piéu 308; Piéu 309; biéu 313 cua Bo Iuat T tung
dan su; Nghi quyetSO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban Thuong vu QUOC hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Chap nhan vé yéu cau thay d6i mot phan Quyét dinh khang nghi sé
N/2018/QDKNPT-VKS-DS ngay 16/11/2018 cua Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong.

Chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim C
va mot phan khéng céo cua bi don Pham Thi T.

2. Sira Ban an dan sy so thAm s 67/2018/DS-ST ngay 16/10/2018 cua
Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi Thanh H, ba
Nguyén Thi Kim C d6i v6i ba Pham Thi T.

Huy “Hop ddng Chuyen nhuong quyén sir dung dat” ngay 26/01/2011
giita bén chuyén nhuong 1 6 Ong Nguyén Luong T1, ba Pham Thi T vé&i bén nhan
chuyén nhuong 13 ba Nguy@n Thi Thanh H.

Buoc 6ng Nguyen Luong T1, ba Pham Thi T c0 trach nhi¢m lién doi tra
lai cho ba Nguyén Thi Thanh H, ba Nguyén Thi Kim C sé tién 3.560.820.700
dong (ba ty, nim trim sau muoi trleu tam tram hai muoi nghin, bay trim dong).

3. Tuyén bb Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat s6 O ky ngay
26/01/2011 tai Phong C, tinh Binh Duong gitta bén chuyén nhuong Nguyen
Luong T1, Pham Thi T, Nguyen Hai b va Nguyen Thi Kim H véi bén nhan
chuyén nhuong la T6 Tuyét N; Hop dong chuyén nhuong quyén six dung dat sd
K ky ngay 26/01/2011 tai Phong C, tinh Binh Duong giira bén chuyén nhu:ong
Nguyen Luong T1, Pham Thi T véi bén nhan chuyen nhu’ong la T6 Tuyét N va
Hop d6ng chuyén nhuwong quyén st dung dat sé | ky ngay 26/01/2011 tai Phong
C, tinh Binh Duong gitra bén chuyén nhuong Nguyén Luong T1, Pham Thi T,
Nguyen Hai B va Nguyén Thi Kim H véi bén nhan chuyén nhuong 1a To Tuyét
N bi vo hiéu.

Buoc ba Pham Thi T, éng Nguyen Luong T1 c6 trach nhiém lién déi tra
choba T6 Tuyet N, 6ng Tran Quang B sé tién 1.800.000.000 dong (mot ty, tram
tram triéu dong).

4. Buoc ba T Tuyét N phai tra lai cho ba Pham Thi T ban chinh cac Gidy
chirng nhan quyen sir dung dat sé P cap ngay 12/6/2003 cho ho ba Pham Thi
Tung, s6 V cap ngay 20/12/2010 cho ba Pham Thi T, s6 D cap ngay 04/02/2005
cho ho 6ng Nguyén Luong T1.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, néu nguoi phai thi hanh an cham tra tién thi hang
thang con phai chiu khoan t|en i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14
suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.
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5. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Pham Thi T
phai chiu 2.700.000 ddng (hai triéu bay trim nghin dong), dwgc khau trir s tién
da nop.

6. V& chi phi uy thac tu phap: Ba Pham Thi T phai chiu 150.000 ddng
(Mot trim nim muoi nghin déng), duoc khau trir s6 tién da nop.

7. Vé &n phi:
Ba Pham Thi T duoc mién nop.

Ba Nguyen Thi Kim C phéi chiu 300.000 dong (ba tram nghln ddng),
duoc khau trir vao sb tién 55.503.200 dong (nim muoi ldm triéu, ndm trdm 1¢ ba
nghin, hai tram dong) tam tng dd nop theo Bién lai thu s6 X ngay 20/9/2012 cua
co quan dan sy thi X T. Co quan dan sy thi Xa T con trd lai cho ba C 55.203.200
(ndm muoi lam triéu, hai trim 1¢ ba nghin, hai tram ddng) con thira.

Ba Nguyen Thi Thanh H phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong),
duoc khau trir vao sb tlen 40.496.800 dong (bon muoi tridu, bdn tram chin muoi
sau nghin, tim tram dong) tam u’ng d3a nop theo Bién lai thu sé6 Q ngay
20/9/2012 cua co quan dan sy thi xa T; co quan dan sy thi xa T con tra lai cho
ba H 40.196.800 dong (bdn muoi triéu, mot traim chin muoi sau nghin, tdm trim
dong) con thira.

8. An phi dan sy phiic tham; Co quan dan su thi xa T, tinh Binh Du:ong tra
lai cho ba Pham Thi T 300.000 dong (ba trdm nghin dong) tién tam u’ng an phi
d3 nop theo Bién lai thu s6 U ngay 20/11/2018; co quan dan sy thi xa T, tinh
Binh Duong tra lai cho ba Nguyen Thi Kim C 300.000 dong (ba tram ngh1n
d6ng) tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu sé M ngay 21/11/2018.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh
an dan su, nguoi phal thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Biéu 6, 7A va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an
duogc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa T; (da ky)

-TAND thixaT;

- Cac duong sy (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phép;
- Luu: HO6 so, Toa D.

Pao Minh Pa
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