TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 386/2023/DS-PT

Ngay: 08/8/2023
VIv Tranh chdp hop dong Chuyen nhuwong
quyén si dung dat, hop dong thé chap quyen
su dung dat, gidi quyet hdu qud cua hep dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat khi vo
hiéu; trd lai GCNOSDBP; tranh chdp vé hop
dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém co:

Tham phdn - Chai toa phién toa: Ong Pham DPinh Khanh;

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Mai;

Ba Vii Thi Thu Ha.

Thuw ky phién toa: Ong Phan Nhat Phong - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Ha Noi.

Dai dign Vign Kiém sdt nhén dén cdp cao tai Ha Nji tham gia phién toa:
Ong Bui Ngoc Tén, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 08 thang 8 ndm 2023, tai tru s Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi
MO phién toa cong khai xét xur phuc tham vy 4n dan sy thu 1y 409/2022/TLPT-DS
ngay 13 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, hop dong thé chap quyén str dung dat, giai quyét hau qua cua hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khi vo hiéu, tra lai GCNQSDD, tranh
chap vé hop dong vay tai san” do c6 khang céo cua Bi don va Ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dbi véi Ban an dan sy so tham sé 04/2022/DS-ST ngay 09
thang 9 nam 2022 cia Toa an nhan dan tinh Lang Son.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir 6 8308/2023/QD-PT ngay 21 thang
7 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi M; tra tai: S6 Q1, dudng X, phudng Y, Thanh
phé Z, tinh Lang Son; c6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Chu Vin
T, Cong ty luat trach nhi¢m hiru han MTV Gia Gia, thuoc Poan luét su tinh Lang

Son; c6 mat tai phién toa.



- Bi don ¢6 yéu cau phan té: Chi Chu Thanh L; tra tai: S6 nha Q, dudng X1,
phudng Y1, Thanh phd Z, tinh Lang Son; c6 mat tai phién toa.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Nguyén Tai H,
Vian phong luat su A2, thudéc Poan luat su tinh Lang Son; ¢c6 mat tai phién toa.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp: Anh Nong
Hong H1; tra tai: S6 Q2, duong X2, phudng Y, Thanh phé Z, tinh Lang Son; ving
mat va c6 don xin xét x{r ving mit.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan cé yéu cau déc ldp: Luat su Hoang Thi Kim K, Vian phong luit su A3,
thudc Poan luat su tinh Lang Son; ¢c6 mat tai phién toa.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Hai N; trt tai: S6 nha Q, duong X1, phuong Y1, Thanh ph
Z, tinh Lang Son; c6 mat tai phién toa.

2. Ba Hoang Thi H2; trt tai: S6 Q1, dudng X, phuong Y, Thanh phé Z, tinh
Lang Son. Hién nay dang cai tao tai P61 W, Phan trai s6 W1, Trai giam W2 Cuc
W3 B Cong an; dia chi: Thi tran G, huyén G, tinh Thanh Hoa; Véng mat va co
don xin xét xir vang mit.

3. Chi Hoang Thu T1; vang mit tai phién toa.

4. Anh Hoang Béo L1; ving mit tai phién toa.

5. Chi Hoang Tuyét N1; ving mit tai phién toa.

6. Anh Hoang Minh T2; vang mit tai phién toa.

7. Chi Nguyén Thi H3; ving mit tai phién toa.

Cung cu tra tai: S6 nha 71, dudng X, phuong Y, Thanh phd Z, tinh Lang
Son.

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia ba Hoang Thi H2, chi Hoang Thu T1, anh
Hoadng Bdo L1, chi Hoang Tuyét N1, anh Hodang Minh T2, chi Nguyén Thi H3: Ba
Hoang Thi M; tra tai: S6 Q1, dudng X, phuong Y, Thanh phé Z, tinh Lang Son; ¢6
mat tai phién toa.

8. Chi Pao Phuong H4; tra tai: S6 Q2, duong X2, phuong Y, Thanh phé Z,
tinh Lang Son; vang mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia chi Pao Phwong H4: Anh Nong Hong
H1; tra tai: S6 Q2, duong X2, phuong Y, Thanh phd Z, tinh Lang Son; vang mat
va c6 don xin xét xir vang mat.

9. Ba Bong Mai H5; vang mit tai phién toa.

10. Ong Pham Vin P; vang mat tai phién toa.



Cung cu tra tai: S6 Q3, duong X3, khéi 2, phudng Y2, Thanh phé Z, tinh
Lang Son.

11. Van phong cong ching A; dia chi: Khu dan cu Q4, thi tran G1, huyén
G1, tinh Lang Son; Véng mat tai phién toa.

12. Ong Nguyén Puc P1 (nguyén 1a Cong ching vién Vin phong cong
ching A); trt tai: S6 Q5, dudng X4, phuong Y2, Thanh phd Z, tinh Lang Son;
Véng mat tai phién toa.

13. Phong cong chimg B tinh Lang Son; dia chi: S6 Q6, dudng X3, phuong
Y2, Thanh phé Z, tinh Lang Son; Véng mat tai phién toa.

14. Ba Nong Thu H6 (nguyén la Cong chung vién Phong cong chiing B
tinh Lang Son); tra tai: S6 Q7, duong X5, phuong Y1, Thanh phd Z, tinh Lang
Son; Véng mat va co don xin xét xur Véng mat.

16. Van phong Cong ching Al; dia chi: S6 Q8, duong X6, phuong X6,
Thanh phé Z, tinh Lang Son; Vrflng mat tai phién toa.

17. Ngan hang C1

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Phan Van C - Pho giam déc Ngan hang
C1 Chi nhanh huyén G2, tinh Lang Son; vang mit tai phién toa.

18. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Ha Ngoc N2 - Vién chie Chi nhanh
Vin phong Dang ky dat dai Thanh phé Z, tinh Lang Son; ving mit tai phién toa.

NOQI DUNG VU AN:

Theo cdc don khdi kién ciing nhitng 107 trinh bay tiép theo nguyén don ba
Hoang Thi M trinh bay: Cu Nguyén Thi H7 (me ctiia ba) ¢6 manh dét dién tich
248m? tai thira dat s6 331, to ban dd dia chinh sé 29 phudng Y, Thanh phd Z, tinh
Lang Son (viét tat 1a thira dat s6 331) & s6 Q1, duong X, phudng Y, Thanh ph
Z, tinh Lang Son. Thira dat s6 331 di duoc Uy ban nhan dan Thanh phd Z, tinh
Lang Son (viét tit 1a UBND thanh phd) cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
(viét tit ]a GCNQSDD) ngay 28/4/2004 cho ho ba Nguyén Thi H7. Nam 2016, cu
Nguyén Thi H7 d4 lam Di chuc chia dién tich dat trén cho 03 ngudi con 1a Hoang
Thi M, Hoang Thi H2 va Hoang Vin T3. Sau d6, cu Nguyén Thi H7 va 6ng Hoang
Vin T3 chét, ba Hoang Thi H2 vi pham phap luat bi bat di cai tao. Ba Hoang Thi
M tim lai GCNQSDD cua gia dinh dé di tach so theo di chuc nhung khong théy;
khi ba lam don xin cép lai GCNQSDD thi dugc thong bao 1a thira dat trén da duoc
cu Nguyén Thi H7 clng con gai 1a ba Hoang Thi H2 chuyén nhuong cho bi don
chi Chu Thanh L vao ngay 15/5/2015 va bj don da duoc cap GCNQSDD vao ngay
02/3/2016. Qua tim hiéu, nguyén don méi biét ba Hoang Thi H2 da thé chap



GCNQSDBD cua gia dinh dé vay cua bi don s tién 500.000.000 dong, do khong
tra duoc tién nén da tu v chuyén nhuong thira dat cho bj don.Viéc thé chép
GCNQSDD, ky két hop dong chuyén nhuong thira dit trén cic thanh vién trong
gia dinh khong duogc biét va khong duoc ky. Trong qua trinh giai quyét tai Toa
an, nguyén don mdi biét vo chong bi don di chuyén nhuong thira dat cho anh
Nong Hong H1 vao ngay 22/4/2016 va anh Nong Hong H1 da thé chdp manh dét
nay v6i Ngan hang C1, Chi nhanh huyén G2, tinh Lang Son (viét tat 1a Ngan hang)
vao ngdy 22/6/2016. Viéc thé chip nay gia dinh nguyén don khéng biét du dang
cung nhiéu ngudi khac truc tiép sinh sdng tai thira dat. Nguyén don khai kién yéu
cau tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cu Nguyén Thi
H7, ba Hoang Thi H2 véi chi Chu Thanh L 1ap ngay 15/5/2015 v6 hiéu, huy Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta vo chong chi Chu Thanh L véi anh
Nong Hong H1 ngay 22/4/2016; hity Hop dong thé chap quyén str dung dat giira
vo chong anh Nong Hong HI voi Ngan hang ngidy 22/6/2016 dé tra lai
GCNQSDD cho nguyén don; dong thoi hay GCNQSDD di cip cho bi don, chinh
ly sang anh H1 dé tra lai quyén sir dung dat cho gia dinh nguyén don.

Tai Bdn khai ciing nhig |oi trinh bay tiép theo chi Chu Thanh L va anh
Nguyén Hdi N cho biét: Khoang nam 2014, qua ngudi moi gii anh chi duoc biét
ba Hoang Thi H2 c6 nhu cau vay vén dé 1am an. Vo chdng anh chi d cho ba
Hoang Thi H2 vay s6 tién 500.000.000 dong, khi vay c6 me ctia ba Hoang Thi H2
12 cu Nguyén Thi H7 dung ra bao 1anh. Nam 2015, cu Nguyén Thi H7 va ba Hoang
Thi H2 khong c6 kha ning thanh toan sd ng trén, nén da dong ¥ 1am hop dong
chuyén nhugng thira dat s6 331 cho vo chong anh chi. Hai bén da 1am hop dong
chuyén nhuong tai Van phong cong chimg A ngdy 15/5/2015 theo dung cac trinh
tu ctia phap luat. Khi lam hop dong ndy anh chi déu théng nhat néu cu Nguyén
Thi H7 va ba Hoang Thi H2 thu xép tra du sb tién di vay thi anh chi s& huy hop
dong chuyén nhugng, tra lai dat. Sau khi ba Hoang Thi H2 bi bét giam, khong con
kha nang trd ng, anh chi da lién h¢ véi nguoi than ciia ba Hoang Thi H2 dé thuong
luong vé viéc tra no va hity hop dong chuyén nhuong dat nhung khong thanh. Do
d6, dau nam 2016 anh chi da di 1am thu tuc ké khai dung tén GCNQSDD roi
chuyén nhuong cho anh Nong Hong H1 (trén gidy td) véi sb tién 600.000.000
dong con thyc té trao doi mua ban 13 vo chong ba Péng Mai H5, 6ng Pham Vin
P. Nay anh chi khong chip nhan yéu cu khai kién ctia nguyén don, néu yéu cau
ctia nguyén don duoc chap nhan thi anh chi yéu cau nhiing nguoi thira ké cua cu
Nguyén Thi H7 phai tra cho anh chi sb tién ba Hoang Thi H2 di vay la
500.000.000 dong va s6 tién 13, chi phi khac tong cong 1a 613.640.000 dong.



Tai Ban khai cing nhimg 1oi trinh bay tiép theo anh Néng Hong HI trinh
bay: Ngay 22/4/2016, anh c6 nhan chuyén nhuong thira dat sé 331 voi vo chong
bi don véi gia 1a 2.300.000.000 dong. Khi tién hanh chuyén nhuong, bi don dimg
tén GCNQSDP thira dat nay. Viéc chuyén nhuong dugc cong chimg tai Phong
cong ching B tinh Lang Son do Cong chung vién Nong Thu H6 thuc hi¢n theo
dung quy dinh. Khi giao s tién 2.300.000.000 dong hai bén khong lap gidy to,
khong c6 ngudi ching kién. Sau d6, anh da lam tha tuc sang tén thira dat va hién
dang thé chip tai Ngan hang vao ngay 22/6/2016 dé vay sb tién 2.200.000.000
ddng. Anh khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, néu yéu cau khai
kién cua nguyén don duoc chép nhan, anh dé nghi vo chéng bi don phai tra cho
anh s6 tién 2.300.000.000 dong va sd tién 1di 12%/nam tinh tir thoi diém chuyén
nhuong dén nay.

Tai Ban khai cing nhiing 0 trinh bay tiép theo chi Pao Phwong H4 trinh
bay: Viéc chuyén nhuong thira dat sb 331 gitta anh Nong Hong H1 va vo chdng
chi Chu Thanh L vao ngay 22/4/2016 chi khong dugc biét vi khi d6 chi chua két
hén véi anh Nong Hong H1. Khi anh Nong Hong H1 lam tha tuc vay tién voi
Ngan hang thi chi méi biét va tham gia ky hop dong vay Ngan hang s tién
2.200.000.000 dong. Chij khong nhat tri véi yéu cau khai kién ctia nguyén don vi
thira dat nay chong chi da nhan chuyén nhuong hop phap.

Tai Bén khai cung nhing |oi trinh bay tiép theo nguoi dai dién ciia Ngdn
hang trinh bay: Ngan hang va anh Nong Hong H1 ¢6 ky két hop dong tin dung,
dé dam bao khoan vay hai bén da 1ap Hop dong thé chap quyén sir dung dat lap
ngay 22/6/2016 gitta: Bén thé chap 1a anh Nong Hong HI cung vo 1a chi Pao
Phuong H4; bén nhan thé chip 1a Ngan hang (viét tit 1a Hop dong thé chip quyén
str dung déat ngay 22/6/2016) theo dung quy dinh ciia Ngin hang cling nhu céac
quy dinh khac cua phap luat. Hop dong nay da dugc cong chimg tai Vin phong
cong chirng A4. Vi¢c xac dinh gia tri tai san dam bao Ngan hang da lam theo quy
dinh, ¢6 xac minh thuc té tai san. Tuy nhién, do tai sdn gén lién véi dat chua duogc
cap quyén so hitu nén khong dang ky giao dich dam bao dugc theo quy dinh cia
phap luat nén chua dinh gia tai san trén dat. Hién s tién goc vo chong anh Nong
Hoéng H1 con ng 1a 2.200.000.000 dong va 13i phat sinh; khoan vay nay di qua
han nhung chua dugc thanh toan. Nay Ngan hang khong dong ¥ v6i yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, néu Hop ddng thé chip quyén sir dung dat bi hiy bo thi
Ngan hang yéu cau cac bén lién quan chiu trach nhiém toan bo no gbc, 13i ctia anh
Nong Hong HI tai Ngan hang dé dam bao thu hdi vén cho Nha nude.



Tai Ban khai ciing nhiing |oi trinh bay tiép theo nguwoi dai dién cua S¢ Tdi
nguyén va Méi trwong tinh Lang Son trinh bay: Trong qué trinh thAm dinh hd so
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ho cu Nguyén Thi H7 va bi don va hd so
chuyén nhuong giita vo chong bi don va anh Nong Hong H1, Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai Thanh phé Z, tinh Lang Son khong nhén dugc don thu nao
lién quan dén viéc tranh chap dat dai dbi voi thira dat sé 331; thira dat trén hoan
toan du diéu kién chuyén nhuong. Vi¢e cép GCNQSDD cho bi don va viéc cép
GCNQSDP cho anh Nong Hong HI 1a ding trinh ty, thi tuc, dung ddi tuong.
Viéc nguyén don yéu cau huy GCNQSDPD do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh
Lang Son di cap 1a khong ¢o co so.

Tai Ban khai ciing nhing |oi trinh bay tiép theo Vian phong cong chitng A
trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra cu Nguyén Thi H7,
ba Hoang Thi H2 va bi don ngay 15/5/2015 (viét tat 1a Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 15/5/2015) duoc thuc hién tai Vin phong do Cong ching
vién Nguyén Puc P1 ky va cong ching s6 347. Tir ngay 01/9/2017, 6ng Nguyén
Puc P1 khong con 1am viée tai Van phong. Theo quy dinh tai Diéu 4, Piéu 7 va
Piéu 71 Luat Cong chimg nim 2014 thi Cong chtng vién phai chiu trach nhiém
trude phap luat ddi véi ban cong chirng ctia minh 1a Cong chimg vién hop danh;
néu gay thiét hai thi phai boi thuong. Do vy, Vin phong khong ctr ngudi dai dién
tham gia t6 tung, viéc tham gia t6 tung do 6ng Nguyén Pic P1 quyét dinh.

Tai Ban khai cung nhitng |oi trinh bay tiép theo éng Neuyén Pirc Pl trinh
bay: Can ctr vao nhiing tai li¢u, thong tin cua hai bén; can ctr vao quy dinh cua B
luat Dan sy nam 2005 va Ludt Cong ching nam 2014 thi Hop dong cong ching
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/5/2015 ctia Vian phong cong chimg A
1a dung quy dinh cta phap luat. Xét vé 16i va trach nhiém dan su 1a do 15i ciia hai
bén giao dich vi di c6 hanh vi gian déi trong viéc cung cép thong tin sai sy that
cho Céng chimg vién; viéc mua ban chuyén nhuong dat chi thuc hién trén gidy,
khong dén xem thyc té va nham che gidu viéc thanh toan vay no. Hién 6ng da
cham dut hop dong lao dong voéi Vin phong cong ching A tir thang 9/2017, nén
ong khong tham gia phién toa; viéc tham gia phién toa thudc trach nhiém cua
Trudéng Van phong cong chig A.

Tai cdc van ban cing nhimg |oi trinh bay tiép theo Phong cong chimg B
tinh Lang Son cho biét: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giita vo
chong bi don véi anh Nong Hong H1 ngay 22/4/2016 (viét tat 1a Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 22/4/2016) dugc thuc hién ding trinh tu, thu tuc
theo quy dinh ctia phap luat. Cong ching vién chimg nhan hop dong 1a ba Nong



Thu H6 hién nay da thoéi viéc va thanh lap Van phong cong chirng Nong Thu Hé.
Dé nghj Toa 4n giri yéu cau dén ba Nong Thu H6 dé 1am rd qué trinh cong ching
va cac van dé khac co lién quan. Phong cong chimg cung cip mot bo hd so duoc
lwu trix tai don vi dé Toa an 6 cin cr giai quyét vu an.

Tai cdc van ban trinh bay ba Nong Thu H6 cho biét: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 22/4/2016 dugc thyc hién dung trinh ty, thu tuc
theo quy dinh ciia phép luat. Thoi diém ba thuc hién cong chimg hop dong ba 1a
Cong chimg vién cua Phong cong chiing, nay ba khong con cong tac tai do nira.
Theo quy dinh thi: Vin ban cong ching 6 gia tri chimg ct; nhiing tinh tiét, sy kién
trong van ban cong chimg khong phai chirg minh, trir trudng hop Toa an tuyén bd
1a v6 hiéu. Do vay, ba xin ving mat trong tat ca cac budi lam viéc va dé nghi Toa
an xtr 1y vu an theo quy dinh ctia phap luat ma khong can y kién cua ba.

Tai cdc van bdn trinh bay Vin phong céng ching Al cho biét: Ngay
23/6/2016, Van phong khi d6 c6 tén 1a Vian phong cong chimg A4 co tiép nhan
yéu cau cong ching ho so thé chap quyén st dung dat dé vay von Ngan hang gitra:
Bén thé chap 1a anh Nong Hong H1 cung vo 1 chi Pao Phuong H4; bén nhan thé
chap 12 Ngan hang. Tai thoi diém tiép nhan ho so cac bén yéu cau cong ching
xudt trinh day du gidy to va déu hop 1é nén Vian phong da thuc hién dung quy dinh
ctia phap luat vé viéc cong ching. Do d6, ba Al dé nghi giai quyét ving mat trong
tAt ca cac giai doan tb tung tai Toa an.

Ba Déng Mai H5 va ong Pham Van P da dugc Toa an thong bao, tri€u tap
nhiéu 1an nhung déu khong thuc hién quyén va nghia vu tham gia té tung; khong
c6 ¥ kién phan hoi.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 22/01/2018
xac dinh: Dién tich dit tranh chép thudc thira dat sb 331 c6 dién tich 248m?2, duoc
chia 1am 03 phan do 03 ho quan 1y sir dung, cu thé nhu sau: Phan do ho 6ng Hoang
Vién T3 quan ly (cac con cua 6ng Hoang Van T3 la anh Hoang Bao L1 va chi
Hoang Thu T1 quan 1y) ¢6 dién tich 101,4m?; trén dét c6 02 ngdi nha, 01 ngdi nha
01 tang va 01 ngdi nha 03 tang; tong gia tri tai san trén dat 1a 649.434.000 dong.
Phan do ho ba Hoang Thi M quan 1y c6 dién tich 83,1m?; trén dat c6 01 ngdi nha
02 tang; tong gia tri tai san trén dat 1a 167.143.000 dong. Phan do ho ba Hoang
Thi H2 quan 1y c6 dién tich 63,5m?; trén dat c6 02 ngdi nha 01 tng; tong gia tri
tai san trén dat 1a 40.506.000 dong. Dat tranh chap theo gia chuyén nhuwong thuc
té tai dia phuong cé tr1 gia 1a 12.000.000 déng/mz.

Tai Ban an dan sy so tham s6 09/2018/DS-ST ngay 16/8/2018, Toa an nhan
dan tinh Lang Son da quyét dinh:



1. Tuyén b6 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/5/2015
vO hiéu.

2. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/4/2016
vO hiéu.

3. Hily GCNQSDD do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Lang Son di cap
cho ba Chu Thanh L ngay 02/3/2016 va Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
Thanh phé Z, tinh Lang Son da chinh 1y chuyén nhuong cho éng Nong Hong H1
ngay 05/5/2016.

4. Tuyén bb Hop dong thé chap quyén st dung dit ngay 22/6/2016 v6 hiéu.

5.Ba Hoang Thi M, ba Hoang Thi H2 va nguoi thira ké ctua 6ng Hoang Vin
T3 1a anh Hoang Béao L1, chi Hoang Thu T1 duoc s hitu tai san trén dat, co quyén
quan 1y, sir dung thira dat s6 331 va c6 nghia vu dén co quan chtrc ning lam tha
tuc ké khai, ding ky dé cap gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

6. Ba Hoang Thi H2 phai tra cho chi Chu Thanh L 774.400.000 ddng, trong
d6: Tién no gdc 1a 500.000.000 dong va tién 1ai tinh dén 15/8/2018 12 274.400.000
dong.

7. Anh Nguyén Hai N, chi Chu Thanh L, ba Hoang Thi H2 va Vin phong
cong ching A phai bdi thuong cho anh Nong Hong H1 tong sb tién 13
1.488.000.000 dong. Trong d6: Anh Nguyén Hai N va chi Chu Thanh L phai boi
thuong 892.800.000 dong. Ba Hoang Thi H2 phai bdi thuong 297.600.000
d6ng.Vian phong cong ching A phai boi thuong 297.600.000 dong.

8. Ngan hang phai trd lai GCNQSDD do Sé Tai nguyén va Méi truong tinh
Lang Son da cap ngay 02/3/2016 cho ba Chu Thanh L va da chinh Iy mang tén
ong Nong Hong H1 ngay 05/5/2016, cho ba Hoang Thi M, ba Hoang Thi H2, anh
Hoang Bao L1, chi Hoang Thu T1 dé ho thuc hién viée dang ky, diéu chinh lai
cho chu str dung dét theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Toa an cAp so thim con quyét dinh vé chi phi xem xét thim dinh
tai chd, dinh gia tai san, vé 4n phi, vé quyén khang céo va quyén yéu cau thi hanh
an theo quy dinh cua phap luét.

Trong thoi han luat dinh, chi Chu Thanh L, anh Nong Hong H1 va 6ng
Nguyén Dtic P1 khang cdo Ban an so tham.

Tai Ban 4n dan su phtic thaim s 66/2019/DS-PT ngay 07/6/2019, Toa an
nhan dan cap cao tai Ha Noi di quyét dinh: Hiy Ban an dan sy so tham sb: 09/DS-
ST ngay 16/8/2018 ciia Toa 4n nhan dan tinh Lang Son, chuyén ho so vu 4n cho
Tda an nhan dan tinh Lang Son giai quyét lai vu an véi cac 1y do: Tai don khoi
kién, ba Hoang Thi M dé nghi tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung



dat ngay 15/5/2015 13 v6 hiéu. Vo chdng bi don c6 yéu cau néu tuyén Hop dong
nay vo hiéu thi budc ba Hoang Thi H2 tra ca tién vay gdc va 13i theo hop dong
vay tién. Day 13 yéu cau phan td, nhung cip so thim khong huéng dan bi don vé
thu tuc phan t6 va bi don ciing khong thuc hién thu tuc phan t6. Dbi véi yéu cau
ctia anh Nong Hong H1, budc bi don phai bdi thuong toan bo sd tién gdc chuyén
nhuong quyén st dung dat va 1ai do Hop dong chuyén nhuong gitta anh va vo
chdng bi don bi vo hiéu. Pay 1a yéu cau doc 1ap, nhung cap so tham khong hudng
dan vé thu tuc yéu cau doc lap va anh Nong Hong H1 ciing khong thuc hién tha
tuc yéu cau doc 1ap. Toa an cip so tham chua xac dinh du nhitng nguoi tham gia
tb tung 14 cac ngudi con ctia cy Nguyén Thi H7 (vi cu ¢6 06 nguoi con). Xéac dinh
thiét hai va thu thap chimg ctr chua thyc hién ding, chua day du lam anh huong
dén quyén, loi ich hop phép cua cac duong su.

Ngay 05/8/2019, Toa an nhan dan tinh Lang Son da thu 1y lai vu an s6
11/2019/TSST-DS, trong qua trinh giai quyét vu an:

Ba Hoang Thi M yéu cau giai quyét cac van dé sau: Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/5/2015 va hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngay 22/4/2016 vo6 hiéu. Hiy GCNQSDPD di cap cho bi don
ngay 02/3/2016 va chinh Iy mang tén anh Nong Hong H1. Tuyén bé Hop dong
thé chap quyén sir dung dit ngay 22/6/2016 v hiéu. Ba Hoang Thi M va cac dong
thira ké cta anh Hoang Vian T3 ¢6 quyén quan 1y str dung thira dét s6 331 va duoc
so hitu tai san trén dat. Ngan hang phai tra lai GCNQSDP di cip cho bi don va
chinh Iy mang tén anh Nong Hong H1 cho nguyén don.

Chi Chu Thanh L va anh Nguyén Hai N khong chap nhan céc yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Néu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
15/5/2015 v6 hiéu thi anh chi yéu cau cac dong thira ké ctia cu Nguyén Thi H7,
ba Hoang Thi H2 phai hoan tra s tién 500.000 dong, dong thoi cing véi Vin
phong cong ching A bdi thuong thiét hai cho anh chi. Déi voi Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 22/4/2016 néu vo hiéu thi dé nghi xem xét 13i
clia cac bén va Phong cong chiung B tinh Lang Son trong viéc boi thuong thiét
hai. Anh chi khong thyc hién thu tuc phan tb trong vu an, nhung dé nghi xem xét
lai gi4 tri tai san ctia HOi dong dinh gia ngay 30/10/2019.

Anh Nong Hong H1 khong chap nhan yéu cau khi kién ciia nguyén don.
Anh d3 thanh toan du sb tién 1a 2.300.000.000 dong cho vo chdng bi don. Néu
yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chap nhéan, anh yéu cau vo chong bi don
phai boi thuong cho anh toan bo thiét hai tai san anh da nhan chuyén nhuong theo



gid hién nay thi truong. Anh c6 don vé viéc anh khong thuc hién thu tuc yéu cau
doc 1ap trong vu an, anh chi dé nghi giai quyét theo phép luat.

Dai dién S& Tai nguyén va Mai truong tinh Lang Son, 6ng Nguyén Durc
P1, Van phong cong chirng A, ba Nong Thu H6, Phong cong chung B tinh Lang
Son, Vin phong cong chimg A1, Ngan hang van giit nguyén nhiing y kién da trinh
bay trude do.

Ba Déng Mai H5 va 6ng Pham Van P da duogc thong béo, triéu tap nhiéu
1an nhung déu khong thuc hién quyén va nghia vu tham gia t6 tung.

Tai Bién ban xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 30/9/2019
thé hién: Cac duong su c6 mat déu théng nhat léy sb liéu theo Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 22/01/2018 vi tai san trén dat khong c6 gi thay ddi, cac gia
dinh khong xay dung gi thém nén gilr nguyén gia tri theo Bién ban dinh gia d6i
v6i cong trinh trén dat. Gia dat theo gia chuyén nhuong thuc té tai dia phuong 1a
30.000.000 dong/m>.

Tai Ban an dan sy so tham s6 14/2019/DS-ST ngay 28/11/2019 cta Toa an
nhén dan tinh Lang Son d3 quyét dinh:

1. Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/5/2015 vo
hiéu, vé& hau qua ctia hop dong vo hiéu khong xem xét giai quyét trong vu an nay.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/4/2016 vo
hiéu, vé& hau qua ctia hop dong vo hiéu khong xem xét giai quyét trong vu an nay.

3. Hay GCNQSDPD do S¢ Tai nguyén va Méi truong di cip cho bi don
ngay 02/3/2016 va Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Thanh phé Z, tinh Lang
Son di chinh 1y chuyén nhuong cho anh Nong Hong H1 ngay 05/5/2016.

4. Tuyén b Hop ddng thé chip quyén sir dung dat ngay 22/6/2016 v6 hiéu,
vé hau qua cta hop dong vo hiéu khong xem xét giai quyét trong vu an nay.

5. Ba Hoang Thi M, ba Hoang Thi H2 va ngudi thira ké cia 6ng Hoang Vian
T3 la anh Hoang Béo L1, chi Hoang Thu T1 dugc s& hitu tai san trén dat, duoc
quyén quan 1y, sir dung thira dat s6 331. Va ho c6 nghia vu dén co quan chirc ning
lam thu tuc ké khai, dang ky dé cAp GCNQSDBD theo quy dinh.

6. Ngan hang phai tra lai GCNQSDD do S¢ Tai nguyén va Moi trudong da
cap ngay 02/3/2016 cho bi don va di chinh Iy mang tén 6ng Nong Hong H1 ngay
05/5/2016, cho ba Hoang Thi M, ba Hoang Thi H2, anh Hoang Bao L1, chi Hoang
Thu T1 dé ho thyc hién viéc dang ky, diéu chinh lai cho chu st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.
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Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh,
tai chd, dinh gia tai san, vé an phi, vé quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh
an theo quy dinh cta phap luét.

Sau khi xét xir so thAm, Ban 4n ¢6 khang céo, bi khang nghi nhu sau:

Anh Nong Hong H1 khang cao dé nghi cap phuc thim budc vo chong bi
don phai tra lai s6 tién 2.300.000.000 dong va dén bu thiét hai véi gid 30.000.000
d6ng/m? dit theo Bién ban dinh gia.

Chi Chu Thanh L khang c4o dé nghi cap phtc tham cong nhan Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dit ngay 15/5/2015 va tuyén hay toan b Ban an
so tham.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha No1 ¢co Quyét dinh
khang nghi s6 03/QDKNPT-VC1-DS ngay 27/12/2019, d& nghi Toa an cap phuc
tham huy toan bo Ban an dan sy so tham, giao hd so cho Toa 4n nhan dan tinh
Lang Son giai quyét lai theo ding quy dinh ctia phap luat boi cip so thim khong
giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu, khong xem xét 16i cac bén dé xac dinh
thiét hai trong giao dich giita bi don va anh Nong Hong H1 13 chua giai quyét triét
dé, toan dién vu an.

Tai Ban 4an dan su phtic tham sé 126/2021/DS-PT ngay 17/11/2021 ctia Toa
an nhan dan cip cao tai Ha Noi dd quyét dinh: Huy Ban an dan sy so tham sb
14/DS-ST ngay 28/11/2019 ctia Toa an nhan dén tinh Lang Son, chuyén ho so vu
an cho Toa an nhan dan tinh Lang Son giai quyét lai vu an véi cac 1y do: Khong
giai quyét vé hau qua ciia cac hgp dong vo hiéu trong vu an nay, khong c6 van
ban thé hién Toa an da phan tich, giai thich cho cac duong su trong vu an vé hau
qua phap 1y khi Toa an tuyén b giao dich (hop dong) dan su v6 hiéu theo hudng
dan, khién cho viéc giai quyét vu an khong triét dé, anh huong t6i quyén va loi
ich ctia cac duong su trong vu an. Ngoai ra, khi giai quyét vu an cdp so tham ciing
chua thu thap d?ly du cac chig cu dé x4c dinh thiét hai 1am can ¢t cho viée giai
quyét hau qua céc giao dich dan sy v6 hiu.

Ngay 24/01/2022, Toa 4n nhan dan tinh Lang Son da thy 1y lai vu an s
03/2022/TLST-DS, trong qua trinh giai quyét vu an:

Toa an dwa thém ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung
gdém: Chj Hoang Tuyét N1 (con ctia 6ng Hoang Van M); anh Hoang Minh T2, chi
Nguyén Thi H3 dang sinh sdng tai dét tranh chp (1a cac con cua nguyén don).
Nhing ngudi ndy da iy quyén cho nguyén don tham gia to tung.

Ba Hoang Thi M yéu cau giai quyét: Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 15/5/2015, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
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ngay 22/4/2016 va Hop dong thé chap quyén sir dung dit ngay 22/6/2016 v6 hiéu
dé tra lai quyén s dung dat cho gia dinh ba. Ba yéu ciu Ngan hang tra lai
GCNQSDP thura dat sé 331 cho gia dinh nguyén don. Ba dé nghi Toa xem xét
cac quyét dinh cé biét ddi véi thira dét s6 331 do S Tai nguyén va Mai truong da
cap cho bi don sau ndy c6 su chinh Iy cho anh Nong Hong H1. Ba khong yéu cau
phan chia tai san ctia ho gia dinh hodc ctia cu Nguyén Thi H7 d¢ lai trong vu an
nay ma tu gia dinh ba sé& giai quyét véi nhau. Trude yéu cau phan té cua bi don,
ba dé nghi dugc tra thay ba Hoang Thi H2 s tién no gdc 500.000.000 dong va lai
phat sinh cho bi don. Tuy nhién, muc 14i xuit bi don dwa ra 1a qué cao, ba chi chap
nhan muc 13i suat theo Ngan hang quy dinh ké tir thoi diém cho vay dén ngay xét
XU so tham; con cac yéu cau phan tb khac ciia bi don ba khong chp nhan vi khong
c6 can cur phap luat. Trude yéu cau doc 1ap cua anh Nong Hong H1, ba khong
chap nhén vi khong c6 can ctr phap luat.

Bi don chi Chu Thanh L khong chap nhan cc yéu cau khai kién cua nguyén
don, chi di thuc hién tha tuc phan t6. Néu yéu cau cua nguyén don dugc chap
nhén, chi yéu cau ba Hoang Thi H2 va cac dong thira ké cuia cu Nguyén Thi H7
phai co trach nhiém tra cho chi toan b sb tién goc 1a 500.000.000 dong cung voi
s6 tién 13i theo thoa thudn 1 2,5%/thang ké tir ngdy 15/4/2015 cho dén ngay xét
XU so tham. Vo chéng chi, ba Hoang Thi H2, nhitng nguoi thira ké cua cu Nguyén
Thi H7, Cong chig vién Vin phong cong chimg A va anh Nong Hong H1 phai
c6 trach nhiém cing nhau giai quyét hau qua khi hop dong v6 hiéu. Trudc yéu
cau doc 1ap ctua anh Nong Hong H1 chi cling nhét tri nhung yéu cau giai quyét
hop dong ma anh Nong Hong H1 dua ra khong phu hop, thuc té s tién chuyén
nhuong giita hai bén chi ¢6 600.000 dong. Vo chdng chi s& c6 trach nhiém tra lai
s6 tién nay va sd tién 14i theo 11 suat Ngan hang ké tir thoi diém chuyén nhuong
cho dén khi xét xtr so tham.

Anh Nguyén Hai N nhét tri v6i nhitng ¥ kién chi Chu Thi Loan di dua ra.

Anh Nong Hong H1 khong chap nhan cac yéu cau khoi kién ciia nguyén
don; d6i v6i yéu cau phan t6 cua bi don ddi véi so tién vay no ciia bj don va ba
Hoang Thi H2 anh khong c6 ¥ kién vi anh khong c6 lién quan. Anh da thyc hién
thu tuc yéu cau doc 1ap. Néu yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chdp nhan
anh yéu cau vo chong bi don phai bdi thudng cho anh toan bo thiét hai vé tai san
do anh d3 nhan chuyén nhuong véi s tién 1a 8.521.000.000 dong (trong d6 c6 sb
tién 2.300.000.000 dong anh d bo ra mua dat. Cac chi phi thiét hai khac lién quan
dén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/4/2016 déu do anh chi
tra va da duoc thé hién tai hd so chuyén nhugng, ngoai ra khong con chi phi gi
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khac. Déi véi Hop dong thé chip quyén sir dung dat ngay 22/6/2016, anh di dugc
Toda an giai thich vé hau qua phap 1y va lap bién ban 1am viéc nhiéu 1an vé viéc
giai thich hau qua phap 1y khi Toa an tuyén bd hop dong nay vo hiéu, nhung anh
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y khi hop dong d6 vo hiéu.

Pai dién Ngan hang mic du da dugc Toa an gii thich vé hau qua phap 1y,
1ap bién ban 1am viéc nhiéu lan vé viéc giai thich hau qua phap 1y khi Toa an tuyén
b giao dich dan su v6 hiéu nhung Ngan hang van khang dinh khong c6 yéu cau
doc 1ap ddi voi Hop dong thé chap quyén st dung dat ngy 22/6/2016 néu vo hiéu.
Dbi voi yéu cau khai kién, yéu cau phan td, yéu cau doc 1ap cia cac duong su
trong vu 4n, Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Ong Nguyén Purc P1 nhit tri xac dinh Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat ngay 15/5/2015 v6 hiéu vi bdi hop ddéng nay da vi pham cac quy dinh
ctia phap luat. Trong giao dich ndy dng khong chap nhan y kién cta bi don vé viée
yéu cau 6ng phai co trach nhiém lién doi boi thudng khong chi trong giao dich
nay ma cd cac giao dich khéc. Trong giao dich 6ng tham gia 1a Cong ching vién,
thiét hai thuc té chua xay ra, bi don chua phai 1a chii s¢ hitu, chua truc tiép quan
ly, str dung dat, chua c6 sy dau tu gi trén dat. Trong vu viée nay c6 cac thiét hai
1a phi cong chimg, phi chuyén nhuong nha dat va 1é phi trudc ba. Do do, chi c¢6
thé xem xét hau qua ciing nhu 16i cuia Cong chimg vién d6i voi giao dich nay, con
cac giao dich tiép theo giira bi don véi anh Nong Hong H1, giita anh Nong Hong
H1 v41 Ngan hang thi Cong chirng vién khong tham gia va khong chiu trach nhiém
vé hau qua. Trach nhiém cua Cong ching vién trong giao dich ndy duoc quy dinh
rat rd tai Diéu 38 va Piéu 71 Luat Cong chimg.

Dai dién S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son, Van phong cong
ching A, Phong cong chirng B tinh Lang Son, ba Nong Thu H6, Van phong cong
chting Al van giir nguyén nhimng ¥ kién da trinh bay trudc d6 va dé nghi Toa an
X6t XU vang mit.

Ba Déng Mai HS va 6ng Pham Vian P da duogc Toa an thong béo, tri€u tap
nhiéu lan nhung khong c6 mit, Toa 4n da tién hanh cac thu tuc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Toda 4n ciling da tién hanh thu thip tai liéu ching ctr dé lam 1 chi phi thuc
hién cac giao dich chuyén nhuong giita cic duong su; cac tai liéu dé lam rd giao
dich chuyén nhuong khic gan véi dat tranh chép tai thoi diém nam 2015 2016
lam can ctr x4c dinh thiét hai phat sinh tir cac giao dich lién quan dén thura dat sb
331 1am cdn ¢t giai quyét hau qua cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung

dat néu vo hiéu.
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Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 20/4/2022, cac duong su c6 mit théng
nhat 1§y s6 liéu dién tich, kich thudc theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd
ngay 22/01/2018 vi dét va tai san gin lién véi dat khong c6 gi thay ddi, khong xay
dung gi thém. Tuy nhién, gia tri quyén sir dung dat va tai san gin lién vé6i dat da
c6 su thay ddi, cu thé nhu sau: Thira dat s6 331 co gia theo gia thi truong la
33.000.000 dong/m?, tong gia tri cac cong trinh, vat kién trac hién c6 trén dat 1a
337 .586.397déng. Chi phi td tung thuc hién viéc nay 1a 3.600.000 déng, nguyén
don la nguoi da ndp tam Ung.

Tai phién toa so thAm ngay 09/9/2022:

Nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, cu thé: Nguyén don yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/5/2015, hop
d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 22/4/2016 va hop dong thé chap
quyén sir dung dat ngay 22/6/2016 vo hiéu. Nguyén don va cac thanh vién trong ho
gia dinh, nhirng nguoi thira ké cua cu Nguyén Thi H7 ¢6 quyén quan 1y, str dung
thira dat s6 331, c6 quyén so hitu tai san trén dat va khong yéu cau Toa an phan
chia tai san nay. Nguyén don khong dé nghi Toa 4n xem xét cac quyét dinh ca biét
d6i véi thira dat s6 331 do S¢ Tai nguyén va Moi truong da cap cho bi don sau nay
c6 su chinh 1y cho anh Nong Hong H1. Nguyén don yéu cau Ngan hang phai tra lai
GCNQSDD cua thira dat s6 331 dé gia dinh (do ba 1a ngudi dai dién) thuc hién viéc
ké khai, dang ky bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat. Nguyén
don s& co trach nhiém thay ba Hoang Thi H2 tra lai cho bi don s6 tién goc da vay
14 500.000.000 dong va 1ai suat phat sinh ké tir ngay 15/8/2014 dén ngay xét xir so
tham vai mirc 13i sudt no qua han 13 13,5%/thang 1 545.178.082 dong. Viéc giai
quyét yéu cau cia cac duong sy khac ciing nhu giai quyét hau qua cua hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va xac dinh 13i cta cac bén ra sao, ba dé nghi
Toa giai quyét theo luat dinh. Tong chi phi t6 tung cho 03 lan 1a 10.400.000 dong,
nguyén don da nop tam tng nén nguyén don yéu cau giai quyét chi phi nay theo
quy dinh cua phap luat. Do 12 nguoi cao tudi nén nguyén don dé nghi mién tién an
phi dan sy so tham.

Chi Chu Thanh L khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Néu
cac hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu mac du s tién cho ba
Hoang Thi H2 vay 1a tai san chung cta vo chong chi nhung do ba Hoang Thi H2
dang bi két an va dé thuan loi cho thi hanh an, vo chdng chi nhat tri dé nguyén
don thay ba Hoang Thi H2 tra lai cho chi s tién géc da vay 1a 500.000.000 dong
va 13i suat phat sinh 1a 545.178.082 dong nhu ¥ kién nguyén don di dua ra. Chi
s& c6 trach nhiém tra lai cho anh Nong Hong H1 s tién 600.000.000 dong, néu
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anh Nong Hong H1 khong nhét tri thi chi d& nghi Toa an giai quyét sé tién chuyén
nhuong giita vo chdng chi véi anh Nong Hong H1 theo cac quy dinh cia phap
luat. Viéc xtr Iy hau qua caa hop ddng nay thi vo chdng chi, anh Nong Hong H1,
ba Hoang Thi H2, cu Nguyén Thi H7 va Vin phong cong ching A cung c6 16i va
cung phai c6 trach nhiém giai quyét. Cac chi phi thiét hai thuc té lién quan dén
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/5/2015 chi 1a nguoi bo ra
toan bo gom: 2.728.000 ddng tién 1¢ phi trudc ba va 10.912.000 dong thué thu
nhap ca nhan do chuyén nhwong bat dong san thay cho bén ban. Ngoai ra, chi xac
dinh khéng con chi phi thiét hai nao khac. Chi dé nghi giai quyét chi phi nay va
chi phi t6 tung theo quy dinh cta phap luat. P6i véi trach nhiém chiu an phi coa
vo chdng chi, chi dé nghi tuyén trach nhiém thudc vé chi dé thuan loi cho viéc thi
hanh an.

Anh Nguyén Hai N nhét tri véi ¥ kién chi Chu Thanh L dua ra.

Ong Nguyén Puc P1 nhét tri véi yéu cau caa nguyén don vé viée tuyén hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/5/2015 vo hiéu. Tuy nhién, Cong
chtng vién khong c6 18i ma 16i hoan toan thudc vé phia bén chuyén nhugng va
bén nhan chuyén nhugng. Boi véi cac hop dong tiép theo Vian phong cong chiing
khéng lién quan bai giao dich 13 do bi don thuc hién nén khong thé yéu cau Vian
phong cong chang phai bdi thuong nhu v kién cua nhitng nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cua bi don va anh Nong Hong H1 dua ra.

Tai Ban an dan su so tham s 04/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022,
Toa an nhan dan tinh Lang Son di ap dung khoan 2 Diéu 109, diém b khoan 1
Diéu 122, Diéu 128, Diéu 129, Diéu 137, Diéu 476, Diéu 617, Diéu 618, Diéu
677, khoan 1 Diéu 691 ctia B luat Dan sy nam 2005; Diéu 275, Diéu 357, Diéu
370, Piéu 372, Diéu 468 cua B¢ luat Dan sy nim 2015; khoan 1 Diéu 38 Luat
Cong chimg nim 2014; khoan 1 Piéu 46 Nghi dinh sé 75/2000/ND-CP ngay
08/12/2000 cta Chinh phii vé cong chtng, chung thuc; khoan 2 Biéu 146 Nghi
dinh s6: 181/2004/ND-CP cta Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai nim 2003;
Diéu 3, 4, 26, 98, 99, 166, 167, 170, 188 cua Luat Dat dai ndm 2013; khoan 1
Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271,
Piéu 273 cua Bo luat T4 tung dan sy 2015; diém & khoan 1 Diéu 12, Diéu 14,
khoan 6 Diéu 15, Diéu 24, diém a, b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi khoa
14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi va 18 phi
Toa an, xu:
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Chép nhan yéu cau khai kién caa ba Hoang Thi M; chip nhan mot phan
yéu cau phan t caa chi Chu Thanh L; chip nhan mét phan yéu cau doc 1ap caa
anh Néng Hong H1; cu thé nhu sau:

Tuyén bd hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra bén chuyén
nhuong 1a cu Nguyén Thi H7, ba Hoang Thi H2 vé&i bén nhan chuyén nhuong 1a
chi Chu Thanh L, cong chung s6 347, quyén sé6 02/CC-SCC/HPGD ngay
15/5/2015 duoc thuc hién tai Van phong cong chirng A vo hiéu.

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra bén chuyén
nhuong 12 anh Nguyén Hai N, chi Chu Thanh L véi bén nhan chuyén nhuong 1a
anh Nong Hong H1, cong ching sé 475 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/4/2016 tai Phong cong chiing B tinh Lang Son vo6 hiéu.

3. Tuyén bb Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 19/2016/HDTC ngay
22/6/2016 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang C1, Chi nhanh huyén G2, tinh
Lang Son véi bén thé chap 1a anh Nong Hong H1 va chi Pao Phuong H4, cong
chung s6 2059 quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/6/2016 tai Vian phong
cong chung A4 (nay 1a Vin phong cong ching Al) vo hiéu. Vé hau qua caa hop
ddng vo hiéu khong xem xét, giai quyét trong vu an nay.

4. Ba Hoang Thi M, ba Hoang Thi H2, anh Hoang Bao L1, chi Hoang Thu
T1, chi Hoang Tuyét N1 dugc quan 1y, sir dung 248m? dat ¢ tai thira dat s6 331,
to ban do dia chinh s6 29 phuong Y, Thanh phé Z, tinh Lang Son va dugc quyén
s& hitu tai san gan lién voi dat. Thira dat trén c6 cac phia tiép giap va kich thudc
cu thé nhu sau:

- Phia Béc giap dat ong Trinh Xuén Bl c6 kich thugc: 0,19m + 4,64m +
4,3m+ 2,7m + 0,35m.

- Phia Nam giap duong X, c6 kich thudc: 4,4m + 0,67m + 4,02m + 2,21m
+3,47m + 1,81m + 0,34m.

- Phia Pong giap dat 6ng Trinh Manh K1, ¢6 kich thuéc: 4,53m + 1,07m +
9,80m + 1,65m.

- Phia Tay gidp d4t ba Vii Thi S, c6 kich thuéc: 4,91m + 1,91m + 6,69m +
6,73m.

(c6 So hoa thtra dat kém theo).

5. Ba Hoang Thi M phai tra cho chi Chu Thanh L tong s6 tién 1.045.178.082
d6ng (Mot ty khong trim bén muoi nam triéu mot trim bay muoi tim nghin khong
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trim tam muoi hai dong). Trong d6: Tién no gdc 1a 500.000.000 dong va tién 1ai
tinh dén ngay 09/9/2022 13 545.178.082 dong.

6. Chi Chu Thanh L va anh Nguy&n Hai N phai tra cho anh Néng Hong H1
sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 545.600.000 dong (nim trim bdn
muoi nim triéu sau trim nghin déng).

7. Chi Chu Thanh L va anh Nguyén Hai N, ba Hoang Thi H2, Vin phong
cong chung A phai bdi thuong cho anh Noéng Hong H1 tong sb tién 1a
3.826.020.000 dong (ba ty tim trim hai muoi sdu triéu khong trim hai muoi
ddng). Trong do:

7.1. Ba Hoang Thi H2 phai bdi thuong cho anh Nong Hong H1 so tién la
767.932.000 dong (bay tram sdu muoi bay triéu chin trim ba muoi hai nghin dong).

7.2. Vin phong cong chig A phai bdi thuong cho anh Nong Hong H1 s6
tién 13 767.932.000 dong (bay trim sdu muoi bay triéu chin trim ba muoi hai
nghin dong).

7.3. Chi Chu Thanh L va anh Nguyén Hai N phai boi thuong cho anh Nong
Hong H1 sé tién 12 2.290.156.000 dong (hai ty hai trim chin muoi triéu mot tram
nim muoi sau nghin dong).

Chi Chu Thanh L va anh Nguy&n Hai N phai tra cho anh Néng Hong H1
tong s6 tién 1a 2.835.756.000 dong (hai ty tam trim ba muoi ndm triéu by tram
nim muoi sau nghin dong).

8. Ngan hang C1, Chi nhanh huyén G2, tinh Lang Son phai tra lai Giay
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat so6 BT 641542, s6 vao s6 cAp GCN: CS-03196 ngay 02/3/2016 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Lang Son da cap cho ba Chu Thanh L va da dugc Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai Thanh phd Z, tinh Lang Son chinh Iy mang tén
6ng Nong Hong H1 ngay 05/5/2016, cho ba Hoang Thi M, ba Hoang Thi H2, anh
Hoang Bao L1, chi Hoang Thu T1, chi Hoang Tuyét N1 (do ba Hoang Thi M 1a
dai dién).

Ba Hoang Thi M, ba Hoang Thi H2, anh Hoang Bao L1, chi Hoang Thu
T1, chi Hoang Tuyét N1 (do ba Hoang Thi M 1a dai dién) c6 nghia vy thyc hién
ké khai, dang ky bién dong quyén sir dung dat hoac cap lai gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s hitu vé tai san gan lién véi dat dbi voi dién tich néu tai muc
5 theo quy dinh cua phap luat dat dai.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, vé an phi,
va thong bao quyén khang céo theo quy dinh phap luat.
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Sau khi xét xir so tham, ngay 20/9/2022 va ngay 30/9/2022, 6ng Nguyén bic
P1 c6 don khang co va don khang co bd sung vai noi dung dé nghi xac dinh cong
ching vién Vin phong cong chiing A khong c6 161 khi Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 15/5/2015 v6 hiéu.

- Ngay 23/9/2022, chi Chu Thanh L c¢6 don khang cao véi ndi dung khang
c40 toan bd Ban an, dé nghi sira toan b Ban an so thim, bac yéu cau khai kién
ctia nguyén don, cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
15/5/2015 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/4/2016 1a c6
hiéu luc phap luat. Trudng hop cdp phiic thim khong cong nhan cac hop dong
trén 1a c6 hiéu luc thi yéu cau anh Nong Hong H1 phai chiu 50% 161, con 50% 16i
thi ba Hoang Thi H2 chiu 12,5% 16i, cu Nguyén Thi H7 chiu 12,5% I6i, Vin
phong cong chung A chiu 12,5% 18i va vo chdng chi Chu Thanh L chiu 12,5%
15i. Néu xac dinh sé tién 500.000.000 dong ma ba Hoang Thi H2 vay ngay
14/6/2014 1 tién kém theo 14i suét, thi ap dung khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015 quy dinh 13i suat 20%/ ndm dé budc ba Hoang Thi H2 phai c6 nghia vu
thanh toan cho chi Chu Thanh L dén ngay xét xir so tham 09/9/2022 va budc tinh
1ai theo thoa thuan ké tir ngay xét xtr dén khi thi hanh an xong. P& nghi Toa an
cap phuc tham t6 chirc dinh gia lai gia dat tai thira dat s6 331, to ban do sb 29,
dién tich 248m tai s nha Q1, duong X, phuong Y, Thanh phd Z, tinh Lang Son.

- Ngay 26/9/2022, anh Nong Hong H1 c¢6 don khang cdo véi noi dung dé
nghi sira Ban 4n so tham, yéu cau chi Chu Thanh L va anh Nguyén Hai N phai
boi thudng thiét hai cho anh 2/3 tong s6 tién thiét hai vé tai san anh d3 nhan chuyén
nhuong vai chi Chu Thanh L thira dat s6 331, to ban d6 s6 29, dién tich 248m tai
s6 nha Q1, duong X, phuong Y, Thanh phd Z, tinh Lang Son.

- Ngay 06/10/2022, ngay 17/10/2022 va ngay 24/10/2022, anh Nguyan Hai
N c6 don khang cdo, don khang cdo bd sung véi noi dung khang cao mot phan
Ban 4n so tham, dé nghij cong nhan Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
ngay 22/4/2016 giita Vo chong anh va anh Nong Hong H1 1a c6 hiéu lyc phap luat,
Truong hop cap phiic tham khong cong nhan Hop déng chuyén nhuong quyeén sir
dung dat ngay 22/4/2016 1a c6 hiéu luc thi yéu cau anh Nong Hong H1 phai chiu
50% 161, con 50% 15i thi ba Hoang Thi H2 chiu 12,5% 16i, cu Nguyén Thi H7 chiju
12,5% 16i, Van phong cong chiing A chiu 12,5% 15i va vo chong anh Nguyén Hai
N chiu 12,5% 16i. D& nghi Toa an cap phuc tham té chirc dinh gia lai gia dat tai
thira dat s6 331, to ban do s6 29, dién tich 248m2 tai s6 nha Q1, dudng X, phudng
Y, Thanh phé) Z, tinh Lang Son.
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Tai phién toa phuc thim, nguyén don 1a ba Hoang Thi M gii nguyén yéu
cau khai kién; Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don c6 ¥ kién
cho rang gia dinh ba M d4 sinh sbng tir rat 1au va quan 1y thira dat nay véi 03 can
nha. Ngoai ba Hoi 1a chit ho thi con cd cac con chau & trén thira dit, moi nguoi
van sinh séng thuong xuyén nén khong thé co viéc Chi L dén thira dat nhung
khong gap ai 1a khong phu hop. Do chi H2 khong c6 kha nang tra ng nén cu H7
méi ky va lan tay vao giao dich dé dam bao cho viéc tra ng cua chi H2 va tai phién
tda hdm nay Chi L ciing khing dinh s& tra nha cho chi H2 néu chi H2 tra du sb no
con lai. Khi nhan chuyén nhuong dat thi cac bén ciing khong dén nhan tai san va
khao sat dat nén cic bén déu c6 16i trong giao dich nay, ban than nhiing ngudi di
tham dinh ciing khong tham dinh tai s6 Q1 duong X ma lai di tham dinh tai s6 Q8
duong X7.

Do céac hop dong chuyén nhuong vo hiéu nén dé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham khong chap nhan khang céo cua bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, cong nhan quyén sir dung dat ciia ba M, giit nguyén quyét dinh cua ban an
so tham,

Bi don 14 chi Chu Thanh L va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh
Nguyén Hai N giit nguyén yéu cau khang cio; nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cta bi don co quan diém thé hién: Tai muc 4.2 Diéu 4 cua Hop dong vay
tién ciing da xac dinh ¢ viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu bén vay vi
pham nghia vu tra ng. Cu Nguyén Thi H7, ba Hoang Thi H2 tu nguyén ky vao
Hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat ngay 15/5/2015, Coéng chiing vién
ong Nguyén Puc P1 can cir S6 ho khau va cac gidy to kém theo cua cu Nguyén
Thi H7 d2 khang dinh viéc chiing thuc hop déng nay dung theo cac quy dinh. Nén
khéng c6 cin cir chip nhap yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Néu Toa an xac
dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/5/2015 vo hiéu, thi chi
v6 hiéu mot phan bai phan caa cu Nguyén Thi H7, ba Hoang Thi H2 ¢ hiéu luc
phap luat do ho tu nguyén ky két. Cac chi phi thiét hai bi don da thuc hién lién
quan dén hop dong nay 1a 13.640.000 dong can phai duoc xem xét trong vu an
nay. L&i chinh trong hop dong nay 1a do ngudi chuyén nhugng khong cung cap
thong tin vé ho cu Nguyén Thi H7 day du nén phai chiu I8i 70%, Vin phong cong
chung A khong kiém tra ki thong tin vé ho cu Nguyén Thi H7 tai thoi diém cap
GCNQSDP nén phai chiu 15i 15%; bi don ciing c6 mot phan 15i 1a khong kiém
tra cu thé tai san nhan chuyén nhugng nén phai chiu 15i 15%. Ddi véi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/4/2016 xac dinh can phai xem xét cac
chi phi thiét hai thuc té khac do anh Nong Hong H1 di bo ra. Ldi trong hop dong
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nay thudc vé ca bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng nén mdi bén
phai chiu vai 18i 50%. Pé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang céo cua bi don,
chap nhan yéu cau phan té caa chi Chu Thanh L, khong chip nhan yéu cau khai
Kién cua nguyén don.

Anh Nong Hong H1 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc 1ap co don dé nghi xét xtr vang mat va giir nguyén noi dung khang céo, nguoi
bao vé quyén, loi ich hop phéap ctia anh H1 c6 quan diém: Anh H1 c6 nhan chuyén
nhuong Véi vo chdng Chi L véi gia 2,3 ty va khong hé biét viéc thira dat trén
ngoai cu H7 va ba H2 thi con c6 nhiing thanh vién khac trong gia dinh dang sinh
séng. Bé nghi Hoi dong xét xir sira mot phan ban an so tham, yéu cau nhitg nguoi
c6 lién quan lién d6i boi thuong véi ty ¢ 2/3 s6 tién thiét hai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi sau qua trinh xét xtr
phuc thim va tham van cong khai tai phién tda c6 quan diém: Ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan c6 khang cdo la dng Nguyén Puc P1 da duoc triéu tap hop Ié
dén lan tha ba nhung vang mit khong co 1y do 1a di tir bé quyén khang cdo, dé
nghi Hoi ddng xét xtr can cir khoan 5 Biéu 289, Piéu 312 B luat T6 tung dan sy,
dinh chi xét xir phiic tham d6i véi khang cao ctia ong P; vé noi dung vu an thi thay
Toa an cdp so tham di xem xét ddy du cac tai lidu, chiing ct c6 trong hd so, Tai
cap phtic tham, cac duong su c6 khang cédo khong cung cap duogc tai liéu gi méi
chting minh cho quan diém cia minh nén khong c6 cin cr chap nhan noi dung
khang céo caa chi Chu Thanh L, anh Nguyén Hai N, anh Nong Hong H1, dé nghi
Hoi dong xét xtr gitt nguyén quyét dinh ciia ban 4an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao két qua tranh tung, céc tai liéu, chung cir ¢o trong hd so vu an
dugc xem xét tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Ha Noi, Hoi dong xét xtr phtic tham nhan thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé thoi han khang céo, sau khi xét x{r so tham, 6ng Nguyén Puc P1,
chi Chu Thanh L, anh Nguyén Hai N va anh Néng Hong H1 c6 don khang cao
trong thoi han luat dinh, phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 271,272 va 273 Bo
luat t6 tung dan su nén khang cdo 1a hop 18, dugc chap nhan xem xét theo thu tuc
phuc tham.

[1.2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: can ct vao don khoi
kién ciia nguyén don va tai phién toa so tham, nguyén don thay d6i mot phan yéu
cau khai kién, cu thé: Nguyén don yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 15/5/2015, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
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ngay 22/4/2016 va hop ddng thé chap quyén sir dung dat ngay 22/6/2016 vo hiéu;
yéu cau Ngan hang phai tra lai GCNQSDP cuia thira dat s6 331 dé gia dinh thuc
hién viéc ké khai, dang ky bién dong quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap
luat. Nguyén don sé& c6 trach nhiém thay ba Hoang Thi H2 tra lai cho bj don s6
tién gbc da vay 1a 500.000.000 dong va 13i suat phét sinh ké tir ngay 15/8/2014
dén ngdy xét xr so tham véi muac 13i sudt ng qua han 1a 13,5%/thang 1a
545.178.082d6ng. Viéc giai quyét yéu cau cua cac duong su khac ciing nhu giai
quyét hau qua cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va xac dinh 15i
clia cac bén ra sao, ba dé nghi Toa giai quyét theo luat dinh. Toa 4n nhan dan tinh
Lang Son xac dinh quan hé tranh chap 1a: “Tranh chdp hop dong chuyén nhiong
quyén sir dung ddt, hop dong thé chdp quyén sir dung dat, gidi quyét hdu quda cia
hop dong chuyén nhirong quyén svr dung dat khi vo hiéu, tra lai GCNOSDP, tranh
chdp vé hop dong vay tai san” tién hanh thu 1y gidi quyét vu dn 1a ding tham
quyén, phu hop véi quy dinh ciia phap luat.

[1.3] Tai phién toa phuc tham, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6
khang céo 1a anh Nong Hong H1 vang mat va co don xin xét xir vang mit, cd
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh H1; mot s6 nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan khong khang cao da duoc tricu tap hop I¢ nhiéu lan nhung
vang mat. Hoi dong xét xtr phic tham xét thdy su vang mit cua cac duong su
khéng anh hudng dén viéc giai quyét vu an; viéc tiép tuc giai quyét vu an nhu dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan c4p cao tai Ha Noi 1a phu hop véi quy
dinh tai khoan 3 Biéu 296 B¢ luat té tung dén su.

Tai phién toa phiic tham, 6ng Nguyén Buc P1 c6 khang cdo, mic du da
duoc tridu tap hop 18 dén Ian tht hai nhung vang mat khong c6 1y do, khong vi su
viéc bat kha khang hay do tré ngai khach quan nén coi nhu tir b6 viéc khang cdo.
Do d6, Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phuc tham ddi véi khang cao ctiia ong Phu
theo quy dinh tai Biéu 312 B6 luat T4 tung dan su.

[2] Vé noi dung:

Thira dat s6 331 da duoc UBND thanh phé cap GCNQSDD ngay 28/4/2004
cho ho ba Nguyén Thi H7. Ngay 15/5/2015, tai Vin phong cong ching A, Cong
chung vién Nguyén Bac P1 da ¢ 10i chimg vao hgp dong chuyén nhuong quyén
st dung dat thira dat trén gitra bén chuyén nhuong ho ba Nguyén Thi H7 gom cu
Nguyén Thi H7 va ba Hoang Thi H2; bén nhan chuyén nhuong chi Chu Thanh L.
Ngay 02/3/2016, S& Tai nguyén va Maéi trudng da cip GCNQSDD cho bi don.
Ngay 22/4/2016, tai Phong cong chiing B tinh Lang Son, Cong chiing vién Nong
Thu H6 di c6 10i chimg vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat
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nay giira bén chuyén nhuong anh Nguyén Hai N vo 1a chi Chu Thanh L; bén nhan
chuyén nhuong anh Nong Hong H1. Ngay 05/5/2016, Chi nhanh Van phong Ping
ky dat dai Thanh phd Z, tinh Lang Son d4 chinh 1y chuyén nhuong cho anh Néong
Hong H1. Ngay 22/6/2016, tai Van phong cong ching A4 (nay 1 Vin phong cong
chting A1), Cong chimg vién Al d3 c6 1oi ching vao hop dong thé chap quyén sir
dung dét gitta bén nhan thé chdp Ngan hang; bén thé chap anh Nong Hong H1 c6
vo 14 chi Pao Phuong H4. Viéc thé chip da duoc ding ky, xac nhan cia co quan
c6 tham quyén vao ngay 23/6/2016.

Qua céc tai lidu vé S6 ho khau tai sb nha Q1 duong X, phuong Y, Thanh
phd Z, tinh Lang Son, qua quan hé huyét théng, qua cac Bién ban xem xét, tham
dinh tai chd trong qua trinh giai quyét vu an thé hién rd: Vao thoi diém cap
GCNQSDD cho ho ba Nguyén Thi H7 ngoai ba Nguyén Thi H7, ba Hoang Thi
H2 con c6 rat nhiéu cac thanh vién khac c6 quan hé huyét théng, dang tryc tiép
sinh sdng tai thira dat s6 331. Vao thoi diém ngay 28/4/2004, xac dinh thanh vién
ho cu Nguyén Thi H7 (trén 15 tudi) gom c6 cu Nguyén Thi H7, ong Hoang Vin
T4, ong Hoang Van T3, 6ng Hoang Vian M, ba Hoang Thi H2. Tai thoi diém ngay
15/5/2015, trén thira dat s6 331 c6 nha, cong trinh vat kién tric cua gia dinh cu
Nguyén Thi H7, ba Hoang Thi H2, 6ng Hoang Vin T3, ba Hoang Thi M da xay
dung tir trude d6 va sinh séng truc tiép tai day. Cac thanh vién khac cua ho (con,
chau) sinh séng cung 1a chau Hoang Thu T1, chau Hoang Bao L1 ... Tai thoi diém
thang 3 dén thang dau thang 5/2016 tai thira dat s6 331 van c6 gia dinh ba Hoang
Thi M, gia dinh 6ng Hoang Vian T3 dang sinh séng truc tiép tai do.

[3] Xét khang cdo cua bi don va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/5/2015 thay
rang:

Tai thoi diém cac bén ky két Hop dong chuyén nhuong theo S6 ho khau c6
02 ho gia dinh dang sinh séng tai thira dat trén d6 1a ho ba Nguyén Thi H7 va ho
ong Hoang Van T3. Trén dat da c6 cac tai san kién cd 1 cac cong trinh kién cb
ctia cu Nguyén Thi H7, ba Hoang Thi M va éng Hoang Vin T3 di xiy dung tir
trude d6 va ho dang sinh song trén thira dat nay.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat DAt dai, thi Hop d6ng chuyén nhugng
quyén st dung dat thuoc quyén si dung chung cia ho gia dinh phai duoc tat ca
cac thanh vién c6 dil nang luc hanh vi dan sy trong gia dinh d6 théng nhét va ky
tén; khoan 2 Piéu 109 cua Bo luat Dan sy nim 2005 ciing quy dinh viéc dinh doat
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tai san chung c6 gia tri 16n cua ho gia dinh phai duoc cac thanh vién tir du 15 tudi
tré 1én ddng y. Tuy nhién, ngoai cu Nguyén Thi H7, ba Hoang Thi H2 ky vao hop
ddng chuyén nhuong trén thi cac thanh vién trong ho khong biét viéc chuyén
nhuong; khong ky két vao hop dong va ciing khéng c6 ay quyén cho cu Nguyén
Thi H7, ba Hoang Thi H2 dé chuyén nhwong quyén sir dung dat cua ho gia dinh.

Viéc ky két hop dong chuyén nhuong bat ngudn tir viéc ba Hoang Thi H2
c6 vay cua bi don sé tién 500.000.000 dong. Viéc vay tién giira hai bén c6 1ap
Hop dong vay tién ngay 15/6/2014, thoi han vay 12 thang ké tir thoi diém bén cho
vay chuyén tién cho bén vay duogc xac nhan bang giay nhan tién do bén vay viét,
141 suat 1a 2,5%/thang (30%/nam), tién 13i duoc tra vao ngay 15 hang thang cua
ky vay tién d6. Ba Hoang Thi H2 da thé chap cho bi don GCNQSDD thtra dat s6
331. Khi chwa hét thoi han vay tién theo Hop dong vay thi ngay 15/5/2015 cu
Nguyén Thi H7, ba Hoang Thi H2 ¢ thuc hién thu tuc chuyén nhwong quyén sir
dung dat cho bi don d¢é ¢am bao cho viéc thanh toan tra no theo nhu thoa thuan.
Thuc té, tai thoi diém ky hop déng chuyén nhuong bén nhan chuyén nhuong
khong ban giao tién va bén chuyén nhuong khong ban giao tai san cho nhau. Vo
chéng bi don cho rang: Do ba Hoang Thi H2 da vay cta vo chong anh chi
500.000.000 ddng, khi vay c6 cu Nguyén Thi H7 dong y thé chap quyén st dung
dat 1am tai san bao dam. Khi ba Hoang Thi H2 khong con kha nang thanh toan
no, bi don da yéu cau cu Nguyén Thi H7, ba Hoang Thi H2 1am thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung thira dat trén cho bi don dé dam bao cho viéc thanh toan
no; néu trong thoi han ma ba Hoang Thi H2 ¢ thé thanh toan no thi bi don s& huy
hop ddng chuyén nhuong, tra lai GCNQSDPD cho cu Nguyén Thi H7, ba Hoang
Thi H2. Nhu vay, cic bén déu thira nhan viéc ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat khong phai dé chuyén nhuong quyén st dung dat ma chi la dé
lam tai san bao dam, thé chap khoan vay no chir khong c6 viéc giao tién va ban
giao dat trén thuc té.

Trong qua trinh giai quyét vy an, bi don ciing thira nhan: Gia trj dat khi ky
két hop dong 1a khoang 1.500.000.000 dong, s6 tién ba Hoang Thi H2 vay cua bi
don chi twong Gmg 1/3 gia trj tai san chuyén nhuong.

Tir nhitng phén tich trén thay ring, Hop ddng chuyén nhwong quyén st
dung dat ngay 15/5/2015 dugc thuc hién nham che dau giao dich vay tién, mat
khac khong dam bao ca vé hinh thirc va noi dung, khong thé hién su binh dang,
tu nguyén cua cac bén tham gia ky két hop dong, khong dam bao quyén, loi ich
hop phép cta cac bén, khong ding quy dinh cia phap luat. Toa an cap so tham
nhan dinh hop dong nay vo hiéu do vi pham quy dinh cta phép luét 1a c6 can ct.
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Thang 01/2016, do ba Hoang Thi H2 vi pham phap luat, phai di chdp hanh
an, khong tra dugc ng nén bi don da mang Hop déng trén di ké khai va da duoc
cap GCNQSDD ngay 02/3/2016 cho bi don.

[3.2] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/4/2016 thi
thay:

Chinh bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong thira nhan: Truéc
khi chuyén nhuong cho anh Nong Hong H1 thi vo chong bi don da biét thira dat
sb 331 1a tai san chung cua nhiéu thanh vién khac trong ho cu Nguyén Thi H7.
Trén dét con c6 cong trinh vat kién tric cua nhiéu thanh vién trong gia dinh cu
Nguyén Thi H7 dang quan 1y va str dung. Vo chong bi don do khong thoa thuan
duoc voi cac thanh vién khac trong gia dinh cu Nguyén Thi H7 nén d3 chuyén
nhuong thira dat trén cho anh Nong Hong H1 nham muc dich thu hoi khoan tién
d3 cho ba Hoang Thi H2 vay. Vo chong bi don khong hé quan 1y, st dung thira
dat d6 ma chi nhan chuyén nhuong trén gidy to véi cu Nguyén Thi H7 va ba
Hoang Thi H2. Nhu vay, ngay tai thoi diém chuyén nhugng da cé tranh chap veé
tai san chuyén nhuong. Mit khac, theo su trinh bay cta vo chong bi don viéc thoa
thuan chuyén nhuong dat va nhan tién chuyén nhuong 13 véi ba Pong Mai H5,
6ng Pham Vin P, nhung trén hop d6ng chuyén nhuong nguoi nhan chuyén
nhuong 14 anh Nong Hong H1.

Anh Nong Hong H1 trong qua trinh giai quyét vy an c6 nhiéu 151 khai mau
thuan, bat hop 1y, cu thé: Khi nhan chuyén nhuong dat anh c6 dén xem dét hay
khong anh ciling khong nhé 1; viéc giao nhan tién khong cé bién nhan, khong co
gidy to; khong nhd rd da giao tién cho bi don nhu thé nao, giao tai dau ...; gia
chuyén nhuong luc thi anh trinh bay 14 2.300.000.000 d6ng, luc thi 2.200.000.000
d6ng; lac thi anh khong biét ba Bong Mai H5 14 ai, lac thi anh lai cho rang ba
Pong Mai H5 14 nguoi anh quen trén mang xa hoi co gidi thiéu anh ¢é mua manh
dat nay. Trong sudt thoi gian tir khi dat vin dé nhan chuyén nhuong thira dat nay
dén nay gia dinh nguyén don va céac thanh vién ctia ho cu Nguyén Thi H7 van sinh
s6ng tai thira dat nay, nhung anh khong hé dén xem, Kiém tra thong tin vé nha dat
trudc khi nhan chuyén nhuong, ngay ca khi da ky két hop dong chuyén nhuong
Vvéi bi don, anh ciing khong hé dén nhan nha dat nay hodc yéu cau lay nha, dat
hodc tranh chap véi nhitng ngudi dang sinh song trén nha dat d6. Pay 1a diéu
khéng phu hop voi mét giao dich chuyén nhuong dat thong thuong. Diéu do ciing
khang dinh anh khong phai 1 ngudi ngay tinh trong giao dich chuyén nhuong do.

Tda an cap so tham xac dinh giao dich chuyén nhuong giita cac bén khong
ngay tinh, chi thuc hién trén gidy to, khong hé c6 viéc ban giao dt trén thuc dia

24



cho nhau, khong dam bao quyén va loi ich cua cac bén khi tham gia hop dong va
nhiing nguoi ¢6 lién quan. Nhitng ngudi dang c6 quyén sé hitu tai san trén dat, co
quyén quan 1y, st dung va sinh sdng tai thira dat khong hé biét vé cac giao dich
chuyén nhuong dat.Tir d6 khang dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 22/4/2016 ciing bi vo hiéu do vi pham quy dinh cia phap luat 1a dung.

[3.3] Xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 22/6/2016 thay:

Tir nhitng phén tich tai muc [3.1] va [3.2] c¢6 thé khang dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/5/2015 va Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 22/4/2016 bj v hiéu.

Thuc té anh Nong Hong H1 va vo 1a chi Pao Phuong H4 khong duoc nhan
tai san chuyén nhuong theo hop dong ma chi nhan GCNQSDP cua thira dat. Ho
cling khong hé quan 1y, sir dung va sinh sbng tai thira dt trén ké tir nhan chuyén
nhugng dén nay.

Ngan hang khi giao két hop dong thé chap véi anh Nong Hong H1 ciing
khong dén thuc dija xac minh nén khong biét trén thira dat ndy co tai san, cong
trinh kién tric cta cac thanh vién ctiia ho cu Nguyén Thi H7 dang quan 1y, sir dung
va sinh song trén do. Viéc lap bién ban dinh gi tai san dam bao thira dat nay ngay
22/6/2016 dugc 1ap tai s6 Q8 duong X7, khu do thi G3, phuong Y1, Thanh phd
Z, tinh Lang Son (day 1a nha dat anh Néng Hong H1 dang sinh séng khi d6). Viéc
lap Bién ban dinh gia tai san dam bao thira dt ndy vao ngay 27/6/2017 ciing dugc
lap tai s6 Q8 duong X7 khu d6 thi G3, phuong Y1, Thanh phd Z, tinh Lang Son
(day 1a nha dat anh Nong Hong H1 dang sinh séng khi do6).

Tir d6 6 co sé xac dinh viéc thé chap thuc hién chua dung, dan dén nhiing
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan nhu nguyén don va cac thanh vién khéac
dang sinh song tai thira dat trén khong hé biét tai san cta ho bi mang di thé chap.
Do d6, c6 du can cur phap 1y khang dinh Hop déng thé chap quyén st dung dét
ngay 22/6/2016 ciing bi vo hiéu do vi pham quy dinh cta phap luat.

Theo quy dinh tai Diéu 137 cta Bo luat Dan sy nam 2005 thi khi giao dich
dan su v hiéu, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing
gi d4 nhan, bén co 16i gay thiét hai thi phai boi thuong. Theo huéng dan cia Toa
an nhan dan t6i cao nam 2017 thi: Khi giai quyét vu an dan sy c6 yéu cau tuyén
bd hop ddng vo6 hiéu nhung duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua caa hop
ddng vo hiéu thi Toa an phai giai thich cho cac dwong su vé hau qua phép 1y cua
viéc tuyén bd hop ddng vo hiéu. Viéc giai thich phai duge ghi vao bién ban va luu
trong hd so vu an. Trudng hop Toa an di giai thich nhung tat ca cac duong sy van
khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu thi Toa an tuyén bd hop
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ddng vo hiéu ma khong phai giai quyét hau qua hop dong vo hiéu; trir truong hop
duong su khéng yéu cau giai quyét hop ddng vo hiéu nham trén tranh nghia vu
vé&i Nha nudc hodc nguoi thir ba.

Trong qua trinh giai quyét vu an khong c6 tai liéu thé hién viéc anh Nong
Hong H1 va dai dién Ngan hang c6 yéu cau giai quyét hau qua cua Hop ddng thé
chap quyén sir dung dat ngay 22/6/2016 vo hiéu hay yéu cau xem xét vé hop dong
tin dung c6 lién quan dén hop dong thé chap bi tuyén v6 hiéu. Toa 4n cip so tham
d3 nhiéu lan giai thich va tha tuc nay da duoc Toa an ghi vao bién ban luu trong
hd so theo diing huéng dan cia Toa 4n nhan dan tdi cao. Do d6, Toa an cap so
tham khong giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu lién quan dén Ngan hang va
anh Nong Hong H1 ddi véi hop dong da ky két gitta cac bén 1a ding quy dinh.

Do cac hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét bj vo hiéu, bi don, anh
Nong Hong H1 ¢6 yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu lién quan dén
cac giao dich ho da ky két véi nhau nén Toa 4n phai giai quyét dé dam bao viéc
giai quyét vu an triét dé va toan dién, cu thé:

Ba Hoang Thi M, ba Hoang Thi H2, anh Hoang Bao L1, chi Hoang Thu
T1, chi Hoang Tuyét N1 khong yéu cau phan chia tai san chung la nha dét tai thira
dat s6 331. Ho yéu cau Ngan hang tra lai GCNQSDD cua thira dat s6 331 1a c6
cin c&t phap 1y. Nén Ngan hang phai tra lai GCNQSDD thtra dét s6 331 cho ba
Hoang Thi M (1 dai dién). Theo quy dinh cta Luat Dat dai va Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu thi viéc cap lai Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat hoic xac nhan ndi dung bién dong trong trudong hop thuc hién
hop dong (cac trudng hop quy dinh tai khoan 3 Biéu 105 cua Luat Dat dai) 1a thu
tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chat cia quyét dinh hanh
chinh ca biét; co quan, t6 chic c6 tham quyén s& thuc hién viéc ding ky bién
dong, cap lai GCNQSDD trén co sé két qua giao dich c6 hiéu luc. Cho nén, khi
giai quyét tranh chap vé hop dong chuyén quyén sir dung dat ma hop dong d6 bi
v6 hiéu, nhung nguoi nhan chuyén quyén da dugc cap GCNQSDD hoic di dugc
xac nhan ndi dung bién dong thi khong dua co quan c6 tham quyén trong viéc cap
gidy tham gia t6 tung va khong can phai tuyén haty gidy ching nhan cap cho nguoi
nhan chuyén nhuong. Khi Toa an tuyén hop dong chuyén quyén sir dung dat vo
hiéu thi Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Méi trudng can cir
vao ban an, quyét dinh caa Toa 4n dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai
gidy chang nhan quyén sir dung dat phit hop vai két qua giai quyét cua Toa an.

Xuat phat tir viéc vay tién ma cac bén méi ky két hop dong chuyén nhuong
chuyén st dung dat ngay 15/5/2015. Ba Hoang Thi H2, chi Chu Thanh L thua
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nhan 500.000.000 dong ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 15/5/2015 1a sb tién cac bén di cho nhau vay vao ngay 15/6/2014. S tién
d6 phan anh khong dung gia tri tai san chuyén nhuong nén nghia vu tra s tién
nay duoc thyuc hién theo Hop ddng vay tién. Ba Hoang Thi H2 phai tra cho bi don
s6 tién gbe 1a 500.000.000 dong va 13i suat phat sinh. Ba Hoang Thi H2 di tra
dugc 02 thang tién 1di cho bi don. Tai phién toa so tham, vo chong bi don va ba
Hoang Thi M théng nhat nhu sau: Ba Hoang Thi M s& c¢6 trach nhiém tra cho bi
don 500.000.000 dong tién gbc ma ba Hoang Thi H2 di vay va 14i sudt phat sinh
tir ngay 15/8/2014 dén ngdy toa so tham tuyén an 1a ngay 09/9/2022 theo murc 1ai
suat ng qua han 1a 13,5%/nam, cu thé: Tir ngay 15/8/2014 dén ngay 09/9/2022 1a
2.948 ngay: 500.000.000 ddng x 13,5% x 2.948 ngay = 545.178.082 dong. Tong
s6 tién gbc va 1ai 1a 1.045.178.082 dong. Xét thay, viéc thoa thuan nay 1a hoan
toan tu nguyén; noi dung thoa thuan khong trai phap luat, khong trai dao dtrc xa
hoi nén Toa 4n cap so tham da ghi nhan noi dung thoa thuan nay 1a phit hop Véi
quy dinh cta phap luat.

Xét vé 16i tai Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 15/5/2015:
Cu Nguyén Thi H7 c6 diém chi vao hop dong, khi d6 thoi han vay tién gitia cac
bén chua dén han. Mit khéc, chinh ba Hoang Thi H2 va chi Chu Thanh L thua
nhan viéc khi vay tién viéc ky hop déng chuyén nhuong chi 1a d¢é dam bao khoan
vay no, thé chap tai san dé nham muc dich vay tién. Nén xac dinh khi ky két hop
dong nay cu Nguyén Thi H7 khong thuc hién ¥ chi chuyén nhwong quyén sir dung
dat ma ky chi dé dam bao khoan vay. Do d6, xac dinh cu Nguyén Thi H7 khong
c6 15i trong giao dich nay. Ba Hoang Thi H2 do can tién nén tu ¥ 1lay GCNQSDD
mang tén ho cu Nguyén Thi H7 mang di thé chip vay tién. Ba biét rd day 1a tai
san chung cua ca ho gia dinh, ban than khong c6 quyén tu dinh doat nhung van
dem di thé chap va ky hop déng chuyén nhuong. Nén xac dinh ba 13 nguoi co 16i
trong giao dich nay. Bi don khong tim hiéu vé ngudn gdc tai san, khong kiém tra
xem xét thyuc té tai san va khong xuat phat tir viéc chuyén nhuong thuc té ma tir
viéc vay no nén ciing c6 16i trong giao dich ndy. Vin phong cong ching A khi
phan cong Cong chimg vién Nguyén PBuc P1 thyuc hién cong ching hop dong nay
da khong xac dinh di cac thanh phan cua ho gia dinh cu Nguyén Thi H7 tai thoi
diém dugc cap GCNQSDD khi tham gia ky két hop dong, nén khi dé bén chuyén
nhuong chi ¢c6 cu Nguyén Thi H7, ba Hoang Thi H2 ky két 1a vi pham quyén dinh
doat tai san chung cta ca ho gia dinh, khong dang theo quy dinh cia phap luat
nén ciing phai chiu mot phan 15i. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 38 Luat Cong
ching nam 2014 thi: T6 chirc hanh nghé cong chimg c6 nghia vy bdi thuong thiét
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hai cho nguoi yéu ciu cong ching va ca nhén t chie khac do 15i cua Cong chung
vién cta to chirc minh gay ra trong qué trinh cong tac. Do vay, Vin phong cong
chung A phai bdi thuong thiét hai do 13i caa 6ng Nguyén Buc P1 gay ra, con
trach nhiém hoan tra cua d6ng Nguyén D¢ P1 vé6i Vin phong cong chitng A s&
duoc giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 38 Luat Cong chimg nam 2014.

Xét vé 15i tai Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/4/2016:
Vo chéng bi don biét tinh trang tai san Chuyén nhuong cé lién quan dén cac thanh
vién khac trong gia dinh cu Nguyén Thi H7, biét khong thé thuong lugng giai
quyét duoc v6i nhitng ngudi ndy nhung van mang di chuyén nhuong. Nén xéac
dinh vo chong bi don 1a ngudi c6 18i. Anh Nong Hong H1 ciing biét dugc tinh
trang tai san truéc khi chuyén nhuong, anh ciing khong kiém tra xem xét thuc té
tai san d6 khi biét thong tin ma van chap nhan chuyén nhuong. Nén xac dinh anh
Nong Hong H1 1a nguoi co 18i. Tai Ban cam két ngay 06/5/2016 thé hién: Ba
Pong Mai H5, Pham Vin P 1a nguoi nhan chuyén nhuong thira dat 331 cua vo
chéng bi don vai gia 13 600.000.000 ddng nhung c6 nhd anh Nong Hong H1 ding
tén trong so do. Tuy nhién, anh Nong Hong H1 khong thira nhan c6 su tham gia
giao dich caa hai nguoi nay ma chi cho rang c6 quen biét ba Pong Mai H5 qua
mang x4 hoi va co gidi thidu anh dé nhan chuyén nhuong thira dat nay véi bi don,
con moi giao dich do anh tryuc tiép thuc hién véi vo chong bi don. Ba Bdng Mai
H5, ong Pham Vin P da duoc triéu tap nhiéu lan dé tham gia té tung nhung déu
khong hop tac. Ngoai gidy nay ra thi bj don khong con c6 ching ¢t nao khac nén
viéc vo chong bi don trinh bay nhan tién chuyén nhuong véi v chong Pong Mai
H5 600.000.000 dong 1a khong c6 cin cir. Mat khac, Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat duoc lap ngay 22/4/2016, con Ban cam két duoc lap vao ngay
06/5/2016 (sau ngay 1ap hop dong chuyén nhuong hon 10 ngdy) nén xac dinh ba
Pong Mai H5, ong Pham Vin P khong c6 16i trong giao dich nay. Phong cong
chung B tinh Lang Son khi phan cong Cong chimg vién ba Nong Thu H6 thuc
hién cong chung hop dong, khi d6 GCNQSDD da dimg tén bi don; cac bén ciing
khong thong tin vé viéc tai san dang co tranh chip nén cong ching vién khong c6
15i trong giao dich. Nhu vay, xac dinh vo chong bi don va anh Néng Hong H1
mdi bén tu chiu 50% mic d6 16i dan dén hop dong vo hiéu.

Xét thy, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/5/2015 1a
can clr va tién dé dé vo chong bi don chuyén nhuong cho anh Néng Hong HA.
Toa an cap so tham xac dinh ba Hoang Thi H2, Van phong cong ching A phai
cung vo chong bi don boi thuong thiét hai cho anh Nong Hong H1; Bi don c6 15i
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trong ca 02 hop ddng nén phai cé trach nhiém bdi thuong ddi véi ca 02 trudng
hop 1a ¢6 can cu.

[3.4] V& thiét hai trong cac hop ddng:

Xac dinh gid chuyén nhuong quyén st dung dat tai Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 22/4/2016, thay: Theo hop ddng thi gia chuyén
nhuong do hai bén ty thoa thuan. Vo chdng bi don cho rang gia nhuyén nhuong
1a 600.000.000 dong boi khi d6 ho chuyén nhuong thira dt nay dé nham lay lai
sb tién da cho ba Hoang Thi H2 vay. Tai Ban cam két ngay 06/5/2016 thé hién
gia chuyén nhuong 13 600.000.000 ddng. Con anh Nong Hong H1 Itc thi x4c dinh
gia chuyén nhugng 1a 2.200.000.000 dong, lc thi xac dinh gia chuyén nhugng 1a
2.300.000.000 dong.Viéc hai bén chuyén tién chuyén nhuong cho nhau khong c6
gidy to, khong ai chting kién. Ngoai 10i khai, anh Nong Hong H1 khong con chiing
ctr, tai liéu ndo khac nén viée anh trinh bay di tra cho bi don sé tién 2.300.000.000
d6ng 1a khong c6 can cu. Tai liéu nop thué thu nhap cé nhan cua bi don vao thang
3/2016 va thué thu nhap ca nhan cua anh Nong Hong H1 vao thang 5/2016 déu
thé hién gia tri tai san chuyén nhuong cua thira dat 1a 545.600.000 dong. Néu
khong c6 yéu cau khoi kién caa nguyén don thi hai bén khong cé viéc tranh chap
vé viéc thanh toan sd tién chuyén nhuong véi nhau va ciing khong c6 viéc doi
thém tién chuyén nhuong dat. Bai vay, xac dinh anh Nong Hong H1 da thyc hién
xong Viéc thanh toan véi vo chong bi don. Tai vin ban sé 168/UBND ngay
30/7/2018 ctia Uy ban nhan dan phuong Y, Thanh phd Z, tinh Lang Son thé hién:
Uy ban khéng xéac dinh duoc gia tri nha, dat thira dat s6 331 theo gia thi trudng
vao thoi diém nam 2016 do viéc thuc hién giao dich chuyén nhuong trén khong
thong qua Uy ban phuong. Tai thoi diém ndm 2016, gia thi trudng chuyén nhuong
quyén st dung dat tai khu vuce giap ranh gan, hoic twong duong véi thira dat sb
33114 25.000.000 dong/m?. Ngoai ra, tai Bién ban xac dinh gia trj tai san bao dam
ngay 22/6/2016 ciia Ngan hang xac dinh gia tri dat tai thi truong 13 12.000.000
d6ng/m? (sau ngay chuyén nhuong 02 thang). Do vy, c6 du cin ctt phap 1y dé
xéac dinh gia chuyén nhuong giira vo chong bi don va anh Nong Hong H1 1am cin
ctr giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu 1a 545.600.000 dong.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 20/4/2022 xac dinh: Thira dat s6 331 ¢
gia theo gid thi truong 1a 33.000.000 ddng/m?; tdng gia tri cac cong trinh, vat kién
trac hién co trén dat 1a: 337.586.397d0ng. Cac duong sy khang dinh chi nhan
chuyén nhuong gia tri quyén sir dung dat, khong nhan chuyén nhuong gié tri tai
san trén dat. Nhu vay, gia tri quyén sir dung dét tai thoi diém xét xir so tham 13
8.184.000.000 dong. Bi don da ndp chi phi chuyén nhugng cip GCNQSDP tong
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cong la 13.640.000 déng. Ngoai ra, bi don khfmg dinh khong con ¢ thiét hai nao
khac yéu cau giai quyét nén xac dinh cac thiét hai khac tai Hop dong chuyén
nhuong ngay 15/5/2015 1a 13.640.000 dong. Anh Nong Hong H1 d3 ndp chi phi
chuyén nhuong cip GCNQSDD tdng cong 14 13.640.000 d6ng, ngoai ra khong
con c6 thiét hai nao khac. Nén xac dinh cac thiét hai khac tai Hop dong chuyén
nhuong ngay 22/4/2016 1a 13.640.000 dong.

Thiét hai do Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/4/2016
vo hiéu 1a: (8.184.000.000 ddng+13.640.000 dong) - 545.600.000 dong =
7.652.040.000 déng. Phan chia trach nhiém bdi thuong thiét hai trén co so 16i cac
bén nhu phan tich ¢ trén cu thé nhu sau: Anh Nong Hong H1 phai chiu s6 tién la:
7.652.040.000 dong/2 = 3.826.020.000 dong. Vo chdng bi don phai chiu sd tién:
7.652.040.000 dong/2 = 3.826.020.000 dong.

Thiét hai do Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 15/5/2015
v6 hiéu 1a: 3.826.020.000 dong + 13.640.000 dong = 3.839.660.000 dong. Chia
16i tiép s6 tién 3.839.660.000 dong/5 = 767.932.000 dong. Ba Hoang Thi H2 phai
chiu: 767.932.000 dong. Van phong cong chimg A phai chiu: 767.932.000 dong.
Chi Chu Thanh L va anh Nguyén Hai N phai chiu: 2.303.796.000 dong.

Nhu vay, chi Chu Thanh L va anh Nguyén Hai N phai tra lai cho anh Nong
Hong H1 sb tién chuyén nhuong: 545.600.000 dong; sd tién boi thuong la
2.290.156.000 dong. Tong cong 1a 2.835.756.000 dong.

Nguyén don d3 chi tra 03 lan tién xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai
san vai tong so tién 1a 10.400.000 dong. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
duoc chap nhan va cic bén ciing khong thoéa thuan duoc vé nghia vu chiu s6 tién
trén nén bi don phai chiu toan bd chi phi nay. Bi don phai ¢6 trach nhiém hoan tra
lai cho nguyén don s6 tién 10.400.000 dong.

Tong hop nhitng phan tich danh gia trén, Hoi dong xét xtr xét thay Toa an
cap so thim da quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién cia ba Hoang Thi M; chap
nhan mot phan yéu cau phan té cua chi Chu Thanh L; chap nhan mot phan yéu
cau doc lap ctia anh Nong Hong H1 1a ¢ cin ctr, dam bao dugc quyén, loi ich cua
cac bén duong sy. Tai cap phuc tham, cac duong sy khang cao khong xuét trinh
duogc tai liéu khac c6 thé 1am thay ddi néi dung vu an nén khéng cé can ctr chap
nhan.

[4] V& an phi: Chi Chu Thanh L, anh Néng Hong H1 va anh Nguyén Hai N
phai chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh; s6 tién 6ng Nguyén Pirc P1 da
ndp tam ung an phi phuc tham duoc sung vao ngan sach nha nude.

Vi cac € trén,
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QUYET PINH:

1. Céan ctr khoan 5 diéu 308; khoan 2 Diéu 312 B6 lut TH tung dan su, dinh
chi xét xtr phuc thdm dbi véi khang cao ciia 6ng Nguyén Puc Pl.

2. Can ctt khoan 1 Diéu 308 B luat TH tung dan su, bac khang cao cua chi
Chu Thanh L, anh Néng Hong H1 va anh Nguyén Hai N; giit nguyén quyét dinh
ctia Ban an dan sy so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022 ctia Toa
an nhan dan tinh Lang Son.

3. Can cua khoan 2 Piéu 18, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an, chi Chu Thanh L, anh Nong Hong H1 va anh Nguyén Hai N, mdi nguoi phai
ndép 300.000 dong an phi dan su phac tham, dugc trir vao s tién tam tng an phi
d3 nop theo Bién lai s6 0000049 ngay 24/10/2022, Bién lai sé 0000048 ngay
19/10/2022 va Bién lai s6 0000050 ngay 25/10/2022 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy
tinh Lang Son; s6 tién 300.000 dong 6ng Nguyén Ptic P1 da nop tam tng an phi
phtic tham tai Bién lai s6 0000051 ngay 26/10/2022 cua Cuc Thi hanh an dan su
tinh Lang Son dugc sung vao cong quy nha nudc.

Céc quyét dinh khac ctia Ban 4n dan sy so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢ hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

*Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; ‘ . - h
- TAND tinh Lang Son: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Lang Son;

- Cuc THADS tinh Lang Son;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Pham Pinh Khanh
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